TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO VUNG TAU Poc Lap - Tu Do - Hanh Phic
TINH BA RIA - VONG TAU

Bén 4n sb: 100/2025/DS — ST.
Ngay: 12-6- 2025. i
V/V tranh chap hgp dong tin dung,

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VUNG TAU, TiNH BA RIA- VONG TAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Hoang Thi Cuic
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Ho Si Tién
2. Ong Ping Song Hoan
- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Quynh — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh ph6 Viing Tau.
- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Viing Tau, tinh Ba Ria -
Viing Tau tham gia phién toa: Ba Tran Thuy L - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 6 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Viing
Tau, tinh Ba Ria - Viing Tau xét xur so thAm cong khai vu an dan su so tham
thu 1y sd: 547/2023/TLST- DS ngay 06 thang 10 nam 2025 vé “Tranh chap
Hop ddng tin dung”, theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir s6: 83/2025/QDXX-
ST ngay 23-4-2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 87/2025/QDHPT-ST
ngay 12-5-2025, gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang TMCP S

Dia chi: S6 G T, phuong T, quan H, Thanh phd Ha Nai.

Nguoi dai dién theo phdp Iudt: Ba Ngb Thu H, chic vu Tong giam ddc.

Nguoi dai dién theo ity quyén: 6ng Tran Van H1, chirc vu Phé giam déc
Ngan hang TMCP S, chi nhanh V (theo vin ban uy quyén sd
406.1/2023/VBUQ-SHB ngay 19-7-2023).

Nguoi dwoc iy quyén lai: Ba Phan Thu H2, chuyén vién xu Iy ng Ngan
hang TMCP S. (c6 mat)

Pia chi: S6 A Khu T duong N, Phuong G, thanh phd V.

2. Bi don: Ong Nguyén Quynh L1, sinh nim 1973 (ving mit).

Piachi:s6 HT, Phuong A, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3. Nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Viét T, sinh nam 1974 (vang mat)

Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1983(ving mit)



Dia chi: S6 A duong B, Phuong H, thanh phd V, tinh Ba Ria - Viing
Tau.

NOI DUNG VU AN:

1- Theo don khéi kién, trong qué trinh t6 tung ngudi dai dién theo uy
quyén ctia Ngan hang TMCP S, ba Phan Thu H2 trinh bay:

Ngay 23-5-2018, Ngan hang TMCP S (goi tat 1a S1) chi nhanh V va ong
Nguyén Quynh L1 di ky Hop dong tin dung trung dai han so:
77/2018/HDTDTDH-CN/SHB.130800, duoc giai ngan bang Khé udc nhan
ng s6 01-77/2018/HDTDTDH-CN/SHB.130800 ngay 29-5-2018, chi tiét nhu
Sau .

- Sé tién vay theo hop dong: 5.000.000.000 (Nam ty) dong.

- S6 tién giai ngan : 5.000.000.000 (Nam ty) dong.

- Thot han vay : 300 thang (tir 29-5-2018 dén ngay
29-5-2043)

- Muc dich sir dung von vay : Thanh toan tién mua nha dét.

- Lich tra no goc: Ngay 25 hang thang
- Lich trd ng 1ai: Ngay 25 hang thang
Lii suat vay dwoc quy dinh nhu sau:
- Lai suat trong han 13 09 %/nam c6 dinh trong 12 thang dau .
- Lai suat cho vay dugc diéu chinh dinh ky 03 thang/ 1 1an, muc 14i suat
ap dung cho ky diéu chinh tiép theo bang lai suat huy dong VND ky han 13
thang tra 13i sau cao nhat cia S1 tai thoi diém diéu chinh cong véi bién do cho
vay la 3,8 %/1 nam.
- L4i suat cham tra 13i bang 50% l4i suat vay trong han va khong qua
10%/1 nam.
- Lai suat qua han gdc: 150% ldi sut cho vay trong han
Ngay 21-02-2019, Ngan hang TMCP S chi nhanh V va 6ng Nguyén
Quynh L1 di ky két Phu luc hop dong tin dung trung dai han s6 : PLOI-
77/2018/HPTDTDH-CN/SHB. 130800 stra ddi bd sung ndi dung khoan 3.1
Piéu 3 coa Hop dong tin dung trung dai han s6 77/2018/HDTDTDH-
CN/SHB.130800.
Tinh tir ngay 29-5-2018 dén ngay 24-02-2022, 6ng Nguyén Quynh L1
da tra cho S1 céc khoan sau:

- No gbc : 1.192.320.000 dong
- No lai trong han . 1.491.542.611 dé)ng
- No lai qua han : 3.608.455 déng
- No lai phat cham tra 1ai 10.667.484 déng

- Phi thu hoi 14 sut vu d3i (S1 thu vao ngay 26-9-2019): 19.110.000
dong

- Tong cong : 2.717.248.550 dong

Ong Nguyén Quynh L1 bat dau phat sinh no qua han tir ngay 25-6-2018,
tir ngay 25-02-2022 dén nay 6ng L1 chua thanh toan tiép ng cho S1.

Khoén no néu trén duwgc bao dim bang céc tii sin sau dy:



Tai san thé chap 13 Quyén sir dung dat ctia 6ng Nguyén Viét T va ba
Nguyén Thi M, chi tiét nhu sau:

- Tai san 1: Thira dét sd 439, to ban d6 sb 19, dién tich 622,3m’theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CP 976106 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cép ngay 29-
01-2019, toa lac tai phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau .

- Tai san 2: Thura dit s6 440, t& ban dd s6 19, dién tich 645,3m’ theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién
v6i dat s6 CP 976107 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 29-
01-2019, toa lac tai phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau .

- Tai san 3: Thira dat s6 441, t& ban d s6 19, dién tich: 527,5 m°theo Gidy
chting nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gn lién
v6i dat s6 CP 976176 do Sé¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh B cdp ngay 30-
01-2019,toa lac tai phuong P, thi xa P tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Tai san 4: Thura dat s6 442, t& ban d6 s6 19, dién tich: 701,6 m°theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sb CP 976177, do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh B cap ngay 30-
01-2019, toa lac tai phuong P, thi xa P tinh Ba Ria - Viing Tau.

- Tai sn 5: Thira dat s6 443, t& ban d6 s6 19, dién tich: 501,4 m°theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién v6i dat sé6 CP 976178, do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh B cip ngay
30-01-2019, toa lac tai phuong P, thi xa P tinh Ba Ria - Viing Tau,

Céc tai san néu trén dugc thé chap theo Hop dong thé chap quyén st dung
dat sd: 38/2019/HPTC-BTB/SHB.130800 ngay 21-02-2019 duoc ky giita
Ngan hang TMCP S chi nhanh V (bén nhén thé chap) va 6ng Nguyén Viét T
,ba Nguyén Thi M (bén thé chap) va ong Nguyén Quynh L1 (bén dugc dam
bao) tai Van phong C, s6 cong chung: 275, quyén sé 01 TP/CC —
SCC/HPGD, dang ky thé chdp quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thi xa P ngay 22-02-2019.

Ngdy 11-7-2024, UBND Thi xa P, tinh Ba Ria — Ving Tau da ban hanh
Quyét dinh so 3345/QD-UBND vé viéc thu hoi dat dé phat trién kinh té xa hoi
vi loi ich quéc gia, cong cong cua ong Nguyén Viét T va ba Nguyén Thi M
dang str dung dat tai phuong P dé thuc hién du an: Tuyén thoat nuéc chinh
doc QUOC 16 E, thi x4 P (du 4n thanh phan sé 02) phuong P (D). Theo Quyét
dinh s0 3345/QD-UBND ngay 11-7- 2024 néu trén thi mot so Bat dong san
dang thé chap cho céc khoan vay cua bi don da bi thu hdi mot phan dién tich.
Cu thé nhu sau:

Stt

Théng tin bat déng sin | Dién tich thé | Dién tich dat bi | Dién  tich
chap ban | thu hoi theo | con lai

ddu (DPVT:| QP s0:

m?) 3345/QD-
UBND ngay
11/7/2024

1 | Thua dat so 439, to , , ,
ban dd sb 19 Gidy chung | 622,3 m” dit| 135,8 m® dit | 386.5 m* dat




nhén quyén sir dung dat, | néng nghiép | nong nghiép nong nghiép
quyen s¢ htu nha ¢ va tai
san khac gan lién voi dat

s6 CP 976106

2 Thira dat s 440, to
ban dd sb 19 Gidy chung | 645,3 m? dit | 158,6m?dat 486,7 m* dat
nhan quyén st dung dat, | nong nghiép | néng nghiép ndng nghiép

quyén s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lien voi dat
s6 CP 976107

3 Thita dat so 443, to
ban dd sb 19 Gidy chung | 501,4 m?* dat | 140,8m?dat 360,6 m* dat
nhan quyén st dung dat, | nong nghiép | néng nghiép nong nghi¢p
quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat
s6 CP 976178

Doi voi nhitng phan dién tich dat bi thu hoi néu trén, Uy ban nhéan dan thi x3
P da thuc hién ché do chi tra tién nén Ngan hang khong yéu cau Toa an giai
quyét.

Ngéan hang khéi kién yéu cau toa an giai quyét budc ong Nguyen Quynh L1
tra cho Ngan hang TMCP S tong s6 no con ng (bao gom: ng goc, ng lai trong
han, ng 11 qua han, ng 1ai phat cham tra lai) tam tinh dén ngay 12-6-2025 Ia:

- No gbc : 3.272.680.000 dong
- No l4i trong han :2.001.997.800 dong
- No 13 qua han géc 50% :  65.375.996 dong
- No 13i cham tra 13i © 267.809.510 dong
Téng cong : 5.607.863.306 dong va tién 1ai phat sinh

cho dén khi thanh todn xong cac khoan ng.

Néu ong Nguyén Quynh L1 khong thyc hién hodc thue hién khong ding
nghia vu tra ng thi SHB dugc quyén yéu cau co quan Nha nudc co tham
quyén phat mai tai san dam bao dé thu hoi no.

2. Bi don- 6ng Nguyen Quynh L1 va nhimg nguoi co quyen loi va nghia
vu lién quan, ong Nguyen Viét T va ba Nguyen Thi M trong sudt qué trinh to
tung dd duoc Toa an tong dat hop 1é nhung déu vang mit khong c6 1y do va
khéng co6 ¥ kién gi.

3.Tai phién toa, Dai dién Vién kiém sat phat biéu ¥ kién:

3.1.Vé t tung: Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan da thuc hién
dung nhiém vy, quyén han cua minh.Tai phién téa hom nay, Hoi dong xét XU
va Thu ky toa an da thyc hién ding quy dinh cta Bo luit t6 tung Dén sy vé
phién toa so tham. Puong su c6 mit tai phién toa chap hanh t6t cac quy dinh
phap luat to tung, thuc hién dung quyén va nghia vu cla duong sy. Bi don va
nguoi co quyen lgi va nghia vu lién quan chua thyc hién day du quyén va
nghia vy t6 tung.

3.2.Vé noi dung: Ong Nguyén Quynh L1 d vi pham nghia vu tra ng gbc
va lai vay nén yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP S 1a ¢6 co so.




V& tai san bao dam: Tai san bao dam duoc ky két dung quy dinh phap
luat nén c6 gia tri bao dam cho viéc thanh toan no gbc va lai theo hop dong
cap tin dung va Khé udc nhan ng da ky.Truong hop 6ng Nguyén Quynh L1
khong tra di tién no gde va tién 1ai thi Ngan hang TMCP S ¢6 quyén yéu cau
co quan Thi hanh an dan sy phat mai tai san bao ddm.Tu nhiing nhan dinh
néu trén, dé nghi Ho1 déng xét XU chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
Ngéan hang TMCP S.

Tai phién toa hom nay nguyén don van giitr nguyén yéu cau khoi kién,
duong su khong cung cip thém tai liéu ching cir gi méi va cam két khong
con chung ctr nao khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai li€u, chimg ctr c6 trong hd so vu an duoc
tham tra tai phién toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng
x¢&t xtr nhan dinh:

1. Vé t6 tung:

[1.1].Vé quan hé tranh chip va tham quyén giai quyét:

Ngan hang TMCP S khéi kién* Tranh chap hop giéng tin dung” v&i ong
Nguyén Quynh L1, Ong L1 ¢ noi cu tra tai thanh ph6 V nén xac dinh day 1a
vu 4n dan sy thudc tham quyén giai quyet ciia Toa 4n nhan dan thanh phd
Viing Tau theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 39 cia Bo
luat t6 tung Dan su. 7 , ‘ N

[1.2]. Tai thoi diem ky két hop dong, bi don - 0ng Nguyén Quynh L1
cung cép dia chi tai s6 B B, Phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria - Viing Tau.
Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ong Nguyén Viét T va ba Nguyén
Thi M, cung cép dia chi s6 A dudng B, Phuong H, thanh phé V, tinh Ba Ria -
Viing Tau.Toa an nhan dan thanh phé Viing Tau di téng dat gidy triéu tap
hop 18 yéu cau 6ng L1, 6ng T va ba M dén Toa dé giai quyét vu an, hoa giai,
xét xir nhung ong L1, 6ng T va ba M van vang mat nhiéu 1an khéng c6 1y do
chinh dang.

Theo quy dinh tai Piéu 70 cta Bo luat td tung dan su thi duong sy phai
c6 nghia vu ton trong Toa an, phai c6 mit theo gidy triéu tip va chap hanh
quyét dinh cua Toa 4n trong qué trinh giai quyét vu an. Nhu vay, viéc bi don,
ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan khong dén Toa an lam viéc dugc coi
la da tir bo quyén loi ciia minh vé viéc duoc néu quan diém, ¥ kién va cung
cap chimg cir chinmg minh. Theo Piéu 91 cua Bo luat to tung dan sy thi Toa
chi can ctr vao cac chimg cw, tai liéu do nguyén don cung cép ciing nhu céc
tai liéu ma Toa an da tién hanh x4c minh, thu thap dé lam can ct giai quyét vu
an. Can ctr Diéu 227 B luat té tung dan su, Hoi dong xét xir xét xtr vang mat
bi don va nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan.

2. Vé ndi dung tranh chip:

[2.1]. Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don vé no gdc:



Thuce hién ding Hop dong tin dung trung dai han sb: 77/2018/HDTDTDH-
CN/SHB.130800 ngay 23-5-2018 dugc ky gitra Ngan hang TMCP S va 6ng
Nguyén Quynh LI. Ngay 29-5-2018, Ngan hang TMCP S da giai ngan cho
6ng Nguyén Quynh L1 bang Khé wéc nhan no s6 01-77/2018/HDTDTDH-
CN/SHB.130800 s6 tién 5.000.000.000 (Nam ty) dong. Thoi han vay la 300
thang (tir 29-5-2018 dén ngay 29-5-2043). Muc dich sir dung vbn vay: Thanh
toan tién mua nha dat. Ong Nguyén Quynh L1 d4 nhan du tién.

Viéc ky két hop dong tin dung gitta Ngan hang TMCP S va 6ng Nguyén
Quynh L1 trén co s¢ ty nguyén, co hinh thirc va ndi dung, muc dich khong vi
pham diéu cidm cua phap luat va khong trai dao duc xa hoi, phu hop voi cac
quy dinh cua phap luét tai khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91, diém a khoan 3
Diéu 98 Lut cac td chuc tin dung nén c6 hiéu luc phap luat va cac bén phai
c6 nghia vu thuc hién theo ding cam két.

[2.2].Qua trinh thyc hién hop dong, tir ngdy 29-5-2018 dén ngay 24-02-
2022, 6ng Nguyen Quynh L1 da thanh toan cho Ngan hang TMCP S s tién
2.717.248.550 dong, trong d6: No gdc 1.192.320.000d6ng; No 13i trong han
1.491.542.61 ldong, No 1ai qua han 3.608. 455(iong, No 1ai phat cham tra lai
10.667.484 d6ng; Phi thu hoi 14i suat vu dai (S1 thu vao ngay 26-9-2019):
19.110.000 d6ng. Sau d6, 6ng L1 da vi pham cam két ctia hop dong 1a khong
thanh toan cho Ngan hang TMCP S sé tién goc va i con lai, din t6i no qua
han tir ngay 25-02-2022 cho dén ngay 12-6-2025.

[2.3]. Vé sb tién no l3i: Can cr vao khoan 2 Piéu 91 Luat cac to chic tin
dung nam 2010, dugc sira doi bo sung nim 2017 quy dinh “...T6 chirc tin
dung va khach hang c6 quyén thoa thuan vé 13i suat, phi cap tin dung trong
hoat dong ngan hang cta to chuc tin dung theo quy dinh phép luat”. Theo hop
d6ng tin dung thi 13i suat cho vay 1a tir 9%/nam, duoc diéu chinh khi c6 thay
d6i theo thong bao cua S1 trong ting thoi ky va 1ai sudt qua han = 150% lai
suét trong han trén sd no gdc thuc t& chua thanh toan. Xét thoa thuin vé 1ai
suat trong hop ddng trén khong trai voi quy dinh ctia B luat dan su 2015Luat
cac T chirc tin /dung nam 2010 ciing nhu quy ché cho vay cua cac to chire tin
dung tai thot dlem ky két hop dong nén cé hiéu luc.

- B6i voi tlen 1ai chém tra 1ai: Theo quy dinh cua B6 luat dan sy nam 2015
va Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN, mtrc 13i suat chdm tra duogc tinh theo quy
dinh cuia phap luat thuong 1a 50% lai suat giéi han (khong qua 10%/niam) cta
khoan tién cham tra.

[2.4]. Trong qua trinh giai quyét ciing nhu tai phién toa ong Nguyén
Quynh L1 déu vang mit, khong co 1y do. Mac du, khong co y kién cta ong L1
nhung c6 du chimg ct khang dinh 6ng L1 c6 ky Hop dong tin dung trung dai
han sé: 77/2018/HDTDTDH-CN/SHB.130800 ngay 23-5-2018 vay tién cta
Ngéan hang TMCP S.

Tt nhimg nhén dinh trén, yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP S (S1)
dugc chap nhan. Can budc 6ng Nguyén Quynh L1 tra toan bd tong s tién
tam tinh dén ngay 12-6-2025 14 5.607.863.306 (Nam ty, sau tram l¢ bay triéu,
tam trdm sdu muoi ba ngan, ba tram 1¢ sau) dong (trong d6: No goc
3.272.680.000 dong, No 14i trong han 2.001.997.800d6ng; No 14i qua han goc
50%: 65.375.996 dong; No 1ai cham tra 14i: 267.809.510 dong) cho S1 theo
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Hop dong tin dung trung dai han sé: 77/2018/HDTDTDH-CN/SHB.130800
ngay 23-5-2018.

Theo diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP11-01-
2019. Ké tir ngy 13-6-2025, 6ng L1 con phai tiép tuc chiu 1i trén sd tién
phai thanh toan tra Ngan hang theo mirc 13i suat qua han thoa thuan trong hop
déng tin dung.

[2.5]. Xét yéu cau vé viée xir 1y tai san bao dam:

Hop ddng thé chap quyén sir dung s 38/2019/HDTC-BTB/SHB.130800
ky ngay 21-02-2019 dugc ky gitra Ngan hang TMCP S chi nhanh V (bén
nhan thé chap) va 6ng Nguyén Viét T va ba Nguyén Thi M (bén thé chép) va
ong Nguyen Quynh L1 (bén duoc dam bao) tai Van phong C , s6 cong ching:
275, quyén s6 01 TP/CC — SCC/HDGD. Péi tuong thé chap Ia

- Thira dt sb 439, to ban d6 sb 19, dién tich 622,3m ’theo Glay chiing nhan
quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s CP
976106 do S Tai nguyén va Mdi truong tinh B cip ngay 29-01-2019, toa lac
tai phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau .

- Thira dat sb 440, to ban dd sb 19, dién tich 645,3m? theo Gidy chutng
nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat
s6 CP 976107 do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh B cip ngay 29-01-2019,
toa lac tai phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria Viing Tau .

- Thira dat sb 441, to ban dd sd 19, dién tich: 527,5 m“theo Gie”'ly ching
nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 CP 976176 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 30-01-
2019,toa lac tai phuong P, thi xa P tinh Ba Ria Viing Tau.

- Thira dat s 442, to ban d6 sb 19, dién tich: 701,6 m°theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat
s6 CP 976177, do S& Tai nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 30-01-2019,
toa lac tai phuong P, thi xa P tinh Ba Ria Viing Tau.

- Thira dat s6 443, to ban dd s6 19, dién tich: 501,4 m°theo Gidy chimg
nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat
s6 CP 976178, do S Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 30-01-2019,
toa lac tai phuong P, thi xa P tinh Ba Ria Viing Tau.

Toan b tai san trén da dugc dang ky thé chap quyén s dung dat va tai
san gan lién voi dét tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai thi x P, tinh Ba
Ria - Viing Tau ngay 22-02-2019, s6 thir tu 4685.

Xét cac bén duong su ky vao hgp dong thé chap 13 hoan toan ti nguyén,
khong c6 sy lira dbi hay ép budc nao. Hop dong thé chap trén da tuan thu
dung quy dinh cua phap luat vé ndi dung ciing nhu hinh thtc ctia phéap luat
dan sy vé giao dich bdo dam dugc quy dinh tai Diéu 298 Bo luat dan su 2015;
khoan 3 Piéu 167 Luat Pat dai 2013Nghi dinh sb 163/2006/ND-CP29-12-
2006 vé giao dich bao dam va Nghi dinh s6 11/2012/ND-CP22-02-2012 vé
stra d6i, bo sung Nghi dinh sé 163. Theo d6 thoa thuén trong hop dong thé
chap néu trén co hi¢u luc phap luét thi hanh.

Do vy, yéu cau ctia nguyén don dé nghi duoc xir 1y tai san bao dam
trong truong hop bi don khong thanh todn dugc khodn ng 1a c¢6 cén cir theo



quy dinh tai khoan 7 Piéu 323 B luat dan sy 2015 va phu hop voi cac thoa
thuan ctia hop dong thé chap, duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

Tuy nhién, ngay 11-7-2024, Uy ban nhan dan Thi xa P, tinh Ba Ria Ving
Tau da ban hanh Quyét dinh sb 3345/Qb-UBND vé viéc thu hoi dat dé phat
trién kinh té x4 hoi vi loi ich qudc gia, cong cong cua Ong Nguyén Viét T va
ba Nguyén Thi M dang st dung dét tai phuong P dé thuc hién du an: Tuyén
thoat nudce chinh doc QUOC 16 E, thi x& P (du 4n thanh phan sb 02) phuong P
(D). Theo Quyét dinh s 3345/Qb-UBND ky ngay 11-7- 2024 néu trén thi
mot s6 Bat dong san dang thé chip cho cac khoan vay cua bi don néu trén da
bi thu hdi mét phan dién tich. Cu thé nhu sau:

Thira dat s6 439, to ban dd sé 19 Gidy ching nhan quyén st dung dét,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi datCP 976106, dién tich dat
thu héi 135,8m’, dién tich dat con lai 1a 386,5m”;

Thira dat sb 440, to ban d6 s6 19 Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat CP 976107,dién tich dat
thu héi 158,6m’, dién tich dat con lai 1a 486,7m”;

Thira dat sb 443, to ban d6 s6 19 Gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khic gin lién véi datCP 976178, dién tich dét
thu hdi 140,8 m®, dién tich dat con lai 12 360,6 m°.

[3].Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan toan bo yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP S. Y kién dé nghi cia
dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr nén dugc
chap nhan.

[4].Vé chi phi tham dinh: Téng 1 6.000.000d6ng, do yéu cau khoi kién
ctia Ngan hang TMCP S duogc chdp nhan nén éng L1 phai chiu. Ngan hang
TMCP S di tam tng nén 6ng L1 phai c6 trach nhiém thanh toan sé tién néu
trén cho Ngéan hang.

[5]. V& an phi: Do yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP S duoc chip
nhan nén 6ng L1 phai chiu an phi dan su so thdm theo quy dinh tai khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH1430-12-2016 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi. Nguyén don dugc hoan lai sb tién tam ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian cir vao khoan 3 Dicu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Dicu 39; Diéu
70; khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228; Dicu 266
ctiia Bo luat tb tung dan sy;

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP S v/v “Tranh
chap hop ddng tin dung” voi 6ng Nguyén Quynh L1,

Ap dung cac Diéu 463, 466, 468, 470 Bo luat Dan su 2015; Bleu 91,
Piéu 95; Piéu 98 Luat cac To chiic tin dung nam 2010; Nghi quyét sb
01/2019/NQ -HDTP ngay 11/01/2019 Hudng dan ap dung mot s6 quy dinh
ciia phap luat vé 1ai, 1ai suét, phat vi pham; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyet
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu qudc hoi vé
an phi, 1€ phi Toa an.



Tuyén xu:

Budc ong Nguyén Quynh L1 tra toan bd tong sd tién tam tinh dén ngay
12-6-2025 la 5.607.863.306 (Nam ty, sau tram lé bay triéu, tdm tram sau
muoi ba ngan, ba tram 1¢ sau) dong (trong do: No goc: 3.272.680.000 dong;
No 13i trong han 2.001.997.800d6ng; No 14i qua han gbc 50%: 65.375.996
ddng; No 1di cham tra 13i: 267.809.510 dong) cho Ngan hang TMCP S theo
Hop dong tin dung trung dai han sb: 77/2018/HDTDTDH CN/SHB.130800
ngay 23-5-2018.

Ké tir ngay tiép theo ngay 13-6-2025, 6ng Nguyén Quynh L1 con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i qua han cua sb tién no gbc chua thanh toan, theo
mic 131 sudt ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan
xong khoan ng goc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa
thuan vé viéc diéu chinh 1di sudt cho vay theo ting thoi ky cua Ngan hang
TMCP S thi 13i suat ma ong L1 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP
S theo quyét dinh cua Toa an cling s& duoc diéu chinh cho phu hop véi su
diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang TMCP S,

Truong hop, 6ng Nguyén Quynh L1 khong tra ng hodc tra ng khong du
tién no goc va tién 13i thi Ngan hang TMCP S ¢6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh 4n dan sy phat mai tai san thé chap dé thu hoi no la:

- Thira dat s6 439, to ban do s 19, dién tich con lai 386.5m’theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CP 976106 do S Tai nguyén va Moi truong tinh B cép ngay 29-
01-2019, toa lac tai phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau .

- Thira dét s6 440, to ban dd s6 19, dién tich con lai 486.7m” theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CP 976107 do Sé¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh B cip ngay 29-
01-2019, toa lac tai phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau .

- Thtra dat s6 441, to ban do sd 19, dién tich 527,5 m°theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat
s6 CP 976176 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 30-01-
2019,toa lac tai phuong P, thi xa P tinh Ba Ria Viing Tau.

- Thira dat s6 442, t& ban d6 s6 19, dién tich 701,6 m°theo Gidy chimng
nhan quyén st dung dit, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat
s6 CP 976177, do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh B cip ngay 30-01-2019,
toa lac tai phuong P, thi xa P tinh Ba Ria Viing Tau.

- Thira dat s6 443, to ban dd s6 19, dién tich con lai 360.6m°theo Gidy
chting nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat sé CP 976178, do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 30-
01-2019, toa lac tai phuong P, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau.

Toan bo tai san trén duoc Uy ban nhan dan Thi xa P cap gidy chting nhan
quyén st dung dat cho ong Nguyén Viét T va ba Nguyén Thi M. Ding ky
giao dich bao dam tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thi xa P ngay 22-
02-2019. Theo Hop ddng thé chip quyén st dung dat sé 38/2019/HDTC-
BTB/SHB.130800 ngay 21-02-2019 dugc ky gitra Ngan hang TMCP S, chi
nhanh V (bén nhan thé chip) va 6ng Nguyén Viét T va ba Nguyén Thi M (bén
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thé chap) va ong Nguyén Quynh L1 (bén dugc dam bao) tai Van phong C, sO
cong ching: 275, quyén s6 01 TP/CC — SCC/HPGD.
2. An phi dan su so tham:

+ Ong Nguyén Quynh L1 phai chiu an phi dan su so tham 13 113.607.863
(MOt tram mudi ba triu, sau tram 1& bay ngan, tAm trim sau muoi ba) dong.

+ Hoan tra lai s6 tién tam tng 4n phi dan sy so tham 56.400.000 (Nim muoi
sdu triéu, bon trim ngan) dong cho Ngan hang TMCP S theo bién lai thu tién
tam (mg an phi s6 0001295 ngay 03-10-2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy
thanh phd Viing Tau.

3. Chi phi thim dinh: Ong Nguyén Quynh L1 phai ndp 6.000.000 (Sau
triéu) dong. Ngan hang TMCP S d3 ndp tam tng nén 6ng L1 phai c6 nghia vu
hoan trd lai cho Ngan hang.

4. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Luét thi hanh an dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh éan, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu
6,7,7a,7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

5. Trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an cac duong sy cd quyén
khang cao ban an nay 1én Toa an nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau dé yéu cau
xét xr lai theo thi tuc phuc tham,(d6i véi duong su ving mit tai phién toa thoi
han ké tir ngay nhan dugc ban an hodc niém yét ban an theo quy dinh cta phap
luat.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh BRVT;
-Vién kiém sat nhan dan TPVT;
- Chi cuc thi hanh an dan sy TPVT;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an./.

Hoang Thi Cuc

10



11



12



13



14



15



16



Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO
THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TOA
PHIEN TOA

- VKSND Tp.VT;

- Thi hanh an dan su tpVT;

- Luu hd so.

HOANG THI CUC
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