TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc Lap - Twdo - Hanh phdc.

Ban an sb: 55 /2019/DS-PT.

Ngay 20/5/2019.
“V/v Tranh chdp quyén si dung dat”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG BAC GIANG

- Thanh phan Hgi dang xét xi# phac tham gom co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Ha.
Céc tham phan: - Ong Bach Piang Thi.
- Ba Pham Thi Minh Hién.

- Thur ky phién toa: Ong Duong Pinh Hung - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Giang

- Pai di¢gn Vign kiém sat nhan dan tinh Bic Giang: Ong Nguyén Btic Son -
Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17/4, 17/5 va ngay 20/5/2019, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Bac Giang xét xir phic tham cong khai vu an thu ly s6: 16/2019/TLPT-DS
ngay 07/01/2019 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham sé: 12/2018/DS-ST ngay 20/9/2018 cua Toa an
nhan dan huyén Viét Yén co6 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt sé: 51/2019/QD-PT ngay 06/3/2019
va Quyét dinh hodn phién toa s6 43/2019/QD-PT ngay 21/3/2019, gitta cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Giap Vin Binh, sinh nam 1965 ( ¢6 mat)

Dia chi: Thon 6, xa Viét Tién, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don:

- Luat su Triéu Hanh Hién- Vian phong Luat su Triéu Hién- Doan lut su
tinh Bac Giang. (c6 mat)

- Luat su L& Quang Vinh- Vin phong luat su Yén Duc- Poan luat su thanh
phd Ha Noi (co mat)

2. Bj don: Ong Gidp Van Oanh, sinh nam 1975 (c6 mat)

Dia chi: Thon 6, xa Viét Tién, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang

3.Ngwoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi Thu, sinh nim 1965 ( vang mat)

3.2. Anh Giap Van Thi, sinh nam 1991 (ving mat)

3.3. Anh Giap Van Tuyén, sinh nam 1994 ( vang mat).



(Ba Thu, anh Thi va anh Tuyén, Uy quyén cho 6ng Gidp Vin Binh, sinh
nidm 1965, theo vin ban uy quyén ngay 06/12/2016).

Cung dia chi: Thon 6, xa Viét Tién, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang.

3.4. Ba D6 Thi Nhan, sinh nim 1976 (c6 mat)

Dia chi: Thon 6, xa Viét Tién, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang.

3.5. Ong Pao Ngoc Sang, sinh naim 1966.( vang mat)

Pia chi: Thon Dac Nghiém, xa Ngoc Son, huyén Hiép Hoa, tinh Bic Giang.

3.6. Uy ban nhan dan huyén Viét Yén, tinh Bic Giang.

Do 6ng Nguyén Vin Phuong — Pho chu tich UBND huyén dai dién theo ty
quyén. (cd don xin xét xa vang mat).

4. Nguoi lam chang: Ong Giap Van Lién, sinh nam 1958

Dia chi: thdn Sau, x& Viét Tién, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang (c6 mt)

5. Ngudi khang cao: Ong Giap Van Binh - La nguyén don.

NOQI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu c6 trong ho so thi ndi dung vu an nhu
sau:

* Nguyén don (6ng Gidp Vin Binh) trinh bay: Trong don khai kién dé ngay
17/6/2016, 6ng Giap Vian Binh yéu cau ong Giap Van Oanh tra lai 6ng dién tich
dat vuon di 1an chiém khoang 80m®. Ong Binh trinh bay nim 2003 6ng c¢6 ban cho
ong Pao Ngoc Sang ¢ thon Bac Nghiém, xd Ngoc Son, huyén Hiép Hoa, tinh Bac
Giang thua déat sb 470, to ban do sb 12, ¢é dién tich 281m? thudc thon 6, x& Viét
Tién, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang. Ong ban cho 6ng Sang thira dat 281m? c6
chiéu rong 12 9 mét mit duong va chiéu dai mdi bén 31,2 mét. Thira dat nay 1a thua
dat lién thd vai tong dién tich hon 2.000m? cua gia dinh 6ng di dugc Nha nudc cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat sé W07151 ngay 12/8/2002. Khi mua ban 6ng
va 6ng Sang c6 viét Giay chuyén nhwong cho nhau va c6 vé so do, co xac nhan cua
trudng thon. Viéc mua ban xong thi 6ng Sang lam tha tuc ké khai cap Giay ching
nhan quyén st dung dat ddi véi thira dat nay ma éng khong hé hay biét va trong
Gidy chiing nhan ciing khong thé hién hanh lang giao théng. Sau nay thira dat nay
dugc chuyén nhuong cho nhiéu chu sir dung khac va nam 2016 thi ong Giap Van
O4nh va ba P& Thi Nhan d3 mua lai. Khi gia dinh ong Oanh tién hanh xay dung
nha xuong trén thira dat nay thi dng phat hién ong Oanh d3 xay 1an sang dat nha
6ng va c6 moi UBND xa dén do vé lai. Ong Binh d nhiéu lan yéu cau 6ng Oanh
ding xay dung nha xudéng trén dat dé giai quyét tranh chip nhung 6ng Oanh van
c6 tinh tién hanh xay dung. Tai budi 1am viéc tai Toa an ngay 18/9/2017, 6ng Binh
yBu cau Toa an hay Gidy chang nhan quyén st dung dat cip cho 6ng Giap Vin
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Oanh ddi voi thira dat trén. Ngay 19/10/2017 6ng Binh bé sung yéu cau khoi kién
budc 6ng Oéanh phai thdo d& cong trinh da xay dung trén phan dat 1an chiém va tra
lai 6ng hién trang dat nhu ban dau. Qua trinh 1am viéc tai Toa an 6ng Binh yéu cau
Toa an hay Giay chiing nhan quyén st dung dat cip cho 6ng Pao Ngoc Sang vi
dién tich va so dd thira dat ma UBND huyén Viét Yén cip cho 6ng Sang khéng
dung véi Gidy chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng va dng Sang. Tai phién
tda dng Binh gitr nguyén yéu cau khai kién, yéu cau 6ng Oanh phai tra lai dng dién
tich d4t d4 1an chiém 13 76,7m?,

* Bj don (6ng Gidp Vin Odnh) trinh bay: Ong mua thtra dat s6 470, to ban
dd s6 12 co dién tich 1a 281m? (nay 1a thira s6 313, to ban d6 sb 18) tai thon 6, xa
Viét Tién, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang cua 6ng Lé Van Va ¢ Long Bién, Ha
Noi vao nam 2016. Khi 6ng mua dat ctia dng Va thi da c6 Gidy chang nhan quyén
st dung dat ma UBND huyén Viét Yén, tinh Bic Giang cap cho ong Lé Vin Va s6
BDD130414 ngay 30/3/2011. Khi 6ng mua la thira dat nay c6 tuong bao doc 1ap
tach biét véi dat nha 6ng Binh dang str dung hién nay. Sau khi mua ban xong 6ng
khong lam tha tuc cap d6i Gidy chiing nhan quyén str dung dat ma chi 1am tha tuc
dang ky bién dong va chinh Iy tai trang 4 cua Gidy chiing nhan quyén st dung dat
cap cho ong Lé Van Va. Ngoai thira dat ndy dng con mua thém hai thia dat bén
canh 1 thira s6 314 cua 6ng Duong Vin Nguyén va thira s6 312 caa 6ng Nguyén
Vin Hai. Qué trinh xdy dung nha xudng trén dat thi 6ng pha bo tuong bao phia
giap hai thira dét trén, con tudng bao phia sau giap nha éng Binh thi giit nguyén.
Khi nha éng trién khai xay dung thi 6ng Binh cho riang 6ng lan chiém dat nha 6ng
Binh nén d3 moi UBND x4 vé do dac lai. Sau khi UBND x4 tién hanh do dac kiém
tra xong thi gia dinh ong tién hanh xay dung nha xuong trén dat va phia sau giap
dat nha 6ng Binh con bt lai mot phan dat 1a 1,7 mét, phia nha éng Nhiém xay hét
dat. Theo sé do cac canh thé hién trong Gidy chiing nhan quyén st dung dét thi
6ng str dung dat con chua hét phan chiéu dai. Con phan dién tich c6 chénh 1én so
véi dién tich duoc cép 1a vi 6ng da x4y phan nha xudéng sang ca phan dét caa thia
dat bén canh da mua cuing thoi diém. Nay ong xac dinh dng khéng lan chiém sang
dat cua gia dinh 6ng Binh nén khong dong y véi yéu cau khai kién vé viéc buoc
6ng tra lai dién tich dat 1an chiém 1a 76,7m? va huy Gidy chang nhan quyén st
dung dat da duoc chinh ly sang tén dng va ba B3 Thi Nhan.

Nguwoi co quyen loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi Thu, anh Gidp Vin Thi, anh Gidp Vin Tuyén (déu iy quyén
cho éng Gidp Van Binh) trinh bay: Thta d¢at ma 6ng Binh ban cho 6ng Sang ¢
ngudn gbc 1a dat vuon do b me ong Binh dé lai cho dng Binh sir dung 6n dinh lau
dai, khdng cé tranh chap. Bén thang 3/2016 thi 6ng Oanh mua lai thira dat nay va
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lam nha xuéng nén da 1an chiém sang dat cua gia dinh 6ng Binh. Gia dinh 6ng
Binh d4 yéu cau dung lai nhung 6ng Oanh van tiép tuc lam. Ong Binh 13 nguoi dai
dién theo uy quyén cta ba Thu, anh Thi, anh Tuyén da trinh bay quan diém tai Toa
an. Ba Thu, anh Tuyén, anh Thi nhét tri véi phan trinh bay va moi y kién cua 6ng
Binh trong vu an nay.

- Ba Bé Thi Nhan trinh bay: Gia dinh ba mua lai thira dat s6 470, to ban d6
s6 12 c6 dién tich 1a 281m? (nay la thura s6 313, to ban d6 s6 18) tai thon 6, xa Viét
Tién, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang caa 6ng Lé Vin Va ¢ Long Bién, Ha Noi
vao nam 2016. Dén khi 6ng ba mua lai thi da chu tht 7-8 caa thira dat. Gia dinh ba
mua ban va sir dung thtra dat theo dung s liéu trong Gidy chang nhan quyén st
dung dat, khong lan chiém dat nha 6ng Binh nén ba khong dong y véi yéu cau khoi
kién cua 6ng Binh.

- Uy ban nhan dan huyén Viét Yén trinh bay: Qua kiém tra ho so cap Giay
ching nhan quyén sir dung dat cip cho ong Pao Ngoc Sang va ong Giap Vin
Oanh, ba D6 Thi Nhan d6i véi thira dat s6 470, to ban do s6 12 c6 dién tich 1a
281m* (nay la thira s6 313, to ban @6 sb 18) tai thon 6, xa Viét Tién, huyén Viét
Yén, tinh Bac Giang la dung quy dinh cta phap luat, dé nghi Toa an nhan dan
huyén Viét Yén giai quyét vu an theo quy dinh caa phap luat.

- Ong Pao Ngoc Sang trinh bay: Nam 2003, ong c6 mua thira dat cia ong
Binh tai thon 6, xa Viét Tién, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang c6 dién tich 281m?,
duogc cap Gidy chiing nhan quyén st dung dat mang tén 6ng nam 2003 1a thira s6
470, to ban do s6 12. Khi dng mua thira dat nay thi xung quanh dat di c6 tuong
bao va mot mat giap dugc quéc 16 37 1a 9 mét. Ong khong nhé sé do cac canh va
cac thong tin lién quan vi thoi gian da 1au. Gidy chuyén nhuong viét tay c6 chir ky
cia 6ng nhung khong c6 so d6 kém theo. Toan bo ho so cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat mang tén 6ng l1a do 6ng Binh 1am, éng chi viéc ky tén va khi c6
s6 do 6ng mai tra hét tién cho dng Binh. Nay 6ng Binh yéu cau huy Giay ching
nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng thi ong dé nghi giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

Véi noi dung néu trén, ban an dan su so tham sé: 12/2018/DS-ST ngay
20/9/2018 ctia Toa an nhan dan huyén Viét Yén da quyét dinh:

Can cir vao khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39, khoan 1 Piéu 147, Diéu 157, Diéu 164, Diéu 165, Diéu 271, Diéu 273
Diéu 227- Bo luat té tung dan su:

Can ctr vao Diéu 115, 158, 166 - Bo luat dan sy nam 2015;

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 10, Diéu 99, khoan 1 DPiéu 43, Diéu 105, Diéu
166, Diéu 203- Luat dat dai nam 2013;



Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong va Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an, xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Gidp Vin Binh vé viéc yéu
cau ong Giap Vian Oanh phai thdo d& cong trinh trén dat, tra lai dién tich dat lan
chiém 12 76,7m>.

2. Khéng chap nhan yéu ciu caa 6ng Giap Van Binh vé viéc huy Gidy
chting nhan quyén st dung dat cip cho 6ng Dao Ngoc Sang.

3. Khéng chap nhan yéu ciu cua 6ng Giap Van Binh vé viéc huy Gidy
chang nhan quyén su dung dat phan chinh 1y sang tén 6ng Giap Van Oanh va ba
D6 Thi Nhan.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi to tung, quyén yéu cau thi hanh
4n va quyén khang cdo cho cac bén duong su.

Ngay 25/9/2018, 6ng Giap Van Binh la nguyén don khang cao va nop tién
tam @ng an phi phtc tham. Néi dung khang c&o dé nghi toa an cip phic tham hay
bo toan bo ndi dung ban 4n so tham da tuyén cua Toa 4n nhan dan huyén Viét Yén
budc 6ng Gidp Van Oanh phai tra lai 6ng 76,7m? dat vuon. Ly do khang cdo Ban
an so tham cta Toa an nhan dan huyén Viét Yén da vi pham nghiém trong vao loi
ich hop phép cta nguyén don.

Tai phién Toa phuc tham, dng Giap Van Binh 1a nguyén don trinh bay dng
van gitr nguyén yéu cau khoi kién va khong rat khang céo. Cac duong su khdng
thoa thuan dugc voi nhau vé giai quyét vu an.

* Ong Giap Van Binh trinh bay: Ong yéu cau 6ng Oanh phai tra lai cho 6ng
76,7m* da 1an chiém. Viéc cip gidy chitng nhan quyén st dung dit cho gia dinh
6ng nim 2002 1a sai trai, tir cAp x4 dan dén cap huyén cap gidy ching nhan quyén
st dung dat cho 6ng thiéu. Pén nim 2003 6ng 1am thu tuc chuyén nhugng cho gia
dinh 6ng Sang 181 m® bao gom chuyén nhuong ca hanh lang giao thong, khi 6ng
Sang lam gidy chiing nhan quyén st dung dat, khdng c6 dng ky gidp ranh, trai véi
quy dinh ctua phap luat, tir viéc cp gidy ching nhan quyén st dung dat cho éng
Sang sai, dan dén viéc chuyén nhuong lai sau nay cho 6ng Oanh ciing sai nén 6ng
Pé nghi huy gidy chiing nhan quyén st dung dat cap cho éng Sang va 6ng Oanh.
Sau khi nhan duoc gidy chitng nhan quyén sir dung dat nam 2002 thi ong da khiéu
nai dén rat nhiéu cap chinh quyén nhung khéng duoc giai quyét. Ong chi ban cho
6ng Sang 281m?* dét da dwgc cong nhan trén gidy chiing nhan quyén st dung dat,
6ng khong ban ca thira dat. Khi chuyén nhuong cho 6ng Sang 1a chuyén nhuong
dat vuon, ong khong dong y 1ay bo tuong 1am méc gidi. Tai don khang cdo ong dé
nghi huy an so thim, nhung tai phién toa 6ng dé nghi sira 4n so tham budc 6ng
Oanh phai tra lai 6ng 76,7m?

* Bj don 1a Giap Van Oanh trinh bay: Ong khong dong y vai yéu cau khang
c4o cua Binh. Vi khi 6ng mua thira dat nay ctia ong Lé Van Va thi da c6 Gidy
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chting nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan dan huyén Viét Yén cap cho 6ng
Lé Van Va, dat c6 tuong vao doc l1ap, tach biét voi dat nha 6ng Binh dang sir dung
hién nay. Ong xac dinh 6ng khong 1an chiém sang dat cua gia dinh 6ng Binh nén
khéng dong y véi yéu cau khai kién vé viéc budc ong tra lai dién tich dat 1an chiém
la 76,7m? va huy gidy chitng nhan quyén sir dung dat da duoc chinh ly tén 6ng va
ba D6 Thi Nhan.

Ba P4 Thi Nhan nhat tri véi trinh bay caa dng Oanh.

* Nguoi 1am ching 1a 6ng Nguyén Vian Lién trinh bay: Ong lam truéng thén
tir nam 2002 dén nam 2006, 6ng xac dinh ndm 2003 6ng c6 ky lam chiing vao giy
mua ban gitta 6ng Binh va 6ng Sang. Nhung ho so 1am s6 d6 cho 6ng Sang thi 6ng
khdng biét va khéng ky vao hd so.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho nguy@jn don: ‘

- Luat su Lé Quang Vinh trinh bay: B¢ nghi hay giay ching nhan quyeén su
dung dat cip cho dng Sang, theo d6 huy tat ca cac gidy chung nhan quyén sir dung
tiép theo va chap nhan yéu cau khai kién caa 6ng Binh budc dng Oanh phai tra lai
cho dng Binh 76,7m% Thoi diém 6ng Binh ban cho éng Sang chwa c6 16 gidi, sau
nay mai c6 16 gidi thi khi nha nude l1am hanh lang giao thong, nguoi mua sau nay
phai chiu. Bé nghi Hoi dong xét xir xem xét trach nhiém cua nhitng ngudi 1am thi
tuc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng Sang, dng Binh cd dau hiéu
gia mao hd so.

- Luat su Triéu Hanh Hién trinh bay: Viéc 6ng Binh khoi kién yéu cau doi
lai 76,7m? 1a c6 can ct. Viéc sai dién tich dat s dung 12 1am sai tir thoi diém cap
gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng Sang. So do do vé& di bo lai hanh lang
4,8m’ nén so d6 ngay 18/5/2018 kém theo bién ban tham dinh 13 dung. Do cép so
tham hiéu sai ban vé& dan dén viéc &p dung phép luat sai. Nha nuéc da tu y tach
thira dat cua ong Binh thanh 04 thua sai vé dién tich, tu y 1ap hd so cap gidy cho
gia dinh 6ng Binh. Ong Sang c6 13i trong viéc lam giay chitng nhan quyén sir dung
dat, 10i khai cia 6ng Sang bat nhat. Uy ban nhan dan huyén Viét Yén cap gidy
ching nhan quyén sir dung dét cip cho 6ng Sang khong cin ctr vao gidy chuyén
nhuong gitta ong Sang va 6ng Binh. Ong Oéanh 1a ngudi nhan chuyén nhuong sau
va sir dung vuot qua ddi véi dién tich 6ng mua. Viéc 6ng Oéanh vo tinh duoc sir
dung dién tich vuot qua thi 6ng Oanh phai tra lai dat cho ong Binh. An so tham lay
bd tudng lam can cir cho rang khong cd viéc lan chiém dat 1a khong c6 cin cir
phap luat. An so tham nhan dinh khéng hay gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cap cho 6ng Sang va 6ng O4nh 1a khong c6 can cir. D& nghi sira an so thaim Xéc
dinh éng Binh bi 1an chiém 76,7m?

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Giang phat biéu y kién: Viéc tuan
theo phap luat té tung dan su trong qua trinh giai quyét vu &n tai cap phlc tham
ctia Tham phén, Hoi dong xét xt, viéc chap hanh phap luat caa nguoi tham gia té
tung dan sy ké tir khi thu Iy vu an dén truéc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi an da
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dugc dam bao dung quy dinh caa phap luat. V& noi dung, do cap so tham co vi
pham nghiém trong vé t6 tung, so d6 tham dinh khong do vé phan dién tich dat nha
nguyén don xem c6 sir dung thiéu so voi dién tich dat duoc cap hay khong, khdng
chi rd phan dién tich dat tranh chap. Dé nghi Hoi déng xét xir p dung khoan 3
Diéu 308, biéu 310 BLTTDS xu: Huy ban an so tham giao cho Toa &n nhan dan
huyén Viét Yén giai quyét lai theo dung quy dinh cta phap luat.

Do huay 4n so tham nén cac duong su chwa phai chiu an phi dan su so tham.
Ong Binh khdng phai chiu an phi phic tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu chang cir c6 trong hd so vu an dugc tham tra
tai phién toa, y kién tranh luan tai phién tod. Sau khi nghe y kién phat biéu cua dai
di¢n Vign kiem sat nhan dén tinh Bac Giang. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[l] Vé t6 tung: Nguoi co quyén |O’I nghia vu lién quan 1a, 6ng Pao Ngoc
Sang, Uy ban nhan dan huyén Viét Yén ving mit nhung c6 don xin xét xur Vang
mat. Hoi dong xét xir can ctr khoan 2 Biéu 296 Bo luat t6 tung dan su xét xa vang
mat 6ng Sang, Uy ban nhan dan huyén Viét Yén.

- V& quan hé phap luat tranh chap: Ong Binh va ong Oanh c6 dat lién ké va
déu duoc nha nudc cap gidy chiang nhan quyén st dung dat nén xac dinh quan hé
phap luat tranh chap 1a “ tranh chap quyén st dung dat” theo quy dinh tai khoan 9
Diéu 26 Bo luat t tung dan su.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Xét khang céo ctia 6ng Binh véi noi dung dé nghi stra ban an so tham,
tuyén budc 6ng Oanh phai tra cho 6ng dién tich dat 6ng khoi kién. Hoi dong xét xu
nhan thay: Thira dat s6 470 to ban do s6 12 (nay la thira s6 313, to ban d6 s6 18) ¢6
dién tich 281m? thugc thdn 6, x Viét Tién, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang co
ngudn géc 1a thudc quyén sé hitu caa éng Giap Van Binh theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 WO07151 ngay 12/8/2002 do UBND huyén Viét Yén cap.
Trong Gidy chting nhan quyén sir dung dat thé hién thira dat ndy c6 mot canh 9m
giap Quéc 16 37, mot canh 30,4 mét giap thira 469 (dat nha dng Binh), mot canh 39
mét giap thtra s6 471 va mot canh gidp thira s6 462 va thta s6 202 ¢6 s do 1a 3,7-
5,2-2,0. Ong Binh xac dinh thira dat ndy nam trong tong thé khuon vién dat nha
6ng, khong phai 1a thira dat riéng biét. Viéc co tuong bao xay quanh thua dat sé
470 1a do dia hinh dat gia dinh 1a bac thang nén ong xay tudng bao dé tranh sut &
dat, trong cdy va tranh tréi phan bon. Nam 2003, 6ng Binh ban thira dat nay cho
ong Pao Ngoc Sang ¢ Buc Nghiém, Ngoc Son, Hiép Hoa, Bic Giang véi tong
dién tich 1a 281m? c6 chiéu dai cac canh 1a: Canh gidp quéc 16 37 12 9 mét, canh
giap dat nha ba Chin la 31,2 mét, canh gidp thira s6 471 1a 31,2mét va canh giap
phan dat con lai nha 6ng 1a 9 mét. Ong ban cho 6ng Sang c6 kém theo so dd cO X4c
nhan cua truong thdn trong Gidy chuyén nhuong viét tay. Ong Binh khang dinh
6ng chi ban cho dng Sang dién tich dat 14 281m?, khi ban khdng c6 hanh lang giao
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thdng ma ban tir mép rinh nudc vao theo sé do nhu mé ta. Tuy nhién, hién nay
trén quéc 16 37 doan qua thira dat tranh chap khong c6 rdnh nude nao dé xac dinh
diém médc 6ng Binh tinh ban dat cho 6ng Sang. Ong Sang tuy khéng nhé sé do céac
canh cua thira dat dd mua cua 6ng Binh do thoi gian da 'qua lau nhung 6ng xac dinh
dién tich dt nhu 6ng Binh trinh bay 1a dung va thira ¢t ma 6ng mua c6 tuong bao
do 6ng Binh xay tur truéc. Ong Binh thira nhan tuong bao 1a do 6ng Binh xay tur
truedc thoi diém chuyén nhuong cho dng Sang.

Tai Gidy chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/3/2003 giita 6ng Binh
va 6ng Sang khong thé hién trén dat c6 hanh lang giao thong hay khéng. Viéc dng
Binh trinh bay 6ng ban dat cho dng Sang 1a ban ca phan dat hanh lang, sau nay nha
nudc lam hanh lang thi ngudi mua phai chiu 1a khong c¢6 can cir vi dat hanh lang
giao thong 13 dat do nha nudc quan 1y cac bén khong duoc phép chuyén nhuong.

Vé phan dién tich ban cho 6ng Sang, 6ng Binh khang dinh chi ban cho 6ng
Sang chiéu dai dat 1a 31,2 mét va chiéu rong l1a 9 mét mat duong. Mot phan thé
hién noi dung chuyén nhuong cé chix ky caa 6ng Sang va 6ng Binh va mot phan
thé hién so do thira dat ma 6ng Binh ban cho dng Sang nhung chi ¢ chit ky cua
ong Binh va 6ng Giap Van Lién ma khéng c6 chir ky cua 6ng Sang. Khi Toa an
tién hanh 1am viéc véi 6ng Sang thi dng Sang khang dinh khi hai bén thiét 1ap gidy
chuyén nhuong viét tay khong co so do dat kém theo. Ong Binh xuét trinh cho Toa
an 01 Giay xac nhan mua ban do éng Sang viét ngay 06/6/2016 trong d6 co ghi
“Téi dé tra du tién va 6ng Binh dd lam thii tuc sang tén cho tdi véi théa thudn toi
chi duwoc sir dung 281m? trong so do dé. Con thiva lai la dat ciia éng Binh”. Ong
Binh cho rang day 14 can ctr chitng minh 6ng khdng ban hét thia dat s6 470 cho
6ng Sang. Tuy nhién dng Binh ciing thira nhan thira s6 470 1 thira dét lién tho voi
tong dién tich dat ma gia dinh ong duoc cip nén viéc dng Sang khang dinh chi mua
va sir dung 281m?, con lai cua 6ng Binh 1 hoan toan phu hop vai 161 khai cua éng
Sang trong toan bo hd so vu &n va phi hop véi phan Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat UBND huyén Viét Yén cap dbi vai thira s6 470.

Péi véi phan hanh lang giao théng: Trong qua trinh giai quyét vu an dng
Binh cho rang khi 6ng ban dat cho dng Sang thi chua c6 quy dinh vé hanh lang
giao thong ddi voi khu vuce nay. Biém mbc ma 6ng va 6ng Sang lay dé 1am cin ctr
tinh chiéu dai thira dat 1a ranh nuéc & Qudc 16 37. Giay ching nhan quyén st dung
dat cap cho 6ng Pao Ngoc Sang ciing khong thé hién hanh lang giao thong. Dén
nam 2011 khi cap Gidy ching nhan quyén str dung dat cho ong Lé Vian Va thi thé
hién hanh lang giao thong la 10,5m tinh tir tim duong vao. Can ctr vao Nghi dinh
s6 172/1999/NP-CP ngay 07/12/1999 cua Chinh phu vé viéc bao vé cong trinh
giao thong duong bo ( ¢6 hiéu luc tir 01/01/2000 dén trudc ngay 30/11/2004) quy
dinh r8: “Gigi han hanh lang bdo vé doi véi dwong dwoc quy dinh nhw sau: Do
Véi dwong ngodi khu vue dé thi, can cir cap ki thudt cia dwong theo quy hoach,
tinh tir mép chdn mdi dwong ddip hodc mép dinh mdi dwong dao hodc tir mép ngoai
ranh doc hodc ranh dinh cia dwong tré ra hai bén 1a: 20m (hai mwroi mét) déi Véi
dwong cao toc va duwong cap 1, cdp 2; 15m (muwoi lim mét) doi véi dong cap 3;
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10m (muwoi mét) doi véi dwong cap 4, cap 5”. Mat khéc, xac minh tai UBND x&
Viét Tién dugc biét thoi diém nay hanh lang giao théng ap dung cho khu vuc nay
1a 10,5 mét, nhung khong thé hién trong Giay ching nhan quyén si dung dét cap
cho cé&c ho rd rang nhu hién nay. Nhu vay, van ban phép luat c6 gia tri phap ly dé
tinh hanh lang giao thdng tai thoi diém 6ng Binh ban dat cho 6ng Sang 14 cin ctr
vao Nghi dinh 172 caa Chinh phu dé xac dinh hanh lang giao thong quy dinh la
10,5 mét. V& sau phan hanh lang giao thong duoc ghi chu day du trong Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng Lé Vin Va. Nhu vay, viéc nha nudc quy dinh
vé hanh lang giao thong da co trude thoi diém 6ng Binh chuyén nhuong cho dng
Sang nén khi cac bén chuyén nhuwong cho nhau va trir hanh lang giao théng 1a phu
hop véi quy dinh caia phap luat nén trinh bay caa 6ng Binh vé viéc éng ban dat bao
gom ca hanh lang giao thong va 6ng khong ban ca thira dat 1a khong co cén cu.

Vé xac dinh tranh chap: Khi co quan chuyén mén tién hanh do dac dién tich
dat tranh chap theo yéu cau cua Toa an lan 1 vao ngay 05/01/2017 thi theo s6 do
cac canh thé hién trong Giay chiing nhan quyén st dung dét cua thira s6 470 ¢
tong dién tich 1a 304,8 mét vudng, chénh 1&n 23,8 mét vudng. Su chénh léch nay
duoc ly giai 12 sai so6 do do vé& thu cong va do v& bang cong nghé may maéc. Do
khong ddng y véi két qua do v& nén dng Binh yéu cau do vé lai. Ngay 15/12/2017,
Toa an, hoi dong dinh gia va co quan chuyén mén di tién hanh dinh gia, tham dinh
tai chd. Do dac hién trang phan nha xuong 6ng Oanh di xay trén dat 1a 215,88 mét
vudng; Dién tich thira dat khi chua trir hanh lang giao thong 1a 373m?, sau khi da
trir hanh lang giao théng 1a 284m?* Ong Binh nhat tri véi két qua do v& lan 2 va
khing dinh 6ng Oanh da 1an chiém phan dat phia sau cua gia dinh 6ng. Qua trinh
giai quyét vy an Toa an da 1am rd ong Binh chi tranh chap voi gia dinh ong Oanh
vé phan chiéu dai cua thua dat, khdng tranh chap vé chiéu rong, phan chiéu rong
phia sau dat cia 6ng Oanh giap dat nha 6ng Binh va nha 6ng Nhiém. Dién tich
tang 1én so v&i Gidy chang nhan quyén sir dung dat 13 do ong Oanh di pha tuong
bao xay nha xudng trén phan dién tich mua thém cua thia 471. Puong québc 16 37
d3 qua nhiéu 1an cai tao, stra chira tir thoi diém 6ng Binh ban dat cho éng Sang.
Piém mébc bén ngoai phan giap duong Québc 16 ma 6ng Binh trinh bay 13 cin cir
xac dinh cac canh thua ban cho 6ng Sang hién khong con nén khong xac dinh
duoc. Biém méc duy nhat dé tinh s6 do cac canh 1a diém con lai theo hién trang
dugc xac dinh 1a tuong bao quanh thira dat 470 do chinh 6ng Binh xay theo 10i
trinh bay cia nhitng ngudi lam ching 1a 6ng Lé Van Va, ba Nguyén Thi Chin, loi
trinh bay ctia 6ng Pao Ngoc Sang va phl hop véi toan b tai liéu trong ho so vu
an.

Kiém tra hién trang thi thdy 6ng O4nh xay tuong nha xuang phan giap nha
6ng Nhiém c6 canh 13 2,17 mét da xay sat twong bao. Phan tiép giap nha 6ng Binh
c6 chira lai mot phan c6 chiéu dai cach tudng bao cii nha 6ng Binh 14 1,7 mét. So
d6 do v& ciing thé hién vé phan chiéu dai 6ng Oanh chua xdy dung hét theo sé do
thé hién trong Gidy chang nhan quyén st dung dat. Nhu vay khong c6 cin cir Xac
dinh 6ng Oanh lan chiém dat nha 6ng Binh.
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[2.2]. V& yéu cau hay Gidy chiing nhan quyén sir dung dat mang tén 6ng
Pao Ngoc Sang: Khi 6ng Binh 1am thi tuc chuyén nhuwong quyén sir dung dat cho
6ng Sang thi hai bén cé viét gidy chuyén nhwong viét tay ngay 05/3/2003 c6 chir
ky cta hai bén trong d6 néu 16 “Anh Sang c6 trach nhiém thanh toan nét sé tién va
anh Binh ¢ trach nhiém trao toan bé gidy to ¢é lién quan”. Ong Binh trinh bay
toan bo viéc ké khai 1am Gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng Sang 1a do
6ng Sang ty 1am va éng Binh chi dua cho dng Sang Gidy chuing nhan cia gia dinh
minh dé 6ng Sang lam tha tuc. Ong Giap Vian Lién, ba Nguyén Thi Chin khang
dinh chir ky trong hd so xin cdp Gidy chirng nhan quyén sir dung dat cua dng Sang
khong phai chit ky cua dng, ba. Tuy nhién, Gidy chitng nhan quyén st dung dét
cap cho 6ng Binh thé hién da chuyén nhugng cho 6ng Pao Ngoc Sang ca thira dat
s6 470. Ho so cap giay chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng Dao Ngoc Sang xac
dinh duoc 6ng Giap Van Binh 1a ngudi c6 don xin dang ky bién dong dat.

- V& bién ban xéac dinh ranh gigi, moc gigi 6ng Binh cho rang ong ban dat
cho 6ng Sang nam 2003 ma nim 1999 d4 cé bién ban xac dinh ranh giéi, mbc giéi.
Hoi dong xét xir xét thay: Bién ban xac dinh ranh gi¢i, mdc giéi 1a bién ban theo
mau. Khi thuc hién viéc xac dinh Uy ban x& mai dién ndi dung nén viéc ghi nim
1999 14 do 16i khi viét bién ban khdng stra nim cho phu hop véi thoi diém 1ap bién
ban. Tuy nhién, 6ng Binh 1a ngudi chuyén nhuong dat cho 6ng Sang ciing ky vao
bién ban. Do vay, viéc dng Binh trinh bay chi ban mét phan thira dat 12 khéng co
can ci. Khi UBND huyén cap Giay chiing nhan quyén st dung dat cho 6ng Sang
da diéu chinh va ghi cha day du trén Gidy chang nhan quyén st dung dat cap cho
ong Binh, nén viéc 6ng Binh xac dinh khong biét viec UBND huyén Viét Yén cép
Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho dng Sang 1a khdng c6 can ci. Ong Binh
cling thira nhan do nhan thay Giay ching nhan quyén st dung dét cap cho gia dinh
ong la sai nén tir khi cap gidy dén nay 6ng thudng xuyén c6 don dé nghi chinh sua
nhung lai khéng c6 y kién gi vé viéc UBND huyén Viét Yén cap Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cho 6ng Sang mac du 6ng khang dinh so do thira dat 1a sai 1a
khdng pht hop véi thuc té khach quan. Nhu vay, yéu cau huy Gidy chimng nhan
quyén sir dung dat mang tén 6ng Pao Ngoc Sang cua 6ng Gidp Vin Binh 1a khong
c6 can ¢t chap nhan.,

[2.3]. Vé yéu cau huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat phan chinh ly
mang tén 6ng Giap Vian Oanh va ba Do Thi Nhan: Ong Oanh ba Nhan nhan
chuyén nhwong quyén sir dung dat cua ong Lé Van Va. Sau khi 1am thu tuc chuyén
nhuong da dang ky bién dong va chinh ly trong Giay chiing nhan quyén sir dung
dat mang tén dng Va theo dung quy dinh caa phap luat nén yéu cau cua 6ng Binh
vé noi dung nay khong ¢ can ctr chap nhan.

[3]. T nhitng phan tich néu trén. Hoi dong xét X can ctr khoan 1 Piéu 308
Bo luat té tung dan sy khdng chap nhan khang cdo cua 6ng Giap Van Binh, giir
nguyén ban an so tham.

[4]. An phi dan su phlc tham: Do khang cdo cua ong Binh khong dwoc chap
nhan nén dng Binh phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.
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[5]. Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khéng cd khang céo, khang
nghi Hoi dong xét xir khdng xem Xét.
Vi céc Ig trén;
QUYET PINH:

- Can cir khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su;
~ Khong chap nhan khang céo cua dng Giap Van Binh. Gitt nguyén ban an so
tham. Xur:

Can ctr vao khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Piéu 39, khoan 1 Piéu 147, Pié 157, Piéu 164, Piéu 165, Diéu 271, Piéu 273
Diéu 227- B6 luat té tung dan su;

Cin cr vao Diéu 115, 158, 166 B luat dan sy nam 2015; Can ct vao khoan
2 Piéu 10, biéu 99, khoan 1 Diéu 43, Piéu 105, Diéu 166, Piéu 203 Luat dat dai
nam 2013;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong va Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an, xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Giap Van Binh vé viéc yéu
cau ong Giap Vian Oanh phai thdo d& cbng trinh trén dat, tra lai dién tich dat lan
chiém 12 76,7m?.

2. Khéng chap nhan yéu ciu caa 6ng Giap Van Binh vé viéc huy Gidy
chung nhan quyén sir dung dat cap cho 6ng Pao Ngoc Sang.

3. Khéng chap nhan yéu ciu caa 6ng Giap Van Binh vé viéc huy Gidy
chung nhan quyén st dung dat phan chinh 1y sang tén 6ng Giap Van Oéanh va ba
D4 Thi Nhan.

4. V¢ chi phi t6 tung: Ong Giap Vin Binh phai chiu 6.000.000 dong (Sau
triéu dong) chi phi dinh gié tai san, thim dinh tai chd. Xac nhan ong Binh di nop
du.

5. V& &n phi:

- An phi dan su so tham: Ong Giap Vian Binh phai chiu 6.136.000dong (Sau
triéu mét tram ba mwoi sdu nghin) &n phi dan sy so thdm nhung duoc trir
300.000d6ng (Ba tram nghin) theo bién lai thu tién tam ang &n phi, 1& phi sé
AA/2012/04734 ngay 19/10/2017 va trir 2.000.000 dong (Hai triéu ddng) theo bién
lai thu tién tam @ng an phi, I& phi s6 AA/2012/04165 ngay 15/7/2016 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan su huyén Viét Yén. Ong Giap Vian Binh con phai nop tiép so tién
1a 3.836.000 dong (Ba triéu, tam tram, ba muwoi sau nghin dong).

- An phi dén sy phic tham: bugc dng Binh phai chiu 300.000dong &n phi
dan sy phuc tham nhung dugc trir di so tien tam Gng an phi 6ng Binh da nop theo
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bién lai s6 AA/2012/05157 ngay 25/9/2010 tai chi cuc thi hanh &n dan sy huyén
Viét Yén. X4c nhan 6ng Binh da thi hanh xong an phi dan sy phdc tham.
Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
Bach Ping Thi Pham Thi Minh Hién Tran Thi Ha
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Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU’
- TAND huyén Viét Yén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Béc Giang;
- Chi cuc THADS huyén Viét Yén;
- Céc duong su;
- Luu ho so vu an. Tran Thi Ha
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