TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap — Tu do — Hanh phic
Bén an sb: 60/2024/DS-PT
Ngay: 07/03/2024
V/v: “Tranh chap hop ddong thué lai
quyén sir dung dét, boi thuong thiét
hai”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quyén

Cdc Tham phdn: Ba BPinh Thi Kiéu Luong

Ba Lé Thi Ky

- Thuw ky phién toa: Ong Thai Van Nhat — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pong
Nai.

- Dgi dign Vign Kiém sit nhén dan tinh Dong Nai tham gia phién toa: Ong
Phung Ptrc Nam — Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 3 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan tinh Pong Nai xét xir
phuc tham cong khai vu an thu 1y s6 320/2023/TLPT-DS ngay 01 thang 12 nam 2023
ve€ viéc “Tranh chap hop dong thué lai quyén su dung dat, boi thuong thiét hai”. Do
ban an so tham s6 113/2023/DS-ST ngay 15/8/2023 cua Toa an nhan dan thanh pho
Bién Hoa b1 khang cao. Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xtr s6 319/2023/QDXX-PT
ngay 25/12/2023; Quyet dinh hoan phién toa so6 21/2024/QD-HPT ngay 16/01/2024
va s0 98/2024/HPT ngay 02/02/2024; thong bao m¢é phién toa so 78/TB — TA ngay
20/02/2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ha Pang L, sinh nam 1952 (chét ngay 25/8/2020)

Pia chi: SO G, khu phé F, phuong T, thanh phé B, tinh Pong Nai.

Nguwoi ké thira quyén, nghia vu 16 tung ciia ong L: Ong Ha Thanh H, sinh nam
1986. Dia chi: SO0 G, khu phd F, phuong T, thanh pho B, tinh BDong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng H: Ba Ha Thi T, sinh ndm 1983.

Dia chi: A, duong D, t6 C, khu phd A, phuong T, thanh phd B, tinh Dong
Nai.

2. Bi don: Ong Cao Vian T1, sinh nim 1960.

Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1963.
~ Ho khau thuong trii: SO A, t0 B il (t0 méi 18), khu phd C, phudng T, thanh

pho B, tinh Pong Nai.

Chd ¢ hién nay: To L, ép A, xa T, huyén V, tinh Déng Nai.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:



- B0 tu Iénh quan doan 4.

Dia chi: S6 A, duong D.743B, khu phd T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Duong Vian T2. (Gidy ty quyén ngay
13/7/2022).

Dia chi: SO A, duong D, khu phé T, phuong D, thanh phé D, tinh Binh
Duong.

- Uy ban nhan dan thanh phé B.

Dia chi: I H, phuong T, thanh phd B, tinh Dong Nai.

- Ba Ha Thi T, sinh nam 1983.

Dia chi: S6 A, duong D, t6 C, khu phé A, phuong T, thanh phé) B, tinh Dé)ng
Nai.

- Ong Vii Binh B, sinh nim 1996.

Dia chi: T6 B, khu phd C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai.

(6ng T1, ba S, ba T c6 mat; nhitng ngudi khac ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, cdac ban tw khai va tai phién toa nguoi dai dién theo uy
quyén ciia 6ng Ha Thanh H ba Ha Thi T trinh bay:

Niam 2006, Vian phong B2 (goi tat Quan doan B2) ky hop dong lién két 1am
dich vu véi 6ng Ha Pang L, cho phép 6ng L dugc ky két hop dong véi cac ho dan dé
khai thac dién tich dat 1.040m? tai khu vuc Hoéc Ba T, khu phd A, phuong T, thanh
phé B, tinh Pong Nai kinh doanh dich vu. Ngay 01/8/2006, dng L ky 02 hop dong
lién doanh 1am dich vu kinh té v&i vo chong 6ng Cao Vin T1, ba Nguyén Thi S. Theo
ndi dung cua hop dong, ong L giao cho 6ng T1 100m? dat (ngang 5m x dai 20m), ba
S 80m? (ngang 4m x dai 20m) tai khu vuc trén dé 1am co so kinh doanh. Sau khi d
ky hop dong véi 6ng L, vo chong 6ng T1, ba S xay dung nha tam 14 co so kinh doanh
internet.

Sau d6 khoang 01 thang, Quéan doan 4 c6 diéu chinh vé dién tich dat duoc khai
thac dé 1am dich vu kinh té. Ngoai ra, 6ng L ciling dé nghi Quan doan 4 tang thoi han
ctia hop dong dé ong L ¢6 thé thu hoi von di dau tu. Do vdy, éng L va Quan doan B2
d4 tién hanh ky hop déng sd 540A/HD-VP ngay 01/9/2006. Theo d6, dién tich dat
ong L duoc khai thac st dung la 1. 140m?, thoi han cta hop dbng 1a 30 nam (keo dai
dén ngay 01/9/2036), gia cho lién két 1a 5. 500 000d/thang va sé& diéu chinh lai sau mdi
ky. Tai doan 6 Piéu 5 cua hop dong sd 540A/HD-VP ngay 01/9/2006 co6 thé hién
“Hop dong thay cho hop déng ky ngay 28/7/2006”. Theo d6, quyén va nghia vu cua
6ng L s& duoc xac dinh theo hop dong sd 540A/HP-VP ngay 01/9/2006.

Thang 8/2016, hop dong ky két giita 6ng L va ong T4, ba S da hét thoi han 10
nam nhung ong T1, ba S khong tra lai dat cho 6ng L. Ong L di nhiéu lan yéu cau
thanh 1y hop dong, giao tra lai dién tich dat nhung 6ng T1, ba S van tiép tuc chiém
gitr, khai thac va st dung trén thira dat ma ong L dang la nguoi su dung hop phap.
Nay 6ng L khai kién yéu cau 6ng T1, ba S nhiing van dé sau day:



Budc 6ng T1, ba S phai thanh Iy hop ddng, tra lai cho ong L (dd chét) ngudi ké
thira quyén, nghia vu t6 tung 6ng Ha Thanh H dién tich dit 220m? thudc thira dat sd
44, 1 ban d6 s6 10 (khu vie Hoc Ba T) khu phé A, phuong T, thanh phd B, tinh Ddng
Nai.

Budc 6ng T1, ba S phai boi thuong thiét hai cho 6ng L (da chét) nguoi ké thira
quyén, nghia vu td tung 6ng Ha Thanh H do 6ng T1 ba S da chiém giir tai san trai
phép cho ngudi khac thué dé kinh doanh, duoc tam tinh véi gia 1a 1.500.000
ddng/thang tir ngay 01/8/2016 dén ngay 15/8/2023 1a 84 thang 15 ngay: 1.500.000
ddng/thang x 84 thang 15 ngay x 02 (dién tich dat) = 253.500.000 dong.

Ong L (da chét) nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung ong. Ha Thanh H dong
¥ tra s6 tién 800.000 ddng tién coc cho ong T1 va 700.000 dong tién coc cho ba S.

Ngay 20/02/2023, dai dién theo ty quyén ctia nguoi ké thira quyén, nghia vu t6
tung ctia nguyén don thay dbi yéu cau khoi kién véi noi dung: Tai don khé1i kién trude
day nguyén don yéu cau bi don tra lai dién tich dat 220 m 2 thudc mot phan thira 44,
to ban d6 s6 10 phuong T (nay 1a thira 341, to ban dd sb 47, _phuong T). Nay thay doi
yéu cau Toa 4n budc bi don éng Cao Van T1 va ba Nguyén Thi S tra 1a1 mit bang
quyen str dung dat ma cac bi don da thué lai cua ong L dién tich 220 m? (10 x 22m),
mat bang nay thudc mot phan thira dat s6 341, to ban d6 s6 47, khu phd C, phuong T,
thanh pho B, tinh BPong Nai. Pdi vdi cac yéu cau khai kién khac, nguyén don van gir
nguyen

Déi v6i yéu cau phan td cua bj don thi phia nguyén don khong dong ¥.

+ Theo don phdn t6, ban tw khai va tai phién toa bi don éng Cao Vin T1 va ba
Nguyén Thi S trinh bay: Ngay 01/8/2006, 6ng ba c6 ky 02 hop dong voi ong Ha Pang
L v&i ndi dung thué 02 dién tich dat 1a 100m? va 80m? tong dién tich 1 180m? tai khu
phd A, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai. Ngay 30/5/2013, Vin phong B2 ¢6
cong van sd 603/CV-VP giri cac ho kinh doanh trén khu déat ctia Quan doan 4 cho
thué biét, viéc chit ky cua dai dién bén A trong truong hop lién két kinh té véi cac ho
kinh doanh trén dat quc phong Quan doan 4 khong con gia tri tir ngay 01/6/2013.
Ngay 01/8/2016 1a ngay hét han 10 nim cta hop dﬁ)ng thué duoc ky két gitta 6ng ba
va 6ng L nén thoi gian moi gioi cua ong L cling da hét. Ngay 20/8/2016 ong L cho
ngudi dén dap pha nha cira, cit cot, dap pha ton, d6 dac trong nha va d6 dat lap cira
ra vao nha cua 6ng ba gay thiét hai.

Do vay, 6ng T1 ba S khong ddng ¥ yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Ong T1, ba S yéu cau ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cia ong L 13 dng
Ha Thanh H bdi thudng thiét hai s6 tién 400.000.000 dong (do 6ng L da chét).

+ Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

- Qudn doan 4 trinh bay: Dién tich dat 1.140m? nam trong dién tich 1.945,8m?,
thudc khu vue Hoc Ba T, phuong T, thanh phé B 1a dat quc phong do Bo B2 quan
ly. Uy ban nhan dan tinh D d3 c6 quyét dinh thu hodi sé 3595/QD-UBND ngay
12/10/2017 d6i v6i dién tich dat 429.441,70m? tai khu gia dinh quan doi cho Quan
doan 4 sir dung. Tuy nhién, trong quyét dinh thu hoi c6 trir 48.796,8m? nay c6 phan
dién tich dat tranh chap giita 6ng L va 6ng T1, ba S. Hop dong kinh té giira Quén
doan 4 va 6ng L van con hiéu luc phap luat dén nim 2036. Hién nay, 6ng L di chét
ngudi ké thira quyén, nghia vu t6 tung c6 ty quyén cho ba T tiép tuc thuc hién hop
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ddng. Do d6, Quéan doan B2 tiép tuc thyuc hién hop dong thué tai san voi ba T. Do Uy
ban nhan déin tinh D khong thu hdi 48.796,8m? trong d6 c6 dién tich dit dang tranh
chap, Quéan doan 4 khong ban giao mit bang cho Uy ban nhan déan thanh phd B. Hop
ddng kinh té gitta Quan doan 4 va éng L do Van phong Quén doan 4 truc tiép ky két
trén chu truong di duge Quan doan 4 phé duyét. Pé nghi Toa an giai quyét tranh chap
gitra ong L va 6ng T1, ba S theo ding quy dinh cua phap luat.

- Uy ban nhdn déan thanh phé B trinh bay: Cian cir Quyét dinh sé 3595/QP-
UBND ngay 12/10/2017 ctia Uy ban nhan dan tinh B vé viéc thu hoi dat khu gia dinh
Quan doan 4 dé giao Uy ban nhan dan thanh phd B quan 1y. Theo d6, Uy ban nhan
dan tinh da thu hdi 429.441,7m? khu dét gia dinh do Quan doan 4 sir dung va cap cho
cac ho gia dinh Quén doan 4 tai phuong T (da trir di 48.796,8m? dat tai khu phia tay
duong P va cac khu dat cong trinh cong cong). Pong thoi, giao Uy ban nhan din
thanh phd B quén 1y dién tich 429.441,7m? dat thu hdi néu trén theo quy dinh.

Theo Quyét dinh s6 3595/QD-UBND ngay 12/10/2017 cta Uy ban nhan dan
tinh B kém theo 07 t& trinh trich luc va do chinh 1y ban d6 dia chinh khu dat sb
505/2017 ty 1& 1/500 do Trung tdm K kiém tra noi nghiép ngay 07/6/2017 thi khong
c6 thong tin cap nhat ddi véi thira dat sb 44, to ban d6 s6 10 (khu vuc Hoc Ba T) khu
phd A, phuong T, thanh phd B. Nhu vy, theo ndi dung néu trén cho thay thira dat s6
44, td ban dd s6 10 (khu vuc Hoc Ba T) khu phd A, phuong T khong thudc ranh gidi
dat thu hoi, giao Uy ban nhan dan thanh phd B quan Iy theo Quyét dinh s6 3595/QD-
UBND ngay 12/10/2017 ctia Uy ban nhan dan tinh B. Do d6, cac van dé phat sinh dbi
v6i thira dat s6 44, to ban d6 s6 10 (khu vuc Hoc Ba T) khu phd A, phuong T néu trén
khong thuoc tham quyen chtrc ning ctia Uy ban nhan dan thanh pho B xur 1y cling
nhu giai quyét nén Uy ban nhan dan thanh phd B s& khong c6 y kién g1

Truong hop trong qua trinh tong hop ho so tai lidu, chtng ctr néu phat sinh cac
tinh tiét lién quan dén thong tin ngudn gdc dat, qua trinh sir dung dat, hién trang st
dung dét ciing nhu tinh phép 1y trong viéc quan 1y, khai thac st dung dat di véi thira
dat s6 44, to ban do s6 10 (khu viuc Hoc Ba T) khu phd A, phuong T dé nghi Toa an
nhan dan thanh phé Bién Hoa lién hé Quéin doan 4 dé dugc cung cip thong tin theo
yéu cau.

- Ong Vii Pinh B d dugc Toa an triéu tap, téng dat cac van ban tb tung va niém
yét hop 16 trong qua trinh giai quyét vu an. Tuy nhién, ong B déu vang mit khong co
1y do, ciing khong ¢ vin ban néu ¥ kién, khong giao ndp tai liéu chimg ctr theo yéu
cau ctia Toa an nén khong co 10i khai.

Tai Ban an din sy so tham s6 113/2023/DSST ngay 15/8/2023 ciia Toa an
nhén dan thanh phé Bién Hoa di xét xir:

Cin ct cac Dicu 26, 227, 228, Diéu 35, Dicu 39, 68, Diéu 147; Diéu 203, Dicu
220, Piéu 266 Bo Luat t tung dan sy nam 2015;

Ap dung céc Diéu 703, 7046, 707, 713, 714 B6 luat dan sy nim 2005;

Ap dung Phap Iénh an phi I¢ phi Toa an s6 10 ngay 27/2/2009 ctia UBNTVQH;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Quéc
hoi quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1€ phi
Toa an.

Tuyén xur:



1. Chép nhan yéu céu khoi kién cua nguyén don 6ng Ha Dang L (da chét) ngudi
ké thira quyeén, nghia vu tb tung ctia 6ng L ladng Ha Thanh H d6i véi bi don 6ng Cao
Vin T1, ba Nguyén Thi S, ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Vi Dinh B, B§
tu 1énh quéan doan 4, Uy ban nhan dan thanh phd B, ba Ha Thi T vé viéc “Tranh chép
hop dong thué lai quyen str dung dat, boi thuong thiét hai”.

Bugc 6ng Cao Van Tl, ba Nguyén Thi S phai thanh 1y Hop dong lién doanh
1am dich vu kinh té dugc ky ket ngay 01/8/2006 gitra 6ng T1, ba S v4i 6ng Ha Pang
L (d3 chét) ngudi ké thira quyén, nghia vy t6 tung cua 6ng L 1a 6ng Ha Thanh H.

Budc ong Cao Van T1, ba Nguyen Thi S phai tra lai cho 6ng Ha Pang L (da
chet) nguoi ké thira quyén, nghla vu t tung ctia dng L 1a 6ng Ha Thanh H dién tich
dat da thué lai ctia 6ng L 12 220 m? (10 x 22m) trudc day thudc thira dat sb 44, to ban
dd s6 10, phuong T, thanh phd B nay thudc mot phan thira dat sé 341, to ban dd sd
47, khu phd C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (dwoc gidi han boi cac mbce
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,1 theo trich luc va do hién trang thira dét, ban db hién trang khu
dat s6 6497/2019 ngay 10/10/2019 va ban v& hién trang nha ngay 10/10/2019 ctia Vian
phong dang ky dat dai tinh B — Chi nhanh B3).

Bugc 6ng Cao Van T1, ba Nguyen Thi S phai boi thuong cho 6ng Ha bang L
(da chét) nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng L 12 8 ong Ha Thanh H sé tién
253.500.00 dong (hai trim nim muoi ba triéu nam trim ngan dong).

Budc 6ng Ha Pang L (da chet) nguoi ké thira quyén, nghia vy t6 tung 1a o ong
Ha Thanh H phai thanh toan lai tién coc cho dng Cao Van T1 s6 tién 800.000 dong
(tam tram ngan dong) va ba Nguyén Thi S s6 tién 700.000 dong (bay trim ngan dong).

2. Khéng chap nhan yéu cau phan t6 cua ong Cao Van TI, ba Nguyén Thi S
dbi voi 6ng Ha bang L (da chet) nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung cla ong L la
6ng Ha Thanh H vé viéc yéu cau boi thudng thiét hai sb tién 400.000.000 dong (bon
tram triéu dong).

Ngoai ra an so' tham con tuyén vé phan chi phi té tung, 4n phi va quyén
khang céao.

Ngay 16/8/2023 6ng Cao Van T1, ba Nguyen Thi S khang cao toan bd ban an
theo hudng huy ban an so tham, chap nhan yéu cau khoi kién cta ong ba, bac don
khéi kién cua nguyén don.

Quan diém ciia dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Pong Nai tham gia phién
toa:
Vé thii tuc t6 tung: Tix khi thy 1y vu an dén khi xét xir tai phién toa, Tham phan
chu toa va Hoi dong xét xur thuc hién dung quy dinh cua phap luat. Cac duong su
tham gia phién toa dam bao dung thu tuc, quyén, nghia vu theo quy dinh.

Vé néi dung khang cdo: Bi don khang cdo cho rang Toa cip so thim khéng cho
ong ba trinh bay hét ¥ kién, khong nhan ban an kip thoi 13 vi pham t6 tung. Nhan thay,
qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so tham, ong T1, ba S da trinh bay day du
¥ kién ctia minh. Sau phién toa Y tham, ong T1, ba S da nop don khang céo trong han
luat dinh, dugc xem xét giai quyet theo thu tuc phiic tham nén viéc cham giao ban an
khong 1am anh huong dén quyén loi cua 6ng T1, ba S.



Xét yéu cau tranh chap hop dong thué lai quyén sir dung dat: Ngay 01/9/2006,
6ng Ha Pang L va Van phong B2 (goi tat Quan doan B2) da tién hanh ky hop dong
lién két kinh té s6 540A/HD-VP, dng L duoc khai thac st dung 13 1.140 m?, thoi han
ctia hop dong 1a 30 ndm. Trong hop dong cd quy dinh “Hop ddng thay cho hop dong
ky ngay 28/7/2006”. Sau d6, 6ng L cho 6ng T1, ba S thué mat bang dé kinh doanh,
budn ban. Dén thang 8/2016, thi hai bén hét thoi han10 ndm nén Toa so tham 6ng T1,
ba S phai giao lai mat bﬁng la phl‘l hop, c6 can ctr.

Ve viéc giai quyét yéu cau boi thuong gitta cac bén: Xét yéu cau clia nguyén
don vé viéc budc 6ng T1, ba S phai bdi thudng thiét hai cho 6 ong L vi chiém gitr tai
san trai phép cho nguoi khac thué dé kinh doanh ké tir thoi diém két thuc hop dong
thué lai quyén sur dung dat giira ong L va ong T1, ba S sd tién 253.500.000.000 dong.
Nhén thay, hét han thué dat, 6ng T1, ba S van tiép tuc > dung phan dét trén cho 6ng Vi
Pinh B thué lai dé hudng loi. Thoi gian nay, ong L van 1a nguoi tra tlen thué dat cho
Quan doan 4. Ong T1, ba S thira nhan cho thué lai 02 phan dat nay mdi thang sd tién
tir 3.500.000 ddng dén 4.000.000 dong tir thang 7/2020.

Nhu vay, sb tién nguyén don yéu cau ong T1, ba S phai boi thudng it hon so
v6i 80 tién ma ong T1, ba S cho nguoi khac thué lai, cling nhu hoan tra lai tién coc
cho bi don dng T1 14 800.000 dong, ba S 1a 700.000 dong 1a ¢ loi cho bi don nén cap
so thim chip nhan yéu cau nay 13 phu hop, c6 can ct.

Viéc ong T1, ba S yéu cau nguyén don phai boi thuong s tién 400.000.000
ddéng do nguyén don cho nguoi dén dap pha nha ctra, cat cot, dap pha tén, do dac
trong nha va do dt lap ctra ra vao nha ciia 6ng, ba gy thiét hai. Xét yéu cau nay cia
bi don 1a khong c6 co sé chép nhan vi bi don khong cung cép dugc tai liéu nao dé
chting minh thiét hai thyc té xay ra nén khong ¢ co s& xem xét.

Ba Nguyén Thi S c6 don xin mién an phi, xét thdy ba S trén 60 tudi, nén can
sira an so tham vé an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chirng ctr da dugc xem xé&t tai phién toa va can cir vao két
qua tranh tung tai phién toa.

[1] V& tht tuc t6 tung: Don khang cao cua 6ng Cao Van T1, Nguyén Thi S lam
trong han luat dinh, giu’o’c mién dong tam tng an phi theo quy dinh nén dugc xem xét
theo thu tuc phuc tham.

Toa an da tong dat hop 1& quyét dinh dua vu an ra xét xir va quyét dinh hodn
phién toa, thong bdo m¢ phién toa cho cac duong sy trong vu an nhung vang mat
nguoi lién quan 6ng Pham Van B1, B6 B2, Uy ban nhan dan thanh phd B khong c6
1y do. Toa an can ctr Didu 227, 228 Bo luat t6 tung dan su dua vu 4n ra xét xir vang
mit di voi ho theo quy dinh phap luat.

[2]. Xét noi dung khang céo ctia 6ng Cao Vin T1, ba Nguyén Thi S:

Bi don cho rang Toa cép so tham vi pham t4 tung, tai phién toa so thAm khong
cho ong ba trinh bay hét y kién, khong nhan ban an kip thoi. Tuy nhién, theo ho so
thé hién qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa so tham, ong T1, ba S da trinh bay
day duy kién ctia minh va da ndp don khang céo trong han luat dinh nén viéc cham
giao ban 4n cho 6ng T1, ba S khong lam anh huong dén quyén loi ctia dng ba.
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Bi don khang céo cho rang 6ng ba c6 ky 02 hop dong véi 6ng Ha Pang L voi
ndi dung thué 02 dién tich dat 1a 100m? va 80m? téng dién tich 13 180m?. Sau do,
Quan D 4 ¢6 cong van s6 603/CV-VP gui cac ho kinh doanh trén khu dat ctia Quan
doan 4 thi cac truong hop lién két kinh té v6i cac ho kinh doanh trén dat qudc phong
Quan doan 4 khong con gid tri tir ngay 01/6/2013. Dén ngay 01/8/2016 1a ngay hét
han 10 nam cta hop dong thué duoc ky két giira ong ba va 6ng L nén thoi gian moi
gidi ctia 6ng L ciing d3 hét. Ong T1, ba S chi dong ¥ tra lai mat bang da thué cho
Quén doan 4, chu 6ng ba khong dong ¥ tra cho éng L va yéu cau ong L -ngudi ke
thira quyén, nghia vu t6 tung cta 6ng L 12 6ng Ha Thanh H boi thuong thiét hai sd
tién 400.000.000 dong.

Xét thdy ngay 01/9/2006, 6ng Ha Pang L va Vian phong B2 (goi tit Quan doan
B2) da tién hanh ky hop dong lién két kinh té s 540A/HD-VP. Dién tich dat 6ng L
duoc khai thac st dung 1a 1.140 m?, thoi han cta hop déng la 30 nam (kéo dai dén
ngay 01/9/2036). Tai doan 6 Diéu 5 ctia hop dong sd 540A/HP-VP ngay 01/9/2006
c6 thé hién “Hop ddng thay cho hop dong ky ngay 28/7/2006”. Theo nhu hop dong
lién két trén, ong L cho 6ng T1, ba S thué mit bang dé kinh doanh, budn ban. Dén
thang 8/2016, thi hai bén hét thoi han 10 ndm nhung 6ng T1, ba S khong tra lai mat
bang, ciing nhu quyén st dung mit bang cho 6ng L.

Mit khéc, tai van ban y kién caa Quan doan 4 ngay 13/7/2022 (bat luc 742,
746) ciing khang dinh Quan doan 4 c6 ky hop déng lién két kinh té s6 540A/HD-VP
ngay 01/9/2006 voi ong L va hién nay hop d6ng van con gia tri phap 1y. Khu dat 1.140
m? dat trong tong dién tich dat 1.945,8 m? tai khu vuc Hoc Ba T, phuong T nay la
phuong T. Hop dong kinh té gitta Quan doan 4 va 6ng L van con hiéu luc phap luat
dén nam 2036. Hién nay, ong L di chét nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung co uy
quyén cho ba T tiép tuc thuc hién hop dong. Do d6, Quan doan B2 tiép tuc thuc hién
hop dong thué tai san voiba T.

Can ct Quyét dinh s6 3595/QD-UBND ngay 12/10/2017 ciia Uy ban nhan dan
tinh B kém theo 07 t& trinh trich luc va do chinh 1y ban d6 dia chinh khu dat sb
505/2017 ty 1& 1/500 do Trung tdm K kiém tra ndi nghiép ngay 07/6/2017 thi khong
c6 thong tin cap nhat ddi véi thira dat sb 44, to ban d6 s6 10 (khu vuc Hoc Ba T) khu
phd A, phuong T, thanh phd B. Nhu vy, theo ndi dung néu trén cho thay thira dat sd
44, 1o ban dd s6 10 (khu vuc Hoc Ba T) khu phd A, phuong T khong thudce ranh gidi
dat thu hoi, giao Uy ban nhan dan thanh phd B quan Iy theo Quyét dinh s6 3595/QD-
UBND ngay 12/10/2017 ctia Uy ban nhan dan tinh B. Do d6, cac van dé phat sinh d6i
v6i thira dét s6 44, to ban d6 s6 10 (khu vuc Hoc Ba T) khu phd A, phuong T néu trén
khong thudc tham quyén, chirc ning cua Uy ban nhan dan thanh phd B nén xac dinh
U khong c6 lién quan dén viéc tranh chap dat giira cac bén.

Toa an cap so tham xac dinh hop dong lién két kinh té s6 540A/HP-VP ngay
01/9/2006 giita quan doan B2 va dng Ha Pang L van con hiéu lyc dén nam 2036 va
hop ddng lién doanh 1am dich vu kinh té ngay 01/8/2006 duogc ky két giira 6ng L va
ong T1,ba S da hét thoi han thué 10 nam tinh dén ngay 01/8/2016. Viéc giao tra lai
mit bang, quyén st dung dat thué cho 6ng L 1 nghia vy budc o ong T1, ba S phai thuc
hién 1a dung quy dinh tai khoan 5 Biéu 707; khoan 2 Piéu 713; Piéu 714 BLDS 2005.

Pbi voi yéu cau cua nguyén don vé viéc budc ong T1, ba S phai boi thuong
thiét hai cho 0ng L (da chét) nguoi ke thira quyén, nghia vu t0 tung 6ng Ha Thanh H
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do 6ng T1 ba S d chiém gilr tai san trai phép cho nguoi khac thué dé kinh doanh ké
tir thoi diém két thuc hop dong thué lai quyén str dung dat giira ong L va Ong T1, ba
S dugc tinh tir ngay 01/8/2016 dén ngay 15/8/2023 la 84 thang 15 ngay vdi so tién 1a
253.500.000.000 ddng. Nhan thay, hét han thué dat tir ngay 01/8/2016, 6ng T1, ba S
van tiép tuc dung phan dat trén cho 6ng Vii Pinh B thué lai dé huong loi. Thoi gian
nay, ong L van 13 nguoi tra tién thué dat cho Quan doan 4. Tai cdp so tham, ong T1,
ba S khai rang cho thué lai 02 phan dat nay mdi thang s tién tir 3.500.000 dong dén
4.000.000 dong tir thang 7/2020.

Nhu vay, sb tién nguyén don yéu cau éng T1, ba S phai bdi thudng it hon so
v6i s6 tién ma 6ng T1, ba S cho nguoi khac thué lai, ciing nhu hoan tra lai tién coc
cho bi don dng T1 13 800.000 ddng, ba S 1a 700.000 ddng 1a co loi cho bi don nén cap
so thim chip nhan yéu cau nay 13 phu hop, c6 cin ct.

DPbi voi yéu cau cua bi don budc nguyén don phai bdi thuong sd tién
400.000.000 dong do nguyén don cho nguoi dén dap pha nha cira, cat cot, dap pha
ton, d6 dac trong nha va d6 dat 1ap cira ra vao nha ciia 6ng, ba gay thiét hai. Xét yéu
cau nay cua bi don 1a khong c¢6 co s chap nhan vi bi don khong cung cap dugc tai
liéu ndo dé chimg minh thiét hai thuc té xay ra nén khong c6 co s xem xét.

Tir nhitng phan tich trén, xét thiy khong c6 co so chap nhin khang cdo cia dng
T1, ba S, giir nguyén ban 4n so tham.

[3] V& an phi:

3.1 V& an phi so tham:

Ong Cao Vin T1, ba Nguyén Thi S phai chiu an phi dan sy so tham do yéu cau
cua nguyén don duogc chap nhén, don phan t6 ctia bi don khong dugc chap nhan. Tuy

nhién ong ba 12 ngudi cao tudi nén thude trudng hop mién an phi so tham theo quy
dinh.

Hoan tra lai cho ong T1 s6 tién 5.000.000 dong (ndm triéu dong) tam Gng an
phi dan su so tham di ndp theo bién lai thu sé 008525 ngay 15/3/2017 cta Chi cuc
thi hanh an dan sy thanh phd Bién Hoa.

Ong Ha Thanh H (nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ong L) phai chiu
300.000 dong (ba tram ngan dong) an phi dan sy so tham nhung duoc trir vao so tién
3.500.000 dong (ba triéu nam tram ngan dong) tam tng an phi so tham do ong L da
ndp theo bién lai thu sé 000731 ngay 08/11/2016. Ong H duoc nhan lai sb tién
3.200.000 dong (ba triéu hai trim ngan dong) an phi chénh 1éch (do dng L ndp).

Hoan tra cho 6ng Ha Thanh H (nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung cta ong
L) s tién 3.500.000 dong (ba triéu nam traim ngan dong) do 6ng L ndp theo bién lai
thu s6 000730 ngay 08/11/2016 va s6 tién 200.000 dong (hai trim ngan dong) do 6ng
L nop theo bién lai thu s6 003368 ngay 04/01/2017 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy
thanh phd Bién Hoa.

3.2 V& 4n phi phiic tham: Ong Cao Vin T1, ba Nguyén Thi S khong phai chiu
phai chiu 4n phi do 12 ngudi cao tudi.

[4] V& chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi S, 6ng Cao Van T1 khong dugc chap
nhan yéu cau khoi kién nén phai chiu toan bd chi phi t6 tung. Budc ong Cao Vin T1,
ba Nguyén Thi S phai thanh toan lai cho 6ng Ha Ping L (da chét) nguoi ké thira
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quyén, nghia vy td tung cta 6ng L 1a dng Ha Thanh H s6 tién 22.241.000 ddng (hai
muoi hai triéu hai trim bén muoi mét ngan dong).

[5] Xét quan diém cua Dai dién Vién kiém sat pht hop v6i nhan dinh cua Hoi
dong xét xtr nén duoc chap nhan.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:
Cian ctt khoan 1 Piéu 308 Bo luat T6 tung dan su;

Khong chap nhan khang cdo ciia ba Nguyén Thi S, 6ng Cao Van T1. Giir nguyén
ban an dan sy so tham sé 113/2023/DSST ngay 15/8/2023 cta Tda 4n nhan dan thanh
phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.

Ap dung cac Diéu 703; 706; 707; 713; 714 Bo luat dan sy ndm 2005;

Ap dung Phap 1énh 4n phi 1& phi Toa an s6 10 ngay 27/2/2009 cia UBNTVQH;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu céu khoi kién cua nguyén don 6ng Ha Bang L (da chét) nguoi
ké thira quyén, nghia vu t6 tung clia ong L la6ng Ha Thanh H d6i voi bi don 6ng Cao
Vin T1, ba Nguyén Thi S, ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Vi Dinh B, Bo

tu Iénh quan doan 4, Uy ban nhan dan thanh phd B, ba Ha Thi T vé viéc “Tranh chap
hop ddng thué lai quyén str dung dét, boi thuong thiét hai”.

1.1. Bugc 6ng Cao Van T1, ba Nguyén Thi S phai thanh 1y Hop dong lién doanh
lam dich vu kinh té dugc ky ket ngay 01/8/2006 gitra 6ng T1, ba S voi 6ng Ha Bang
L (da chét) nguoi ké thira quyén, nghia vy to tung cta ong L 1a 6ng Ha Thanh H.

1.2. Bugc ong Cao Van TI, ba Nguyen Thi S phai trd lai cho 6ng Ha Pang L
(da Chet) nguoi ké thira quyén, nghla vu t0 tung ctia 6ng L 1a 6ng Ha Thanh H dién
tich dat da thué lai cta ong L 12 220 m? (10 x 22m) trude day thudc thira dat s6 44, to
ban d6 sé 10, phuong T, thanh phd B nay thudc mot phan thira dat s6 341, to ban 66
s6 47, khu phd C, phuong T, thanh phd B, tinh Pong Nai (duoc gidi han boi cac moc
1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,1 theo trich luc va do hién trang thira dat, ban d6 hién trang khu
dat s6 6497/2019 ngay 10/10/2019 va ban v& hién trang nha ngay 10/10/2019 ctia Vin
phong ding ky dat dai tinh D — Chi nhanh B3).

1.3. Bugc ong Cao Van T1, ba Nguyen Thi S phai boi thuong cho 6ng Ha bing
L (da chét) nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung cua ong L 14 8 ong Ha Thanh H s6
tién 253.500.00 dong (hai trim nim muoi ba triéu nam trim ngan dong).

1.4. Budc 6ng Ha Pang L (da chet) nguoi ké thira quyen nghla vu tb tung 1a
ong Ha Thanh H phai thanh toan lai tién coc cho 6ng Cao Van T1 so tién 800.000

ddng (tam trim ngan ddéng) va ba Nguyén Thi S sb tién 700.000 ddng (bay trim ngan

dong).

2. Khéng chip nhan yéu cau phan té cua ong Cao Van TI, ba Nguyén Thi S
dbi voi 6ng Ha Piang L (d3 chét) nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cta éng L 12



ong Ha Thanh H vé viéc yéu cau bdi thuong thiét hai s6 tién 400.000.000 dong (bon
tram triéu dong).
3. V& an phi:

3.1 Vé an phi so tham: Ong Cao Van T1, ba Nguyén Thi S thude truong hop
mién an phi so tham theo quy dinh. Hoan tra 1a1 cho ong T1 sd tién 5.000. 000 dong
(ndm triéu dong) tam Ung an phi dan sy so tham dd ndp theo bién lai thu s 008525
ngdy 15/3/2017 cta Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd Bién Hoa.

Ong Ha Thanh H (nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cta ong L) phai chiu
300.000 dong (ba tram ngan dong) an phi dan sy so thim nhung duoc trir vao sd tién
3.500.000 dong (ba tri¢u ndm tram ngan dong) tam Ung an phi so tham do 6 ong L da
nop theo bién lai thu sé 000731 ngay 08/11/2016. Ong H dugc nhan lai s6 tién
3.200.000 dong (ba triéu hai trim ngan dong) an phi chénh 1éch (do 6ng L ndp).

Hoan tra cho 6ng Ha Thanh H (nguoi ké thira quyén nghia vu td tung ctia 6ng
L) so tién 3.500.000 dong (ba triéu nam tram ngan dong) do 0ng L ndp theo bién lai
thu s6 000730 ngay 08/1 1/2016 va s4 tién 200.000 dong (hai trim ngan dong) do éng
L ndp theo bién lai thu s6 003368 ngay 04/01/2017 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy
thanh phd Bién Hoa.

3.2 Vé 4n phi phuc tham: Ong Cao Vin T1, ba Nguyén Thi S khong phai chiu
phai chiu 4n phi do 12 ngudi cao tudi.

4. Vé chi phi té tung: Budc dng Cao Vin T1, ba Nguyén Thi S phai thanh toan
lai cho 6ng Ha Pang L (da chét) nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng L la
6ng Ha Thanh H s6 tién 22.241.000 ddng (hai muoi hai triéu hai trim bon muoi mot
ngan dong).

5. Veé thi hanh 4n:

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh 4n cho dén khi
thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh 4an con phai chiu khoan tién 13i ctia s6
tién cham thanh toan theo murc 1ai sut quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua B luat
Dan sy nam 2015.

Nguoi dugc thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n déan sy; thoi
hiéu thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su
nam 2008 (Stra d6i, bd sung nim 2014).

6. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP. Bién Hoa;

- Chi cuc THADS TP. Bién Hoa;
- Cac duong su;
- Luu.

Nguyén Thi Quyén
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