o o CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
KHU VUC 8- PONG THAP

Ban 4n s6: 84/2025/DSST
Ngay: 18/9/2025
V/v tranh chap thtra ké

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 -TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Loan

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Dep

2. Ba Nguyén Thi Nhan

- Thu ky phién toa: Ba Ng0 Thai Thién Thanh - Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 8.

- Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan khu vuc 8 tham gia phién toa: Ong Tran
Cao Lam- Kiém st vién.

q Ngay 18 thang 9 ndm 2025 tal tru s& Toa an nhan dan khu vuc 8, xét xtr so
tham cong khai vy an thu ly s6: 205/2023/TLST-DS ngay 14 thang 11 ndm 2023;
Quyét dinh dua vu an xét xur s6 111/2025/QDST - DS ngay 19/8/2025; Quyét dinh
hoan phién toa s6 68/2025/QDST — DS ngay 04/9/2025 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi U, sinh nam 1951 (c6 mit);
Pia chi: 4p T, xa T, tinh Dong Thap.

Dia chi cii: 4p T, xa T, huyén C, tinh Pong Thap.

2. Bi don:

2.1. Anh Mai Van H, sinh nim 1983 (vang mit);

2.2. Anh Mai Van H1, sinh nim 1990 (ving mit);

Cung dia chi: 4p T, xa T, tinh Dong Thap.

Dia chi cii: 4p T, xa T, huyén C, tinh Pong Thap.

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Chi Mai Thi N, sinh nam 1978 (ving mit);

Dja chi: S6 C, 4p M, xa T, TP ..

Dia chi cii: S C, ép M, xa T, huyén C, TP ..

3.2. Chi Truong Thi Tuyét N1, sinh nim 1993 (vang mit);
3.3. Mai Ngoc Quynh N2, sinh nam 2012;

3.4. Mai Ngoc Quynh A, sinh nam 2017,



Ngudi dai dién theo phap luat ciia Quynh A va Quynh N2 la anh Mai Vian H1
va chi Truong Thi Tuyét N1.

Cung dia chi: 4p T, xa T, tinh Pong Thap.

Dia chi cii: 4p T, xa T, huyén C, tinh Péng Thap.

3.5. Phing Kim T, sinh nim 1978 (vang mit);

3.6. Mai Vian H2, sinh nim 2003 (ving mat);

3.7. Mai Thi Kim T1, sinh nam 2010;

Nguoi dai dién theo phap luat ctia Mai Thi Kim T1 la anh Mai Van H va chi
Phung Kim T;

Cung dia chi: 4p T, xa T, tinh Dong Thap.

Dia chi cii: 4p T, xa T, huyén C, tinh Pong Thap.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, bién ban ghi loi khai va tai phién toa nguyén don ba
Nguyén Thi U trinh bay:

Ba Nguyén Thi U va 6ng Mai Vin L 1a vo chong. Khi chung séng v6i nhau,
6ng ba duoc cha me chong cho thira dat 603 td ban dd s6 60 vao nim 1976. Nam
1999 — 2000, ba U c6 ban mdt cong dat cia me rudt cho dé lay tién mua thira dat
604 t& ban do sd 60. Nén thira dat 603, 604 1a tai san chung ctia vo chong. Ba U va
6ng L chung sdng v&i nhau c¢6 03 con chung tén Mai Thi N, Mai Vin H, Mai Vin
H1.

Khi 6ng L bénh khong co tién chita tri, ong L c6 kéu 03 con lai dé ban cho
mdi ngudi con mot phan cua thira dat 604, anh H va H1 noi khéng cé tién nén
khong mua. Vi vay, chi N dd mua hét thira dat 604 véi gia 03 cdy vang 24kr.

Viéc thoa thuan ban dat chi néi miéng, khong lap gidy to nhung c6 mit cua
anh H, anh H1 va 6ng Hai S nha ké bén chung kién. Sau khi thoa thuan xong thi
chi N ¢é tra cho 6ng ba 100.000.000d dua nhiéu lan tai bénh vién nén khong ai
chtng kién. Sau khi 6ng L chét thi dwa thém 10 chi vang 24k va 10.000.000d tai
nha ba U ¢6 dng Nam S1 va anh H chimg kién. Sau nay thi xdy ra tranh chap nén
N khong dua tién thém, chi N néi khi ndao lam gidy to xong thi chi N s& dua sd tién
con lai cho ba U. Chi N néi mua dat nhung dé ba U canh tac sinh séng khi nao ba
U khong 1am nira thi N vé canh tac nén hién nay thira dat 604 ba U van dang canh
tac st dung.

Nam 2019, ong L chét khong dé lai di chiic nén ba U yéu cau chia d6i thira
dat 603 cho ba U va 6ng L vi d6 1a tai san chung cta vo chong. Phan 6ng L sé& chia
thira ké theo phap luat thanh 04 phan cho ba U, chi N, anh H1, anh H. Tuy nhién,
hién nay anh H1 va anh H da cat nha & 6n dinh nén ba U s& chia cho cac con theo
hién trang stir dung cu thé chia cho H dién tich 206,7m? vj tri cac moc 1,2,12,11,1;
chia cho anh H1 dién tich 188,7m?2 vi tri cac mdc 11, 12, 15, 10, 11; chia cho chi N
duoc dién tich 348m?, vi tri cac mdc 9,16,6,7,8.9, phén cua ba U dién tich 254, 1m?
vi trf cac moc 10,15,16,9,10 theo so dd do dac. Pdi véi cac cay tréng trén thira dat



603 do vo chong ba U trong, nén ai nhan dat co6 ciy trong thi duoc hudng ludn ciy
trong ba U khong yéu cau tra gla tri.

Thira dat 604 ba U yéu cau tiép tuc chuyén nhuong cho Mai Thi N, d6i véi
s6 tién chuyén nhuong thi ba U va chi N tu thoa thuan véi nhau nén ba U khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Tai phién toa, ba U rat yéu cau thuc hién viée chuyén nhuong thira dat 604
t& ban d6 s6 60 cho chi Mai Thi N.

Theo bién ban ghi loi khai bi don anh Mai Van HI trinh bay:

Anh H1 1 con ctia dng Mai Vian L va ba Nguyén Thi U. Anh H1 dugc biét thira
603 to ban do s6 60 do ba ndi cua anh cho ong L va ba U, thira 604 13 do 6ng L va
ba U mua. Tir nhé anh H1 di sinh sdng cung véi 6ng L va ba U, khi 1ap gia dinh
anh dugc cha me cho cit nha ra & riéng trén thira dat 603. Khi 6ng L bi bénh co
kéu ban cho anh H1 01 cai bo thudc thira 604 véi gia 05 chi vang 24k, nhung anh
H1 khong dong y mua. Ddi voi viée ong L va ba U ban thira dat 604 cho chi N thi
anh khong biét va ciing khong nghe ai noi.

Anh Nguyén Vin H3 khong dong y yéu cau chia thira ké cta ba Nguyén Thi
U va ciing khong yéu cau chia thira ké ddi voi thira dat 603. P6i véi viée chuyén
nhuong thira dat 604 anh H3 ciing khong dong .

Bi don anh Mai Van H khéng c6 van ban trinh bay y kién.

Theo don yéu cau nguwoi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan chi Mai Thi N trinh
bay:

Vao cubi nam vao thang 10/2018 (al) 6ng Mai Vian L bi bénh khong ¢6 tién tri
bénh nén 6ng L va ba Nguyén Thi U c¢6 chuyén nhuong phan dat thudc thira s6
604, to ban do sd 60, dién tich 1.951m? cho chi N, do cic em ctia chi khong c6 tién
dé mua dat cta cha nén chi N mua hét thira dat 604 voi sb tién 80.000.000 dong
(Tam muoi triéu ddng) do thoi diém d6 ong L bi bénh nén chi noi véi cac thanh
vién trong gia dinh 13 chuyén nhuong cho chi chtr khong co 1ap gidy to gi. Ong L
tri bénh dén thang 04/2019 (al) thi ong L chét nén van chua thyuc hién thu tuc
chuyén nhuong cho dén nay. Do chi N 1ap gia dinh & xa nén hién tai phan dat nay
do ba U dang quén 1y sir dung.

Dbi voi phan dat thudc thira dat sb 603, to ban d6 sb 60, dién tich 1.115m?
6ng L chét khong dé lai di chiic ba U c6 yéu cau chia tai san chung thanh 02 phan
bang nhau, ba U yéu cau duoc huong mot phan, phan con lai 550m? cua 6ng L s&
chia thira ké thanh 04 phan cho ba U, éng H, dng H3 va chi N.

Do d6, chi Mai Thi N yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat gilta 6ng Mai Van L, ba Nguyen Thi U va chi N d6i véi thira
dat 50 604, to ban do s6 60, dién tich 1.951m? thuc hién thi tuc dé toi dung tén
quyén st dung. Yéu cau chia thira ké phan dat ctia 6ng Mai Vin L dién tich khoang
550m? thudc mot phan thira dat sb 603, to ban d6 sb 60, dién tich 1.115m? thanh 4
phén: cho ba U, chi N, Mai Van H1, Mai Van H. Chi N yéu cau duoc huong mot
phan chiéu ngang 11.61m x chiéu dai 46.22m, dién tich khoang 339,6m?2 Trén
phan dat chi yéu cau duoc nhan cé cdy trong cua cha me trong nén chi yéu ciu
dugc nhan cdy trong trén dat.



Nguoi 6 quyén loi va nghia vu lién quan Nguyén Thi Tuyét N3 théng nhét
theo ¥ kién ctia anh Mai Van H1, Mai Van H2, Phing Kim T khong ¢6 vin ban
trinh bay v kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 phat biéu vé viéc tuan thu phap
luat 6 tung va ndi dung giai quyét vu an:

Viéc tuan thl phap luat t6 tung: Tham phan thuc hién dung qui dinh cta phap
luat. Tuy nhién Tham phan chua thyc hién ding quy dinh cua Diéu 203 Bo luat to
tung dan sy, qua thoi han chuén bi xét x1r .

Viéc tuan theo phép luat cua Hoi dong xét xtr, Thu ky tai phién toa: tai phién
toa hom nay Ho1 dong xét xur va Thu ky phién toa da tuan theo dung cac quy dinh
ctia B luat t6 tung dan sy vé viée xét xir so tham vu an.

Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua nguoi tham gia t6 tung dan sy: Nguyén
don da thuc hi¢n day dt quyén va nghia vu to tung theo quy dinh tai cac Piéu 71,
B luat té tung dan sy. Bi don nguoi co quyén loi lién quan chwa thuc hién theo
qui dinh tai diéu 72, 73 B luat to tung dan su.

Noi dung giai quyét vu an: Can ctr diéu 147 Bo luat t6 tung dan su, Dleu 609,
610, 612, 613 Bo luat dan sy, Piéu 170 Luat dat dai: chdp nhan yéu ciu cia
nguyén don chia thira ké theo phap luat d6i v6i di san cua 6ng Mai Van L cho ba
Nguyén Thi U, Mai Van H va Mai Van H1 va Mai Thi N. Dinh chi xét x{r yéu cau
chuyén nhuong thira dat 604 ctia ba Nguyén Thi U va dinh chi yéu cau doc 1ap cia
chi Mai Thi N. V& chi phi t tung va an phi, dwong su phai chiu theo qui dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung:

Nguyén don khai khai yéu cau chia thira ké thira dat s6 603 to ban dd s 60,
toa lac tai x T tinh Pong Thap. Can cir khoan 5 Diéu 26 Bo luat t6 tung dan su
Tda an xac dinh day 1a vu an dan su, quan hé phap luit tranh chip phai giai quyét
1a Tranh chip vé thira ké.

Vé thoi hiéu khai kién: ong Mai Van L chét nam 2019. Nam 2023, nguyén
don khai kién yéu cau chia thira ké ddi véi di san ctia 6ng L dé lai. Cin ctr diéu
623 B0 luat dan sy nam 2015 thoi hiéu chia thira ké van con.

Anh Mai Vian H, Mai Van H1, Mai Thi N4, Phung Kim T, Nguyén Thi Tuyét
N3 va Mai Van H2 di duogc toa an triéu tap hop 1& nhung van vang mit. Can cir
diéu 227 toa an tién hanh xét xir vang mat anh H, anh H1, chi N4, chi T, chi N3 va
anh H2.

[2.1] V& hang thira ké: 6ng Mai Van L va ba Nguyén Thi U c6 tat ca 03 ngudi
con: Mai Thi N, Mai Van H, Mai Van H1 ngoai ra 6ng ba khéng cé con riéng hay
con nudi. Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 651 thi hang thira ké thir nhét cua
6ng L gom: ba U, chi N, anh H1, anh H.

[2.2] V& di san thira ké:

- Thira s6 603 t& ban d6 s6 60 dién tich 1.115m?, do dac thyc t¢ 1.017,5m?.
Céc duong sy thira nhan thira dat 603 c6 ngudn gdc ciia dng ba dé lai cho ong L va



ba U. Do d6 thira dat 603 1 tai san chung cua vo chong. Ong L chét khong dé lai
di chtic nén % tai san trén trd thanh di san thira ké. % tai san con lai 1a tai san cla
ba U.

- Tai san trén dat:

Trén thira dat 603 c6 cin nha tam cta ba U va dng L, cin nha cip 4 cta anh
Mai Vin H1, cin nha cap 4 ctia anh Mai Van H. Nguyén don yéu cau duogc chia
theo hién trang dat dang st dung.

Trén thioa dat 603 con co cac loai cay tréng nhu: nhan, dua, mit,
man...nguyén don trinh bay cac cay trong do 6ng L va ba Ut T2, ba U yéu cau chia
dat c6 cay trong thi dugc nhan cay trong khong tra gia tri.

Nhu vay, di san cia 6ng Mai Van L dugc xac dinh la mot phﬁn thira dat 603
dién tich 508,75m? va cac cay trong trén thira dat.

[2.3] Vé phén chia di san: dng Mai Vin L chét khong dé lai di chiic nén theo
qui dinh tai khoan 2 Piéu 651 cia bo luat dan sy thi nhitng nguoi thira ké cung
hang dugc hudng phan di san bang nhau. Nhu vy, suat thira ké ciia nhitng ngudi
thira ké 1a 127,19m?. Tuy nhién, cac duong su di xdy nha va sir dung 6n dinh do
d6 nguyén don yéu cau chia thira ké theo hién trang sir dung cua cac duong su.

Nhu vay phén dat cac duong su thuc té duoc nhan co dién tich nhiéu hon mot
suat thira ké dugc hudng. Thura dat tranh chap duong su yéu cau chia thira ké bang
hién vat. Bé dam bao quyen va loi ich hop phap cua duong su. Hoi dong xét xtr s&
xem xét chia thira ké bang hién vat. Cin ctr vao yéu cau ciia nguyén don sé& chia
thira ké theo hién trang str dung va khong tra gia tri chénh 1éch nén anh Mai Van H
duogc nhan 206,7m? vi tri cac mbc 1,2,12,11,1; anh Mai Vian Hl duoc nhan
188,7m? vi tri cac mbe 11,12,15,10,11; ba Nguyén Thi U duoc nhan 254,1m? vi tri
cac mdc 10, 15, 16, 9, 10 thudc thira 603 to ban d6 sd 60. Chi Mai Thi N ¢ yéu
cau duoc nhan thira ké nhung khong dén Toa an dé trinh bay y kién, do d6 dinh chi
xét XU yéu cau ctia chi N. Tuy nhién, nguyén don van tu nguyén chia cho chi N
mot phén thira ké nén ghi nhan sy ty nguyén cua duong su, chi Mai Thi N dugc
nhan 368m?vi tri cac méc 9,16, 6,7,8,9 thudc thira 603 td ban dd s6 60.

(c6 so d6 phan chia kém theo)

[2] Vé viéc chuyén nhugng quyén sir dung dat:

Tai phién toa ba Nguyén Thi U rat mot phén yéu cau khoi kién vé viéc tiép
tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong thira dat 604 cho chi Mai Thi N. Nén dinh
chi xét xir d6i véi yéu cau cia ba Nguyén Thi U.

Chi Mai Thi N c6 yéu cau doc 1ap tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng
thira dat 604. Tuy nhién, chi N da duoc triéu tap hop 1& nhung vin ving mat. Do
d6, dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau cia chi N,

[3] Vé an phi: Ba Nguyén Thi U 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi; cac
duong su khac phai chiu 4n phi dan sy so tham tuong mg v&i gia tri phan tai san
duoc hudng theo quy dinh cua phap luat.

Anh Mai Vian H phai chiu: (206,7m? x 600.000d/m?) x 5% = 6.201.000d.

Anh Mai Van H1 phai chiu: (188,7m? x 600.000d/m?) x 5%= 5.661.0004.



Chi Mai Thi N phai chiu: (348m? x 600.000d/m?) x 5%= 10.440.000d.

Chi Mai Thi N ¢6 yéu cau doc 14p nhung van Vrfmg mit 1an thr 2 khi duoc
Toda an triéu tap hop 1, do d6 dinh chi xét xir yéu cau doc lap va sung cong quy
Nha nudce s6 tién tam tng an phi chi N d nép 800.0004.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh, do dac, dinh gia tong cong
1a 7.423.000 dong. Ong Mai Van H phai chiu 1.507.900d, anh Mai Van HI phai
chiu 1.376.700d, chi Mai Thi N phai chiu 2.684.700d. Ba Nguyén Thi U phai chiu
1.853.700d. Ba U d3 ndp tam tGng 7.423.000 ddng va di chi xong. Do d6, anh H tra
lai cho ba U 1.507.900d, anh H1 tré lai cho ba U 1.376.700d, chi Mai Thi N tra cho
ba U 2.684.700d.

[5] Y kién phat biéu cta dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 8 tai phién
toa vé thu tuc t6 tung va ndi dung vu an 1a phu hop v6i nhan dinh ctua Toa an nén
chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

- Can ctr khoan 5 Diéu 26, Diéu 147, Piéu 217, Piéu 227 cta Bo luat tb tung
dan sy ndm 2015 va Luét sira d6i bd sung mot s6 diéu cua Luat td tung dan sy.

- Can cur vao cac Piéu 609, 612, 613, 623, 649, 650, 651 va 660 Bo luat dan
su.

- Ap dung Nghi quyét: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Chép nhén yéu cau cia nguyén don ba Nguyén Thi U.

1. Di san cta 6ng Mai Vin L dugc chia thira ké nhu sau:

1.1. Anh Mai Vian H duogc quyén sir dung dién tich 206,7m? thé hién tai cac
moc 1, 2,12,11,1 thira s6 603 t& ban d6 s 60 toa lac tai ap T, xa T, tinh Pdong
Thap. Anh H dugc quyén so hitu tai san trén dién tich dat dugc chia.

1.2. Anh Mai Van H1 dugc quyén sir dung dién tich 188,7m? thé hién tai cac
moc 11, 12,15,10,11 thira s6 603 t& ban do s6 60 toa lac tai ap T, x4 T, tinh Pong
Thap. Anh H1 duoc quyén so hitu tai san trén dién tich dat duoc chia.

1.3. Ba Nguyén Thi U duoc quyén st dung dién tich 254,1m? thé hién tai céc
mdc 10, 15, 16, 9, 10 thira s6 603 to ban d6 s6 60 toa lac tai 4p T, xa T, tinh Pong
Thap. Ba U dugc quyén so hitu tai san trén dién tich dat duoc chia.

1.4. Chi Mai Thi N dugc quyén st dung dién tich 368m? thé hién tai cac mdc
9,16,6,7,8,9 thira s6 603 t& ban dd s6 60 toa lac tai ap T, xa T, tinh Dong Théap. Chi
N dugc quyén sé hitu tai san trén dién tich dit duoc huong.

2. Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi U vé viéc yéu cau
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

3. Pinh chi yéu cau doc lap cua chi Mai Thi N vé viéc yéu cau tiép tuc thuc
hién hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dat va yéu cau chia thira ké.



4. V& an phi:

Anh Mai Vian H phai chiu 6.201.000d 4n phi dan su so tham.

Anh Mai Vian H1 phai chiu 5.661.000d 4n phi dan sy so tham.

Chi Mai Thi N phai chiu 10.440.000d &n phi dan su so tham

Ba Nguyén Thi U duwoc mién ndp tién 4n phi dan su so thim theo qui dinh
phap luat.

Sung cong quy Nha nudc sO tién tam tng an phi chi N da nop 800.000d ngay
02/4/2024 theo bién lai thu s6 0002311 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Chau
Thanh.

5. V& chi phi t tung:

‘ Chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac, dinh gia téng cong la 7.423.000
dong. Anh Mai Van H phai chiu 521.000d, ztnh Mai, Vian H1 phai chiu 475.0006',
chi Mai Thi N phai chiu 871.000d. Ba Nguyen Thi U phai chiu 5.556.000d. Ba U
da nop tam ung 7.423.000 déng va da chi xong. Do d6, anh H tra lgli cho ba U
521.000d, anh H1 tra lai cho ba U 475.0004, chi Mai Thi N tra cho ba U 871.0004.

6. Vé quyén khang cio: nguyén don duoc quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngay tuyén an. Bi don, nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan dugc quyén
khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém
yeét.

Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi
nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuin
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM_
- Toa 4n nhan dén tinh Pong Thap; THAM PHAN - CH~U TOA PHIEN TOA
- VKS nhén dan Khu vuc 8; (Da ky)

- Cac duong su;
- Phéng THA dan sy Khu vuc 8;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Hong Loan






