TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TRA VINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TRA VINH

Ban 4n sb: 10/2025/DSST

Ngay: 10/02/2025

VIV “Tranh chép hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat, hiuy
gidy chimg nhén quyén st dung dat,
cong nhan quyén sir dung dat va hop
dong vay”

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TRA VINH, TINH TRA VINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Bao Tran.

Cdc Hoi tham nhan dan: Ong Cao Minh Son.

Ong Kién Ngoc Truong.

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Tuyén, Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

- Dqi dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Phuong Thao, Kiém sat vién.

Trong ngay 10 thang 02 nam 2025 tai phong xir an Toa an nhan dan thanh phé
Tra Vinh xét xtr so tham céng khai vu an déan sy thu 1y sé: 16/2023/TLST-DS ngay
02 théng 02 nam 2023 vé “Tranh chap huiy hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat, huy glay chtng nhan quyén st dung dat, cong nhan quyén su dung dat va hop
ddng vay” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 410/2024/QDXXST-DS ngay 31
thang 12 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Thach C (Chit), sinh ndm 1966.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Thach Thi P, sinh ndm 1971 (c6 mit).

Cung dia chi: khom A, phuong C, thanh phd V, tinh Tra Vinh.

- Bi don: Ong Thach Pha L, sinh nim 1975 (c6 mat).

Pia chi: khém A, phuong C, thanh phd V, tinh Tra Vinh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Thach Thi P, sinh nam 1971 (c6 mat).

2. Ba Thach Thi Sa N, sinh nim 1977 (c6 don xin ving mit).

3. Ong Lé Trong D, sinh ndm 1971 (c6 don Xin vang mit).
Cung dia chi: khdm A, phuong C, thanh pho Tra Vinh, tinh Tra Vinh.
4. Ong Thach S (Xit) sinh nam 1935 (chét).



Nguoi thira ké quyén va nghia vu t6 tung cta ong Thach S (Xit): Ba Thach Thi
L1 (Thach Thi L1) sinh ndm 1961, dia chi khém B, phuong C, thanh phd V, tinh Tra
Vinh (c6 don xin ving mat).

5. Ong Huynh S1, sinh ndm 1930 (chet)

Nguoi thira ké quyén va nghia vy t6 tung cta ong Huynh S1: Ba Huynh Thi H
sinh nam 1967; ba Huynh Thi B sinh ndm 1975; ba Huynh Thi T sinh nam 1976,
cung dia chi khom A, phuong C, thanh phé V, tinh Tra Vinh (c6 don xin vang mat).

6. Ba Tran Thi Hong D1, sinh ndm 1980 (c6 don xin ving mit).

Pia chi: khém D, phuong E, thanh phé V, tinh Tra Vinh.

7. Ong Thach Ut T1, sinh nam 1981 (c6 yéu cau doc 1ap) (c6 mat).

Pia chi: khom A, phuong C, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

- Nguoi phién dich: Ong Nhan Séc, Cong an vién 4p Pha Nhiéu, xd My
Chanh, huyén Chau Thanh, tinh Tra Vinh (c6 madt).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khai kién ngay 26/10/2022, trong qué trinh giai quyét va tai phién
tda ngudi dai dién theo ty quyén cho nguyén don, ba Thach Thi P (vira 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan) trinh bay nhu sau:

Nguyén trudc ddy cha éng tén Thach P2 c¢6 quan 1y va sir dung dién tich dat
1.338m? tai khom 3, phuong 9, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh. Phan dit nay cha
ong str dung trudc nim 1975. Pén nam 1992 cha ong chét, dé lai cho 6ng st dung
dén nay. Thé nhung vao nim 1991 ba Kim Thi H (tén goi khac 1a Kim Thi H) tu y ké
khai va dung tén nhiéu phan dat trong than toc, trong d6 co phan dat 1.338m’ cha
ong dang canh tac.

Pén nam 1993 ong Thach S (Xit) thua ba H dé 14y mot phan dit cta 6ng ciing
do ba H dung tén. Két qua hoa giai 4p Diép Thach vao ngay 06/12/1993 thi ba Tran
Thi H1 thay me ba 13 ba H dong ¥ giao tra phan dt cho cac ong. Cu thé phan dat 4,5
cong thi ba H1 dong y chia cho 03 ngudi gdm ong, Thach S (Xit) va Huynh S1 mdi
nguoi 1,5 cong. Tur 18 d6, ma ong tiép tuc sir dung va ké khai dang ky vao nam 2004
tai thira 148 to ban d6 sd 2 dién tich 1. 338m tai khom 3, phuong 9, thanh phd Tra
Vinh, tinh Tra Vinh nhung chua duoc cap gidy ching nhan.

Pén dau nim 2022 thi o 6ng lam thu tuc xin cap gidy chimg nhén thi can bo dia
chinh hudng din hang thira ké cta ba H phai ky dong thuan, cho nén ong dén gip
ong Thach Pha L va ba Thach Thi Sa N (chau ba H) dé yéu cau ky dong thuan, 6ng
giao ho so cho 6ng Pha L di 1am thu tuc. Ngay 08/6/2022 thi 6ng Pha L duoc cap
quyén sir dung dat, ong Pha L kéu 6 6ng dua h khau va chimg minh nhan dan dé 1am
thu tuc sang tén lai cho dng. Nhung dén nay 6ng Pha L van khong sang tén. Khi tim
hiéu thi duoc biét 6ng Pha La da chuyen nhuong dét trén cho ba Tran Thi Hong D1
vao ngay 22/7/2022. Nay 6ng yéu cau:

- Cong nhan cho 6ng dugc quyén st dung hop phap thira 148 to ban d6 s 2
dién tich 1.338m?* (thyc do 1.345,7m°) tai khom 3, phuong 9, thanh phd Tra Vinh,
tinh Tra Vinh.

- Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 2086 ngay 27/6/2022
ctia Vin phong Cong chimg Nguyén Huy Cuong giita 6ng Thach Pha L va ba Tran



Thi Hong D1. Huy gidy chimg nhan quyén sit dung dat do ba Tran Thi Hong D1
duge chinh trang 4 tai thira 148 tO ban dd sb 2 dién tich 1.345,7m’ tai khom 3,
phuong 9, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

- V6 hiéu hop ddng va huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat do ong Thach
Pha L dtng tén tai thira 148 t& ban d6 sd 2 dién tich 1.345,7m?tai khom 3, phudng 9,
thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

* Bi don 6ng Thach Pha L trinh bay: Ba ngoai ctia 6ng la Kim Thi H (tén goi
khac 1a Kim Thi H) c6 thira dat thira 148 t& ban dd s6 2 dién tich 1.345,7m? tai khom
3, phuong 9, thanh pho Tra Vinh, tinh Tra Vinh nay co quan nha nudc da cap quyen
str dung dét cho dng vao ngay 8/6/2022 va 6ng da ban cho ba Tran Thi Hong D1 gia
1.400.000.0004. Nay khong ddng v yéu cau cta ong Thach C. Déi voi yéu cau cia
ong Thach Ut T1, dng thira nhan c6 nhan cta éng T1 tong cong 300.000.000d day 1a
s6 tién ong T1 tu nguyén cho ong muon, con sb tién 40.000.000d 1a da tinh chung
trong 300.000.0004.

* Ong Thach Ut T1 (c6 don yéu cau doc lap vao ngay 16/9/2024) trinh bay:

Ngay 15/11/2017 6ng Thach C cung v¢ 1a Thach Thi P c6 thoéa thudn ban cho
6ng dat thira 148 to ban dd sb 2 dién tich 1.338m? tai khom 3, phudng 9, thanh phd
Tra Vinh, tinh Tra Vinh 6ng thay phan dat nay 6ng C dang quan 1y sir dung va co ké
khai dang ky nam 2004 nén ong dong y mua véi gia 500.000.000d, c6 lam gidy tay
mua béan, dong thoi 6ng C giao dat ong quan 1y va ong cho dng Kim N1 thué voéi gia
4.000.000d/nam thué tir nim 2017 dén 2021.

Cudi nim 2021 ong di lam thu tuc nhéan chuyén nhuong thi can b ndi tim
hang thira ké ctia ba H méi 1am dugc, do d6 ong va vo cung di gap ong Thach Pha L,
ong L& Trong D, ba Thach Thi Sa N (chau ba H) dé thoa thuan. Khi gap noi chuyén
thi 6ng Pha L dong y dung ra lam gidy to' cho ong, khong nhén tién thu lao, con ba
Sa N xin 16.000.000d dé chudc gidy to tuy than do cam cd, ong D lay tién nudc
6.000.000d. Pén ngay 17/01/2022 6ng Pha L héi muon s6 tién 40.000.000d thay ong
dang lo 1am gidy to cho 6ng nén 6ng dong ¥ cho muon, ngay 11/02/2022 6ng Pha La
tiép tuc hoi muon thém 300.000.000d dé dao han ngan hang, 6ng cling déng ¥ cho
muon, 6ng dua tién, ho khau va chimg minh nhan dan cho ng Pha L va 6ng Pha L
htra 02 tuan s& 1am xong gidy to. Hai 1an vay tién 6ng Pha L c¢6 viét bién nhan. Sau
02 tuan thi 6ng dién thoai va gip truc tiép thi 6ng Pha L htra hen hoai, nén 6ng tim
hiéu thong tin vé thira dat 148 thi mai biét ong Pha L da duoc cap gidy chimg nhan
vao ngay 08/6/2022. Va dng Pha L da chuyén nhuong dét cho ba Tran Thi Hong D1
vao ngay 27/6/2022. Nén 6ng di tim ong C dé thoa thuan, sau d6 ong C da tra lai cho
6ng sb tién 500. 000.000d tir d6 ong tra lai dat cho 6ng C. Nay 6ng yéu cau 6ng
Thach Pha L tra sb tién gdc 340.000.000d va tién 1di tir ngay 11/02/2022 dén ngay
11/9/2024 14 87.798.200d (14i suat 0.833%/thang).

* Tai ban ty khai ngay 18/7/2024 ba Tran Thi Hong D1 trinh bay: Vao khoang
thang 06/2022 ba c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thira 148 t& ban dd s6 2
dién tich 1.345 ,7m? loai dat tréng lua tai khom 3, phuong 9, thanh phé Tra Vinh, tinh
Tra Vinh do 6ng Thach Pha L ding tén, véi gia 1.200.000.000d. Hai bén cd lam hop
dong chuyen nhuong vao ngay 27/6/2022 tai Van phong cong chung Nguyen Huy
Cuong. Dén ngay 22/7/2022 ba dugc cap glay ching nhén quyén suir dung dat. Do ba
di 1am tai thanh phé H6 Chi Minh nén bo dat tréng khong co sir dung. Nay ba khong
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dong ¥ theo don khai kién ctia ong Thach C yéu cau bac don cia ong C vi ba nhan
chuyén nhuong dit hop phap tir ong Thach Pha L.

* Tai phién toa:

- Dai dién nguyén don gitr nguyén yéu_ cau khoi kién.

- Bi don gilr nguyén y kién khong dong v yéu cau cua 6ng Thach C. Thura
nhén c6 nhan tién cta ong Thach Ut T1 tong cong 340.000.000d, 6ng xin tra dan tién
gbc, khong dong v tra lai.

- Nguoi co yéu cau doc 1ap giit nguyén yéu cau 6ng Thach Pha L tra sd tién
gbc 340.000.000d va tién 14i tinh tir ngay 16/9/2024 dén ngay xét xtr so tham, d6i voi
tién 13i 87.798.2004d trong don 6ng xin rat khéng yéu cau.

- Cac duong sy thong nhit bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay
16/01/2024 va thong nhat bién ban dinh gia ngay 24/7/2024 dé 1am can ctr cho viéc
giai quyét vu an, khong co khiéu nai va khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

* Kiém sat vién phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Tham phan dugc phan cong thu ly giai quyét vu an da thuc hi¢n
dung, day du quy dinh tai Piéu 48 Bo luat T tung dan sy trong qua trinh giai quyét
vu an nhu thy 1y vu 4n dung tham quyen quan hé phap luat tranh chap va tu cach
phap ly cua nhiing nguoi tham gia t6 tung. Trinh tu thu thap ching ct, tién hanh
kiém tra viéc giao ndp tiép can, cong khai, chitng ctr va hoa giai diing quy dinh. Thoi
han chuyén ho so nghién ctru dung quy dinh, thoi han chuan bi xét xir chua dam bao
quy dinh tai khoan 1 Piéu 203 Bo luat T6 tung dan sy tuy nhién khong anh huong
dén viéc giai quyét vu an. Viéc tudn theo phap luat td tung cua Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa da thuc hién ding quy dinh cua B luat Té tung dan su. Viéc chap hanh
phap luat cua nguoi tham gia t6 tung da thuc hién dang cac quy dinh tai Diéu 70, 71,
72, 73 BO luat T tung dan sy.

- V& noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don 6ng Thach C. Coéng nhan cho dng C quyén so hitu hop phap dbi voi
thira dat s 148, t& ban do s6 2, dién tich 1.345,7m’, toa lac tai khom 3, phuong 9, thanh
phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh. V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
2086 ngay 27/6/2022 cua Van phong cong ching Nguyén Huy Cuong gitra 6ng Thach
Pha L vai ba Tran Thi Hong D1. V6 hiéu hop dong va huy gidy chimng nhén quyen su
dung dat cap cho 6 ong Thach Pha L dtng tén déi véi thira dat sb 148, to ban do s6 2,
dién tich 1.345,7m’ toa lac tai khém 3, phuong 9, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh va
gidy chimg nhan quyén str dung dét ba Tran Thi Hong D1 dugc chinh trang 4 tai thira
dat sb 148, to ban do sb 2, dién tich 1.345,7m? toa lac tai khém 3, phuong 9, thanh phd
Tra Vinh, tinh Tra Vinh. C)ng Thach C dugc phep lién hé co quan nha nudc co tham
quyen dé lam thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Pong thoi, danh cho ba
Tran Thi Hong D1 khoi kién 01 vu an khac khi c6 yéu cau.

Chép nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Thach Ut T1. Budc 6ng Thach Pha L tra
cho 6ng Thach Ut T1 s6 tién goc 340.000.000d. Ngoai ra, 6ng Thach Pha L con phai
chiu s6 tién 13i phat sinh tir ngay 6ng Thach Ut T1 ndp don yéu cau doc 1ap 1a ngay
16/9/2024 dén ngay xét xtr 10/02/2025 tam tinh 13 13.693.151d va tiép tuc tra tién 1ai
phat sinh cho dén khi tra hét ng. Pinh chi ddi véi yéu cau tinh 14i cham tra s tién 1a
87.798.200d. Vé an phi, chi phi khao sat, do dac, dinh gia: Puong su phai chiu theo
quy dinh ctia phap luat (trir trudng hop duge mién an phi).
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, ching cr c6 trong hd so vu an dugc xem xét
tai phién toa, Hoi déng xét xtir nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat va tham quyén:

Ong Thach C yéu cau: Cong nhan duoc quyén sir dung hop phap thira 148 to
ban dd s6 2 dién tich 1.338m? (thuc do 1.345,7m?) tai khom 3, phuong 9, thanh phé
Tra Vinh, tinh Tra Vinh; Hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét ngay
27/6/2022 cua Van phong Cong ching Nguyén Huy Cuong gitta 6ng Thach Pha L va
ba Tran Thi Hong D1; Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat do ba Tran Thi Hong
D1 dugc chinh trang 4 tai thira 148; V6 hiéu hop déng va hity gidy chung nhan
quyén sir dung dat do 6ng Thach Pha L dimg tén tai thira 148.

Ong Thach Ut T1 yéu cau ong Thach Pha L tra s6 tién vay 340.000.000d va 13
sut tir ngdy 16/9/2024 dén ngay xet xu so tham theo quy dinh phap luat.

Cin ctr tai khoan 2, 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 £)1eu
39 B¢ luat T6 tung dan sy, day la “Tranh chap hiy hop dong chuyén nhuong quyen
str dung dat, huy glay ching nhan quyen su dung dat, cong nhan quyén st dung dat
va hop dong vay” thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan thanh phd Tra
Vinh, tinh Tra Vinh.

[2] Vé tha tuc t6 tung: Can ctr don khoi kién ctia nguyén don, don yéu cau doc
lap Toa an nhan dan thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh dua bi don va nguoi c6
quyén loi nghia vu lién quan tham gia t6 tung, thuc hién vige téng dat thong bao thu
Iy vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg
ctr va hoa giai tai cac Diéu 68, 97, 196, 203, 208 va Piéu 220 Bo luat TH tung dan su,
tuy nhién tai phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa
giai cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an nén Toa
an dua vu an ra xét xu.

3] Vé noi dung vu an: Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Thach C va
yéu cau doc 1ap cua 6ng Thach Ut T1, Hoi dong xét xtr xét thay:

[3.1] Pbi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Thach C:

[3.1.1] V& thil tuc cép gidy chimg nhan quyen su dung dat:

- Theo tai liéu do dac nim 1992 thudc thira dat s6 482, t& ban do s6 1 dién tich
1.470m” loai dat 1L do Kim Thi H ké khai, dang ky va da cép Gidy chung nhan.

- Theo tai liéu do dac nam 2004 thudc thira dat s 148, to ban do s6 2 dién tich
1.338m” loai dit LUC do Thach C ké khai, ding ky va chua duoc cap Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat.

- Ngay 08/6/2022 6ng Thach Pha L duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh
Tra Vinh cap gidy chimg nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ Va tai san
khac gin lién voi dat dbi véi thira 148, to ban d6 sé 2 dién tich 1.345,7m? loai dat
LUK toa lac tai khom 3, phuong 9, thanh pho Tra Vinh, tinh Tra Vinh (do nhan thtra
ké quyén str dung dat theo Vin ban thoa thuin phan chia di san thira ké cta ba Kim
Thi H; dong thoi véi thu tuc cap lai thira dat s6 482 to ban dd sd 1 chuyén d6i thanh
thira 148 to ban do sb 2).



- Ngay 22/7/2022 Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thanh phd Tra Vinh
chinh 1y, xac nhan cho ba Tran Thi Hong D1 nhin chuyén nhuong quyén st dung dét
ctia 6ng Thach Pha L d6i véi thira 148 t& ban dd sb 2 dién tich 1.345,7m? loai dat
LUK toa lac tai khom 3, phuong 9, thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

Tai Cong vin sb 4858/STNMT-VPPKDD ngay 27/12/2024 cia S¢ Tai
nguyén va M6i truong tinh Tra Vinh x4c dinh 12 thira dat s6 148 to ban d6 s 2.dién
tICh 1.338m? do 6ng Thach C keé khai, dang ky nam 2004 va thira dat sé 148 to ban do
s6 2 dién tich 1. 345 ,7m” cAp glay ching nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat cap cho 6ng Thach Pha L vao ngay 08/6/2022 la cling
mot thira.

- Xét vé tinh hop phap cua gidy chimg nhan quyén st dung dit cép cho ong
Thach Pha L:

Viéc cap gidy chimng nhén quyén st dung dat cho ba Kim Thi H tai thira 482 to
ban d6 s6 1 dién tich 1.470m’. Theo Pon xin ding ky quyén st dung dat dé ngay
24/12/1992 cua ba Kim Thi H goi Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Tra
Vinh Ve viéc xin cdp gidy chimg nhan quyén su dung dat tai thira 481 dién tich
3.440m? loai dat 1L va thira 482 dién tich 1.470m? loai d4t 1L cung tai x3 Da Loc,
huyén Chéu Thanh, tinh Tra Vinh (nay la khom 3, phuong 9, thanh phd Tra Vinh,
tinh Tra Vinh) thi phia dudi Don xin dang ky co y kién cua H dong dang ky cap xa
c6 xac nhan ndi dung vé 02 thira dat néu trén 1a “Con tranh chdp cho gidi quyét” (but
luc 95). Tuy nhién tai Cong van s6 358/CNTPTV ngay 19/3/2024 cua chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd Tra Vinh cung cap thong tin ndm 1992 ba Kim
Thi H d3 duoc cap gidy ching nhan.

Tai Cong vin sb 4858/STNMT-VPDKDPD ngay 27/12/2024 cua SO Tai
nguyén va Moi truong tinh Tra Vinh xac dinh viéc cap glay ching nhéan quyen sur
dung dit, quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé&i dat s6 DG 222668 d6i véi
thira dat sb 148, to ban dd s6 2, dién tich 1345,7m’, toa lac tai khom 3, Phuong 9, thanh
phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh cho 6ng Thach Pha L ngay 08/9/2022 1a ding di tuong,
dung trinh tu thu tuc theo quy dinh cua phép luat.

Tuy nhién, cin ctr bién ban hoa giai dat an chung trong than toc ngay 06/12/1993
ctia Ban hoa giai ap Diép Thach cung 10i khai ciia ba Son Thi R (but luc 160 — 161)
thanh vién Ban hoa giai ap Piép Thach, 6ng Huynh S (bt luc 155 — 156), éng Lé Trong
D (but luc 174 — 175) chau ngoai cua ba Kim Thi H (ba H), ba Thach Thi L1 (but luc
181) con 6ng Thach X (Séch), tit ca déu théng nhat vé viéc tién hanh hoa giai va két
quéa hoa giai dugc ghi nhan trong bién ban hoa giai dat an chung trong than toc ngay
06/12/1993 1a c6 that, theo do dat cua ba Kim Thi Ho (ba H) s€ trd lai dat cho ong
Huynh S1 (phan cta 6ng S1 da duoc cap gidy chimg nhan), ong Thach X (Sech) (phan
cua 6ng X 1a thua 481 dién tich 3. 440m? ba Thach Thi L1 (con 6ng X) dugc cp gidy
chtng nhan tam thoi quyén st dung dat vao ngay 29/12/1994), éng Thach C (Chit)
(phan cta ong C 1 thira 482 dién tich 1.345,7m” dang tranh chép). Tir d6, 6ng C tiép
tuc quan ly, st dung va khi c6 chu truong ké khai dang ky thi dng c6 ké khai, ding
ky dat vao nam 2004 tai thira 148 to ban d6 s 2 dién tich 1.338m” tai khom 3,
phudng 9, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh nhung chua dugc cap gidy chimg nhan.

Ngay 08/6/2022 6ng Thach Pha L dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Tra
Vinh cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khéac
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gin lién v6i dat dbi v6i thira 148, to ban do s6 2 dién tich 1.345,7m? loai dat LUK
toa lac tai khom 3, phuong 9, thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh (do nhan thira ké
quyén sir dung dat theo Vian ban thoa thuin phan chia di san thira ké ctia ba Kim Thi
H; dong thoi véi thi tuc cAp lai thira dat s6 482 td ban do sd 1 chuyén ddi thanh thira
148 to ban dd sb 2).

Hoi dong xét xir, xét thay tuy ong Thach Pha L duoc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat dung trinh tu thu tuc theo quy dinh ctia phap luat nhung xet thdy viéc thoa
thudn phan chia dt dugc ghi nhdn trong bién ban hoa giai dit dn chung ngay
06/12/1993 1a c6 that. Vi sau ngay phan chia dat dng C tiép tuc canh tac, str dung va
nam 2004 dng ¢ thuc hién viéc ké khai, dang ky. Tir d6 dén nay 6ng C da sir dung,
canh tac lién tuc on dinh trén 20 nim ma khong c0 ai ngan can hay tranh chap.

Con 6ng Thach Pha L tuy dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao
nam 2022 nhung tai thoi diém cép gidy cho 6ng Pha L thi dng C 1a nguoi dang truc tiép
canh tac, tai phién toa 6ng Pha L thira nhan 6ng khong cé canh tac, sir dung dat ma
ngudi canh tac sir dung dat 1a ong C. Va dng Pha L con thira nhan 6ng biét dugc viée
6ng C chuyén nhuong dat tranh chap cho ong Thach Ut T1. Péu d6 thé hién 1a 6ng da
thira nhan dat nay 13 ciia ong C tir lic phan chia nam 1993.

Do d6, viéc 6ng Thach C yéu cau cong nhan quyén so hitu hop phap d6i véi thira
dat sb 148, to ban dd sb 2, dién tich 1.345,7m?, toa lac tai khom 3, Phuong 9, thanh phd
Tra Vinh, tinh Tra Vinh 1a c6 can ctr chép nhan.

[3.1.2] Di v6i ba Tran Thi Hong D1 13 ngudi nhan chuyén nhuong dat tranh
chap tir bi don 6ng Thach Pha L

Ngay 27/6/2022, ba Tran Thi Hong D1 va 6ng Thach Pha L c¢6 ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét thira s6 148, to ban do sb 2, dién tich 1.345,7m2, toa
lac tai khdm 3, phuong 9, thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh duoc cong chimg tai Vian
phong Cong ching Nguyén Huy Cuong. Ngay 22/7/2022 ba D1 dugc cap nhat bién
dong chinh trang 4 dimg tén quyén st dung thira dat s6 148, to ban d6 sb 2, dién tich
1.345,7m, toa lac tai khdm 3, phudng 9, thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

Xét théy, tir lac nhan chuyén nhuong dat dén nay ba D1 khong co canh tac, sir
dung dat, vi thuc té 6ng C khong co dat dé giao cho ba D1. Vi sau su viéc hoa giai dat
an chung ngay 06/12/1993 6ng C tiép tuc quan 1y sir dung, canh tac dat dong thoi thuc
hién viéc dang ky ké khai vao nim 2004. Sau d6 dén nim 2017 6ng C chuyén nhuong
bang gidy tay cho éng Thach Ut T1 vao ngay 15/11/2017 véi gia 500.000.000d, 6ng C
giao dét cho & ong T1 va 6ng T1 cho dng Kim N1 thué canh tac tur do. Dén 2023 khi phét
sinh tranh chap gitta ong C voi ong Pha L thi 6ng C tra lai cho 6ng T1 500.000.0004,
6ng T1 tra dat cho 6ng C va 6ng C tiép tuc quan ly, canh tac sir dung den nay.

Mit khéc, trong qué trinh giai quyét vu 4n, ba D1 khai rang nhan chuyen
nhuong phan dit tr 6ng Pha L1 véi gia 1.200.000.000d, 6ng Pha L1 khai gia
1.400.000.000d, tuy nhién trong hop dfmg chuyén nhuong quyén st dung dat duoc
lap tai Van phong Coéng chimg Nguyen Huy Cuong vao ngay 27/6/2022 thi gia
chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 200.000.000d (but luc 84). Hoi dong xét thay,
Viéc ba D1 nhan chuyen nhuong dat 1a c6 that, bl va ong Pha L1 da thuc hién xong
giao nhan tién, tuy nhién hai bén khong giao nhan dat ma dat Iic d6 van do ong C1
quan Iy, st dung. Nén ba D1 khong phai la ngudi thir ba ngay tinh trong giao dich dan
su. Do d6, vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dat ky giira dng Thach
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Pha Ph1 véi ba Tran Thi Hong D1 1ap ngay 27/6/2022 tai Van phong Cong chtng
Nguyén Huy Cudng Vé viéc chuyén nhuong dét dién tich 1.345,7m’ thudc thira 148
to ban dd sb 2, loai dat tréng lta nude con lai, toa lac tai khom 3, phuong 9, thanh
phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

Do ba D1 khéng c6 yéu cau doc 1ap va khong co yéu cau gi trong vu an nay,
nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét va danh cho ba vu kién dan sy khac
khi ¢6 yéu cau.

[3.2] D6i véi yéu cau doc 1ap cua 6ng Thach Ut T1: Ong Thach Ut T1 yéu cau
ong Thach Pha L phai tra s6 tién gdc 340.000.000d va tién 14i tir ngay 11/2/2022 dén
ngay 11/9/2024 14 87.798.2004.

[3.2.1] Hoi dong xét xir xét thiy, can ctr vao bién nhan ngay 17/01/2022 (sb
tién 40.000.000d) va bién nhan ngay 11/02/2022 (s tién 300.000.000d) thi hai lan
ong Thach Pha L déu viét “L ¢6 nhdn 40.000 bén chuc triéu” va ky tén xac nhan
“Thach Pha L” (but luc 163). Tai phién toa 6ng Pha L thira nhan c6 nhén tir 6ng T1
tong so tién 340.000.000d va xin tra dan. Cin ci theo quy dinh tai Diéu 92 Bo luat to
tung dan su thi dy 1a tinh tiét khong phai chimg minh. Nhu vay viéc 6ng T1 cho éng
Pha L vay 340.000.000d 1a c6 that, do d6 Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia
6ng T1 d6i véi sb tién 340.000.000d.

[3.2.2] Xét yéu cau lai suat:

Tai phién toa 6ng T1 c0 yéu céu Xin rat mot phan yéu cau khoi kién vé 13i suét
87.798.200d. Viéc rat mot phan yéu cau khoi kién 13 tu nguyén, khong trai phap luat
nén Hoi dong xét xir chap nhan, dinh chi d6i voi phan yéu cau lai suat 87.798.200d.

Ong T1 yéu cau tinh 1ai tir ngdy 16/9/2024 dén ngay xét xtr so thim theo quy
dinh cua phap luat.

Can cr khoan 4 Diéu 466 Bo luat dan sy nim 2015 quy dinh trudng hop vay
khong co 1ai ma khi dén han bén vay khong tra no hoac tra khong day du thi bén cho
vay ¢6 quyén yéu cau tra tlen 1ai voi mure lai suat theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
Bo luat dan su 2015 trén sd tién cham tra tuong ung voi thoi gian cham tra, tuong
g 13i suat 10%/nam. Do d6, yéu cau lai suat ctia ong Thing la c6 can ctr, phu hop
v6i quy dinh cua phap luat nén Hoi déng xét xir chdp nhan, 13i suat duge tinh nhu
sau: 340.000.000d x (10%/365 ngay) x 147 ngay = 13.693.151d.

[4] Y kién cua Kiém sat vién vé noi dung phi hop v6i nhan dinh cua Hoi dong
xét Xt nén chap nhan.

[5] V& an phi so tham: Do yéu cau cua nguyén don, yéu cau doc 1ap ctia ngudi
cé yéu cau duoc chép nhan nén bi don phai chiu an phi dan su so tham, chi phi do
dac, tham dinh, dinh gia va cung cap thong tin theo quy dinh ctia phap luat.

[6] V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban an theo quy
dinh phéap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cén ctr khoan 2, 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39,
91,92, 96, 97, 147, 227, 228, 238, 246, 273 B} lut TO tung dan sy.



Cian cu Diéu 116, 117, 119, 122, 131, 463, 466, 468, 500, 501, 502, 503 Bo
luat Dan sy nam 2015.

Can ct Biéu 95, 167, 188 Luat dat dai nam 2013.

Can cu Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Thach

Cong nhan cho 6ng Thach C dwgc quyén st dung dat dién tich 1.345,7m?
thudc thira 148 to ban dd sb 2, loai dét trong laa nude con lai, toa lac tai khom 3,
phuong 9, thanh phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh; dat c6 vi tri t& can nhu sau:

Huéng Pong giap thira 153 ¢6 s6 do 3,08m va giap thira 152 ¢6 s6 do 21,15m

Hudng Tay giap By Kénh c6 sé do 27,63m

Huéng Nam giap thira 149 ¢6 s6 do 45,76m

Huéng Bic giap thura 147 ¢6 s6 do 52,53m

(Kém theo so do khu dat theo Céng van sé6 335/CNTPTV ngay 14/3/2024 cua
Chi nhanh Van phong dat dai thanh phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh).

V6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky giita 6ng Thach Pha L
véi ba Tran Thi Hong D1 lap ngay 27/6/2022 tai Van phong Cong chung Nguyén
Huy Cuong vé viéc chuyén nhuong dat dién tich 1.345,7m? thudc thira 148 to ban
dd sb 2, loai dat tréng lha nudce con lai, toa lac tai khom 3, phuong 9, thanh phé Tra
Vinh, tinh Tra Vinh.

Huy gidy chitng nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gan lién voi dat s DG 222668, s vao s6 CS 18996 do S Tai nguyén va Mai truong
tinh Tra Vinh cap cho 6ng Thach Pha L vao ngay 08/6/2022 tai thtra 148, t& ban db sb
2, dién tich 1.345, 7m tai khom 3, phuong 9, thanh pho Tra Vinh, tinh Tra Vinh va huy
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ba Tran Thi Hong D1 duoc chinh trang 4 vao ngay
22/7/2022 tai thira 148, t& ban dd s6 2, dién tich 1.345,7m” tai khém 3, phuong 9, thanh
phd Tra Vinh, tinh Tra Vinh,

Vin phong dang ky dat dai, Co quan Tai nguyén va Moi trudng cin ctr VAo
quyét dinh cua ban an da co hiéu luc phap luat dé giai quyét diéu chinh bién dong
hoac cap lai glay ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phéap lut.

2. Chap nhan yéu cau doc lap cua ong Thach Ut T1.

Budc 6ng Thach Pha L c6 nghia vu tra cho 6ng Thach Ut T1 s tién gdc
340.000.000d va tién 13i 13.693.151d. Toéng sb tién 353.693.151d (Ba nim muoi ba
triéu, sau traim chin muoi ba nghin, mot trim nim muoi mét dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh 4n xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 B luat Dan sy ndm 2015.

Pinh chi mdt phan yéu cau doc 1ap ciia 6ng T1 d6i véi so tien 13i 87.798.200d

3. Danh cho ba Tran Thi Hong D1 vy kién dan su khac khi ¢6 yéu cau.

4. Vé an phi:

- An phi dan su: Budc ong Thach Pha L phai chiu &n phi dan su so tham 1a
17.300.000d. Ong Thach C va 6ng Thach Ut T1 khong phai chiu an phi dan su so
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tham, hoan tra lai cho 6ng C sd tién tam tng an phi da nop 600.0004 theo bién lai thu
s6 0013392 ngay 09/01/2023 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan su thanh phd Tra Vinh,
tinh Tra Vinh, hoan tra lai cho 6ng T1 s tién tam (mg 4n phi da ndp 10.555.9644
theo bién lai thu s6 0000891 ngay 16/9/2024 ciia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh
phé Tra Vinh, tinh Tra Vinh.

- Chi phi do dac, tham dinh, dinh gi4 va cung cip thong tin: Budc 6ng Thach
Pha L phai chiu chi phi tham dinh, dinh gia va cung cip thong tin 1 3.908.238d. Ong
Thach C da nop tam ung 10.000.000d Chi Cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Tra
Vinh, tinh Tra Vinh thu tir 6ng Pha L sé tién 3.908.2384d dé giao tra lai cho 6ng C. S&
tién con lai 6.091.762d 6ng C lién hé Toa an nhan dan thanh phd Tra Vinh dé nhan
lai.

5. An xir so thém cong khai, bao cho nguyén don, bi don, nguoi co yéu cau
doc 1ap c6 mat co quyen khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Riéng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan vang mat c6 quyén khang céo ban
an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét
tai Uy ban nhan dan xa phuong noi duong su cu tru.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n
dan su, thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoti hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luét thi
hanh an dan su.

* Noi nh4n: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Tra Vinh; (PA KY)

- CC THADS Tp. Tra Vinh;
- Cac dyrong sur;
- Luu ho so.
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