TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban &n s6: 117/2025/DS-PT
Ngay: 24-11-2025

Vv : Tranh chip

quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA
- Thanh phan Hai ddng xét xir phic tham gém co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Lé Thu H
Cac Tham phan: Ba Hoang Thi N
Ong Mai Nam T

- Thu ky Téa an ghi bién ban phién toa: Ong Nguyén Vin T - Thu ky Toa
an nhan dan tinh Thanh Hda.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Lit Thi Phuong Q - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 11 nam 2025, tai Tru s& Toa &n nhan dan tinh Thanh Hoé xét
xt phic tham coéng khai vu an thu ly sb: 79/2025/TLPT-DS ngay 03/10/2025 vé
viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”. Do ban &n dan sy so tham sé: 17/2025/DS-
ST ngay 31/7/2025 cua Toa &n nhén dan Khu vuc 5 - Thanh Hoa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sé: 82/2025/QP-PT ngay 16 thang 10
nam 2025 gifra:

1. Nguyén don: Ong Lé Van H, sinh nam 1972; c6 mat.

Ba Lé Thi L, sinh nam 1977; ¢6 mat.

Dia chi: Thon T, xa b, tinh Thanh Hoa.

2. Bi don: Ong Nguyén Trong S, sinh nim 1974; c¢6 mit.
Ba Pham Thi X, sinh nam 1981; c¢6 mat.

Dia chi: Thon T, xa b, tinh Thanh Hoa.

3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Anh Nguyén Trong T, sinh nim 1991; vang mit.

Dia chi: Thon T, xa B, tinh Thanh Hoa.

3.2. Anh Pham Tuan T1, sinh nim 1987; vang mat.

Dia chi: Thon T, xa b, tinh Thanh Hoa.

4. Khang cao: Bi don Pham Thi X.



NOI DUNG VU AN:

[1] Theo don khai kién, ban tu khai va céc tai liéu khac cd trong hd so vu
an,
nguyén don 1a 6ng Nguyén Van H1 va ba Lé Thi L trinh bay:

Nam 2021, gia dinh 6ng Lé Van H va ba Lé Thi L nhan chuyén nhuong
quyén st dung dién tich dat theo mit bang phan 16 tir gia dinh 6ng Nguyén Vin
S1, ba Pham Thi H2, dién tich 175m? tai thira s 704, t& ban d6 s6 11, thon T, xa
T, huyén H, tinh Thanh Héa, theo GCNQSDD s6 CM 932533, sd vao sb cép GCN:
CHO01533 ngay 12/02/2018. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong 6ng H, ba L
da duge SO T3, cdp GCNQSDD s6 DB 639433, s6 vao so cip GCN: CS00647
ngay 27/4/2021.

Thira dat 704 c6 t can nhu sau: Phia tdy giap dat nong nghiép rong 07m;
Phia dong giap duong giao thong rong 07m; Phia nam giap 16 dat 06 cta 6ng S,
ba X, dai 25m; Phia bic giap 16 dat 08 ciia 6ng H3, ba O, dai 25m.

Sau khi dugc cip GCNQSDP thira dat nha 6ng H, ba L dé dat tréng. Khoang
3 - 4 nam tro vé trude, vo chong 6ng S, ba X & 16 F da xay dung nha & 1an chiém
sang phan dat phia bac giap voi gia dinh 6ng H, ba L khoang 05m?. Gan day gia
dinh ong Vil Van H3 ho giap ranh voéi gia dinh ong H (16 s6 08) xin cap gidy phép
xdy dung va dé nghi xac minh do dac lai mdc gidi dé xay dung cong trinh, nén
gia dinh 6ng H méi phat hién hién trang sir dung dét cua gia dinh bi thiéu hut so
v6i dién tich trong GCNQSDP. Cuy thé: Thiéu 05m? & doc canh dét phia dong
nam giap v6i thira dat nha ong S, ba X da xay cong trinh kién ¢6, vi khi can bd
dia chinh do dac lai thi 16 dat s 04 va 05 phia giap dat nha ong S, ba X dang con
du canh dat truéc sau, trong khi gia dinh 6ng S, ba X lai xdy cong trinh dich
chuyén sang thtra dat nha éng. Sau khi x4 t6 chirc hoa giai, ba X théng nhét dén
bu cho gia dinh ong 10 triéu, nhung sau d6 lai khong thong nhat va cho rang da
lam dtng mdc gidi, ranh gidi khong 14n chiém sang thira dat ctia nha éng H, ba L.

Ong H, ba L khéi kién yéu cau 6ng Nguyén Trong S va ba Pham Thi X tra
lai dién tich dat 1an chiém theo thuc té do dac 1a 3,7m2. Tuy nhién, do 6ng S, ba
X da xay dyung cong trinh kién cd, nén gia dinh 6ng H yéu cau tra lai bang gia tri
tién twong tng v6i dién tich quyén str dung dét bi 1an chiém theo gia thi truong.

[2]. Tai ban tu khai ngay 25/3/2024 va cac tai liéu trong ho so vu 4n, bi don
ba Pham Thi X néu quan diém:

Sau khi mua dét trang d4u gia, gia dinh ba da duoc UBND huyén H
cép GCNQSDD va dugc UBND xa T (truc tiép 1a chi O cong churc dia chinh xa)
do va giao dat cho gia dinh ba X theo dién tich dugc cap.

Nam 2020 gia dinh ba xay dyng nha ¢ tai thira dat 703, dién tich 175m?,
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chiéu rong 07 mét, chiéu dai 25 mét, trude khi lam ¢ bao céo xa, dia chinh vé do
dong coc lam mdc rdi méi tién hanh x4y, khi xay nha khong xay hét 07m, ma trir
lai 10 cm giot gianh. Gia dinh 6éng H, ba L mua lai dat vao nam 2021, khi mua
bao di du dién tich dat, nhung nay lai bao thiéu 05 mét vudng thi dién tich thiéu
nam & dau, trong khi gia dinh ba xay nha trudc.

Ong H ba L khai kién, yéu ciu gia dinh ba phai tra lai phan dién tich lan
chiém tri gia khoang 28 triéu dong. Néu do dac ma gia dinh ba dang 1an chiém dt
cta gia dinh 6ng H thi gia dinh ba s& mua lai bang tién. Con ddi v6i 6ng S (chdng
ba) hién nay dang di lam #n trong Gia Lai, khoang 2 dén 3 thang méi vé, moi viéc
6ng S déu biét va ba ciing dién thoai noi cho dng S biét, nhung vi & xa khong vé
dugc, mong Toa an xem xét.

3. Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 08/5/2025:

Hién trang sir dung dat cta cac 16 tinh tir xa T huéng di xa L (bac nam) gdm
cac 16 (16 11+10); 16 s6 09 cua nha 6ng Nguyén Vin T2, 16 s6 08 ctia anh Vil Vian
H3, 16 s6 07 cta 6ng Lé Vian H va ba Lé Thi L, 16 06 cua vo chong 6ng Nguyén
Trong S va ba Pham Thi X; 16 s6 03, 01 déu di xdy dung cong trinh nha & kién
cd; 16 s6 02, 04, 05 chua c6 cong trinh xdy dung.

T 16 s6 01 dén 16 s6 11, mdi 16 ¢6 dién tich 175m?, chiéu rong trudc, sau
07m, chiéu dai canh dét giap ranh gitra cac 16 1a 25m, c6 bién ban giao dat. Tién
hanh do v& tong thé mat bang 11 16, xac dinh vi tri mdc gidi 16 s6 01 vé phia nam
dén vi tri 16 10 + 11 vé phia bac giap dudng ndi dong.

Vi tri dat lién quan dén tranh chap:

Tai vi tri 16 s6 06: Vi tri 16 s6 06 dién tich mit bang dugc giao 175m? dimg
tén 6ng Nguyén Trong S va ba Pham Thi X, canh dét phia tdy nam giap rudng
canh tac rong 07m; canh dat phia dong nam giap dat luu khong va duong giao
thong lién x4 rong 6.86m; canh dat phia bac giap 16 s6 07 dai theo cong trinh nha
xay dung 25.24m; canh dat phia nam giap 16 s6 05, dai theo cong trinh nha xay
dung 25.16m. Trén toan bo thira dt da co cong trinh xay dung kién cd, gdm bép
lop ton; cong trinh nha & cip 4; mai ton trude nha va tuong rao hai bén khu vuc
san cao khoang 01m, tru cong cach tim duong giao thong lién xa 09m.

Tai vi tri 16 86 07, thira dat 704 dimg tén ong Lé Van H va ba Lé Thi L, do
nhan chuyén nhuong nim 2021, do canh dit phia tdy nam giap rudng canh tac
rong 6.94m (thiéu 6cm); canh dat phia dong nam rong 6.77m (thiéu 23cm), canh
dat phia bac giap 16 s6 08 1a 26.00m; phia nam giap 16 s6 06 dai theo cong trinh
xay dung cua 16 s6 06 1 25.24m. Hién trang 16 s6 07 chua ¢ cong trinh xay dung.
Két qua do dac xac dinh 16 s6 07, thira dat s6 704, to ban do sb 11, dién tich bi
thiéu 3.7m? vé phia nam giap canh dat nha 6ng S, ba X thudc 16 s6 06, thira
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dat s6 703.

Tai vi tri 16 s6 08 di c6 cong trinh xay dung ctia nha ong H3, phia bic tiép
gidp 16 09, do theo cong trinh xay dung 26.09m, phia nam giap 16 07 1a 26.01m,
phia dong nam 6,93m, phia tay nam 07m.

Tai vi trf 16 s6 09 d3 c6 cong trinh xay dung, phia bic tiép giap 16 10, do theo
cong trinh xay dung 25.40m, phia nam gidp 16 08, dai 26.09m, phia dong nam
07,08mm, phia tdy nam 06,98m.

Tai vi tri 16 10 +11 di c6 cong trinh xay dung nha trén hai 16, phia bac tiép
giac duong ndi ddng, do theo cong trinh x4y dung 25.36m, phia nam giap 16 09
25.40m, phia d6ng nam 14,40m, phia tdy nam 13.87m (canh goc dat phia dong
nam l4n ra duong ndi déng 40cm).

Tai vi tri 16 01 giap mat bang khu dan cu x& T nam 2004, do canh dat phia
nam 25.50m, phia bac 25.52m, phia dong nam 7.06m; phia tdy nam 7.10m, trén
dat da co cong trinh nha & kién cd.

3. Ban 4n so tham so: 17/2025/DS-ST ngay 31/7/2025 cua Toa an nhan
dan Khu vuc 5 - Thanh Hod cin ctr: Khoan 9 Diéu 26, Diéu 35, diém a, diém ¢
khoan 1 Diéu 39, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158, khoan 1 Diéu 165, khoan
1 biéu 166, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat Té tung Dan
sw 2015. Diéu 175, Didu 176, Diéu 288, Dicu 357, Diéu 468 ctia B¢ luat Dan su
2015. Diéu 95, Biéu 100, Biéu 170, Diéu 202 va Diéu 203 cua Luat dat dai 2013;
Piéu 133, Diéu 136, Diéu 235 va Diéu 236 cua Luat dat dai 2024. Biém b khoan
1 biéu 24, khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy Ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

- Chap nhan don khai kién cua dng Lé Vian H va ba L& Thi L, vé tranh chap
dién tich quyén str dung dét voi bi don ong Nguyén Trong S va ba Pham Thi X.

- Xéc dinh 6ng Nguyén Trong S va ba Pham Thi X c6 thia dat 703, 16 06, to
ban d6 s6 11, thon T, x4 B, thudc dat mit bang trang dau gia lién ké da xay dung
cdng trinh nha & 1an sang phan dién tich dat 3,7m? thudc quyén sir dung hop phap
cua 0ng Lé Van H va ba Lé Thi L, tai thira 704, 16 07 to ban dd 11, thon T, xa .
Vi tri dat bi 1an chiém, tai goc dat phia dong nam 1a 0.23cm va goc dat phia tay
nam 1a 0,6¢cm, chiéu dai canh dat 25m.

- Buoc 6ng Nguyén Trong S va ba Pham Thi X phai boi thuong cho 6ng Lé
Vin H va ba Lé Thi L, gia tri quyén sir dung dat d6i vai dién tich 3.7m2 bi lan
chiém theo don gia 5.800.000 déng/m2. Tong sé tién phai bdi thuong 3,7m?2 x
5.800.000 dong/m? = 21.460.000.000 dong (Hai muoi mét triéu bon tram
sau muoi nghin ddng) ma khéng budc phai thao d& cong trinh.



- Ghi nhan quyén str dung phan dién tich dat 3,7m?2 do bi don 14n chiém nay
thudc quyén quan ly, st dung cua v chong 6ng S, ba X, dién tich 1an chiém duoc
nhap vao dién tich thira 703, to ban dd s6 11 sau khi da thuc hién nghia vu bdi
thuong bang tién cho nguyén don (c6 ban vé so d6 kém theo). Ong H, ba L va
6ng S, ba X ¢6 quyén dé nghi Co quan hanh chinh trong viéc thuc hién nhiém vu
cong vu, dinh chinh lai quyén sir dung dat theo quy dinh cua phép luat vé dat dai.

- Ong Nguyén Trong S va ba Pham Thi X c¢6 nghia vu lién déi thanh toan sé
tién 21.460.000 d6ng cho 6ng H, ba L sau khi ban &n cé hiéu luc phap luat. Néu
khong thanh toan thi phai chiu 1ai suit cham tra theo quy dinh tai Diéu 357 va
Piéu 468 cua Bo luat Dan su 2015, trong (ng Vi sb tién va thoi gian cham thi
hanh an.

- Xt ly tién chi phi t6 tung: Budc 6ng S va ba X phai c6 trach nhiém hoan
tra lai chi phi té tung cho dng H va ba L, bao gdém chi phi do dac 16.000.000 dong,
chi phi thim dinh gia 12.000.000 d6ng, cong 28.000.000 ddng (hai muoi tAm triéu
d6ng). Ghi nhan su tu nguyén cta nguyén don déi voi sb tién 3.000.000 dong chi
phi xem xét tham dinh tai chd, bi don khong phai hoan tra cho nguyén don s tién
trén.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén an phi, Luat Thi hanh an dan sy, quyén khang

cdo cua cac duong su theo quy dinh cta phép luat.
4. Khang cio: Ngay 15/8/2025 bi don Pham Thi X khang céo dé nghi giai quyét
lai vu 4n vi gia dinh ba di x4y nha dtng vi tri ¢4t UBND x4 da cdm coc va con
dé lai 10cm gidp thira dat nha 6ng H, ba L, nhung Toa an so thdm budc gia dinh
ba phai boi thudng cho 6ng H, ba L 1a khong dung.

7. Tai phién toa phuc tham,

- Nguyén don khong rat don khai kién, bi don khong rat don khang céo;
cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

- 'Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thanh Hoa:

Qua trinh giai quyét vu an tir khi thu 1y dén phién toéa phic tham, Tham
phan va Hoi dong xét xir da tuan thu cac quy dinh caa Bo luat To tung Dan su.

Huéng giai quyét vu an: Khang cao caa ba Pham Thi X vé viéc gia dinh ba
khong lan chiém sang dat caa 6ng H, ba L 13 khong c6 can ctr. Bé nghi HDXX
khéng chap nhan khang céo cua ba X, ap dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS giir
nguyén ban an so tham.

Can ctr c4c tai lidu ¢ trong hd so vu an, dugc tham tra tai phién toa; sau
khi nghe y kién tranh luan cia cac duong su; ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan tinh Thanh Hda.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1]. Bon khang cao cta bi don ndp trong thoi han khang cao va hop 1€ nén
dugc xem xét theo trinh tu phdc tham.

[2] Xét khang céo cta bi don Pham Thi X vé viéc khong dong y v6i quyét
dinh cta ban 4n so tham:

Thua dat s6 704 ¢6 ngudn goc do 6ng Nguyén Vin S1, ba Pham Thi H2
trang du gia theo mit bang quy hoach gdm 11 16, mdi 16 c6 kich thugc 7m x
25m, dién tich 175m2. Thang 4/2017, UBND xa da 1ap bién ban ban giao dat cho
tng cha st dung theo tung 16 duoc quy hoach, trong d6 o6ng S1, ba H2 dugc ban
giao 16 s6 07.

Nam 2021, 6ng Lé Vin H va ba Nguyén Thi L1 nhan chuyén nhuong quyén
st dung dbi véi 16 s6 07, thira 704, to ban db sé 11, dién tich 175m? theo Giay
chung nhan quyén sir dung dat da cap cho ong S1, ba H2; 6ng H, ba L1 da duoc
S T3 cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Lo dat s 07 caa 6ng H, ba L1 c6
vi tri: phia Nam giap 16 s6 06 ciia gia dinh 6ng S, ba X; phia Bac giap 16 s6 08 cua
gia dinh 6ng H3. Gia dinh 6ng S, ba X di xay dung nha ¢ tai 16 s6 06 tir truéc thoi
diém 6ng H, ba L1 nhan chuyén nhuong dat.

Toa an cap so tham di tién hanh do dac lai toan bo 11 16 dét theo so d6 quy
hoach mit bang va ranh giéi dugc cap Giay chiing nhan. Két qua do dac co cin
ctr xac dinh: 6ng S, ba X xay dyng nha ding dién tich 175m?2 dugc cip nhung
khong dung vi tri 16 dat, dan dén viéc cong trinh xay dung cia 6ng ba lan sang
thira 704 cia 6ng H, ba L1 vi dién tich 3,7m? tai canh phia Bac.

Trudc khi khoi kién, cac bén da hoa giai tai UBND x4; tai day, ong S, ba X
va 6ng H3 (chu 16 dat s6 08) da théng nhat bdi thuong cho ng H, ba L1 mot
khoan tién nhung sau d6 khong thuc hién thoa thuan.

[3] Tt nhitng phan tich trén, c6 cdn cir xac dinh 6ng S, ba X xay dung cong
trinh kién cé 1an sang thira dat thuoc quyén sa dung hop phap cua dng H, ba L1
dién tich 3,7m2; do dién tich 3,7m?2 néu trén c6 mot phan cong trinh kién c6 ma
6ng S, ba X di xay dung, néu budc thao dd dé tra lai dat sé anh huong két cau va
gia tri st dung tai san nén éng H va ba L1 chi yéu cau tra lai gié tri quyén st dung
dat bang tién, do d6 Toa 4n cap so tham chap nhan yéu cau khai kién ctiia 6ng H,
ba L1, budc 6ng S, ba X tra lai gia tri quyén st dung dét twong ¢ng véi gia thi
truong tai thoi diém giai quyét vu an 1a phd hop véi quy dinh phap luat, va dam
bao quyén tai san cho cac bén duong su. Vi vy, khang céo caa ba X cho rang ba
khong lan chiém dat cua 6ng H, ba L1 nén khdng bdi thudng 1 khong co can cu,
nén khong dugc chap nhan.

[4] Viéc gia dinh 6ng S, ba X x@y dung nha dung dién tich nhung khong

dung vi tri 16 dat da duoc cip Giay chung nhan, dan dén lan sang 16 dat 07 cua
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6ng H, ba L1 3,7m2. Sau khi budc phai thanh toan gia tri dién tich 1an chiém, 16
dat s6 06 caa 6ng S, ba X c6 thé bi thiéu so vai dién tich ghi trong Gidy ching
nhan. Néu cho riang quyén sir dung dat hop phap caa minh bi xam pham, éng S,
ba X c6 quyén khai kién bang vu an khac dé dugce xem xét theo quy dinh cua phap
luat.

[5]. V& &n phi: C4p phuc tham gitr nguyén ban an so thAm nén nguoi khang
cao phai chiu an phi phic thim, nhung ba Pham Thi X 1a ho can nghéo thuoc
truong hop duoc mién an phi phtc tham.

Vi céc I trén,

QUYET PINH:

Can ct: Khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat té tung dan su. Khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

1. Khéng chap nhan khang cao cua ba Pham Thij X

2. Gitt nguyén Ban an so tham sb: 17/2025/DS-ST ngay 31/7/2025 cua Toa
an nhan dan Khu vuc 5 - Thanh Hoa:

Xéc dinh 6ng Nguyén Trong S va ba Pham Thi X d4 1an chiém sang 16 dat
s6 07 (thtra 704, to ban d6 s6 11, thon T, xa B, tinh Thanh Hba) thudc quyén s
dung hop phap cua 6ng Lé Van H va ba Lé Thi L véi dién tich 3,7m2, ¢6 kich
thudc: canh phia Pong: 0,23m; canh phia Tay: 0,06m; canh dai: 25m.

Budc 6ng Nguyén Trong S va ba Pham Thi X lién déi thanh toan
cho 6ng Lé Van H va ba Lé Thi L gia tri quyén sir dung dat doi vai dién tich 3,7m?
bi 1an chiém theo don gia 5.800.000 dong/m2, twong (g sb tién 21.460.000 ddng
(Hai muoi mét triéu bon trim sau muoi nghin dong).

Sau khi thuc hién xong nghia vu thanh toan gié tri quyén sir dung dat, 6ng
Nguyén Trong S va ba Pham Thi X duoc quyén sir dung dién tich 3,7m2 néu trén
tai 16 dat s6 07, thira 704, to ban d6 s6 11, thén T, xa B, tinh Thanh Hoa (theo so
d6 kém theo ban 4n so tham).

Cac duong su 0 trach nhiém lién hé co quan nha nudc c6 tham quyén dé
thuc hién thu tuc dang ky bién dong dién tich dat theo quyét dinh caa ban an va
quy dinh caa phap luat vé dat dai.

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khong tu nguyén thi hanh hozc thi hanh khéng day da nghia vu
thanh toan, thi phai tra 13i d6i vai s6 tién cham tra theo muc 13i suat quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy 2015 twong wng véi thoi gian cham thi hanh.

3. Céc quyét dinh khac ciia ban an so tham khéng bi khang céo, khang nghi

nén Hoi ddng xét xtr phlic tham khdng xem xét.
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4. An phi phiac tham: Mién an phi phdc tham cho ba Pham Thi X.
5. Ban an phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU
- P9-VKSND tinh Thanh Hoa; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA

- TAND Khu vyc 5- Thanh Hog;
- THADS tinh Thanh Hoa;

- Cac duong su;

- Luu HSVA; Toa DS.

Lé ThuH



