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NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Cao Minh V¥
Cdc Tham phdn: Ong Ping Puc Hao
Ong Trinh Hoang Anh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ha Vy - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria-Viing Tau.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Bui Thi Doan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 25 va 31 thang 3 nam 2022, tai try so Toa an nhan déan tinh Ba
Ria-Viing Tau, x¢ét xu phuc tham cong khai vy an thu ly s6 01/2022/TLPT-DS ngay
05 thang 01 nam 2022 v€ “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén sur dung
dar”.

Do Bén an dan sy so tham s6 27/2021/DS-ST ngay 27 thang 10 nam 2021 cta
Toa an nhan dan thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xr phiic tham s6 09/2022/QP-PT ngay 11
thang 02 nam 2022 va Quy¢t dinh hoan phién toa s6 03/2022/Qb-PT ngay 28 thang
02 nam 2022, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Trz‘inrNgoc T, sinh nam 1961;
bia chi: T6 2, thén S2 (s6 cii la to 3, thén S1), xa L, huyén C, tinh Ba Ria-Viing
Tau (co6 mat).

- Bi don: Ong Nguyén Vin S, sinh nam 1984;

Pia chi: S6 74 duong B, t6 M, khu phé H, phudong P, thanh phd B, tinh Ba Ria-
Viing Tau (vang mit).

Ngwoi dai dién theo iy quyén cia bi don: Ba V6 Thi Nhu H, sinh ndm 1965.

Pia chi: S6 74 duong B, to M, khu phd H, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria-
Viing Tau (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Thanh B, sinh nam 1968;

Pia chi: Khu phé B, phuong H, thi x4 P, tinh Ba Ria-Viing Tau.



Hién dang chap hanh &n tai Trai giam X thuoc Bo Cong an tai tinh Pong Nai
(vang mat, c6 don dé nghi xét xir vang mat).

2. Ba Vo Thi Nhu H, sinh nam 1965; ,
bia chi: S6 74 duong B, t6 M, khu pho H, phuong P, thanh pho B, tinh Ba Ria-
Viing Tau (c6 mat).

3. Ba L& Thi Cam T, sinh nam 1985;

Dia chi: S6 74 duong B, t6 M, khu phd H, phuang P, thanh phé B, tinh Ba Ria-
Viing Tau (ving mat).

Nawoi dai dién theo iy quyén cia ba T: Ba V6 Thi Nhu H, sinh ndm 1965;

Pia chi: S6 74 duong B, t6 M, khu phd H, phuong P, thanh phé B, tinh Ba Ria-
Viing Tau (c6 mat).

- Nguoi lam chimg: Ba Tran Thi H, sinh ndm 1966.
bia chi: T6 2, thon S2 (so cii la t6 3, thon S1), xa L, huyén C, tinh Ba Ria —
Viing Tau (vang mat).

- Nguwoi khang cao: Ong Tran Ngoc T - Nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don 6ng Tran Ngoc T trinh bay va xdc dinh yéu cau khoi kién nhuw sau:
Giira 6ng Tran Ngoc T véi 6ng Lé Thanh B khdng c6 méi quan hé gi.

Thang 6-2010, do can tién dé dau tu canh tac dat nén 6ng T 1am thu tyc vay tai
Ngan hang Néng nghiép va Phat trién ndng thon chi nhanh huyén C, tai san thé chap la
dién tich dat 15.480m? thudc thtra s6 58, to ban do s6 05, toa lac tai x& L, huyén C, tinh
Ba Ria — Viing Tau (sau day goi tit 1a thira dat s6 58). Ngan hang tham dinh dat va cho
biét khong thé cho 6ng T vay du s6 tién 150.000.000 dong ma éng T yéu cau.

Qua mot ngudi quen tén N (khdng rd ho tén, dia chi) gisi thi¢u va dua 6ng B
dén gap ong T tai nha 6ng T. Ong T dé nghi véi 6ng B vé viéc vay ngan hang ho thi
6ng B dong y véi diéu kién néu dng T duoc giai ngén 150.000.000 ddng thi dng B
s& duoc chi phi dich vu 14 5%. Ong B moi ba Tran Thi H l1a hang xém caa 6ng T dén
dé chizng kién viéc 6ng B viét tay vao mau “Bién ban thoa thuan va cam két” khong
dé ngay thang nam (BL 32-34TA) di duoc danh may san tir trudc, sau d6 cac bén
cung doc lai va ky tén, rieng ong B ky va dong dau céng ty TNHH Xay dung -
Thuong mai-Dich vu T Do 6ng B lam Giam déc.

Ong B cam “Bién ban thoa thuan va cam két” di 02-03 ngay sau thi quay tr lai yéu
cau ong T 1am thu tuc ty quyen cho dng B dé thuan tién cho viéc vay ngén hang. Ong T
dong y vacung ong B den "Phong cong chung s6 2 tinh Ba Ria-Viing Tau dé 1ap Hop dong
uy quyen s6 170 quyen s6 01 TP/CC- SCC/HDPGD ngay 24-6-2010 (BL 26-29TA) (sau
day goi tat 1a  Hop dong uy quyen s6 170), theo d6 6ng T 1y quyén cho 6ng B pham vi ty
quyen tai Didu 1 cua hop dong. Trudce khi ky ong T c6 doc lai hop dong v6i pham vi ty
quyen vay ngan hang, tuy nhién nay khong biét Iy do vi sao tai Hop dong ty quyén s 170
lai c6 noi dung ay quyén cho dng B duoc ky chuyén nhuong.



Ong B haa 07 ngay tir khi ky HOp dong ay quyen s6 170 s& duoc ngan hang giai
ngan. Sau khi ky uy quyén khoang 10 ngay khong thay 6ng B vay duoc tién thi 6ng T tim
dén nha dng B hoi su viéc nhung ong B da di khoi dia phuong. Ong T lién hé véi dng B
bang dién thoai nhung ong B d4 khoa may. Ong T cling mot s6 ho dan khiéu nai, t6 cao
6ng B tai Uy ban nhan dan x3 H (nay 1& phuong H). Tai Bién ban hoa giai ngay 07-10-
2010 (BL 35-36TA) 6ng B vang mat, vo 6ng B 1a ba N dén tham gia. Ba N ndi vai 6ng la
6ng B vay ctia ng Nguyén Van S (bi don) s6 tién 400.000.000 dong. Ong Syéu cau 6ng
B ky chuyén nhugng thura dat so 58 cho 6ng S dé 1am tin, theo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat sé 96 quyén sé 01 TP/CC- SCC/HPGD ngay 29-6-2010 duoc Vin
phong cdng chimng C, tinh Ba Rla-VuIlg Tau cdng chimg (BL 18- 19 TA) (Sau day goi tat
la Hop dong chuyén nhuong s6 96) va ong B da giao ban chinh glay to d4t cho 6ng S giit.
Ong S trir trudc va giir lai 04 thang tién 14i 1a 140.000.000 dong, chi dua cho ong B
260.000.000 dong. Tir thoi gian ndy 6ng T biét thira dat s6 58 da duoc 6ng B Ky chuyén
nhuong cho 6ng S nhung 6ng T khong khai kién 6ng S. Uy ban nhan déan xa H sau d6
chuyén don dén cho Cong an huyén T (nay la thi x& P) va tiép theo chuyén cho Cong an
tinh Ba Ria-Viing Tau giai quyét. Qua trinh giai quyét, Cong an huyén T d4 c6 Vian ban so
514/CV ngay 04-11-2010 (BL 17TA) gui dén Uy ban nhan dan xa L va Phong Tai nguyén
& Mbi truong huyén C dé luu ¥ khi giai quyét cac giao dich lién quan dén dién tich dat
thura 58 (BL 05-06, 12-14TA).

C6 lac 6ng T trinh bay: Khi 6ng T 1am thu tuc thé chap vay tién tai Ngan hang
Nong nghiép&Phat trién ndng thdn chi nhanh huyén C nhung khong duoc thibéngra
ctra ngan hang than phién. Lac nay 6ng gap mot ngudi ham va mét nguoi nit ndi s&
gidi thiéu cho dng nho 6ng B vay ngan hang theo sé tién do 6ng T yéu cau. Ong T
cung hai ngudi nay u0ng ca ph¢ va sau do ho dién thoai cho 6 ong B dén. Tai day 6ng
T va 6ng B giao dich thong nhat nho 6ng B thé chap thua dat s 58 dé vay ho ong T
sb tién 150.000.000 ddng, 6ng B duoc huang chi phi dich vu 5%. Ong T va éng B
hen thoi gian dén quén ca phé khac va 6ng B cam theo “Bién ban thoa thuan va cam
két” da danh may san, 6ng B dén viét tay thém vao. Viéc cac bén ky “Bién ban thoa
thuan va cam két” chi c6 ba Tran Thi H chang kién (BL 16, phién toa so tham).

Co luc ong T trinh bay: Ong B gitip ong T vay tién ngan hang voi diéu kién ong T
phai ky hop dong €0 cdng chung uy quyen cho 6ng B duoc quyén ky hop dong thé chap,
hop dong chuyén nhu:ong doi voi thura dat s6 58. Do tin tudng 6ng B nén 6ng da ky uy
quyén cho 6ng B véi ndi dung uy quyen néu trén. Sau do 6 ong T lai trinh bay la khi ong doc
ndi dung cua Hop ddng ty quyén sb 170, ong co thac méc vi sa0 ¢ pham vi ky ty quyen
chuyén nhuong nhung cong ching vién n6i phai viét nhu vay ngan hang mei cho vay va
thoi han ay quyen ¢6 02 nam thi dng B khong the chuyén nhuong dat ciia 6ng T duoc nén
ong T tin tuong va ky vao Hop dong ty quyén s6 170 (BL 86 TA).

C6 ltc 6ng T trinh bay: Sau khi 6ng va 6ng B ky Hop dong ty quyén sé 170
thi 6ng B mai lap “Bién ban thoa thuan va cam két” khong c6 mat 6ng T. Bién ban
nay do ba Tran Thi H dua cho 6ng T sau khi 6ng T ¢ Quang Ngéi vao nén éng T
khong biét vi sao 6ng B khong ghi ngay thang nam trong bién ban (BL 87TA).

7 Cg’) lic 6ng T lai trinh bay: Ba Tran Thi H dién thoai cho dng B hen thoi gian va dia
diém dé 6ng B va ong T gap mat. Ngay 21 hay 22-6-2010, 6ng B va 6ng T (co su ching



kién ctia ba H) gap nhau tai quan ca phé cay xing L, xa L. Tai day ong T dé xuét véi 6ng
B vay ngan hang ho 6ng T s6 tién 150.000.000 dong thi 6ng B dong y véi diéu kién éng T
tra cho 6ng B 5% chi phi dich vu. Ong B mang theo “Bién ban thoa thuan va cam két” da
duoc 6ng B danh méy sin, ky va déng dau vao chit ky ciia 6ng B tir trudc, 6ng B chi viét
tay bo sung vao bién ban nay va dua cho ba H ky lam chung r01 dua cho ong T giir. Theo
yéu cau cua dng T, ngay 24-6-2010, tai Phong cong ching sd 2 tinh Ba Ria-Viing Tau,
6ng T va 6ng B ky Hop dong uy quyén s6 170. Khi nhan vién Phong cong chimg dua cho
ong T xem, doc ndi dung hop dong thi tai Diéu 1 cua hop dong thé hienong T uy quyén
dé vay von ngan hang. Sau khi doc xong thi nhan vién vao in thém nhiéu ban dé cac bén
ky. Ong T khéng doc lai ma ky vao cac ban hop dong. Ong T duoc giit 01 ban chinh va
mang vé nha cat giit ma ciing khong doc lai (BL 155 TA).

Nay 6ng T khai kién 6ng Nguyén Vian S, yéu cau Toa an hiy Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 96 quyén sé 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 29-
6-2010 giita 6ng L& Thanh B (nhan ty quyén ciia 6ng Tran Ngoc T) vai 6ng Nguyén Vin
S dugc Van phong cong ching C tinh Ba Ria-Viing Tau cong chimg (sau day goi tat la
Hop dong chuyén nhuong s6 96). Ong T khong yéu cau giai quyét hau qua phap Iy cia
hop dong vo hiéu. Ong T khdng c6 bét cix tranh chap, yéu cau nao khac trong vu an.

- B don 6ng Nguyén Vin S (do ba Vé Thi Nh H dai dién) trinh bay:

Ong Nguyén Vin S 1a con ba Vo Thi Nhu H. Ong S, ba H véi dng Tran Ngoc
T, 0ng Lé Thanh B khong c6 moi quan hé gi.

Théang 06-2010, thong qua ngudi moi gidi bat dong san (khdng nhé ho tén va
dia chi) thi ba H biét 6ng B c6 nhu cau chuyén nhuong dién tich dat thira 58. Ba H
ban bac vai 6ng S thi dng ba thong nhat ba H 1a ngudi di xem dat va giao dich. Néu
nhan chuyén nhugng thi 6ng S s& bé tién ra.

Ngay 28-6-2010, ngudi moi gidi dua ba H gap 6ng B. Ong B dua ra gia chuyen
nhuong 14 400.000.000 dong. Ong B dua cho ba H xem ban chinh Giay ching nhan quyén
str dung dat, Hop dong 1y quyén sb 170. Ba H thay nguon goc dét hop phap, 6ng T chu str
dung dt c6 uy quyén cho 6ng B ky chuyén nhuong nén ba tin tuéng va dé nghi dng B dua
di xem dat. Tai thuc dia 6ng B chi t can dat. Thoi diém nay trén dat khong co nguoi 6,
chi c6 can choi nho, vudn tiéu va mot s6 cay trong khac. Sau khi xem dat, ba H néi voi
6ng B dong y nhan chuyén nhugng Véi gia ong B dua ra va hen ngay hom sau (ngay 29-
6-2010) s& cong chimg viéc chuyén nhuong. Sau khi xem dt vé, ba H dua & ong S xudng
xem dat, tim hiéu gia dat khu vuc xung quanh thi ong S ciing ddng y nhan chuyén nhuong.

Ngay 29-6-2010, 6ng S, ba H va 6ng B dén Vin phong cong chimg C tinh Ba Ria-
Viing Tau dé ky Hop dong chuyén nhuong s6 96. Tai Vian phong cong ching 6ng Sang
dua 400.000.000 dong cho ba H va ba da giao du s6 tién ndy cho 6ng B, 6ng B giao ban
chinh Giy chting nhan quyén sir dung dat cho éng S dé ong S di lam thu tuc sang tén.

Ong B d ban giao dat cho dng S sau khi ky cng chtng va giao tién. Ba H va dng S
nhiéu 1an xudng dat nhung khong gip 6ng T. Khoang 01 — 02 thang sau khi ky hop dong
chuyén nhuong thi ba H thay mat ong S di lam thu tuc sang tén tai Phong Tai nguyén &
Moi truong huyén C thi dugc tra 161 ¢6 don ngan chan tir 6ng T nén 6ng S chua do dac
duoc dat, chua co thoi gian sir dung dat va van chua sang tén dugc. Ong S tim dng B nhung



khong gap, lui t6i dat nhiéu lan tim 6ng T ciing khong gap cho dén khoang nam 2013-
2014, 0ng S nho nguoi khac nop thu tuc sang tén dat tai Van phong dang ky quyén str dung
dat huyén C ciing bi tir chdi. Ong S khai kién vu an hanh chinh tai Téa an nhan dan huyén
C nhung dén nam 2017 thi dng S rat don khai kién vi dugc Toa 4n giai thich cho két qua
diéu tra tai Cong an tinh Ba Ria-Viing Tau vé hanh vi kra dao caa dng B.

Nay trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don thi ong S khong dong y va ¢ yéu cau
phan t6: Yéu cau cong nhan Hop dong chuyén nhugng s6 96 giira ong Lé Thanh B (nhan
uy quyén caa dng Tran Ngoc T) véi dng Nguyén Van S tai Vin phong cong ching C tinh
Ba Ria-Viing Tau la c6 hi¢u lyc phap luét; cong nhan cho 6ng S dugc quyén st dung dién
tich dat 15.480 m2 (nay 1a 15.471m2 theo su diéu chinh bién dong sb hda) thudc thira 58,
td ban d6 s6 05 toa lac tai x4 L, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Trong truong hop Toa &n huy Hop dong chuyen nhuong s6 96 thi ong S dé nghi Toa
an giai quyet hau qua phap ly cta hop dong chuyén nhugng quyéen sir dung dat vo hiéu.

- Ngueoi ¢ quyeén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Thanh B trinh bay:

Gitra 6ng L& Thanh B va dng Tran Ngoc T khdng c6 méi quan hé gi. Thang 06-
2010 do 6ng T can tién dé cudi v nén qua su gidi thiéu ciia mot ngudi nhan vién cua
ong B (khdng nh¢ ho tén, dia chi), 6ng B gap ng T tai nha cua ngudi nhan vién. Theo
yeu cau cua ong T, ong B dong y vay glup ong T sb tién 150.000.000 dong, tai san thé
chap la thira dat s6 58. Ong B dat van dé véi ong T 1a vay ngan hang 250.000.000 dong
(6ng T vay 150.000.000 dong, 6ng B vay 100.000.000 dong),timg ngudi sé tra 1i trén s6
ticn minh vay thi dng T dong y. Ong B di cung éng T xem dat. Khoang 02-03 ngay sau
ong B mang s6 tlen 100.000.000 d6ng ca nhan cia 6ng B dén nha dua cho 6ng T. Do
ong T can tién gap nén yéu cau dng B chay vay dua thém cho ong T 50.000.000 dong
nita roi vay ngan hang sau. Qua gidi thiéu dng biét ba V6 Thi Nhu H. Ong dién thoai vay
cta ba Nhu H 400.000.000 ddng véi muc dich sir dung 50.000.000 dong dua cho 6ng T,
con lai 6ng B str dung trong thoi gian 6ng B cho ngén hang giai ngan cho khoan vay khac
caa 6ng B. Ba Nhu H dong y cho vay vai l3i suat do ba Nhu H tu tinh va 6ng B c6 trach
nhiém tra khoan tién i khi hoan tra lai khoan tién goc 400.000.000 dong. Bé dam bao
cho khoan vay thi ba Nhu H yéu cau phai ky chuyén nhuong thira dat s6 58. Ong B béo
su viéc cho dng T biét thi dng T dong y. Do vay khoang 02-03 ngay sau 6ng T cling 6ng
S, ba Nhu H dén Vin phong cong ching C tinh Ba Ria-Viing Tau dé ky Hop dong
chuyén nhuong s 96 cho 6ng S theo yéu cau cta ba Nhu H. Tai Vian phong cong chung,
ba Nhu H da giao cho 6ng B s6 tién 400. 000.000 dong, 6ng B da giao ban chinh Giay to
dat thira s6 58 cho ba Nhu H. Ong B mang s tién 50.000. 000 dong dén nha dua cho 6ng
T nhung dugc hang x6m 6ng T cho biét 6ng Thuat da di ve qué ngudi Vo sap cudi & mién
tay. Ong B dén nha 6ng T thém vai lan nita dé dua s tién nay nhung ciing khong gap.

D¢ c6 thé vay tien ngan hang ho ong T thi 6ng B va dng T c6 ky hai van ban
la: “Bién ban thoa thuan va cam ket” khong de ngay thang ndm 1ap tai nha ong T va
Hop dong uy quyén so6 170.

C6 luc dng B trinh bay: Sau khi ky Hop dong uy quyén sb 170, 6ng B khong
ky the chap ngan hang nhu thoa thuan ma ky Hop ddng chuyén nhuong quyen s

dat s6 96 cho 6ng S, chuyén nhuong thira dat s6 58 vai gia 400.000.000 dong. Ong
B str dung ti€u xai ca nhan, khong dua cho 6ng T dong nao (BL 83TA).
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Colucong B trmh bay: Ong vay glup cho dng T sé tién 150.000.000 dong véi diéu
kién ong T uy quyen cho dng thira dat s6 58. Ong B da chuyen nhuong thira dat nay cho
6ng S vai s6 tién 400.000.000 dong. Trudc khi dng B giau ong T ky chuyén nhuong dat
cho dng S thi dng B dé dua cho 6ng T sb tién 100.000.000 déng (BL 89- TA).

C6 ltic 6ng B lai trinh bay: Sau khi dng B ky Hop dong chuyén nhuong quyén
sur dung dat s6 96 cho 6ng S thi 6ng B da dua cho 6ng T 100.000.000 dong tai nha
ong T (BL 91TA).

Nay trudc yéu cau khoi kién cua nguyen don thi 6ng Bdong ¥ y. Ong dong y tra lai
cho 6ng S, ba Nhu H 400.000.000 dong cung vei lai Sut theo I4i suat ngan hang tinh tur
thoi diém ky Hop dong chuyén nhuong so6 96 cho dén ngay Xét Xtr so tham. Trong truong
hop Hop dong chuyen nhuong s6 96 bi hay thi 6ng dé nghi Toa an giai quyét hau qua
phép ly caa hop dong vé hiéu. Ong B khong tranh chap yéu cau gi trong vu an nay.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba V6 Thi Nhw H trinh bay:

Thira dat s6 58 la tai san cua dng S cling vo la ba Lé Thi Cam T. Ba chi 1a nguoi
di giao dich thay 6ng S. Ba khong co quyén loi gi lién quan doi véi dién tich dat nay
nén khdng tranh chap yéu cau gi trong vu an.

- Ngueoi ¢6 quyeén loi nghia vu lién quan ba Lé Th; Cam T trinh bay:

Ba la vg cua ong Nguyen Vian S. Thira dat s6 58 la tai san chung cua ba va dng
S. Truoc yéu cau phan té cua 6ng S thi ba hoan toan dong y. Ba dong y giao moi
quyén loi thira dat nay cho 6ng S toan quyén quyét dinh. Trong vu an nay ba khong
c6 tranh chap yéu cau gi.

- Ngwoi lam ching ba Tran Thi H: Mic du da duoc Toa an triéu tap hop 1é
nhiéu lan dé tham gia lam viéc vé noi dung vu an nhung ba H van vang mat.

Tai ban an dan sy so:thd?m 27/2021/DS-ST ngay 27 thang 10 nam 2021 cua
Toa dan nhdn ddn thanh pho Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau, da tuyén xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Tran Ngoc T vé viéc
yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat s6 96 ngay 29-6-2010 gitra
6ng Lé Thanh B (nhan ty quyén caa 6ng Tran Ngoc T) véi 6ng Nguyén Vin S.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don 6ng Nguyén Vin S.

Tuyén b6 Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat s6 96 ngay 29-6-2010
gitra 6ng L& Thanh B (nhan uy quyén cta 6ng Tran Ngoc T) vaoi 6ng Nguyén Van S
1a c6 hiéu luc phép luat.

Cong nhan cho 6ng Nguyén Vian S duoc quyén st dung dién tich dat 15.471m?
thudc thira 58 tor ban d6 s6 05 toa lac tai x& L, huyén C, tinh Ba Ria-Viing Tau, theo Gidy
chiing nhan quyén sir dung dat s6 K 794145 do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 16-
10-1997, diéu chinh lai dién tich 1a 15.471m? vao ngay 23-11-2010 va theo Trich luc ban
d6 dia chinh do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C trich luc ngay 21-5-2021.

Céc duong su dugc quyén lién hé dén Co quan nha nude c6 tham quyén dé 1am
thu tuc dang ky quyén sir dung dét theo quy dinh cua phap luat va theo quyét dinh
cua Ban an.



Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé an phi, chi phi do dac, dinh gia va quyén
khang céao theo luat dinh.
Ngay 08-11-2021, nguyén don dng Tran Ngoc T ndp don khang cdo, yéu cau

cap phuc tham sira ban an so tham theo huong: Chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, khéng chap nhan yéu cau phan td cua bi don.

Tai phién toa phiic tham:
Nguyén don dng Tran Ngoc T giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang cdo.

Bi don ong Nguyén Vian S (do ba V6 Thi Nhu H dai dién) gitt nguyén yéu cau
phan t6 va dé nghi Hoi dong xet xur khong chap nhan khang cdo cua nguyén don,
gilr nguyén quyét dinh cua ban an so tham.

Céc duong sy khong cung cip thém ching ¢t nao khac.

Sau khi H1 dong xét xir hoa giai, cac duong su khong thda thuan dugc voi
nhau vé€ viéc gidi quy€t vy an, nhung néu y kién cia minh nhu sau:

- Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, tuyén huy hop dong chuyén nhugng s6 96 do day 1a hop dong gia tao; nguyén
don chap nhan tra lai cho bi don % s6 tién 6ng B da nhan tir 6ng S (400.000.000
d6ng) va tién 14i cta s tién nay theo quy dinh ctia phap ludt, ' con lai 6ng B phai
chiu trach nhiém.

- Bi don dé nghi Hoi déng xét xtr cong nhan hop dong chuyén nhugng sé 96 1a
hop phap; cong nhan 6ng S dugc quyén sir dung dbi voi thira dat s6 58 to ban do so
5 x& L, huyén C. Do hién nay nguyén don c6 hoan canh khé khan, nén bi don tu
nguyén hd tro s tién 1.200.000.000 dong dé nguyén don tao 1ap chd & méi va ban
giao nha dét cho bi don. Con ddi véi viée thuc hién hop dong ty quyén giita nguyén
don va ong B thi hai bén tu giai quyét voi nhau.

- Quan diém cua Pai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Ba Ria-Viing Tau vé
viée gidi quyét vu an:

Vé t6 tung: Pon khang cao ctia nguyén don ndp trong thoi han luat dinh. Nhiing
nguoi tién hanh t6 tung da thyc hién dung va day du trinh ty, thu tuc t6 tung theo
quy dinh. Nhitng ngudi tham gia t tung da thuc hién dung quyén, nghia vu té tung.

Vé ndi dung: Ly do 6ng T néu 1én dé yéu cau huy hop dong chuyén nhuong 1a
khoéng c6 can ctr. Tuy nhién, do hgp dong chuyen nhugng chua hoan thanh do chua
dang ky sang tén cho ong S nén dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan viéc 6ng T don
phuong huy hop dong va budc 6ng T bdi thudng toan bo gia tri thira dat da chuyén
nhuong cho 6ng S theo gia da dinh gia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao céac tai liéu, chimg ctr da dugc xem xét tai phién toa, trén co sd két
qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:



[1.1] Pon khang c4o ctia nguyén don 6ng Tran Ngoc T ndp trong thoi han luat
dinh nén dugc chip nhan xem xét theo thi tuc phuc tham.

_[1.2] Trong vu an nay, cac duong su khong tranh chap 601 voi Hop dong uy
quyén sd 170, ma chi yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong s6 96 vi cho rang day
1a hop dong gia tao che gidu cho viéc vay tién. Theo hudng dan tai myc 3 phan IV
Cong van s6 02/TANDTC-PC ngay 02-8-2021 ctia Toa 4n nhan dan t6i cao thi
truong hop nay cap so thim khong dua Van phong cong chimg Chi Linh 1am nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an 1a phu hop.

[1.3] Ong Nguyén Vin S, ba Lé Thi Cam T Véng mdt nhung c6 nguoi dai dién
hop phap tham gia phién toa; ong Lé Thanh B vang mét nhung dé c6 don de nghi
xet xu vang mat. Do vay, Hoi ddng xét xir can ctr khoan 3 Diéu 296 B luit td tung
dan su, xét x(r ving mit duong sy ndy.

[2] Xét yéu cau khdng cdo ciia nguyén don éng Tran Ngoc T

[2.1] Ong T khang co yéu cau huy hop dong chuyén nhuong sé 96, vi day 1a
hop dong gia tao che giau cho viéc vay tién giira 6ng B va 6ng S; dng T chi uy
quyen cho dng B ky hop dong thé chap ddi vai thira dat s6 58 dé vay tien ngan hang
gium cho éng T, khdng uy quyen cho 6ng B ky hop dong chuyén nhuong thira dat
trén; 6ng T cling khong nhén tién chuyén nhuong thira dat nay tir 6ng S va khong
giao dat cho ong S.

Chtng cr ma ong T cung cip cho Toa an gdm: “Bién ban théa thugn va cam
két” khong dé ngay thang nam gllIa 6ng Lé Thanh B va 6ng Tran Ngoc T (BI 32-
34), Hop dong ty quyén sb 170 ngay 24-6-2010 (Bl 26-29) va Hop dong chuyén
nhuong s6 96 ngay 29-6-2010 (BI18-19). Ngoai ra, 6ng T con co nhiéu 1oi khai tai
Toa an va 1o khai tai Co quan diéu tra lién quan dén vy an nay. Xét cac loi khai va
chung ctr néu trén thi thay:

[2.2] Vé “Bién ban thoa thugn va cam két ™ khong dé ngay thang nam giira dng
Lé Thanh B va 6ng Tran Ngoc T (Bl 32-34).

Bién ban nay khong ghi ngdy thang nam nhung 6ng B khai bién ban nay dugc ky
trugc Hop dong ay quyén s6 170 ngay 24-6-2010. Con 6ng T thi ¢é luc khai la bién ban
ndy dugc 1ap va ky trudc Hop ddng uy quyén sb 170 (Bl 13-14, 93), ¢6 lic lai khai la
Ky sau Hop ddng uy quyén sé 170 (Bl 87). Nhung tai phién toa so tham va phic tham
ong T xac nhan bién ban nay duoc 6ng B 13p va ky truéc Hop dong ay quyén s6 170
khoang 02 dén 03 ngay (BI 175). Do vay, Hoi dong xét xir ¢6 can ctr xac dinh “Bién
ban théa thudn va cam két” dugc xac lap truéc Hop dong uy quyen s6 170. Noi dung
bién ban nay ghi nhan: “1. Bén A (6ng B) nhat tri nhan va vay tién ngan hang cho bén
B(©ngT); 2. Bén B dong y 1y quyen cho bén A toan bg tai san ciia gia dinh dé bén A
vay von ngan hang cho bén B cu the nhu sau: 3. Bén A va bén B ra phong cong chimg
lam cdng chaing uy quyén cuon sé dé so ... Thoi gian ay quyén la 02 nim dé vay s tien
la 150.000.000 dong”. Theo xac nhan caa 6ng T va 6ng B thi tai san aty quyén chinh Ia
thira d4t s6 58, to ban d6 s6 05 x4 L, huyén C.

Nhu vy, theo noi dung bién ban trén thi dng T va 6ng B chi thoa thuéan viéc
ong B nhan vay tién Ngan hang cho 6ng T, 6ng T dong y uy quyeén toan bo tai san



cho 6ng B dé vay VOn Ngan hang cho ong T; hai bén ra phong céng ching lam cong
chung uy quyen cudn sé do cua thira dat sb 58. Hai bén khong thoa thuan ré rang vé
pham vi uy quyen la ay quyen ky hop dong the chép tai san hay bao gém ca viéc ky
hop ddng chuyén nhuong ddi véi thira dét sb 58.

[2.3]. Xét Hop dong iy quyén sé 170 (Bl 26-29).:

[2.3.1] Ngay 24-6-2010, tai Phong cong ching s6 2 tinh Ba Rja-Viing Tau, ong
T ky Hop dong uy quyen s6 170. Tai Biéu 1 Hop dong ghi pham vi ty quyén la:
“Bén A (6ng T) uy quyen cho bén B (ong B) duroc quyen thay mat bén A toan quyén
quyét dinh trong viéc ky hop dong thé chap hop déng chuyén nhuwrgng doi Véi tai san
Cia bén A dwoc néu dwdi ddy (thira dat sb 58)”. Nhu vay, so véi ni dung “Bién ban
thoa thugn va cam két” thi trong hop dong uy quyén nay, cac bén da thoa thuan rd
rang hon vé nhu:ng viéc ma 6ng B duoc quyen thay mat ong T lam, trong d6 c6 viéc
ky hop dong chuyén nhuong thira dét s6 58.

Trong don khei kién, ong T néu “Ong B lay gidgy Vlét tay ldp mot ban thoa thugn
va cam két dé lam tin... Dg vai ngay sau, ng B yéu cau t6i ra phong cong chiing dé
lam thu tuc uy quyen S6 dé cho éng ta, Iy do vin ban viét tay khdng hop phap, ngan
hang khong thé cho vay” (Bl 06). Tai phién toa so tham, ong T cling khai tuong ty (BI
175). Biéu nay cho thay, gitta dng T va 6ng B da c6 su trao doi, thong nhat vé viéc phai
1ap hop dong ay quyén tai phong cong chimg dé thay cho “Bién ban thoa thugn va cam
ket da lap trude do, vi gidy nay khong the dung dé vay tién ngan hang. Do ng T va
6ng B déu xac nhan Hop ddng uy quyén sb 170 duoc xac 1ap sau “Bién ban théa thudn
va cam két” nén day duoc coi 1a thoa thuan mai giira cac bén.

[2.3.2] Xét muc dich va y chi ciia dng T khi ky Hop dong uy quyén sé 170:

Ong T ¢6 nhiéu 101 khai mau thuan véi nhau vé muc dich, ¥ chi thuc khi ky Hop
dong ty quyén nay, cu thé: Trong céc Ioi khai tai Co quan dieu tra (trong vu an hinh s),
ong T khang dinh 6ng B glup 6ng T vay tién ngan hang véi diéu kién ong T phai Ky hop
dong cong chung uy quyen cho 6ng B duoc ky hop dong thé chap, hop dong chuyén
nhuong doi voi thua dat s6 58 (Bl 86). Va khi cong ching vién cho 6ng T xem noi dung
Hop dong ty quyén s 170 6ng T ¢6 thac mac vi sao co pham vi ky ty quyén chuyén
nhuong thi duoc céng chang vién giai thich phai viét nhu vay méi vay dugc ngan hang
va thoi han 1y quyén chi c6 02 nam nén ong B khong thé ban dét ciia 6ng T duogc nén
6ng T tin twdng va Ky vao Hop dong ay quyén nay (Bl 86).

Nhung tai bién ban hoa giai (Bl 155-156) 6ng Tlai khai: “Ngay 24-6-2010, tqi
Phong cdng chiing so 2 tinh Ba Ria-Viing Tau, téi va éng B kY Hop dong iy quyén
s6 170. Khi nhan vién Phong cong chitng dua cho téi xem, doc néi dung hop dong
thi tai Piéu 1 cua hop dong toi thdy 12 1y quyén dé vay von ngdn hang. Sau khi doc
xong thi nhan vién vao in ra thém vai ban dé cac bén ky. Sau do, toi khong doc lai
ma ky vao mdy ban hop daong. Toi vaong B moi ngum gizz 01 ban chinh, Céng ching
ciing ¢6 luu. T6i dem ban chinh vé nha cdt gii ma ciing khéng doc lai”. Tai phién
tda phlc tham, éng T con khai la ng B va cdng chimg vién da c6 su cau két véi
nhau ghi thém noi dung uy quyén ky hop dong chuyen nhuong vao Hop dong uy
quyén s6 170 sau khi 6ng T da doc noi dung hop dong.



Hoi dong xét xur xét thay nhiing 10i khai trén ctiia 6ng T 1 ¢6 sy mau thuan véi nhau,
ong T khong c6 chung ctr nao khac chung minh cho oi khai cia minh. Tuy nhién, te
chinh nhiing 16 khai trén ciing cho thay 15 trude khi ky vao Hop déng ay quyen s0 170,
ong T da dugce doc lai noi dung hop dong, biét rd trong pham vi uy quyén co viéc ay
quyén cho @ ong B ky hop dong chuyén nhuong thira dat s6 58. Diéu nay ciing duoc ghi
nhan rat rd rang trong Hop dong uy quyén sb 170. Mit khac cin cir vao ching cu la
“Phleu yéu cau cdng chang hop dong, van ban” ngay 24-6-2010 do Phong cong ching
562 tinh Ba Rla-Vung Tau cung cap (Bl 108), thidong T viét tay yéu cau cong chimg “ay
quyén vay vén ngan hang thé chap va chuyén nhuong”. Do vay, Hoi dong Xét xir cO du
co so dé xac dinh dugc trude khi 6ng T Ky vao Hop dong 1y quyén s6 170 thi 6ng T da
doc ky noi dung hop dong, biét r pham vi uy quyen €O ca viéc ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat s6 58 nhung éng T van dong Yy ky vao hop dong nay.
Van ban nay dugc cong chimng vién ching thyc nén dam bao vé mat phap ly va thé hién
dang ¥ chi ciia 6ng T. Ban an hinh sy s6 60/2020/HSST ngay 15-9-2020 cua Toda an nhan
dan tinh Ba Ria-Viing Tau (dang c6 hiéu luc) cing da két luan quan hé gitra 6ng T va
6ng B lién quan dén thira dét s6 58 1a quan hé dan sy, 6ng T khdng phai la bi hai trong
vu &n hinh sur. Ban than ong T ciing nhiéu lan khang dinh 1a 6ng khong tranh chap hay
co yéu cau gi doi v6i hop dong uy quyen nay, khdng khai kién di véi ong B. Vi vay,
Hop dong uy quyén nay dang c6 hiéu luc phap luat va lam phét sinh quyén, nghia vu
phap ly cho cac bén lién quan.

[2.4]. Xét Hop dong chuyén nhirong quyén si dung dat so 96:

[2.4.1]. Theo Hop dong ay quyén sé 170, dng T ky ty quyén cho 6ng B duoc
quyén thay mat 6ng T toan quyén quyét dinh trong viéc ky hop dong thé chap, hop
dong chuyen nhugng doi voi thira dat s6 58 cua 6ng T vai thoi han ty quyen la 02
nam ké tr ngay 24-6-2010 dén hét ngay 24-6-2012. Ong B ky Hop dong chuyen
nhuong s6 96 cho ong S vao ngay 29-6-2010 Ia con trong thoi han 02 nidm va nam
trong pham vi ity quyén theo Hop ddng ay quyén sé 170.

[2.4.2] Vé mit hinh thic, Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat s6 96 duoc
Van phong cong chiing C, tinh Ba Ria-Viing Tau cdng chiing ngay 29-6-2010 nén dam
bao theo quy dinh ctia phéap luat. Hop dong hién chua hoan thanh do bén nhan chuyén
nhuong (6ng S) chua duoc ding ky sang tén quyén sir dung dt. Tuy nhién, diéu nay 1a
do nguyén nhan khach quan vi nguyén don 6ng T ¢ don ngan chan va Co quan diéu tra
Cong an huyén T (nay la thi x& P) ciing c6 van ban yéu cau Chi nhanh Van phong ding
ky quyén sir dung dat huyén C phdi hop trong viéc giai quyét vu an hinh su; do vay co
quan nay khong thuc hién viéc dang ky sang tén cho 6ng S (Bl 17, 31).

[2.4.3] V& miit noi dung: Hop dong chuyén nhuong s6 96 dugc ong B (nhan uy
quyén caa ong T) vaong S ky két trén co s¢ hoan toan tu nguyén. Ong S khang dinh
day 1a hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat that su, khdng phai hop ddng gia
tao, khdng che gidu viéc vay tién nhu 6ng T khai. Con 6ng B, khi Toa an lay loi khai
thi khang dinh chi ky hop dong chuyén nhuong nham dam bao cho viéc vay sé tién
400.000.000 dong cua ba H, khdng phai 1a chuyén nhugng that (Bl 69-73). Nhung
trude do, tai Co quan diéu tra, 6ng B nhiéu lan khang dinh y chi thyc cua ong 1a
chuyén nhuong thira dat s6 58 cho 6ng S, cu thé: Tai bién ban hoi cung ngay 04-11-
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2019, 6ng B khai: “Sau khi ky hop dong uy quyen toi (B) khdng mang thé chdp ngan
hang nhw théa thugn ma ky hop dong chuyén nhwong cho @ ong Nguyen Van Svoi gla
400.000.000 dong. Téi khéng dwa cho ong T dong ndo ma chiém doat dé tra no'va
tiéu xai”” (BL 83); tai bién ban hoi cung ngay 07-5-2019, 6ng B khai: “Toi thoa thudn
vay cho éng T 150.000.000 dong véi diéu kién dng T uy quyén cho téi 16 dat co di¢n
tich 15.480 m2. Sau dé, t6i dd ban 16 dat nay cho ong Nguyen Vin S Vi s6 tien
400.000.000 d@ong” (BI 89); tai bién ban d6i chat véi 6ng T ngay 19-6-2019 tai Trai
tam giam Cong an tinh, 6ng B van khang dinh: “Sau khi tdi ky hop dong bdn ddt cho
ong S, 16i dé duwa cho éng T s6 tién 100.000.000 dong ...” (B191).

Mat khéc, 6ng B cho rang chi vay tién ctia ba H nhung lai khang dinh hai bén
khong thoa thuan gi ve thoi han vay va lai suat, trong khi hai nguoi khdng quen biét
nhau tur trude 1a khéng hop ly.

Ong T ciing khai 1a nghe vo 6ng B noi lai 1a 6ng B chi vay tién ba H va ky hop
ddng chuyén nhuong s6 96 dé ¢am bao cho viéc tra ng. Tuy nhién, ngoai 1oi khai
caa chinh minh, 6ng T va 6ng B khong dua ra dugc chung ctr nao khac ching minh
viéc ng B ky hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat vai ong S 1a gia tao nham
che gi4u cho viéc vay tién giira hai bén. Loi khai nay cling khong dugc phia bi don
6ng S, ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Nhu H thira nhan. Do vay, Hoi dong
xét xtr khdng chap nhan loi khai nay cua 6ng T va 6ng B.

[2.4.4] Vé viéc thuc hién hop dong chuyén nhwong sé 96:

Sau khi ky hop ddng chuyén nhuong, 6ng S da giao du s tién 400.000.000 dong
cho 6ng B, diéu nay da dugc dng B xac nhan tai cac loi khai tai Co quan diéu tra va tai
Toa an (Bl 69- -73). Ong S khai dd duoc 6ng B ban giao dat va tai san trén dat (theo dung
Piéu 3 cua hop dong) nhung hai bén chua tién hanh do dac, cam maéc cy thé. Con éng T
khang dinh tir truéc dén nay 6ng van quan 1y, st dung nha dat tranh chap lién tuc, khong
ban giao cho ai. Tir 1oi khai ciia cac bén cd thé két luan, 6ng S da thyuc hién xong nghia
vu giao tién theo hop dong (con viéc giao nhan tién giita 6ng B va dng T 1a thoa thuan
riéng gitra hai bén, éng S khong lién quan); con dng T chua ban giao nha dat cho 6ng S
vi 6ng T d t6 céo 6ng B tai Co quan Cong an va ngin chan viéc dang ky sang tén cua
6ng S, nén vé mat phap ly, 6ng S van chua duoc cong nhan quyén sir dung dat hop phép
d6i voi thira dat tranh chap nén chua thé yéu cau 6ng T ban giao dat cho minh.

[2.4.5] Ong S khai sau khi ky két Hop dong chuyén nhuong sé 96, ba Nhu H thay
mat ong S lién hé dén Phong Tai nguyén & Mai truong huyén C dé 1am thi tuc sang tén
quyén sir dung dat nhung dugc tra 16114 da co ngan chdn nén khong thuc hién duoc. Ong
S di tim 6ng B nhiéu lan nhung ong B khdng con ¢ dia phuong. Ong S XUong dat tim
ong T nhung cung khong gap. Pén khOang nam 2013- 2014, 6ng S ty quyén cho ngufol
khac nop lai hd so dang ky sang tén quyén st dung dat tai Van phong ding ky quyen sur
dung dat huyén C, nhung ciing khong duoc chap nhan nén éng S da khoi kién vu an hanh
chinh d6i v6i Vin phong ding ky quyen sir dung dat huyén C. Toa an nhan dan huyén
Chau Buc thu 1y va dinh chi giai quyét vu 4n vao nam 2017 do 6ng S rit don khai kién.
Loi khai trén ciia 6ng S pht hop veéi loi khai ng B, dng T vé viéc 6ng B bo trdn khoi dia
phuong va bi truy ni ciing nhu thoi diém cudi nam 2010, ong T di di vé vé & dia phuong
(Bl 121); pht hop voi 1oi thira nhan cua dng T Vé viée 6ng c6 1am don ngan chan viéc
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dang ky sang tén thira dat s6 58; ph hop Vi céc ching cir do ong T cung cap la Bién
ban 1am viéc ndm 2014 va Quyét dinh dinh chi giai quyét vu 4n nim 2017 (BI 31, 48).
Bleu nay cho thay ong S da thyc hién ding nghia vu cua ngudi nhan chuyén nhuorng
quyén st dung dét thue su chtr khdng phai 1a chuyén nhwong gia tao nhu nguyén don va
ong B khai. Viéc bi don chua hoan thanh viéc dang ky sang tén nhu da phan tich & trén
la do nguyén nhan khach quan.

[2.4.6] V& y kién cua 6ng T cho rang gia chuyén nhuong thira dat so 58 trong
hop dong chuyen nhuong so6 96 1a re, khdng phu hop gia tri thyc trén thi truong. Xeét
viéc Chuyen nhuong thira dat trén thuc hién vao nam 2010 va gia dét tai thoi diém do
thap hon rat nhiéu so véi thoi diém hién nay. Gia nay do hai bén ty thoa thuan trén co
& “thuan mua vira ban”, nén khong thé can cir vao muc gia nay dé cho rang day 1a
hop dong gia tao.

[2.4.7]1 Ong T ciing cho rang tai Ban an hinh sy so tham s6 60/2020/HSST ngay
15-9-2020 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau da két luan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira ong T (do 6ng B dai dién) va ong S 1a hop dong vo
hiéu do gia tao. Tuy nhién, qua xem xét ban an nay thi thay: Tai trang 5 ctia ban &n
trong phan “Nhan thay” néu lai dién bién vy an theo céo trang caa Vién kiém sat va
c6 trich dan quan diém cua Vién kiém séat cho rang “cac hop dong cong ching giira
B ky két véi cac hé ddn déu la hop dong vo hiéu do gidg tgo” (Bl 23). Tuy nhién,
trong phan Nhén dinh cua Hoi dong xét xir va phan quyét dinh cua ban an hoan toan
khong két luan Vvé gia tri phap ly cua cac hO’p d6ng chuyén nhuong hoic hop déng
thé chap quyén sir dung dat gitra 6ng B va cac ho dan (trong d6 co ong T), ma chi
két luan: “Xét thdy cac 6ng ba néu trén khdng phai la b hai trong vu an hinh si nay
Va CAc vy viéc trén 1a tranh chdp dan sir vi thé Hgi dong xét xir danh quyén khai kién
dan s cho cac 6ng ba néu trén (c6 6ng T) theo thi tuc té tung dan si tai Toa &n cd
tham quyén” (Bl 20-21). Ban an hinh su phic tham sé 144/2021/HS-PT ngay 12-3-
2021 cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tuyén noi dung néu
trén cua ban an so tham da c6 hiéu lyc phap luat. Nhu vay, hoan toan khdng c6 viéc
Ban an hinh su s6 60/2020/HSST ngay 15-9-2020 caa Tda an nhan dan tinh Ba Ria-
Viing Tau két luan hop déng chuyén nhwong quyén st dung dat giira dng T (do dng
B dai dién) va ong S la vo hiéu do gia tao nhu 6ng T trinh bay.

[2.4.8] V6i nhitng can ¢t phap ly nhu trén, Hoi df)ng Xét xur 6 du co s¢ két luan:
Thira dat s6 58 1a tai san hop phéap cua ong T. Tai Hop dong uy quyen s6 170, 6ng T da
uy quyén cho 0 ong B duoc toan quyén ky hop dong thé chap, hop dong chuyén nhuong
ddi vai thira dat nnay trong thoi han 02 ndm ké tir ngay ky hop dong nay. Do Vay, Viéc
ong B ky hop ddng chuyén nhuong quyen st dung thira dat nay cho éng S ngay 29-6-
2020 Ia nam trong pham vi ay quyén va thoi han ay quyen ma hai bén da thoa thuan.
Ong S da thyc hién xong nghla vu ctia minh theo hop dong chuyén nhuong $6 96 V6i
ong T (do 6ng B dai dién), con dng T chi méi thuc hién nghia vu giao gidy chimg nhan
quyeén sir dung dat ma chua thuc hién nghia vu giao tai san theo Piéu 3 cua hop dong. Vi
vay, Hoi dong xét xir théng nhat két luan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 96 dam bao day du cac diéu kién cé hiéu luc cta giao dich dan su theo Diéu 122 Bo
luat dan sy 2005 nén day 1a hop dong hop phép. Céac 1y do ma nguyén don néu ra dé yéu
cau hay hop dong trén 1a khong co can ctr nén khong duoc chap nhan. Cap so tham khong
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chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, chdp nhan yéu cau phan té cua bi don 1a
hoan toan c6 can cir, phu hop quy dinh cua phap luat.

[3] Tuy nhién, theo két qua xem xét, tham dinh tai chd thi trén thira dat s6 58, ¢6 01
cin nha cap 4 dién tich 42 m2 va mét sb cy trong. Cac duong su déu xac nhan cac tai
san nay 1a cua dng T. Do céc tai san nay chua duoc cong nhan quyén s& hiru nén trong
hop dong ty quyén va hop ddng chuyén nhuong khong thoa thuan rd vé c4c tai san nay.
Theo 6ng S, khi thoa thuan chuyén nhuong thira dat s6 58, cac bén cé thoa thuan miéng
Vé Viéc chuyén nhuong ca tai san trén dat nhung khéng c6 chung cir ching minh, ong T
khong thura nhan loi khai nay. Do vay, co can cir dé ket luan khi Chuyen nhuong quyen
sir dung dét, cac bén chua thoa thuén ro vé tal san gan lién trén dat gém 01 cin nha cap
4 (nha tam) va mot s cay trong. Tuy nhién, vé nguyén tic khi thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dét thi phai chuyén nhuong ludn cac tai san gan lién trén dat thuoc quyén
s& hitu cua chi st dung thira dat d6 (trir khi cac bén cd thoa thuan khac). Mat khéc, néu
budc dng T théo dd, di doi nhiing tai san trén dat s& khong dam bao gia tri st dung va
quyeén loi chinh dang cho 6ng T. Vi vay, Hoi dong xét xir théng nhat bugc dng S phai
thanh toan cho 6ng T gia tri con lai ciia can nha va cay trong trén dét theo bién ban dinh
gid tai Cp so tham 12 47.270.800 dong.

[4] Ngoai ra, tai phién toa phlc tham, sau khi Hoi dong xét xir giai thich phap
luat va van dong cac bén hoa giai, 6ng Nguyén Van S da doéng y tu nguyén hd trg
cho dng T s6 tién 1.200.000.000 d6ng dé dng T ban giao nha, dat cho éng S va tao
lap chd & méi. Xét day 1a thién chi va su tu nguyén cua bi don, c¢6 loi cho nguyén
don nén Hoi ddng xét Xt ghi nhan su ty nguyén nay.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat thong nhat voi nhan dinh cua Hoi dong
Xét xir vé viéc khong c6 cin cir hay hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira
nguyén don va bi don vi dy 1a hop dong gia tao nhu khang cdo ctia nguyén don. Tuy
nhién, Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan cho nguyén don dugc don
phuong hity bo hop dong theo khoan 5 Diéu 428 B) luat dan sy nam 2015 1a khong phu
hop. Boi 18, khoan 1 Biéu 428 da quy dinh rd “mot bén ¢ quyén huy bo hop dong va
khong phai boi thuong thiét hai khi bén kia vi pham hop dong 1a diéu kién hity bé ma céc
bén da thoa thuan hodc phap lut co quy dinh”. Trong vu an nay, phia bi don khong co
bt ctr vi pham thoa thuén nao theo hop dong da ky két nén khong co can cir dé nguyén
don yéu cau huy hop dong. Mit khac, ban than nguyén don ciing khong yéu cau don
phuong huy hop dong, khong dong y boi thuong cho bi don nhu Vién kiém sat dé nghi
ma yéu cau hay hop dong chuyen nhuong sé 96 vi cho rang hop dong nay 1a gia tao. Vi
vay, Hoi dong xét xir thong nhat khong chap nhan dé nghi cia dai dién Vién kiém sét.

[6] T& nhimg cén ctr va phan tich nhu trén, Hoi dong Xét xur thong nhat chap
nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don, chap nhan mot phan dé nghi cua
dai dién Vién kiém sat, stra ban an so tham theo huéng budc 6ng S thanh toén gia tri
tai san trén thira dat s6 58 cho 6ng T va ghi nhan su ty nguyén caa 6ng S vé viéc hd
trg cho T sb tién 1,2 ty dong.

[71D3di v6i Hop dong ty quyen s6 170: Tai Ban an hinh sy so tham s6 60/2020/HSST
ngay 15-9-2020 cua Toa an nhan dan tinh Ba Ria-Ving Tau da tuyén danh quyén khoi
kién vu an dan su cho dng Tran Ngoc T dé giai quyét mdi quan hé vé tai san véi cac bén
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lién quan. Tuy nhién, trong vu an nay, 6ng T chi khoi kién 6ng S dé yéu cau hay hop dong
chuyen nhugng quyen str dung dat gitra 0ng T (do 6ng B dai di¢n) voi ong S, ma khong
c6 yéu cau gi dbi vm hop dong ay quyen sd 170 glua 6ng T véi 6ng B. Do vay, cap so
tham khdng giai quyét ddi véi hop dong ty quyén nay 1a phu hop.

Hién nay, Ban &n hinh sy so thim sé 60/2020/HSST ngay 15-9-2020 cua Toa
an nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau dang c6 hiéu lyc phap ludt, néu ong T va dng B
khong thoa thuan dugc véi nhau vé nhing vén dé lién quan dén Hop ddng uy quyén
nay thi c6 quyén khoi kién dé yéu cau giai quyét trong mot vu an khéc.

[8] V& chi phi sao lyc tai li¢u, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san
tranh chap: Ong Tran Ngoc T phai nop va da nop xong.

[9] V& &n phi:

[9.1] An phi dan su so tham: Ong T phai chiu an phi dan sy so tham khdng c6 gia

ngach do yeu cau khoi kién khong dugc Chap nhan. Nhung do éng T 13 ngudi cao tudi
nén duoc mién ndp an phi, duoc hoan tra tién tam tng an phi da nop.

Ong’ Nguyen Vian S phai nop an phi trén sé tién phai tra cho ong T, duoc khau
trir vao so tien tam g an phi da nop.

[9.2] An phi dan sy phdc tham: Khang céo cua 6ng T dugc chap nhan mot phan
nén 6ng T khéng phai chiu an phi dan su phic tham.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Dicu 308 va biéu 309 B lujt to tung dan sy, chip nhan mot
phan yéu cau khang cao cua 6ng Tran Ngoc Thuat; stra ban an so tham.

- Cén ctr vao Diéu 26; diém a Khoan 1 Diéu 35; Khoan 1 Diéu 39; bicu 227,
228, 229 B0 luat to tung dan su; biéu 121, 1‘22, 124,581, 582, 689, 690, 697, 699,
700, 701, 702 Bo luat Dén su ndm 2005; Diéu 688 Bo luat Dép su nam 2015; Diéu
106, 113, 127 Luat Dat dai nam 2003; DiéuVS, bicu 27, biéu 29 ,Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi;

Tuyén xi:

1. Khdng chap nhan yéu cau khei kién cua nguyén don ong Tran Ngoc T vé
viéc yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat so 96 quyen so
01/TP/CC- SCC/HDGD ngay 29-6-2010 gitra 6ng Lé Thanh B (nhan uy quyen cua
ong Tran Ngoc T) véi 6ng Nguyén Van S dugc Van phong cong ching C, tinh Ba
Ria-Viing Tau cong ching.

2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia bi don 6ng Nguyén Vin S.

Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat s6 96 quyén so
01/TP/CC- SCC/HDGD ngay 29-6-2010 gitra 6ng Lé Thanh B (nhan uy quyén cua
ong Tran Ngoc T) véi 6ng Nguyén Van S dugc Van phong cong ching C, tinh Ba
Ria-Ving Tau cong chirng la c6 hiéu luc phap luat.
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C6ng nhan cho ong Nguyén Vin S dugc quyén sir dung dién tich dat 15.471m2 thude
thira 58 to ban d6 s6 05 toa lac tai XA L, huyén C, tinh Ba Ria— Viing Tau, theo Giéy chung
nhan quyén str dung dat s6 K 794145 do Uy ban nhan dén huyén C cap ngay 16-10-1997
(diéu chinh lai dién tich 14 15.471m2 vao ngay 23-11-2010), theo Trich luc ban do dia
chinh do Chi nhanh Vian phong ding ky dét dai huyén C trich lyc ngay 21-5-2021 (dinh
kém theo Ban 4n) va dugc sé hitu 01 cin nha cp 4 va cy trong gan lién trén thira dat nay.

Cac duong sy dugc quyen lién hé dén Co quan nha nude co thim quyén dé 1am tha
tuc dang ky quyén stir dung dat theo quy dinh cua phép luat va theo quyét dinh cua Ban an.

Ong Nguyén Vin S ¢ nghia vu thanh toén cho 6ng Tran Ngoc T o tien
47.270.800 (bon muoi bay triéu hai trdm bay muoi ngan tam tram) dong la gia tri
can nha cap 4 va cay trong gan lién trén thira dat trén.

3. Ghi nhan su tu nguyén cua ong Nguyén Vin S‘Vé viéc hd trg cho 6ng Tran
Ngoc T so tien 1.200.000.000 (mot ty hai tram triéu) dong.

4. Sau khi dng Tran Ngoc T nhan dii toan b so tien trén thi phai ban giao quyen
su dung dat thuoc thira 58 to ban do s6 05 xa L, huyén C, tinh Ba Ria-Ving Tau va
tai san gan lién trén dat cho ong S.

5. Vé chi phi té tung:

5.1. Chi phi sao luc tai li¢u, xem xét tham dinh tgi cho: Ong Tran Ngoc T phai
chiu 1.900.000 (mot triéu chin tram nghin) dong va da nop xong

5.2. Chi phi dinh gi&: Ong Tran Ngoc T phai ngp 3.000.000 (ba trigu) dong. Do
ong Nguyen Van S da nop tam tmg truéc nén 6ng T phai tra lai cho 6ng S 3.000.000
(ba triéu) dong.

Ke tir ngay ¢6 don yéu cau thi hanh 4n ciia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi
hanh xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra cho bén dugc thi

hanh 4n khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i sudt theo quy dinh
tai Khoan 2 Piéu 468 B0 luat Dén su tuong tmg véi thot gian chua thi hanh an.

6. VVé an phi:
6.1. An phi dan su so tham:
- Mién &n phi dan sy so tham cho 6ng Tran Ngoc T.

Hoan tra lai cho 6ng Tran Ngoc T 300.000 (ba trim nghin) dong tam ung an
phi da nop theo bién lai thu tién tam @ng an phi s6 0003226 ngay 27-01-2021 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau.

-Ong Nguyén Van S phai nop 49.418.000 (bbn muoi chin tri¢u bén traim muoi
tam ngan) dong an phi dan sy so tham, duoc khau trir s6 tién 300.000 (ba trdim nghm)
d6ng tam mg an phi da nop theo bién lai thu tién tam ang &n phi sé 0003692 ngay
17-5-2021 cua Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau.
Ong Sang con phai nop 49.118.000 (bén muoi chin triéu Mot traim mudi tim ngan)
ddng an phi dan su so tham.

6.2. An phi dén sy phiic tham:
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Ong Tran Ngoc T khong phai chiu an phi dan sy phic tham va da duoc mién
ndp tién tam tmg an phi dan su phuc tham.

7. Ban an déan sy phuc thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (31-3-2022).

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hi€u thi hanh &n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- 8¢ Tu phép tinh BR-VT; (Pa ky)

- TAND Tp. Ba Ria, tinh BR-VT,;

- VKSND Tp. Ba Ria, tinh BR-VT,;

- Chi cuc THADS Tp. Ba Ria, tinh BR-VT;
- Céc duong su;

- Luu: Toa Dan su, Hb so vu an.

Cao Minh Vy
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