TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 1208/2019/DS-PT
Ngay: 24/12/2019

Vv tranh chap hop dong vay tai san, hop
dong thé chap tai san, hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung ddt

, ‘ NHAN DANH )
NUGC CONG AHOAAXA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Ngoc Tudng

Cdc Tham phan: Ba Tran Thi Tuyét Loan

Ba Lé Thi My Nhung

- Thuw ky phién toa: Ba Dang Thi Thu — Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén din Thanh phé Ho Chi Minh: Ong
Pham Duy Tuan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 17 va 24/12/2019, tai Phong xir 4n Toa 4n nhan dan Thanh pho H6
Chi Minh xét Xfr phuc tham cong khai vu an thu ly s6 478/2019/TLPT-DS ngay
02/10/2019 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai san, hop dong thé chap tai
san, hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dén sy so tham s6 423/2019/DS-ST ngay 03/7/2019 cua Toa an
nhan dan Quan 12 bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu §6 5696/2019/QDbXXPT-DS ngay
21/11/2019 cua Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Thé L, sinh ndm 1988 (vang mit) o

Dia chi: 283/25/3 (Can s6 2) LDT, Phuong MB, quan GV, Thanh ph6 H6
Chi Minh. ‘ ) N ,

Nguweoi dai dién theo uy quyén cua Ong Nguyén The L: Ba Truong Thi M,
sinh nam 1966 (c6 mat) ’ o

bia chi: 283/25/3 (Can s6 2) LDT, Phuong MB, quan GV, Thanh pho Ho
Chi Minh.

2. Bi Ad‘on: N ,

2.1. Ong Nguyén Van U, sinh nam 1962 (vang mat)

2..2. Ba Huynh Thi Kim L, sinh nam 1965 (vang mat)

Cung dia chi: 164/28/5 duong APD09, khu pho 1, phuong APD, Quéan
MH, Thanh phé H6 Chi Minh.



Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia Ong Nguyén Vian U va Ba Huynh Thi
Kim L: Ong Bang Truong T, sinh nam 1969 (c6 mat) o

bia chi: 15-17 Ngbé Thoi Nhiém, Phuong 6, Quan 3, Thanh pho H6 Chi
Minh.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pinh Trong H, sinh nim 1966 (c6 mat)

3.2. Ba Nguyén Thi M1, sinh nim 1978 (ving mit)

Cung dia chi: 164/34/5 duong APP09, To 10, khu phd 1, phuong APD,
Quan MH, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.3. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1988 (c6 miit)

3.4. Ong Lé Puc T1, sinh nim 1988 (ving mit)

Cung dia chi: S6 389/27/2 LVK, T6 23E, khu phd H, phuong HT, Quan
MH, Thanh ph H6 Chi Minh.

3.5. Ong On Vin T2, sinh nam 1975 (c6 mit)

3.6. Ba Ly Thi Minh P, sinh nim 1976 (ving mit)

Cung dia chi: 657A/33 BD, Phuong C, Quan T, Thanh ph H6 Chi Minh.

3.7. Ong Vii Anh T3, sinh nim 1993 (c6 mat) ,
‘ bia chi: Phong 904, Chung cu HN, phuong TCH, Quan MH, Thanh pho
Ho6 Chi Minh.

3.8. Ba Hoang Thi Bich H1, sinh nam 1983 (c6 mat)

3.9. Ong Lé Minh G, sinh nam 1984 (c6 mit)

Cung dia chi: 17/1/127 NTG, to 92, Phuong MH, quan GV, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Cung dia chi: 249/63A xa DT, huyén HM, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.10. Ong Hoang Vin H2, sinh ndm 1973 (c6 mat)
bia chi: 133 DQH, Phuong B, quan GV, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.11. Ong Cu Vin G, sinh ndm 1987 (vang mat)
bia chi: 113 NVL, Phuong MB, quan GV, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

3.12. Ong Lé Anh T4, sinh ndm 1984 (c6 mit)

3.13. Ba Nguyén Thj P1, sinh nim 1988 (ving mit)

Cung dia chi: 172/52/4 duong APP09, T6 10, khu phd 1, phudng APD,
Quan MH, Thanh phé H Chi Minh.

3.14. Ba Lé Thi Thanh T5, sinh nim 1982 (ving mit)

3.15. Ong Huynh D, sinh nim 1980 (vang mit)

Cung dia chi: 164/34/21 duong APP 09, t6 10, khu phd 1, phuong APD,
Quan MH, Thanh phé H6 Chi Minh.

3.16. Van phong Cong chimg Nguyén Thi T, Thanh phd H6 Chi Minh

Dia chi: 9A QT, Khu phé MB, Phuong M, quan GV, Thanh ph6é H6 Chi
Minh.



Ngueoi dai dién theo phdp ludt cia Van phong Cong ching Nguyén Thi T:
Ba Nguyén Thi T6— Trudng vin phong (c6 don xin vang mit)

~3.17. Ba Nong Thi Anh T7 (tén goi khac 1a Ut Qudy), sinh nim 1975
(vang mat)

Dia chi: 283/25/3 (Cin s6 1) LDT, Phuong MB, quan GV, Thanh phd Ho
Chi Minh.

4. Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Thé L, Ong Nguyén Vin U, Ba Huynh
Thi Kim L, Ong Pinh Trong H, Ba Nguyén Thi N, Ong On Van T2, Ong Vi
Anh T3, Ba Hoang Thi Bich H1, Ong Hoang Van H2, Ong Cu Van G1, Ong Lé
Anh T4.

5. Nguoi khang nghi: Vién truong Vién Kiém sat nhan dan Quén 12.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khdi kién ngdy 15/6/2018, Pon khoi kién bd sung ngiy
08/01/2019 va ngay 14/6/2019, ban ty khai, bi€n ban hoa giai, ba Truong Thi M
1a nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don Ong Nguyén Thé L trinh bay:

Vo chong Ong Nguyén Vin U va Ba Huynh Thi Kim L ¢6 nhu cau vay
tién dé lam an nén da lién hé véi Ong Nguyen Thé L vay tién, cu thé:

Ngay 03/10/2017, Ong Nguyén Thé L c¢6 cho Ong Nguyén Vian U va Ba
Huynh Thi Kim L vay s tién 600.000.000 dong, thoi gian vay 1a 06 thang, lai suat
1,5%/thang. Ong U vaba L1 da ky xac nhan nhén du tién vay thé hién tai Gidy muon
tién ngay 03/10/2017, nhung tir khi vay tién dén nay 6ng U va ba L1 van chua thanh
toan tién 13i va goc.

Ngay 13/02/2018, C)ng Nguyén Thé L ¢6 cho Ba Huynh Thi Kim L vay sO
tién 250.000. 000 dong, thoi gian vay la 03 thang, lai suat 1%/thang, ba L1 da ky xac
nhan nhan du tién vay thé hién tai Glay muon tién ngay 13/02/2018, dng U cling biét
khoan vay nay, nhung tir khi vay tién dén nay ong U va ba L1 van chua thanh toan
tién 14i va gdc.

Ngay 09/3/2018, Ong Nguyén Thé L c¢6 cho Ong Nguyén Vin U, Ba
Huynh Thi Kim L vay sd tién 1.200.000.000 dong, thoi gian vay 13 03 thang, 13i
sudt 1,2%/thang, ¢ tai san thé chap 1a phén dat thudc thira dat s6 515 to ban dd
45 tai phuong APD, Quan MH theo Gidy ching nhan quyen str dung dt, Quyen
s0 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 vao sé cdp GCN: CH02073 do Uy
ban nhan dan Quéan 12 cap ngay 24/8/2012 cho 6ng U va ba L1 chu s¢ htu st
dung hop phap theo Hop dong vay tién va thé chap tai san ngay 09/3/2018 1ép tai
Van phong Cong ching Nguyen Thi T, Thanh pho Ho Chi Minh, so cong ching
004012. Thuc hién hop dong, Ong Nguyen Thé L da giao du sb tién vay cho ong
U va ba L1 thé hién tai bién nhan tién ngay 09/3/2019, nhung tir khi vay tién dén
nay 6ng U va ba L1 van chua thanh toan tién 14i va gdc.

~ Nayda hét han thanh toan cho 03 khoan vay néu trén nhung 6ng U, ba L1
van khong T toan tién goc va lai theo thdéa thuan, mac du Ong Nguyén Thé L da
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nhiéu lan lién lac dé yéu cau ong U, ba L1 thanh toan nhung khong duoc nén ong L
khoi kién yéu cau Toa an budc vo chong éng U, ba L1 phai thanh toan sb t1en
con thiéu tinh dén ngay xét xtr 03/7/2019 1a 2.692.161.666 ddng, trong dé: goc
2.050.000.000 deng, 1ai trong han va quad han tinh dén ngay 03/7/2019 1a
642.161.666 dong, Truong hop, 6ng U, ba L1 khong T toan hodc thanh toan
khong du sb tién con thiéu thi Ong Nguyén Thé L yéu cau Toa 4n cho _phat mai
tai san thé chap quyén st dung dat co dién tich 640,4m’, thudc thira dat sb 515,
to ban do so 45 tai phuong APD, Quan MH, Thanh phd Ho Chi Minh theo Gidy
ching nhan quyen str dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin hen voi
dat s6 vao s6 cAp GCN: CH02073 do Uy ban nhan déin Quan 12 cap ngay
24/8/2012 cho 6ng U va ba Lan chu s¢ hitu str dung hop phap dé can trur s6 tlen
con thiéu cho Ong Nguyén Thé L theo Hop dong vay tién va thé chap tai san s6
004012 ngay 09/3/2018 1ap tai Vin phong Cong chimg Nguyén Thi T, Thanh
phd H Chi Minh.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Ong Nguyén Thé L méi biét 6ng U va ba
L1 da tu phéan 16 phan dat c6 dién tich 640,4 m®, thudc thira dat s6 515 to ban dd
45 tai phuong APD, Quén MH (hién la tai san thé chép cho khoan vay ctia 6ng L)
va ban giay tay cho nhleu nguoi la khong dung theo quy dinh phap luat, nhiing
nguoi mua dat bang gidy tay khong ddng y cho phat mai quyén st dung dat da thé
chap dé bao dam khoan vay ctia nguyén don vi trong d6 c6 mot phan dién tich dét
d3 mua va thanh toan tién cho 6ng U va va ba L1 trudc d6. Do d6, Ong Nguyén
Thé L c¢6 yéu cau khoi kién bo sung yéu cau Toa an giai quyét tuyén bd 08 hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat (bang gidy tay khong co cong ching,
chung thuc) do 6ng U, ba L1 tu phan 16 ban khong dting phap luat va budc nhirng
nguodi mua dét tra lai dién tich dat da mua cho ong U, ba LI theo quy dinh cua
phép luat Ve giai quyét hau qua phap 1y cua hop dong vo hiu dé co co so dam
bao yéu cau phat mai tai san thé chip trong qua trinh thi hanh an, nhig yéu cau
khoi kién bd sung ctia nguyén don, bao gom:

1. Tuyén gidy chuyén nhuong nén nha ngay 25/7/2013 giita 6ng U, ba L1
v6i Ong Pinh Trong H va Ba Nguyén Thi M1 1a giao dich dan sy vo hiéu va giai
quyét hau qua phap 1y ctiia hop déng vo6 hiéu theo quy dinh phap luat, cu thé ong
U, ba L1 tra lai tién d3 nhan cua 6ng H, ba M1; nguoc lai 6ng H, ba M1 tra lai
dién tich dat 3 mua theo gidy chuyén nhuong nén nha ngay 25/7/2013.

2. Tuyén hop deng mua ban dat ngay 02/12/2012 gitra 6ng U, ba L1 voi
Ong Vii Anh T3 14 giao dich dan sy vo hiéu va giai quyét hau qua phap ly cua
hop ddng vo hiéu theo quy dinh phap luat, cu thé 6ng U, ba L1 tra lai tién da
nhan cua Ong Vi Anh T3; nguoc lai Ong Vii Anh T3 tra lai dién tich dt dd mua
theo hop dong mua ban dét ngay 02/12/2012.

3. Tuyén hop dong mua ban dat ngay 04/9/2016 gitra 6ng U, ba L1 voi Ba
Nguyen Thi N la giao dich dan su v hi¢u va giai quyét hau qua phap Iy cua hop
ddng vo hiéu theo quy dinh phap luat, cu thé 6ng U, ba L1 tra lai tién d3 nhan
cua Ba Nguyen Thi N; nguoc lai Ba Nguyen Thi N tra lai dién tich dit d3 mua
theo hop déng mua ban dit ngay 04/9/2016.
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4. Tuyén hop dong mua ban dat ngay 28/10/2012 gitta 6ng U, ba L1 voi
Ong Hoang Van H2 la giao dich dan sy v6 hi¢u va giai quyét hau qua phap ly
cua hop dong v hiéu theo quy dinh phép luat, cu thé 6ng U, ba L1 tra lai tién da
nhén ctua Ong Hoang Vian H2; nguoc lai Ong Hoang Vin H2 tra lai dién tich dat
d3 mua theo hop dong mua ban dat ngay 28/10/2012.

5. Tuyén hop dong mua ban dat ngay 12/10/2012 giita 6ng U, ba L1 véi
Ong Cu Vin G1 1a giao dich dan sy v6 hiéu va giai quyét hdu qua phap 1y cua
hop ddng vo hiéu theo quy dinh phép luat, cu thé ong U, ba L1 tra lai tién da
nhan cua C)ng Cu Van G1; nguoc lai C)ng Cu Vian Gl tra lai dién tich dat d3 mua
theo hop dong mua ban dat ngay 12/10/2012.

6. Tuyén hop dong mua ban dat ngay 24/12/2013 giita 6ng U, ba L1 véi
Ba Hoang Thi Bich H1 14 giao dich dan su v6 hiéu va giai quyét hau qua phap ly
ctia hop dong vo hiéu theo quy dinh phap luat, cu thé 6ng U, ba L1 tra lai tién da
nhan cua Ba Hoang Thi Bich H1; nguoc lai Ba Hoang Thi Bich H1 tra lai di¢n
tich dat ¢ mua theo hop ddng mua ban dat ngay 24/12/2013.

7. Tuyén hop dong mua ban dat ngay 09/6/2013 gitra o6ng U, ba L1 voi
Ong On Vin T2 1a giao dich dan su v6 hiéu va giai quyét hau qua phap ly cua
hop ddng vo hiéu theo quy dinh phép luat, cu thé éng U, ba L1 tra lai tién da
nhan cua Ong On Van T2; nguoc lai Ong On Vian T2 tra lai dién tich dat d3 mua
theo hop ddng mua ban dat ngay 09/6/2013.

8. Tuyén hop dong mua ban dat ngay 09/10/2012 giita 6ng U, ba L1 véi
Ba Nguyén Thi P1 1a giao dich dan su v6 hiéu va giai quyét hau qua phép 1y cua
hop dong vo hiéu theo quy dinh phép luat, cu thé ong U, ba L1 tra lai tién da
nhan ciia Ba Nguyén Thi P1; nguoc lai Ba Nguyén Thi P1 tra lai dién tich dat da
mua theo hop d6ng mua ban dat ngay 09/10/2012.

Nguyén don Ong Nguyén Thé L khong yéu cau tuyén bd Gidy ban dat
ngay 18/3/2013 giita ong U, ba L1 vi Ong Huynh D va Ba Lé Thi Thanh T5 c6
ndi dung mua phan dét c6 dién tich 10 m® voi gié trj chuyén nhuong 47.000.000
ddéng nam trong phan dat cé dién tich 640,4 m* thudc thura dat s6 515 to ban dé
45 tai phuong APD, Quan MH theo Gidy ching nhan quyen str dung dét, quyén
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb vao s6 cAp GCN: CH02073 do
Uy ban nhan dan Quén 12 cép ngay 24/8/2012 1a giao dich dan sy vo hiéu. Do
vo chdng 6ng D va Tam da khong co y kién phan bac vé cac yéu cau khoi kién
cua nguyén don, xac nhén Gidy ban dat ngay 18/3/2013 la khong ding quy dinh
phap luét, khong yéu cau Toa 4n xem xét, giai quyét bao vé quyén va loi ich hop
phap ctia 6ng ba dbi véi manh dat da mua néu trén.

Tai cac ban ty khai ngay 31/01/2019 va ngay 14/6/2019, Ong Ping
Truong T 13 nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bj don Ong Nguyén Vin U va Ba
Huynh Thi Kim L trinh bay:

Xac nhan vg chong ba L1, éng U c6 ky Gidy muon tién ngay 03/10/2017
c6 ndi dung vay s ti€n 600.000.000 dong, bién nhan tién ngay 09/3/2018 c6 ndi
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dung vay sd tién 1.200.000.000 dong ctia Hop dong vay tién va thé chap tai san
ngay 09/3/2018 lap tai Van phong Cong ching Nguyén Thi T, Thanh phd Hb
Chi Minh, xac nhén ba L1 co ky Gidy muon tién ngay 13/02/2018 c6 ndi dung
vay s tién 250.000.000 dong, nhung thyc chét vo chong ong U va ba L1 hoan
toan khong nhan dugc sd tién von vay trén tir Ong Nguyén Thé L, ma hoan toan
1a tién 1ai duoc hop thie hoa bang cac hop dong vay, nguoi cho vay nang lai la
ba U Quay (di cua Ong Nguyén Thé L), cu thé lic dau ba L1 va ong U chi ng ba
U Quay so tién khoan 5.000.000 dong, sau d6 1ai 1én 1a 10.000.000 dong, roi ctr
thé 13i me dé 14i con cong don 1én ca tram triéu dong.

Ngay 03/10/2017, vo chdng 6 ong U, ba L1 bi ba U Quay (tén that la Nong
Thi Anh Tuyét) ép budc phai ky gidy nhdn ng vay s6 tién 600.000.000 dong,
nhung nguoi ding tén cho vay 1a Ong Nguyén Thé L; sau d6 hai bén hen den
ngay 13/10/2017 ra Van phong Cong ching Nguyen Thi T ky hop dong vay so
tién vay 600.000.000 dong c6 bao dam. Nhu vay, sb tién vay tai G1ay muon tién
ngay 03/10/2017 ghi nhan ng 600.000.000 ddong va hop déng vay ngay
13/10/2017 tai Vin phong Cong chimg Nguyén Thi T sd tién vay 600.000.000
ddng 1a mot;

Ngay 13/2/2018, ba U Quay tinh 14i trén sb tién vay 600.000.000 dong va
ép budc vo chdng 6ng U va ba L1 ky Gidy muon tién ngdy 13/02/2018 ¢ ndi
dung vay sb tién 250.000.000 dong nhung ngudi dung tén cho vay 1a Ong
Nguyén Thé L.

Téng s6 tién vay caa 02 Gidy muon tién ngay 03/10/2017 va Gléy muon
tién ngay 13/02/2018 1a 850.000.000 dong, ba U Quay tinh lai dén ngay
09/3/2018 la 350.000.000 dong, cong don tat ca goc vay va l1ai da ky trudc moi
thanh sd tién 1.200.000.000 dong. Tai Vin phong Cong chimg Nguyen Thi T, ba
U Quay lai ep budc vo chong 6ng U, ba L1 ky hay thanh ly hop dong vay tién
va thé chip tai san ngay 13/10/2017 va ky lai Hop ddng vay tién va thé chap tai
san cung ngay 09/3/2018 1a ndi dung vay sb tién 1.200.000.000 dong.

~ Nhu vay co thé khang dinh Vo~chong ong U va ba L1 khong nhén dugc
bat ctr s6 tién vay nao cua Ong Nguyen Thé L, ciing nhu ba U Quay tur 03 Giay
vay ti€n nhu nguyén don 6ng L trinh bay tai don khéi kién.

Pbi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don doi bi don thanh toan sb tién
vbn gbe 1a 2.050.000.000 dong va lai con thléu tinh dén ngay xét xu, phia Vo
chong ong U va ba L1 chi dong y tra sd tién goc vay 1.200.000.000 dong va sd
tién 14i cua Hop dong vay. tién va thé chap tai san ngay 09/3/2018 1ap tai Van
phong Coéng chimg Nguyén Thi T, Thanh phé H6 Chi Minh so cong ching
004012, phia vo chong ong U va ba L1 khong chap nhén tra s6 tién von 80c vay
va lai cua 02 Glay muon tlen ngay 03/10/2017 va Glay muon tién ngly
13/02/2018 vi s tién vén gbc vay va 1ai da duoc cong don vao khoan vay
1.200.000.000 dong cac bén ky vao ngay 09/3/2018.

Vo chong 6ng U, ba L1 xac nhan co thef: chap quyén str dung dat co dién
tich 640,4 m?, thudc thtra dat sd 515 t& ban do 45 tai phuong APD, Quan MH,
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Thanh phd H6 Chi Minh dé bao dam cho khoan vay 1.200.000.000 dong theo
Hop dong vay tién va thé chip tai san sb 004012 ngay 09/3/2018 lap tai Vin
phong Cong ching Nguyen Thi T, Thanh phé H6 Chi Minh. Nhung ba U Quay
va Ong Nguyén Thé L biét trudc d6 tir ndm 2012 dén 2016, ong U va ba L1
cling da tu phan 16 chua thuc hi¢n thu tuc tach thira quyen st dung dat thude
thira dat sd 515 to ban d6 45 tai phuong APD, Quan MH, Thanh phd Ho Chi
Minh dang thé chip cho ong L va ban gidy tay (khong cong chung, chimg thuc)
thé hién qua 09 hop dong mua ban dat, bao gdom: 08 hop déng mua ban dat
nguyén don yéu cau bi vo hiéu va 01 hop dong mua ban dat v4i ong D va Tam.
Phia ong U, ba L1 d& nhan du so tién ctia bén mua dat va ciing da ban giao dat
dung nhu thoa thudn cua cac hop dong mua ban dat.

Dbi v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don dé nghi Toa an tuyén bd phat
mai tai san thé chép la quyén su dung dét c6 dién tich 640,4 m?, thudc thira dat sd
515, to ban db sb 45 tai phuong APD, Quan MH, Thanh phé H6 Chi Minh dé thu
hdi no, phia bi don 6ng U, ba L1 khong ddng y véi yéu cau khai kién nay. Boi vi,
thira dat trén da phan 16 ban cho cac ho déan trude khi thé chap dam bao cho khoan
vay ctiia nguyén don, dong thoi giao dich thé chip chwa ding ky giao dich bao
dam nén khong phat sinh hiéu lyc phap luat. Do do, yéu cau nguyén don tra lai
ban chinh Glay ching nhén quyen sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dét sb vao s6 cAp GCN: CH02073 do Uy ban nhan dan Quan 12
cap ngay 24/8/2012 dé bi don lam thu tuc tach thira cho 8 ho dan.

Di v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don dé nghi Toa an tuyén bd 08
hop dong mua ban dat bi v6 hiéu, phia bi don ong U va ba L1 khong ddng ¥ véi
yéu cau khéi kién nay vi d4t di ban cho cac hd dan va di nhan du tién cua bén
mua dat. Truong hop, Toa an tuyén bd hop dong vo hiéu thi yéu cau Toa an giai
quyét hau qua theo quy dinh cua phap luat.

Tai ban ty khai, bién ban hoa giai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chimg ctr, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong
binh Trong H trinh bay:

Vo chdng ong ¢ ky glay chuyen nhuong nén nha ngay 25/7/2013 Va1 Ong
U, ba L1 c6 nd1 dung mua phan dat c6 dién tich 4m x 16m = 64 m Vo1 gia tri
hop ddng 1a 300.000.000 déng nam trong phan dat thuodc thira dat s6 515, to ban
d6 45 tai phuong APD, Quan MH theo Glay chimg nhén quyen st dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 vao s6 cip GCN:
CH02073 do Uy ban nhan dan Quén 12 cip ngay 24/8/2012 cho 6ng U va ba
Lan chu s¢ hitu str dung hop phap. Ong ba da giao du s6 tién 300.000.000 dong
cho 6ng U, ba L1 co gidy x4c nhan.

Ong khong co y kién dbi voi tranh chap hop dong vay tai san gitta Ong
Nguyén Thé L véi 6ng U va ba L1 nhung vo chong ong khong dong ¥ yéu cau
khoi kién cua nguyén don dé nghi Toa an tuyén bd phat méi tai san thé chap la
quyén st dung dat c6 dién tich 640,4 m’, thudc thira dit s 515, to ban d6 sb 45
tai phuong APD, Quan MH, Thanh phd Hé Chi Minh & thu hoi no vi trong d6
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c6 phan dién tich dat ong da mua tir 6ng U, ba L1. Ong H x4c dinh chua x4y nha
nhung vg chong 6ng ba cé san lap do thém dat.

Vo chong ong khong dong y voi yéu cau khoi kién cta nguyén don dé
nghi Toa an tuyén bd gidy chuyen nhuong nen nha ngay 25/7/2013 1a giao dich
dan sy v hiéu; DPdng thoi vo chong ong yéu cau Toa an cong nhan gidy chuyén
nhuong nén nha ngay 25/7/2013 giita vo chéng 6ng véi éng U va ba L1 1a c6
hi¢u luc gia tri phap ly.

Tai ban ty khai, bién ban hoa giai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao
ndp, tiép can, cong khai chung cir va hoa giai, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan Ba Nguyén Thi N va Ong Lé Puc T1 trinh bay:

Vo chong ong ba xac nhan Ba Nguyén Thi N ¢6 ky hop dong mua ban dat
ngay 04/9/2016 v&i ong U va ba L1 ¢ ndi dung mua phan dat c¢é dién tich 6,5m
x 16m = 104 m’ véi gia tri hop dong 1a 330.000.000 dong nam trong phan dat
thugc thira dat s 515, to ban dé 45 tai phuong APD, Quan MH theo Gidy ching
nhan quyen str dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sd
vao s6 cAp GCN: CH02073 do Uy ban nhan dan Quan 12 cap ngay 24/8/2012
cho 6ng U va ba Lan chu sé hitu sit dung hop phap; ba N da thanh toan cho 6ng
U, ba L1 nhiéu 1an véi tong sd tién 1a 330.000.000 dong.

Vo chdng ba N, 6ng T1 khong c6 ¥ kién ddi véi tranh chip hop dong vay tai
san gitta Ong Nguyén Thé L véi 6ng U va ba L1 nhung vo chdéng ba N, éng T1
khong dong ¥ yéu cau khai kién ciia nguyén don dé nghi Toa an tuyén bd phat mai
tai san thé chép la quyén st dung dét c6 dién tich 640,4 m?, thudc thira dat sb 515,
td ban do sb 45 tai phuong AP, Quan MH dé thu héi ng vi trong d6 ¢ phan dién
tich dat ba N da mua tir ong U, ba L1. Vo chong ba N, ong T1 dang sir dung cin
nha cil nam trong phan dat thudc thira dat s6 515, to ban d6 45 tai phuong APD,
Quan MH do vo chéng ong U, ba L1 tao 1ap trude do; Vo chéng ba N, ong T1 xac
dinh chwa xay nha, nhung vo chong 6ng ba c6 san lap d6 thém dat.

Vo chong ba N, ong T1 khong ddng ¥ v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don
dé nghi Toa an tuyén bd hop dong mua ban dat ngay 04/9/2016 1a giao dich dan sy
v hiéu; Dong thoi ong T1, ba N yéu cau Toa an cong nhan hop dong mua ban dat
ngay 04/9/2016 giita Ba Nguyén Thi N v6i ong U va ba L1 1a ¢ hiéu luc gi tri phap
ly.

Vo chong ba N, 6ng T1 khong c6 yéu cau doc 1ap, khong cd yéu cau bdi
thuomg thiét hai khi Toa an tuyén b6 hgp dong mua béan dat ngay 04/9/2016 bi
v hiéu, khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y hop dong mua ban dat
ngay 04/9/2016 bi v6 hi¢u trong truong hop Toa an yéu tuyén bd hop déng mua
ban dat ngay 04/9/2016 1a giao dich dan sy vo hiéu.

Tai ban ty khai, bién ban hoa giai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao
nodp, tiép can, cong khai ching cr, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ong
Lé Minh G va Ba Hoang Thi Bich H1 trinh bay:



Vo chdng ong ba xac nhan Ba Hoang Thi Bich H1 c6 ky hop dong mua
bén dat ngay 24/12/2013 véi 6ng U, ba L1 phan dat c6 dién tich 4m x 12m = 60
2 voi gia tri hop dong 1a 250.000.000 déng ndm trong phén dat thudc thira dét sd
515 to ban do 45 tai phuong APD, Quan MH theo Gidy ching nhan quyen su
dung dét, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s vao sé cap GCN:
CH02073 do Uy ban nhan dan Quén 12 cip ngay 24/8/2012 cho éng U va ba Lan
chu s& hitu sir dung hop phap. Ba H1 da thanh toan cho 6ng U, ba L1 s tién 1a
250.000.000 dong.

Vo chong ong G, ba H1 khong c6 y kién ddi véi tranh chap hop dong vay
tai san gitra Ong Nguyén Thé L v6i ong U va ba L1, nhung ong G, ba H1 khong
dong ¥y yéu cau khot kién cua nguyén don dé nghi Toa an tuyén bd phat mai tai
san thé chap 13 quyén sir dung dat co dién tich 640,4 m*, thudc thira dat s6 515,
to ban do s6 45 tai phuong APD, Quan MH dé thu hdi no vi trong d6 co phén
dién tich dat 6ng ba d3 mua tir 6ng U, ba L1.

Vo chong 6ng G, ba H1 khong dong ¥y véi yéu cau khoi kién ctia nguyén
don dé nghi Toa an tuyén bd hop dong mua ban dat ngay 24/12/2013 1a giao
dich dan sy vo hiéu; Dong thoi 6ng G, ba HI yéu cau Tda an cong nhin hop
déng mua ban dit ngay 24/12/2013 giita Ba Hoang Thi Bich H1 vé&i Ong
Nguyén Vian U va Ba Huynh Thj Kim L 13 ¢ hiéu luc gié trj phép 1y.

Vo chong ong G, ba H1 khong c6 yéu cau doc lap, khong c6 yéu cau boi
thuong thiét hai khi Toa an tuyen b hop d6ng mua ban dat ngay 24/12/2013 bi
v6 hiéu, khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y hop dong mua ban dat
ngay 24/12/2013 bi vo hiéu trong trudng hop Toa 4n tuyén bd hop dong mua
ban dat ngay 24/12/2013 1a giao dich dan su vo hiéu.

Tai ban ty khai, bién ban hoa giai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao
nodp, tiép can, cong khai chung cir, ngudi cé quyén loi, nghia vy lién quan Ong
Cu Vian G1 trinh bay:

Ong Cu Vin G1 c6 ky hop ddong mua ban dit ngay 12/10/2012 véi éng U
va ba L1 ¢6 ndi dung mua phan dat c6 dién tich 4m x 12m = 48 m* véi gia tri
hop ddng 13 206.000.000 déng nam trong phém dat thudc thira dét s6 515, to ban
d6 45 tai phuong APD, Quan MH theo Glay chimg nhén quyen s dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s vao s6 cip GCN:
CH02073 do UBND Quan 12 cap ngay 24/8/2012 cho éng U va ba L1 chu so
hitu st dung hop phap. Ong G1 da thanh toan cho 6ng U, ba L1 sé tién 1a
206.000.000 dong.

Ong G1 khong co y kién dbi vé6i tranh chap hop dong vay tai san gitra
Ong Nguyén Thé L voi ong U, ba L1, nhung Ong Gl khong dong ¥ yéu cau
khoi kién cua nguyén don dé nghi Toa an tuyén bd phat mai tai san thé chap la
quyén sir dung dat cé dién tich 640,4 m*, thudc thira dat s6 515, to ban do s6 45
tai phuong APD, Quan MH dé thu hf?)i ng vi trong d6 c¢6 phan dién tich dit ong
da mua tr 6ng U, ba L1.



Ong G1 khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don dé nghi Toa
an tuyén bd hop déng mua ban dat ngay 12/10/2012 1a giao dich dan su vo hiéu,
ddng thoi Ong G1 dé& nghi Toa 4n cong nhan hop dong mua ban dat ngay
12/10/2012 giita Ong G1 v&i dng U, ba L1 1a ¢o6 hiéu luc gia trj phap 1y.

Ong G1 khong co yéu cau doc 1ap, khong co yéu cau bodi thuong thiét hai
khi Toa an tuyén bd hop dong mua ban dat ngay 12/10/2012 bi v6 hiéu, khong
yéu cdu Toa an giai quyét hau qua phap 1y hop dong mua ban dat ngay
12/10/2012 bi v6 hiéu trong trudng hop Tda an tuyén bd hop dong mua ban dat
ngay 12/10/2012 1a giao dich dan sy vo hiéu.

Tai ban ty khai, bién ban hoa giai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao
nodp, tiép can, cong khai ching cr, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ong
Vii Anh T3 trinh bay:

Ong Vii Anh T3 xé4c nhan c6 ky hop dong mua ban dat ngay 02/12/2012
v6i dng U, ba L1 c6 ndi dung phan dit c6 dién tich 4m x 20m = 80 m’ véi gia tri
hop ddng 13 340.000.000 ddng nim trong phén dat thudc thira dét sd 515 to ban
dd 45 tai phuong APD, Quan MH theo Glay ching nhéan quyen su dung dat,
quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién vé6i dat sé vao sé6 cidp GCN:
CH02073 do Uy ban nhan dan Quan 12 cap ngay 24/8/2012 cho 6ng U va ba L1
chu sé hitu sir dung hop phap. Ong T1 di thanh toan cho 6ng U, ba L1 sd tién 1a
340.000.000 ddng.

Ong T1 khong 6 ¥ kién d6i voi tranh chap hop dong vay tai san gilta Ong
Nguyén Thé L véi 6ng U va ba L1, nhung ong T1 khong dong ¥ yéu céau khoi
kién ctia nguyén don dé nghi Toa an tuyén bo phat mai tai san thé chap quyen su
dung dat c6 dién tich 640,4 m’, thuoc thira dat sd 515, to ban dd s6 45 tai
phuong APP, Quan MH dé thu h01 ng vi trong d6 c¢6 phan dién tich dat ong da
mua tur 6ng U, ba L1.

Ong T1 khong dong y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don dé nghi Toa
an tuyén bd hop dong mua ban dat ngay 02/12/2012 1a giao dich dan sy v6 hiéu,
ddng thoi 6ng T1 yéu ciu Tda an cong nhan hop déng mua ban dat ngay
02/12/2012 giita Ong Vii Anh T3 vé6i ong U va ba L1 1a ¢6 hiéu luc gia tri phap
ly.

Ong T1 khong c6 yéu cau doc 1ap, khong c6 yéu cau boi thuong thiét hai
khi Toa an tuyén bd hop ddng mua ban dat ngay 02/12/2012 bj v hiéu, khong
yéu cau Toa 4an giai quyét hau qua phap 1y hop déng mua ban dat ngay
02/12/2012 bi v6 hiéu trong truong hop Toa 4n tuyén bd hop dong mua ban dat
ngay 02/12/2012 1a giao dich dan su vo hi€u.

Tai ban ty khai, bién ban hoa giai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao
nodp, tiép can, cong khai ching cr, ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan Ong
Hoang Véan H2 trinh bay:

Ong Hoang Vin H2 xac nhan co ky hop dong mua ban dat ngay
28/10/2012 véi dng U, ba L1 c6 ndi dung mua phan dat co dién tich 4m x 20m =
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80 m voi gia tri hop df)ng 1a 340.000.000 dong, nam trong phém dat thuoc thira
dat so 515 to ban d6 45 tai phuong APD, Quan MH theo Gidy ching nhan
quyen str dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat sb vao sb
cAp GCN: CH02073 do Uy ban nhan dan Quén 12 cip ngay 24/8/2012 cho ong
U va ba L1 chu sé hitu sir dung hop phap. Ong H2 d3 thanh toan cho 6ng U, ba
L1 sb tién 1a 340.000.000 dong.

Ong H2 khoéng co y kién dbi vé6i tranh chip hop dong vay tai san gilra
Ong Nguyén Thé L véi ong U va ba L1, nhung 6 ong H2 khong dong ¥ yéu cau
khoi kién cua nguyén don dé nghi Toa an tuyén bo phat mai tai san thé chap
quyén st dung dat c6 dién tich 640,4 m®, thudc thira dat s6 515, to ban d6 sb 45
tai phuong APD, Quan MH d¢ thu héi ng vi trong d6 c¢6 phan dién tich dat ong
ba da mua tr 6ng U, ba L1.

Ong H2 khong dong y vé6i yéu cau khéi kién ciia nguyén don dé nghi Toa
an tuyén bd hop déng mua ban dat ngay 28/10/2012 1a giao dich dan su vo hiéu;
dong thoi ong H2 d& nghi Tda an cong nhan hop dong mua ban dat ngay
28/10/2012 giita Ong Hoang Vian H2 véi 6ng U va ba L1 1a c6 hiéu luc gia tri
phap ly.

Ong H2 khong co yéu cau doc 1ap, khong co yéu cau boi thuong thiét hai
khi Toa an tuyén bb hop dong mua ban dat ngay 28/10/2012 bi vo hiéu, khong
yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y hop dong mua ban dat ngay
28/10/2012 bi v6 hiéu trong trudng hop Toa an tuyén bd hop dong mua ban dat
ngay 28/10/2012 1a giao dich dan su vo hicu.

Tai ban ty khai, bién ban hoa giai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao
nop, tiép can, cong khai chimg ctr, ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan Ong
On Vin T2 va Ba Ly Thi Minh P trinh bay:

Vo chong ong T2, ba P xac nhan éng T2 c6 ky hop dong mua ban dat
ngay 09/6/2013 vé6i 6ng U, ba L1 phan dat c6 dién tich 4m x 20m = 80m® véi
gia tri hop dong 1a 380.000.000 ddng; nam trong phén dat thuoc thira dét s6 515
to ban do 45 tai phuong APD, Quén MH theo G1ay ching nhan quyen st dung
dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sb6 vao sé cidp GCN:
CH02073 do UBND Quén 12 cip ngay 24/8/2012 cho éng U va ba Lan chi s&
hitu st dung hop phap. Ong T2, ba P di giao du sd tién 380.000.000 dong cho
ong U, ba L1.

C)ng T2, ba P khong c6 y kién dbi véi tranh chap hop dong vay tai san
gitra Ong Nguyén Thé L v6i 6ng U va ba L1; Nhung 6ng T2, ba P khong dong § ¥y
yéu cau khoi kién cua nguyén don dé nghi Toa an tuyén bd phat mai tai san thé
chap quyén sir dung dat co dién tich 640,4 m*, thudc thira dat s6 515, to ban d6
s6 45 tai phuong APD, Quan MH dé thu h6i ng vi trong do6 co phﬁn dién tich dat
ong T2 da mua tir 6ng U, ba L1 trude do.

Ong T2, ba P khong dong y véi yéu cau khoi kién ctia nguyén don dé nghi
Toa an tuyén bo hop dong mua ban dat ngay 09/6/2013 1a giao dich dan sy vo
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hiéu; Pong thoi 6ng T2 vaba P dé nghi Toa an cong nhan hop dong mua ban dat
ngay 09/6/2013 gitra Ong T2 véi 6ng U va ba L1 1a ¢6 hiu luc gia tri phap 1y.

Ong T2, ba P khong c6 yéu cau doc lap, khong co yéu cau boi thuong
thiét hai khi Toa an tuyén b hop d6ng mua ban dat ngay 09/6/2013 bi v6 hiéu,
khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap 1y hop dong mua ban dat ngay
09/6/2013 bi vo hiéu trong trudng hop Toa an tuyén bd hop déng mua ban dat
ngay 09/6/2013 1a giao dich dan sy vo hi¢u.

Ong T2 trinh bay vo ong la Ba Ly Thi Minh P do ban cong viéc nén co
don xin vang mat khong tham gia phién toa xét xur giai quyet vu an, nhung ba P
da c6 ban tu khai ndp cho Toa va toi cam két ba P c¢6 y kién thong nhat véi y
kién nhu 6ng T2 da trinh bay tai phién toa nhu trén.

Tai bién ban hoa giai, bién ban phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can,
cong khai chimg cir, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Lé Puc T1 va
Ba Nguyén Thi P1 trinh bay:

Vo chong Ong Lé Puc T1, Ba Nguyén Thi P1 x4c nhan Ba Nguyén Thi
P1 c6 ky hop déng mua ban dat ngay 09/10/2012 véi Ong Nguyén Van U va Ba
Huynh Thi Kim L ¢6 ndi dung mua ph?m dat c6 dién tich 3,5m x 12m = 42 m’
vOi gia tri hop ddng 1a 180.000.000 dong, nim trong phén dat thudc thira dét sO
515, to ban do 45 tai phuong APD, Quan MH theo Glay ching nhan quyen sur
dung dit, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat s vao s cap
GCN: CH02073 do UBND Quan 12 cip ngay 24/8/2012 cho 6ng U va ba L1
cha sé hitu sir dung hop phap. Ba P1 di giao du so tién 180.000.000 dong cho
ong U,ba L1.

Vo chong ong T1, ba P1 khong c6 ¥ kién d6i voi tranh chap hop dong vay
tai san gitta Ong Nguyen Thé L véi 6ng U va ba L1, nhung ong ba khong dong
¥y viéc ong L yéu cau Toa an cho phat mai tai san the chap phan dat quyén su
dung dat co dién tich 640,4 m’, thudc thira dat sé 515, to ban d6 sd 45 tai
phuong APD, Quan MH dé thu h01 ng vi trong d6 c¢6 phan dién tich dit ong ba
da mua tir 6ng U, ba L1.

Vo chong ong T1, ba P1 khong c6 ¥ kién dbi véi tranh chap hop dong vay
tai san gitra Ong Nguyén Thé L véi 6ng U va ba L1, nhung 6ng T1, ba P1 khong
dong ¥y yéu cau khoi kién cua nguyén don dé nghi Toa 4n tuyen bb phat mai tai san
thé chap phan dat quyén sir dung dét c6 dién tich 640,4 m’, thudc thira dat s6 515,
td ban do s6 45 tai phuong APP, Quan MH, Thanh phé H Chi Minh dé thu hdi ng
vi trong d6 c6 phan dién tich dat 6ng ba dd mua tir 6ng U, ba L1 va di thanh toan
hét tién mua ban dat.

Vo chéng 6ng T1, ba P1 khong dong y voi yéu cau khoi kién cua nguyen
don dé nghi Toa 4n tuyén bb hop dong mua ban dat ngay 09/10/2012 1a giao

dich dan sy v6 hitu; dong thoi 6ng T1, ba P1 yéu cau Toa an cong nhan hop
dong mua ban dat ngay 09/10/2012 giﬁ’a Ba Nguyén Thi P1 véi1 6ng U, ba L1 1a
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c6 hiéu luc va gia tri phap 1y, vi cic bén da giao du tién va giao dat, chi vi pham
v€ mat hinh thuc chua cong ching, chirng thuec.

Ong T1 xac dinh vg chong c6 d6 dat dé xay dung nha nhung do chua
dugc cap glay chtrmg nhan quyén str dung dét, khong co gidy phép xdy dung da
bi chinh quyén dia phuong xtr phat hanh chinh khong cho xay dung tiép vi day
1a dat thudc quy hoach lam duong va khong phai 1a dat & nén vo chong 6 ong T1,
ba P1 khéng c6 yéu cau Toa an bdi thuong thiét hai khi Toa an tuyén bd hop
d6ng mua ban dat ngay 09/10/2012 bi vo hiéu.

Ong T1, ba P1 khong c6 yéu cau doc 1ap, khong co yéu cau bdi thuong
thiét hai khi Toa an tuyén bd hop dong mua ban dat ngay 09/10/2012 bi v hiéu,
khong yéu cau Toa 4n giai quyét hau qua phap 1y hop dong mua ban dat ngay
09/10/2012 bi v6 hiéu trong truong hop Tda an tuyén bd hop dong mua ban dat
ngay 09/10/2012 1a giao dich dan su vo hicu.

Tai van ban ngay 07/6/2019, nguo1i co quyen lo1, nghia vu lién quan Van
phong Cong chting Nguyén Thi T trinh bay y kién nhu sau:

Ngay 13/10/2017, éng L va éng U, ba L1 c6 dén Vin phong Cong ching
Nguyén Thi T 14p Hop ddng vay tién va thé chép tai san dugc Cong chimg vién
cua Van phong Cong chung Nguyén Thi T chimg nhin s 019379 ngay
13/10/2017. Dén ngay 09/3/2018, 6ng L va éng U, ba L1 ¢o den Van phong Cong
ching Nguyen Thi T lap Hop ddng thanh Iy Hop ddng vay tién va thé chép tai san
néu trén (sd chimg nhan 004011 ngay 09/3/2018); qua do ong L dé nhin nhan 6ng
U, ba L1 d4 hoan tra du sd tlen vay (ké ca von va 13i). Ong L dong ¥ giai chap va
hai bén da xac nhan moi quyén loi va nghia vu giita hai bén lién quan dén Hop
dong vay tién va thé chap tai san néu trén hoan toan chdp dut. Hai bén khong
tranh chap khiéu nai gi vé sau.

Cung ngay 09/3/2018, sau khi 6ng L va éng U, ba L1 1ap Hop déng thanh
ly Hop dong vay tién va thé chap tai san sb 004011, hai bén tlep tuc ky Hop
ddng vay tién va thé chap tai san dbi véi thira dat sb 515 to ban do 45 tai phudng
APD, Quan MH c6 s6 chimg nhan 004012 ngay 09/3/2018.

Tai thoi diém 1ap Hop dong vay tién va thé chép tai san c6 s6 chtirng nhén
004012 ngay 09/3/2018, tai san thé chap khong bi ngin chin cia co quan nha
nudc co thAm quyen hai bén c6 diy du ning luc hanh vi din sy, ty thoa thuan
vé viéc vay va thé chap tai san nén Cong ching vién Vin phong Cong chimg
Nguyén Thi T ching nhén la dang trinh ty thu tyc quy dinh va ding quy dinh
phap luat. Cho dén nay, hai bén chua dén Vin phong Cong ching Nguyén Thi T
thuc hién viéc thanh 1y ddi voi Hop dong vay tién va thé chip tai san co sb
004012 ngay 09/3/2018.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 10/5/2019 va 09/5/2019, nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan Ba Lé Thi Thanh T5 va Ong Huynh D trinh bay:

Vo chong ong D, ba Tam xéac nhdn ¢6 ky Gidy ban dat ngay 18/3/2013
v6i ong U va ba L1 ¢6 ndi dung mua phan dét c6 dién tich 5m x 2m = 10 m* véi
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gia tri hop dong 1a 47.000.000 déng, nam trong phén dat thudc thia dét s6 515
to ban do 45 tai phuong APD, Quan MH theo Glay ching nhan quyen su dung
dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat s6 vao sé cdp GCN:
CH02073 do UBND Quan 12 cap ngay 24/8/2012 cho 6ng U va ba L1 chu so
hitu st dung hop phap, c6 xdy dung mong gach nén nha voi muc dich ting dién
tich dang sir dung.

Dbi voi tranh chap hop dong vay tai san va hop dong thé chip giita Ong
Nguyen Thé L véi 6ng U va ba L1, vo chong 6ng D, ba Tam xac dinh khong cé
v kién hay y€u cau gi d61 véi toan bg yéu cau cua cac duong su trong vu an.

Vo chong 6ng D, ba Tam xac dinh Gidy ban dat ngay 18/3/2013 (bang
gidy tay, khong c6 cong chung chung thyc) 1a khong dung quy dinh phap luét,
nén khong yéu cau Toa 4n cong nhén Glay ban dat ngay 18/3/2013, khong yéu
cau Toa an xem xét, giai quyét bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng ba d6i
v6i manh dat da mua néu trén, khong yéu céu doc lap, ciing khong yéu cau ong
U, ba L1 tra lai s tién 47.000.000 dong va khong yéu cau boi thuong, cam két
khong c6 y kién nao khac. Vo chong ong D, ba Tam c6 don xin ving mit trong
sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai ban tu khai ngay 12/6/2019, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Ba Nong Thi Anh T7 trinh bay:

Ba Nong Thi Anh T7 xac nhan 1a di rudt cia Ong Nguyén Thé L, ba T6
xac dinh khong cho ba L1, éng U vay khoan tién nao ca, viéc ong L véi vo
chdng 6ng U, ba L1 giao dich vay tién 1a do 2 bén tu giao dich voi nhau, s tién
cho vay 1a cua 6ng L chir khong phai la tién cua ba. Ba T6 xac dinh khong €0
thtt doan khong ché ép budc vo chong Ut, Lan ky tén vao cac Gidy nhan tién.
Dbi v6i tai san thé chap 1a phan dat thuoc thia dat sé 515, to ban do 45 tai
phudng APD, Quan MH ba T6 xac dinh khong biét tai san thé chép 14 phan dat
thudc thira dat s6 515 t& ban dd 45 tai phuong APD, Quian MH ¢ dau va khong
biét 6ng U, ba L1 d3 ban cho ai.

Tai ban 4n so tham sb 423/2019/DS-ST ngay 03/7/2019, Tda an nhan dan
Quan 12 da tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyén
Thé L.

1.1. Budc bi don Ong Nguyen Van U va Ba Huynh Thi Kim L phai co
trach nhiém tra cho nguyén don Ong Nguyén Thé L sd tién von gbc vay va lai
con thiéu tinh dén ngay 03/7/2019 la 2.692.161.666d (hai ty sau tram chin muoi

hai triéu mot traim sau muoi mot ngan sau tram sau muoi sau dong) ngay sau khi
ban 4n c6 hiéu luc phap luat, cu thé sd tién vén gdc vay va 1ai con thiéu nhu sau:

+ Pdi voi Gidy muon tién ngay 03/10/2017: vén gdc vay 1a 600.000.000d
(sau trdm triéu dong), 13i trong han 1a 54.600.000d (ndm muoi bdn triéu sau trim
ngan dong), 14i qua han 13 204.750.000d (hai trim 1¢ bdn triéu bay trim nim muoi
ngan dong).
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+ Pbi v6i Gidy muon tién ngay 13/02/2018: vén gdc vay 1a 250.000.000d
(hai trim nim muoi triéu dong), 14i trong han la 7.416.666d (bay tri¢u bbn tram
muoi sau ngan sau tram sau muoi sau ddng), 13i qua han 1a 51.875.000d (nim
muoi mot triéu tam trim bay muoi 1am ngan dong).

+ Pdi v6i Hop ddng vay tién va thé chip tai san ngay 09/3/2018 1ap tai Van
phong Cong chimg Nguyén Thi T sé cong ching 004012 va bién nhan ngay
09/3/2018: von gbc vay 1a 1.200.000.000d (mét ty hai trim triéu ddng), 1di trong
han 13 44.160.000d (bén muoi bén triéu mot trim sau muoi ngan dong), 13i qua
han 13 279.360.000d (hai trim bay muoi chin triéu ba trim sdu muoi ngan dong).

1.2. Tuyén bd gidy chuyén nhuong nén nha ngiy 25/7/2013 giita Ong
Nguyén Vin U va Ba Huynh Thi Kim L véi Ong Dinh Trong H, Ba Nguyén Thi
M1 1a giao dich dan sy v6 hiéu. Buéc Ong Nguyén Vin U va Ba Huynh Thi
Kim L tra lai cho Ong Pinh Trong H, Ba Nguyén Thi M1 s tién da nhan la
300.000.0004d (ba tram triéu dong) va budc Ong binh Trong H, Ba Nguyen Thi
M1 phai giao lai d4t cho éng U, ba L1 theo gidy chuyén nhuong nén nha ngay
25/7/2013 ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

1.3. Tuyén bd hop déng mua ban dat ngay 02/12/2012 giita Ong Nguyén
Vién U va Ba Huynh Thi Kim L v&i Ong Vi Anh T3 1a giao dich dan su vo hi¢u;
Budc Ong Nguyén Vin U va Ba Huynh Thi Kim L tré lai cho Ong Vii Anh T3
s6 tién dd nhan 1a 340.000.0004d (ba trim bon muoi triéu dong) va budc Ong Vii
Anh T3 phai giao lai dat cho Ong Nguyén Vin U va Ba Huynh Thi Kim L theo
hop déng mua ban dat ngay 02/12/2012 ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap
luat.

1.4. Tuyén bd hop dong mua ban dat ngay 04/9/2016 gitta Ong Nguyén
Vin U va Ba Huynh Thi Kim L va Ba Nguyén Thi N 1a giao dich dan su vo
hiéu; Budc Ong Nguyén Vin U va Ba Huynh Thi Kim L tra lai cho Ba Nguyén
Thi N s6 tién da nhan 1a 330.000.000d (ba trim ba muoi triéu dong);Budc Ba
Nguyén Thi N phai giao lai dit cho Ong Nguyén Vin U va Ba Huynh Thi Kim
L theo hop dong mua ban dit ngay 04/9/2016 ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

1.5. Tuyén bd hop déng mua ban dat ngay 28/10/2012 giita Ong Nguyén
Vian U va Ba Huynh Thi Kim L va Ong Hoang Vian H2 1a giao dich dan sy vo
hi¢u; Budc Ong Nguyén Vin U va Ba Huynh Thi Kim L tra lai cho Ong Hoang
Vin H2 s6 tién da nhéan 13 380.000.000d (ba tram tam muoi tri¢u ddng) va budc
Ong Hoang Van H2 phai giao lai dat cho Ong Nguyén Vin U va Ba Huynh Thi
Kim L theo hop dong mua ban dat ngay 28/10/2012 ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc phap luét.
1.6. Tuyén bd hop dong mua ban dat ngay 12/10/2012 gitta Ong Nguyén
Vian U va Ba Huynh Thi Kim L véi C)ng Cu Van G1 1a giao dich dan sy vo hi¢u.
Budc Ong Nguyén Vin U va Ba Huynh Thi Kim L tré lai cho Ong Cu Vin Gl
s6 tién d3 nhéan 14 206.000.000d (hai trim 1& s4u triéu dong) va budc Ong Cu
Vin G1 phai giao lai dat cho Ong Nguyén Van U va Ba Huynh Thi Kim L theo
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hop dong mua ban dat ngay 12/10/2012 ngay sau khi ban an cé hiéu luc phap
luat.

1.7. Tuyén bd hop ddng mua ban dat ngay 24/12/2013 giita Ong Nguyén
Van U va Ba Huynh Thi Kim L véi Ba Hoang Thi Bich H1 1a giao dich dan su vo
hiéu. Budc Ong Nguyén Vin U va Ba Huynh Thi Kim L tra lai cho Ba Hoang Thi
Bich H1 sé tién d3 nhén 1a 250.000.0004 (hai trim nim muoi triéu dong) va budc
Ba Hoang Thi Bich HI phai giao lai dat cho Ong Nguyén Vian U va Ba Huynh
Thi Kim L theo hop dong mua ban dat ngay 24/12/2013 ngay sau khi 4n c6 hiéu
luc phép luat.

1.8. Tuyén bd hop dong mua ban dat ngay 09/6/2013 giita Ong Nguyén
Vin U va Ba Huynh Thi Kim L va Ong On Vin T2 14 giao dich déan su vo hiéu.
Budc Ong Nguyén Vian U va Ba Huynh Thi Kim L tra lai cho Ong On Vin T2
sO tién d4 nhan 1a 380.000.000d (ba tram tam muoi triéu dong) va budc Ong On
Vin T2 phai giao lai dat cho Ong Nguyén Vin U va Ba Huynh Thi Kim L theo
hop ddng mua ban dat ngay 09/6/2013 ngay sau khi ban an c6 hiéu lyc phap
luat.

1.9. Tuyén b6 hop ddng mua ban dat ngay 09/10/2012 giita Ong Nguyén
Vin U va Ba Huynh Thi Kim L v6i Ba Nguyén Thi P1 1a giao dich dan sy vo
hiéu; Budc Ong Nguyén Vin U va Ba Huynh Thi Kim L tra lai cho Ba Nguyén
Thi P1 sd tién d3 nhan 13 180.000.000d (mdt trim tdm muoi triéu dong) va budce
Ba Nguyén Thi P1 phai giao lai dat cho Ong Nguyén Vian U va Ba Huynh Thi
Kim L theo hop dong mua ban dat ngay 09/10/2012 ngay sau khi ban an c¢6 hiéu
luc phép luat.

1.10. Khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don Ong Nguyén Thé L vé
viéc yeu cau tuyén phat mai tai san the chap 13 quyén str dung dat c6 dién tich
640,4m’, muc dich st dung dat: dat trong cay hang nam khac, thudc thira dat sd
515, to ban d6 sb 45, dia chi tai _phuong APD, Quan MH, Thanh phd Hb Chi
Minh theo Glay ching nhan quyen sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat sé vao s0 cap GCN: CH02073 do Uy ban nhan dén Quén
12, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 24/8/2012 cho Ong Nguyen Van U va Ba
Huynh Thi Kim L chu s¢ hitu sir dung hop phap dé can trir 80 tién no goc va 14
con thiéu cho Ong Nguyén Thé L theo Hop dong vay tién va thé chip tai san ngay
09/3/2018 lap tai Van phong Cong ching Nguyén Thi T, Thanh phd Hd Chi Minh
s6 cong chimg 004012,

Budc nguyén don Ong Nguyén The L giao tra cho chu s¢ hiru s dung
hop phép quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat 1a bi don Ong Nguyen
Van U va Ba Huynh Thi Kim L ban chinh G1ay ching nhan quyén str dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sd vao sb cap GCN:
CH02073 do Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phé HO Chi Minh cap ngay

24/8/2012 ngay sau khi an c6 hi¢u luc phép luat.

1.11. Giao cho Ong Nguyen Vién U va Ba Huynh Thi Kim L dugc quyén
so hitu sir dung toan bo quyén sir dung déat co dién tich 640,4 m”, muc dich sir
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dung dat: dat trong cy hang nam khac, thudc thira dat s6 515, to ban d6 sb 45,
dia chi tai phuong APD, Quan MH, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching
nhan quyen st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sb
vao s6 cap GCN: CH02073 do Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phd Hd Chi
Minh cap ngay 24/8/2012 va phan hién trang trén phan dét c6 dién tich 640,4m’,
thudc thira dat sé 515, to ban d6 sb 45, dia chi tai phuong APD, Quén MH
Thanh pho HO Chi M}nh (phan hién trang trén dat dugce xac dinh theo theo bap
do hién trang vi tri s60 49140/TTPBBD_VPQ12 doITru‘ng Tam do dac ban do
thuéc So Tai nguyén va Moi truong Thanh phdé HO6 Chi Minh 13p ngay
17/01/2019).

~ 1.12. Vi€c thi hanh an dugc thyc hién tai co quan thi hanh an dan su c6
tham quyén.

Ké tir ngay ban an, quyé't‘dinh c6 hiéu luc pl}ép luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ke
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan t‘1en lai
cua s tién con phai thi hanh an theo mtrc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi:

7 Ong Nguyén Van U va Ba Huynh Thi Kim L phai chiu 4n phi dan su so
tham 1a 165.163.233d (m6t tram sau muoi lam triéu mot tram sau muoi ba ngan
hai tram ba muoi ba dong).

~ Ong Dinh Trong H va Ba Nguyén Thi M1 phai chju 4n phi dan sy so
tham 1a 300.0004 (ba tram ngan dong).

‘ Ong Vii Anh T3 phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000d (ba trim ngan
dong).

Ba Nguyén Thi N va Ong Lé Burc T1 phai chiu an phi dan sy so tham 1a
300.0004 (ba tram ngan dong).

Qng Hoang Vin H2 phai chiu 4n phi dan su so thim 1a 300.000d (ba trim
ngan dong).

‘ Ong Cu Vin G1 phai chiu an phi dan sy so tham 1a 300.000d (ba trim ngan
dong).

~ Ba Hoang Thi Bich HI va Ong Lé Minh G phai chiu 4n phi dan su so
tham 1a 300.0004 (ba tram ngan dong).

C)ng On Vin T2 \(2‘1 Ba Ly Thi Minh P phai chiu dan su so tham 1a
300.000d (ba tram ngan dong).

Ba Nguyén Thi P1 va Ong L& Anh T4 phai chiu 4n phi dan sy so tham I3
300.000d (ba tram ngan dong).
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Ong Nguyén Thé L phai chiu an phi dan sy so tham 300.000d (ba trim
ngan dong) nhung dugc trir vao sb tién tam Ung an phi dé nop theo 03 bién lai
thu tién s6 0036926 ngay 03/07/2018 voi s tién 37.700.000d (ba muoi bay triéu
bay trim ngan dong), bién lai thu tién s6 0046740 ngay 08/01/2019 véi s tién
2.400.000d (hat trigu bdn tram ngan dong) va bién lai thu tién sb 0000442 ngay
19/6/2019 véi sb tién 2.400.000d (hai triéu bdn trim ngan dong) cua Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy Quan 12; Ong Nguyén Thé L dwgc nhan lai s tién tam ting an
phi 14 42.500.000d (bon hai triéu nim trim ngan dong).

Ngoai ra ban an so tham con tuyén quyén, nghia vu thi hanh 4n va quyén
khang cao cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, Ong Nguyén Thé L, Ong Nguyén Vian U, Ba
Huynh Thi Kim L, Ong Dinh Trong H, Ba Nguyén Thi N, Ong On Vin T2, Ong
Vii Anh T3, Ba Hoang Thi Bich H1, Ong Hoang Vian H2, Ong Cu Vin G1, Ong
Lé Anh T4 khang céo.

Ngay 16/7/2019, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan Quan 12 ra Quyét
dinh khang nghi phic tham do61 vai Ban an s6 423/2019/DS-ST ngay 03/7/2019
cua Toa an nhan dan Quan 12.

Tai phién toa phac thim:

+ Nguyén don Ong Nguyén Thé L uy quyén cho ba Truong Thi M dai
dién rat toan bd yéu cau khang c4o vé viéc yéu cau phat mai tai san quyén sir
dung dat c6 dién tich 640,4 m®, thudc thira dat s6 515, to ban d6 sd 45, dia chi
tai phuong APD, Quén MH, Thanh ph6é Ho Chi Minh theo Gidy ching nhén
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sb vao so
cdp GCN: CH02073 do Uy ban nhan dan Quéan 12, Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 24/8/2012 cho Ong Nguyen Vin U va Ba Huynh Thi Kim L dé tra s6 no
von va lai cho Ong Nguyen Thé L. Pong thoi, ong U, ba L1 phai tra day du cho
ong L sd tién ng trudce 10i 6ng L moi tra lai gidy ‘ching nhéan quyén str dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién vé6i dat cho ong U, ba L1.

+ Bi don Ong Nguyén Vin U, Ba Huynh Thi Kim L uy quyén cho Ong
béang Truong T dai dién khang cao ddng ¥ tra sb ng vén va lai theo Hop dong
vay tién va thé chap c6 chung nhan ctia Vin phong Cong chiung Nguyén Thi T.
Con Gidy muon tién ngay 03/10/2017 va ngay 13/02/2018 la do cong don lai
nhung 6ng L khong tra cac gidy no ky trude va thuc té day 1a sd tién cho vay
nang 1i va cong don chir 6ng L khong co giao tién.

Pong thoi, yéu cau cong nhén viéc mua ban dat gifta vo chong ong U, ba
L1 voi véi 08 nguoi mua dat.

+ Nguoi ¢co quyen loi, nghia vu lién quan Ong Pinh Trong H khang c4o
yéu cau cong nhin gidy chuyén nhuong nén nha ngay 25/7/2013 gitra Ong

Nguyén Vin U va Ba Huynh Thi Kim L véi Ong Dinh Trong H, Ba Nguyén Thi
M1 va yéu cau ong U, ba L1 thyc hi¢n nghia vu ctia hop dong da ky.
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+ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ong Vii Anh T3 khang cdo yéu
cau cong nhan Hop dong mua ban dat ngay 02/12/2012 gitra Ong Nguyén Vin
U va Ba Huynh Thi Kim L véi Ong Vii Anh T3 va yéu cau 6ng U, ba L1 thuc
hién nghia vu cta hop dong da ky.

+ Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ba Nguyén Thi N khang céo
yéu cau coéng nhan Hop dong mua ban dit ngay 04/9/2016 gilra Ong Nguyén
Vian U va Ba Huynh Thi Kim L véi Nguyén Thi Nga va yéu cau 6ng U, ba L1
thuc hién nghia vu ctia hop dong da ky.

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Hoang Van H2 khang cao
yéu cau cong nhan Hop dong mua ban dat ngay 28/10/2012 giira Ong Nguyén
Vin U va Ba Huynh Thi Kim L véi Ong Hoang Van H2 va yéu cau éng U, ba
L1 thuc hién nghia vu ctia hop dong da ky.

+ Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ong Cu Vin G1 c6 don xin
vang mit tai phién toa phuc tham. Tai don khang cdo Ong G1 yéu ciu cong
nhan Hop déng mua ban dat ngay 12/10/2012 gitra Ong Nguyén Vin U va Ba
Huynh Thi Kim L véi Ong Cti Van G1 va yéu cau éng U, ba L1 thyc hién nghia
vu ctia hop dong da ky.

+ Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Ba Hoang Thi Bich HI khang
cao yéu cau cong nhan Hop déng mua ban dat ngay 24/12/2013 giira Ong
Nguyén Vin U va Ba Huynh Thi Kim L véi Ba Hoang Thi Bich H1 va yéu cau
ong U, ba L1 thyc hién nghia vu ciia hop dong d ky.

+ Nguodi co quyen loi, nghia vu lién quan Ong On Vin T2 khang cdo yéu
cau cong nhan Hop dong mua ban dat ngay 09/6/2013 _gilia Ong Nguyén Vian U
va Ba Huynh Thi Kim L v&i Ong On Vian T2 va yéu cau ong U, ba L1 thuc hién
nghia vu ctia hop dong da ky.

+ Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan Ong Lé Anh T4 khang cio yéu
cau cong nhan Hop dong mua ban dt ngay 09/10/2012 gitra Ong Nguyén Vin
U va Ba Huynh Thi Kim L v4i Ba Nguyén Thi P1 va yéu cau 6ng U, ba L1 thuc
hién nghia vu cta hop dong da ky.

+ Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Hd Chi Minh phat biéu: Tur
khi thuy 1y giai quyet vu 4n phtic tham cung nhu tai phién toa phuc tham, Tham
phan va Hoi ddng xét xtr phiic tham d3 tién hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat
t6 tung dan su trong viée giai quyét vu an. Pong thoi, cac duong sy dugc thuc
hién cac quyén va chap hanh dung cac quy dinh ctia phap luat vé té tung.

Tai phién toa phtc thim, nguyén don Ong Nguyén Thé L ¢ uy quyén cho ba

Truong Thi M dai dién rut toan bo yéu cau khang céo. Do do, dé nghi Hoi dong
xét xur dinh chi xét xtr phtic tham ddi v6i toan bd yéu cau khang cdo cua ong L.

Vé ndi dung: Ong Nguyén Van U, Ba Huynh Thi Kim L khang céo cho
rang, sO tién 850.000.000 dong cia hai Gidy muon tién ngay 03/10/2017 va
ngay 13/02/1018 1a cong don va tinh 13i thanh 1.200.000.000 dong theo Hop
ddng vay tién va thé chap tai san c6 chimg nhan cia Vin phong Coéng ching
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Nguyen Thi T. Tuy nhién, bi don khong xuat trinh chimg ctr chimg minh hai
gidy muon tién ngay 03/10/2017 va ngay 13/02/2018 la cong don. Do do, bi don
khang cdo cho rang, sb tién 850.000.000 dong cua hai Gidy muon tién ngay
03/10/2017 va ngay 13/02/1018 1a cong don, 13 khong c6 can ci.

Cac hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra 6ng U, ba L1 véi
08 nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat khong co cong ching, chimg
thue, khong dang ky tai cap co tham quyén, khong dugc co quan nha nudc co
tham quyén cap phép, khong ghi ro vi tri va dién tich dat chuyén nhuong nam
trong phan dét c6 dién tich 640,4 m” thudc thira dat s6 515, to ban do sb 45 tai
phuong APD, Quian MH. Cac bén thoa thuan tu phan 16 chuyén nhuong quyén
str dung dat c6 muc dich str dung 1a dat trong cay hang nim khac va thugc quy
hoach chure nang sur dung dat 1a duong du phong 16 gioi 1a vi pham vé viée quan
ly dat dai. Pong thoi, tai thoi d1em ky 08 hop dong chuyén nhu’ong quyén su
dung dat néu trén thi toan bd quyen st dung dét c6 dién tich 640,4 m? thudc thira
dat s6 515, to ban do sé 45 tai phuong AP, Quan MH, 6ng U, ba L1 di thé
chép cho Quy tin dung dé bao dam cho khoan vay khac. Nhu vay, cac bén ky két
hop dong mua ban, chuyén nhuong quyén sir dung dét 1a vi pham diéu cAm. Do
d6, Nguyén Vin Ut, B4 Huynh Thi Kim L, Ong Dinh Trong H, Ba Nguyén Thi
N, Ong On Vin T2, Ong Vi Anh T3, Ba Hoang Thi Bich H1, Ong Hoang Van
H2, Ong Cu Van GlI, Ong Lé Anh T4 yé€u cau cong nhan 08 hop ddng chuyen
nhuong quyen sur dung dat tai phan dat co dién tich 640,4 m” thudc thira dat s0
515, to ban do so 45 tai phuong APD, Quan MH theo G1ay ching nhan quyen
str dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 vao sd cap
GCN: CH02073 do Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh cép
ngay 24/8/2012 1a khong c6 can cu.

An so tham, xéc dinh 18i cta 02 bén ngang nhau nén khong bén nao phai
bdi thuong, cac bén hoan tra cho nhau nhitng di nhén, bén chuyén nhuong phai
tra cho bén nhan chuyén nhuong s6 tién da nhan va bén nhan chuyén nhuong
phai giao lai dat cho bén chuyén nhuong 14 c6 can ci.

V& an phi dan su so thAm: An so tham, budc nhitng ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan 13 nguoi nhan chuyén nhuong quyén st dung dét chiu an phi
300.000 dong 1a khong ding. Nhimg ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
khong phai chiu an phi so tham.

Bi don phai hoan tra s tién cho timg nguoi nhan chuyen nhugng quyén
su dung dat cta timg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, nén an phi so
tham phai tinh timg hop dong cua ting ngudi ma bi don phai hoan tra lai tién.

Boi céac 18 trén, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham dinh chi xét xtr phiic
tham ddi v&i yéu cau khang céo ctia nguyén don. Khong chap nhan khang céo
ciia Nguyén Vian Ut, Ba Huynh Thi Kim L, Ong Dinh Trong H, Ba Nguyén Thi
N, Ong On Vian T2, Ong Vii Anh T3, Ba Hoang Thi Bich H1, Ong Hoang Vin
H2, Ong Cu Vin G1, Ong L& Anh T4. Stra ban 4n so tham vé 4n phi dan sy so
tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hé so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luén tai phién toa, Hoi dong xét xur phuc
tham nhan dinh:

[1] Ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Ong Cu Vian G1, Vin phong
Cong ching Nguyén Thi T, Thanh phd H6 Chi Minh, Ba Nong Th1 Anh T7 xin
vang mdt tai phién toa phic tham. Ba Nguyén Thi M1, Ong Lé btc T1, Ba Ly
Thi Minh P, Ba Nguyen Thi P1, Ba Lé Thi Thanh TS5, Ong Huynh D da duogc
téng dat hop 1& tham gia phién toa dén lan thir hai nhung vang mat khong co ly
do. Do d6, can ctr khoan 3 Diéu 296 va diém b khoan 2 Diéu 227 B6 luat td tung
dan su, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét xir vang mat cac duong su néu trén
theo quy dinh ctia phép luat.

[2] Theo Gidy muon tién ngay 03/10/2017 c¢6 nodi dung: Ba Huynh Thi
Kim L, Ong Nguyén Vin U xé4c nhin c6 muon cia Ong Nguyén Thé L sé tién
600.000.000 ddng, thoi han vay 06 thang tir ngay 03/10/2017, 1di suit
1,5%/thang. Chuing t6i d3 nhan du sé tién 600.000.000 dong ciia Ong Nguyén
Thé L (but luc s 186).

[3] Theo Gidy muon tién ngay 13/02/2018 c6 ndi dung: Ba Huynh Thi
Kim L ¢6 muon cua Ong Nguyen Thé L sb tién 250. 000.000 dong, thoi han vay
03 thang tra lai von, 13i suat 1,%/thang. T6i di nhan du s6 tién 250.000.000 dong
va dong ¥ thé chép thira dat s6 515, to ban dd sb 45 toa lac tai phudng APP,
Quan MH dé dam bao cho 6ng L (but lyc sd 185).

[4] Theo Hop dong vay tién va thé chap tai san co chung nhan cua Van
phong Coéng chung Nguyen Thi T ngay 09/3/2018 ¢6 ndi dung: Ong Nguyén
Thé L cho Ong Nguyen Van U, Ba Huynh Thi Kim L vay s tién 1.200.000.000
d6ng. Viéc giao nhan tién do hai bén tu thyc hién ngoai sy ching kién ctia Cong
chtng vién ky tén dudi dy sau khi hoan tat thu tuc dang ky giao dich dam bao
theo quy dinh cua phap luat, thoi han vay 03 thang ké tir ngay ky hop dong nay,
1ai suat 1a 1,2%/thang, tra thuong ky mdi thang mot lan tu ngay 01 dén ngay 05
tay (duong lich) cua thang tai nha 6ng L. De dam bao sb tién vay néu trén, ong
U, baLl dong ¥ thé chap cho ong L quyén st dung dat (khong co6 tai san khac
gin lién voi dat) dbi véi thira dit s6 515, to ban do sO 45 toa lac tai phuong
APD, Quan MH, Thanh phd H6 Chi Minh (but luc s6 180 — 183).

[5] Theo Bién nhan ngay 09/3/2018 ciia Ong Nguyén Vin U, Ba Huynh
Thi Kim L ¢6 ndi dung: Chung t6i da nhan du sd tién 1.200.000.000 déng cua
Ong Nguyén Thé L theo hop dong vay tién va thé chap tai san ngay 09/3/2018
do Vian phong Céng chimg Nguyén Thi T chimg nhan s6 004012 (but luc sb
184).

[6] Theo Glay ching nhén quyen str dung dat, quyén sé hiru nha & va tai
san khac gan lién voi dat sb vao sé cAp GCN: CH 02073 do Uy ban nhan dan
Quan 12 cip ngay 24/8/2012 thé hién: Ba Huynh Thi Kim L, Ong Nguyén Vin
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U 1a nguoi sir dung thira dat s6 515, to ban d6 sd 45 toa lac tai phudng APP,
Quan MH, Thanh phd H6 Chi Minh, dién tich str dung 640,4 m*, muc dich sir
dung dit trong cay hang nim khéc, thoi han st dung 20 nim tinh tir ngay ky
GCN (bat luc s6 187 — 189).

[7] Tai phién toa phtic tham, Ong Nguyen Thé L ay quyen cho ba Truong
Thi M dai dién xin dugc rut lai toan bo yeu cau khang cao v€ viéc phat mai tai
san quyén st dung dat co dién tich 640,4 m’, thudc thira dit s6 515, to ban d6 sb
45, dia chi tai phuong APD, Quan MH, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy
chung nhén quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat so vao s0 cap GCN: CH02073 do Uy ban nhan déan Quén 12, Thanh phé Hb
Chi Minh cap ngay 24/8/2012 cho Ong Nguyen Van U va Ba Huynh Thi Kim L
dé tra s6 no vén va lai cho Ong Nguyen Thé L. Pong thoi, 6ng U, ba L1 phai tra
day di cho 6 ong L s tién no trudc roi 6ng L mai tra lai glay ching nhan quyén st
dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat cho éng U, ba L1.

Xét, vi¢c rut toan bd yéu cu khang céo cua ba Truong Thi M la nguot dai
dién theo ty quyén cua Ong Nguyén Thé L 1a hoan toan tu nguyén, khong trai
vOi cac quy dinh cua phap luat. Do do, Hoi ddng xét xir dinh chi xét xir phac
tham ddi véi yéu cau khang cao cua nguyén don Ong Nguyén Thé L theo quy
dinh khoan 3 Diéu 289 B9 luat t6 tung dan sy.

[8] Bi don 6ng U, ba L1 uy quyén cho ong T dai dién cho rang, Gidy
muon tién ngay 03/10/2017 va ngay 13/02/2018 1a do cong don va tinh 13i nén
thanh 1.200.000.000 dong theo Hop deng vay tién va thé chap tai san c6 ching
nhén ctua Van phong Cong ching Nguyén Thi T ngay 09/3/2018. Tuy nhién, bi
don 6ng U, ba L1 khong Xuat trinh dugc chimg cua chung minh sO tién
600.000.000 dong ctia Gidy muon tién ngay 03/10/2017 va s tién 250.000.000
ddng cua Gidy muon tién ngay 13/02/2018, cong thém tién 13i 1a cong don thanh
1.200.000.000 dong. Pdng thoi, nguyén don dng L uy quyén cho ba M khong
thira nhan ¢ viéc cong don sd tién ctia hai Gidy muon tién ngay 03/10/2017 va
ngay 13/02/2018. Do d6, bi don 6ng L, ba U khang cao khong dong ¥ tra sd ng
von 1a 850.000.000 dong theo hai Gidy muon tién ngay 03/10/2017 va ngay
13/02/2018 1a khong c6 can cir, nén khéng chap nhan.

[9] Ngoai ra, tai phién toa phic tham nguoi dai dién theo uy quyen cua bi
don cho rang, s tién vay muon cua 03 gidy muon tién néu trén thuc chit 1a tién
cd bac danh dé. Tuy nhién, bi don khong xuét trinh duoc chimg cir ching minh
sO tién vay muon néu trén 13 tién co bac danh dé thiéu ctua nguyén don, nén
khong chap nhan.

[10] An so thim cin c&, Gidy muon tién ngay 03/10/2017 va ngay
13/02/2018 va Hop deng vay tién va thé chép tai san co chimg nhan ciia Vin
phong Cong ching Nguyen Thi T ngay 09/3/2018, dé budc bi don 6 ong U, ba L1
c0 nghia vu tra s6 ng von la 2.050.000.000 dong. Dong thoi, 4n so tham, cin clr
Piéu 357; khoan 4 Piéu 466; khoan 1, khoan 2 Piéu 468 va diém a, ¢ khoan 2
Diéu 5 cua Nghi quyét sb 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong
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Tham phan Toa an nhén dan t6i cao huong dan ap dung mot s6 quy dinh cia
phap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham, dé tinh 14i suit trong han va qué han timg
thoi diém cua cac Glay muon tién ngay 03/10/2017, ngay 13/02/2018 va Hop
dong vay tién va thé chap tai san c6 chimg nhan cta Vin phong Cong ching
Nguyén Thi T ngay 09/3/2018 dé budc bi don trda nguyén don sb tién lii
642.161.666 ddng 1 c6 can cir, nén gilt nguyén.

[11] An S0 thAm nhan dinh, giao dich thé chip dam bao cho khoan vay tai
HGp dong vay tién va the chap tai san ngay 09/3/2018 bi VO hiéu dbi voi noi _dung
giao dich thé chap quyén sir dung dat c6 dién tich 640,4 m’, thudc thira dat s6 515,
to ban dd 45 tai phuong APD, Quan MH do vi pham diéu klen c6 hi€u lyc cua giao
dich dén sy theo sy thoa thuén cua cac bén, theo quy dinh cua phap luét vé dang ky
giao dich bao dam. Do do, khong chap nhan yéu cau cua nguyén don yéu cau Toa
an tuyén phat mai tai san thé chap 1a quyén str dung dat co dién tich 640,4 m”thudc
thira dat s0 515, to ban d6 sO 45
tai phuong APD, Quan MH, Thanh phd Hb Chi Minh dé cn trir s tién gbe va 1ai
con thiéu cho 6ng L 1a c6 céan ci. Dong thoi, tai phién toa phuc thim nguoi dai dién
theo iy quyén ctia nguyén don rit toan b khang co; cac duong su con lai trong
vu an khong khang cao va Vién Kiém sat nhan dan khong khang nghi d6i v6i phan
nay ctia ban an so tham. Do d6, muc 1.10 ctia quyét dinh Béan 4n so thdm c6 hiéu
luc phap luat.

[12] Can cir Cong vin s6 430/UBND ngay 31/5/2019 cua Uy ban nhan
dan phuong An Phit Dong phuc dap cho Toa an ¢6 ndi dung: xac dinh cong trinh
trén phan dat tranh chap theo ban d6 hién trang vi tri s6 49140 do Trung tdm do
dac ban do 1ap ngay 17/01/2019 khong duoc cap glay phép xay dung; Pong thoi
can nha nam trén phan dat c6 muc dich str dung 13 dat trong cdy hang nam khac
va phan dat thudc quy hoach chirc nang st dung dat 1a duong du phong 16 gidi
30m theo Quyét dinh s6 4939/QD-UBND ngay 16/9/2013.

[13] Xét, 08 hop dong mua ban chuyen nhuong quyén st dung dt, bao
gdm cac hop ddng sau: Gidy chuyén nhuong nén nha ngay 25/7/2013, Hop dong
mua ban dat ngay 02/12/2012, Hop dong mua ban dat ngay 04/9/2016, Hop
déng mua ban dat ngay 28/10/2012, Hop dong mua ban dat ngay 12/10/2012,
Hop ddng mua ban dat ngay 24/12/2013, Hop dong mua ban dat ngay 09/6/2013
va Hop d6ng mua ban dat ngay 09/10/2012.

V& hinh thtc ctia 08 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
khong duoc cong chimg, ching thyuc, khong ding ky tai cap c6 tham quyén va
khong dugc phép clia co quan nha nudce co tham quyén 1a khong dam bao theo
quy dinh trinh ty, tha tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Vé nodi dung, 08 hop dong chuyén nhuong quyen s dung dat khong ghi
ro vi tri va dién tich dat chuyén nhugng nam trong phan dat c6 dién tich 640,4
m” thudc thira dat sd 515, to ban d6 s0 45 tai phuong APD, Quan MH theo Gidy

ching nhan quyen st dung dét, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 vao sd cap GCN: CH02073 do Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phé Hb
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Chi Minh cap ngay 24/8/2012. Pong thoi, dién tich dat 640,4 m” thudc thira dat
s6 515, to ban do sb 45 tai phuong APP, Quan MH chua dugc tach thura nhung
cac bén thoa thuan ty phan 16 chuyén nhuong quyén st dung dit, dat c6 muc
dich sir dung 1a dét trdng cdy hang nim khéac va thudc quy hoach chirc ning sir
dung dat 1a duong du phong 16 gidi la vi pham vé viéc quan ly dat dai nén khong
duoc phep tu phan 16 chuyén nhuong. Dong thoi, tai thoi dlem ky 08 hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat néu trén thi toan bo quyén st dung dat co
dién tich 640,4 m” thudc thtra dat s6 515, to ban d6 sé 45 tai phuong APD, Quan
MH, 6ng U, ba L1 da thé chap cho Quy tin dung nhan din co sé Pdng Tién dé
bao dam cho khoan vay khac. Do do, cac bén ky ket hO’p dong mua ban, chuyen
nhuong quyén sir dung dat 1a vi pham diéu cdm vé viéc thuc hién giao dich vé
quyén str dung dat ma khong dang ky voi co quan nha nude co tham quyén, vi
pham muc dich sir dung dat, quy hoach sir dung dat theo quy dinh ctia phap luét
vé dat dai.

Do d6, Ong Nguyén Vin U, Ba Huynh Thi Kim L, Ong Pinh Trong H,
Ba Nguyén Thi N, Ong On Vin T2, Ong Vi Anh T3, Ba Hoang Thi Bich HI,
Ong Hoang Vian H2, Ong Cu Vin G1, Ong Lé Anh T4 khang cdo yéu cau cong
nhan 08 hop dong chuyén nhuong néu trén 1a khong c6 can ctr, nén khong chap
nhan.

[14] An so thAm nhén dinh, 08 hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat néu trén, vi pham diéu cAm cta phap luat va xac dinh 13i cua 02 bén ngang
nhau nén khong bén nao phai boi thuong, cac bén hoan tra cho nhau nhiing di
nhan, bén chuyén nhuong phai tra cho bén nhan chuyén nhuong sb tién di nhan
va bén nhan chuyén nhuong phai giao lai dat cho bén chuyén nhuong theo quy
dinh tai Piéu 137 cua Bo ludt dan sy nim 2005, 1a c6 can cir, nén giit nguyén.

[15] Bdi véi phan san lap, xdy dung cua ong H, ba N, ong T1 trén phan
dat sang nhuong. Tai cap so tham cac duong su khong yéu cau nén cip so tham
khong xem xét, nén cap phiic thim khong xem xét.

[16] Tai phién toa phuc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé
Hd Chi Minh phat biéu va dé nghi Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phic thim
dbi v6i yéu cau khang cao cua nguyén don. Khong chip nhan khang céo cua
Nguyén Van Ut, Ba Huynh Thi Kim L, Ong DPinh Trong H, Ba Nguyén Thi N,
Ong On Van T2, Ong Vii Anh T3, Ba Hoang Thi Bich H1, Ong Hoang Vin H2,
Ong Cu Vin G1, Ong Lé Anh T4. Sira ban an so tham vé an phi dan sy so tham,
1a ¢6 can ctr nén chip nhan.

[17] Vé an phi so tham: Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bd 08 Hop
ddng chuyén nhuong dat gitra bi don véi 08 nguoi mua dat l1a nguoi co6 quyén
loi, nghia vu lién quan vo hiéu. An so tham, chap nhan yéu cau cta nguyén don,
nén bi don phai chiu an phi so tham khong co6 gia ngach dbi voi 08 hop dong
nay. An so tham, budc nhiing nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan la nhing
nguoi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat phai chiu an phi so tham 300.000
ddng 1a khong dung. Do d6, Hoi dong xét xtr chap nhan khang nghi caa Vién
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truong Vién Kiém sat nhan dan Quén 12 d6i v6i phan nay cua khang nghi. Bugc
bi don phai chiu an phi cua 08 hop dong v6 hiéu, moi hop dong 1a 300.000
dong. Do do, bi don phai chiu an phi 1a 2.400.000 dong.

Ngoai ra, bi don phai hoan tra lai tién cho 08 ngudi mua dat nén bi don
phai chiu an phi c6 gia ngach cua timg hop dong theo diém b khoan 3 Diéu 27
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc hdi.

An so tham, 4p dung diém b Diéu 27 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hoi dé
budc bi don chiu an phi c6 gia ngach 1a c¢6 can cu. Do do6, Vién trudéng Vién
Kiém sat nhan dan Quan 12 khang nghi cho rang, bi don chi chiu 4n phi khong
c6 gia ngach theo diém a khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi, 1a khong phi hop, nén khong
chép nhan.

Tuy nhién, vy an nay, bi don phai hoan tra sd tién cho ting ngudi nhén
chuyen nhuong quyén sir dung dat cua timg hop dong chuyen nhugng quyén sir
dung dit, nén an phi 50 thAm phai tinh trén tung hop dong cua tng nguoi ma bi
don phai hoan tra lai tién. An so tham, tinh téng s tién cua 08 hop dong ma bi
don phai tra cho 08 ngudi mua dat 1a 2.366.000.000 déng dé tinh an phi so thdm
1a khong dung. Do d6, Hoi dong xét xir sira an so thim phan nay vé an phi, cu
thé bi don 6ng U, ba L1 phai chiu:

Ong Nguyén Van U va Ba Huynh Thi Kim L tra lai cho Ong Pinh Trong
H, Ba Nguyén Thi M1 so tién 300.000.000 dong nén phai chiu an phi la
15.000.000 dong.
o Ong Nguyén Van U va Ba Huynh Thi Kim L tra lai cho Ong Vil Anh T3
s0 tién 340.000.000 dong nén phai chiu an phi 1a 17.000.000 dong.
o Ong Nguyén Vén U va Ba Huynh Thi Kim L tra lai cho Ba Nguyén Thi N
s0 tien 330.000.000 dong nén phai chiu an phi la 16.500.000 dong.
Ong Nguyén Vin U va Ba Huynh Thi Kim L tra lai cho Ong Hoang Vian
H2 s tién 380.000.000 ddng nén phai chiu an phi 13 19.000.000 dong.
o Ong Nguyén Van U va Ba Huynh Thi Kim L tra lai cho Ong Cu Vin Gl
s0 tien 206.000.000 dong nén phai chiu an phi la 10.300.000 dong.
Ong Nguyén Van U va Ba Huynh Thi Kim L tra lai cho Ba Hoang Thi
Bich HI s6 tién 250.000.000 dong nén phai chiu &an phi 1a 12.500.000 dong.
o Ong Nguyén Van U va Ba Huynh Thi Kim L tra lai cho Ong On Vian T2
s0 tién 380.000.000 dong nén phai chiu an phi 1a 19.000.000 dong.
~_ OngNguyén Van U va Ba Huynh Thj Kim L tra lai cho Ba Nguyén Thi P1
s0 tien 180.000.000 dong nén phai chiu an phi 1a 9.000.000 dong.
Do yéu cau cua nguyén don déj véi s6 tién ng gdc, 1ai duoc chép nhan
nén bi don phai chiu &n phi so tham trén s6 tién 2.692.161.666 dong la
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85.843.233 dong theo khoan 4 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi 1a dung quy dinh, nén gitt nguyén.

Nhu vay, b1 don phéi chiu an phi so tham trén sd tién no géc, lai la
85.843.233 dong; chiu an phi cua 08 hop ddng vo hiéu, mdi hop dong la
300.000 ddong 1a 2.400.000 ddng va chiu trén s tién phai tra lai cho nhiing
ngudi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat coa tung hop dong 1a
118.300.000 ddng. Téng cong, bi don phai chiu 4n phi so tham 1a 206.543.233
dong.

Pbi voi an phi so tham vé yéu cau phat mai tai san, do yéu cau cia
nguyén don khong dugce chdp nhan nén nguyén don phai chiu an phi khong c6
gia ngach 1a 300.000 doéng theo khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi la
ding quy dinh, nén gitr nguyén.

[18] An phi dan su phuc tham:

Nguyén don Ong Nguyén Thé L uy quyén cho ba Truong Thi M rat khang
c4o tai phién tda phuc thAm nén phai chiu an phi phtic thim theo quy dinh tai
khoan 4 Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi.

Do stra ban an so tham, nén Ong Nguyen Vian U, Ba Huynh Thi Kim L,
Ong Pinh Trong H, Ba Nguyén Thi N, Ong On Vin T2, Ong Vii Anh T3, Ba
Hoang Thi Bich H1, Ong Hoang Van H2, Ong Cu Vin Gl, Ong Lé Anh T4
khoéng phai chiu an ph1 phuc tham theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét
50 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Vi cac 1€ trén.
QUYET PINH:
Cin cir khoan 2 Piéu 308 va khoan 2 Diéu 148 B6 luat to tung dan su;

Can ctt Diéu 121; 122; 124; 127; 128; 134; 137; 139; 206; 410; 411; 450;
669 cua B0 luat Dan sy nam 2005;

Can ¢t Picu 117; 120; 122; 298; 317; 351; 352; 353; 357; 466; 468; 470;
668 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin ctr Diéu 11, 46, 48, 106, 107, 127 ctia Luat Dat dai 2003;

Cin ctr Diéu 6, 12, 167, 179, 188 cua Luat Dat dai 2013;

Cin ctr vao diém a, ¢ khodn 2 Piéu 5 cua Nghi quyét s6 01/2019/NQ-
HDTP ngay 11 thang 01 ndam 2019 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhén déan
T61 cao hudng dan ap dung mdt s6 quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi
pham;

Can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 4 cua Nghi dinh s6 102/2017/ND-CP
ngay 01 thang 9 nam 2017 cua Chinh phu, vé dang ky giao dich bao dam;
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Cin cir khoan 2 Diéu 29 Chuong I11 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va 1¢ phi toa an;

1. Pinh chi xét xir phuc thim dbi yéu cau khang céo cia Ong Nguyén Thé L.

2. Khong chép nhan yéu cdu khang cédo cua Ong Nguyén Vin U, Ba
Huynh Thi Kim L, Ong Pinh Trong H, Ba Nguyén Thi N, Ong On Vin T2, Ong
Vi Anh T3, Ba Hoang Thi Bich H1, Ong Hoang Vin H2, Ong Cu Vin G1, Ong
Lé Anh T4.

3. Chap nhan mot phén khang nghi cta Vién truong Vién Kiém sat nhan
dan Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh.

4. Stra ban an sé 423/2019/DS-ST ngay 03/7/2019 cua Toa an nhan dan
Quan 12, Thanh ph6 H6 Chi Minh, v€ an phi so tham.

4l Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ong Nguyén
The L.

4.2. Buoc bi don Ong Nguyen Van U va Ba Huynh Thi Kim L phai c6
trach nhiém tra cho nguyén don Ong Nguyén Thé L sé tién vén gbc vay va lai
con thiéu tinh dén ngay 03/7/2019 la 2.692.161.666d (hai ty sau tram chin muoi
hai triéu mét trim sau muoi mot ngan sau tram sau muoi sau ddng) ngay sau khi
ban an c6 hiéu luc phap luat, cu thé s6 tién von gde vay va 13i con thiéu nhu sau:

+ Pbi voi Gidy muon tién ngay 03/10/2017: vén gde vay 1a 600.000.000d
(sau trdm triéu dong), 13i trong han 1 54.600.000d (ndm muoi bén tridu sau trim
ngan dong), 14i qua han 13 204.750.000d (hai trim 1¢ bon triéu bay trim nim muoi
ngan dong).

+ Pbi v6i Gidy muon tién ngay 13/02/2018: vén gbc vay 1a 250.000.000d
(hai traim nim muoi triéu dong), 13i trong han la 7.416.666d (bay tri¢u bbn tram
muol sau ngan sau tram sau muoi sau dong), 13i qua han 13 51.875.000d (nim
muoi mot triéu tdm trim bay muoi 1am ngan dong).

+ Pdi v6i Hop ddng vay tién va thé chip tai san ngay 09/3/2018 1ap tai Van
phong Cong chung Nguyén Thi T sé cong ching 004012 va bién nhan ngay
09/3/2018: von gbc vay la 1.200.000.000d (mét ty hai tram triéu dong) lai trong
han 13 44.160.000d (bdn muoi bén triéu mot trim sidu muoi ngan dong), 13i qua
han 13 279.360.000d (hai trim bay muoi chin triéu ba trim sau muoi ngan dong).

4.3. Tuyén bd gidy chuyén nhuong nén nha ngay 25/7/2013 giita Ong
Nguyén Vin U va Ba Huynh Thi Kim L véi Ong Dinh Trong H, Ba Nguyén Thi
M1 1a giao dich dan sy v6 hiéu. Buéc Ong Nguyén Vin U va Ba Huynh Thi
Kim L tra lai cho Ong Pinh Trong H, Ba Nguyén Thi M1 s tién da nhan la
300.000.000d (ba trim triéu dong) va budc Ong Dinh Trong H, Ba Nguyén Thi
MI phai giao lai dat cho Ong Nguyén Vin U, Ba Huynh Thi Kim L theo gidy
chuyén nhuong nén nha ngay 25/7/2013 ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap
luat.
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4.4. Tuyén bd hop ddng mua ban dat ngay 02/12/2012 giita Ong Nguyén
Vién U va Ba Huynh Thi Kim L véi Ong Vil Anh T3 la giao dich dan su vo hi¢u;
Budc Ong Nguyén Vin U va Ba Huynh Thi Kim L tréa lai cho Ong Vii Anh T3
s6 tién d3 nhan 13 340.000.000d (ba trim bon muoi triéu dong) va budc Ong Vil
Anh T3 phai giao lai dit cho Ong Nguyén Vin U va Ba Huynh Thi Kim L theo
hop ddng mua ban dit ngay 02/12/2012 ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

4.5. Tuyén bd hop dong mua ban dat ngay 04/9/2016 giita Ong Nguyén
Vin U va Ba Huynh Thi Kim L véi Ba Nguyén Thi N 13 giao dich dan sy vo
hiéu; Budc Ong Nguyén Vian U va Ba Huynh Thi Kim L tra lai cho Ba Nguyén
Thi N s6 tién da nhan 1a 330.000.000d (ba trim ba muoi triéu dong); Budc Ba
Nguyén Thi N phai giao lai d4t cho Ong Nguyén Vian U va Ba Huynh Thi Kim
L theo hop dong mua ban dit ngay 04/9/2016 ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

4.6. Tuyén bd hop ddng mua ban dit ngay 28/10/2012 giita Ong Nguyén
Vin U va Ba Huynh Thi Kim L véi Ong Hoang Vin H2 14 giao dich dan sy vo
hiéu; Budc Ong Nguyén Vin U va Ba Huynh Thi Kim L tra lai cho Ong Hoang
Vin H2 s tién di nhan 1a 380.000.000d (ba trim tAm muoi triéu dong) va budc
Ong Hoang Vian H2 phai giao lai dat cho Ong Nguyén Vin U va Ba Huynh Thj
Kim L theo hop dong mua ban dit ngay 28/10/2012 ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc phap luat.

4.7. Tuyén bd hop ddng mua ban dat ngay 12/10/2012 giita Ong Nguyén
Vin U va Ba Huynh Thi Kim L véi Ong Cu Van G1 13 giao dich dan sy vo hiéu.
Budc Ong Nguyén Vin U va Ba Huynh Thi Kim L tra lai cho Ong Cu Vian G1
sO tién da nhan 1a 206.000.000d (hai trim 1é sau triéu dong) va budc Ong Cu
Vin G1 phai giao lai dat cho Ong Nguyén Vin U va Ba Huynh Thi Kim L theo
hop ddng mua ban dit ngay 12/10/2012 ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap
luat.

4.8. Tuyén bd hop ddong mua ban dat ngay 24/12/2013 giita Ong Nguyén
Van U va Ba Huynh Thi Kim L véi Ba Hoang Thi Bich H1 1a giao dich dan su vo
hiéu. Budc Ong Nguyén Vin U va Ba Huynh Thi Kim L tra lai cho Ba Hoang Thi
Bich H1 sé tién d nhén 1a 250.000.0004 (hai trim nim muoi triéu dong) va budc
Ba Hoang Thi Bich HI phai giao lai d¢at cho Ong Nguyén Vin U va Ba Huynh
Thi Kim L theo hop dong mua ban dat ngay 24/12/2013 ngay sau khi 4n c6 hiéu
luc phép luat.

4.9. Tuyén bd hop dong mua ban dat ngay 09/6/2013 giita Ong Nguyén
Vin U va Ba Huynh Thi Kim L véi Ong On Vian T2 14 giao dich dan sy vo hiéu.
Budc Ong Nguyén Vian U va Ba Huynh Thi Kim L tra lai cho Ong On Vin T2
sO tién d4 nhan 1a 380.000.000d (ba tram tam muoi triéu dong) va budc Ong On
Vin T2 phai giao lai dat cho Ong Nguyén Vin U va Ba Huynh Thi Kim L theo
hop ddng mua ban dat ngay 09/6/2013 ngay sau khi ban an c6 hiéu luyc phap
luat.
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4.10. Tuyén bd hop dong mua ban dat ngay 09/10/2012 gitta Ong Nguyén
Vian U va Ba Huynh Thj Kim L véi Ba Nguyén Thi P1 14 giao dich dan sy vo
hiéu; Budc Ong Nguyén Van U va Ba Huynh Thi Kim L tra lai cho Ba Nguyén
Thi P1 s6 tién dd nhan 13 180.000.000d (mot trim tdm muoi triéu dong) va budc
Ba Nguyén Thi P1 phai giao lai dit cho Ong Nguyén Vin U va Ba Huynh Thi
Kim L theo hop dong mua ban dat ngay 09/10/2012 ngay sau khi ban an c6 hiéu
luc phép luat.

4.11. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don Ong Nguyen Thé L vé
viéc yeu cau tuyén phat mai tai san the chép 13 quyén sir dung dat c6 dién tich
640,4 m*, muc dich st dung dat: dat trong cay hang nam khac, thudc thira dat s6
515, to ban d6 s6 45, dia chi tai _phuong APD, Quén MH, Thanh ph6 H6 Chi
Minh theo Glay chung nhén quyen sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sd vao s0 cap GCN: CHO02073 do Uy ban nhén dan Quén
12, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 24/8/2012 cho Ong Nguyen Van U va Ba
Huynh Thi Kim L chu s¢ hitu sir dung hop phap dé can trur 80 tién ng gdc va lai
con thiéu cho Ong Nguyén Thé L theo Hop dong vay tién va thé chap tai san ngay
09/3/2018 lap tai Van phong Cong ching Nguyén Thi T, Thanh phé Hd Chi Minh
s6 cong chimg 004012.

Budc nguyén don Ong Nguyén The L giao tra cho chu so hitu sir dung
hop phap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat 13 bi don Ong Nguyen
Van U va Ba Huynh Thi Kim L ban chinh Glay ching nhan quyén str dung dat,
quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s vao so cap GCN:
CH02073 do Uy ban nhan dan Quan 12, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
24/8/2012 ngay sau khi an c6 hi¢u luc phép luat.

4.12. Giao cho Ong Nguyén Van U va Ba Huynh Thi Kim L duoc quyén
s0 hitu st dung toan bd quyén su dung dat c6 dién tich 640,4 m’, muc dich sur
dung dat: dat trong cdy hang nim khac, thudc thira dat sb 515, to ban dd sb 45,
dia chi tai phuong APD, Quan MH, Thanh phé H6 Chi Minh theo Gidy ching
nhan quyen st dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién ! dat sd
vao s6 cap GCN: CH02073 do Uy ban nhan dan Quéan 12, TPHCM cap ngay
24/8/2012 va phan hién trang trén phan dét co dién tich 640,4 m?, thudc thira dat
b6 515, to& ban do sb 45, dia chi tai phuong APD, Quan MH, Tha‘mh phé) HO Chi
Minh (phén hién trang trén dat duoc xac dinh theo theo ban do hién trang vi tri
s6 49140/TTPPBD_VPQI12 do Trung Tam do dac ban db thudc S¢ Tai nguyén
va Moi trudng Thanh phd Ho Chi Minh 1ap ngay 17/01/2019).

4.13. Viéc thi hanh &n duogc thuc hi¢n tai co quan thi hanh an dan sy co
tham quyén.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phéap luat (ddi voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké
tur ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tt
ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i
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clia sO tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B0 luat dan su nam 2015.

4.14. V& an phi dan sy so tham:

4.14.1. Ong Nguyén Vin U va Ba Huynh Thi Kim L phai chiu an phi dan
su so' tham la 206.543.233d (hai tram 1€ sau tri€u nam tram bon muoi ba ngan
hai tram ba muoi ba dong).

4.14.2. Ong Nguyén Thé L phai chiu an phi dan sy so tham 300.000d (ba
trdm ngan dong) nhung dugc trir vao sd tién tam ung an phi da nop theo 03 bién
lai thu tién s6 0036926 ngay 03/07/2018 véi s6 tién 37.700.000d (ba muoi bay
triéu bay trim ngan dong), bién lai thu tién s6 0046740 ngay 08/01/2019 véi s6
tién 2.400.0004 (hai triéu bon trim ngan dong) va bién lai thu tién sé 0000442
ngay 19/6/2019 véi sb tién 2.400.000d (hai triéu bon trim ngan doéng) cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy Quan 12; Ong Nguyén Thé L dugc nhan lai s tién tam
mg 4n phi 14 42.200.000d (bdn hai triéu hai trim ngan dong).

5. An phi dan sy phiic tham:

5L Ong Nguyén Thé L chiu 300.000d (ba tram ngan d6r~1g) dugc trir vao
s0 tién 300.000d (ba tram ngan dong) tam tng an phi do Nguyén Thé Linh ndp
theo bién lai thu s6 0000774 ngay 01/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 12.

5.2. Ong I}Iguy?n Van U, Ba Huynh Thi Kim L, Ong Pinh Trong H, Ba
Nguyén Thi N, Ong On Van T2, Ong Vi Anh T3, Ba Hoang Thi Bich HI, Ong
Hoang Van H2, Ong Cu Van G1, Ong Lé Anh T4 khong phai chiu.

5.3. Hoan lai cho Nguyén Vian Ut va Ba Huynh Thi Kim L mdi nguoi
300.000d (ba tram ngan dong) theo bién lai thu s6 0000962 va s6 0000963 cung
ngay 27/8/2019 ctua Chi cyc Thi hanh &4n dan sy Quan 12.

~ 5.4. Hoan lai cho Ong Dinh Trong H so tién 300.000d (ba trim ngan
dong) theo bién lai thu s6 0000780 ngay 02/8/2019 ctua Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan 12.

5.5. Hoan lai cho Ba Nguyén Thi N sé tién 300.000d (ba trim ngan dong)
theo bién lai thu s6 0000803 ngay 06/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 12.

5.6. Hoan lai cho Ong On Vin T2 sb tién 300.000d (ba trim ngan dong)
theo bién lai thu s6 0000767 ngay 30/7/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 12.

5.7. Hoan lai cho Ong Vii Anh T3 s tién 300.000d (ba trim ngan dong)
theo bién lai thu s6 0000794 ngay 05/8/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 12.

5.8. Hoan lai cho Ba Hoang Thi Bich H1 sb tién 300.000d (ba trim ngan
ddng) theo bién lai thu s6 0000825 ngay 09/8/2019 ciia Chi cuc Thi hanh an dan
su Quan 12.
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_5.9. Hoan lai cho,f)ng Hoang Van H2 s tién 300.000d (ba trim ngan
dong) theo bién lai thu s6 0000789 ngay 05/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan
su Quan 12.

5.10. Hoan lai cho Ong Cu Van G1 6 tién 300.000d (ba trim ngan dong)
theo bién lai thu s6 0000785 ngay 02/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su
Quan 12.

5.11. Hoan lai cho Ong Lé Anh T4 s6 tién 300.000d (ba trim ngan dong)
theo bién lai thu s6 0000790 ngay 05/8/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan su
Quan 12.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh &n dén sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin:_ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TPHCM;

- VKSND Cép cao tai TPHCM;

- VKSND TPHCM,;

- TAND Quan 12;
- Chi cuc THA Quan 12;
- Cac duong su;

- Luw, Lé Ngoc Twong
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