TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban 4n s0: 16/2024/DS-ST
Ngay: 29 - 02 - 2024

V/v tranh chip quyén sir
dung dt (ranh dat)

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phudc Toan.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong V& Van Tho.

Ong Nguyén Vin Tan.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Toéa - Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhan din thi xa Nga Nam, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thuy Hang - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 ngay 29 thang 02 nam 2024 tai tru s& Toa 4n nhan dan thi
x4 Ngd Nam, tinh Soc Tring xét xtr so thdm cong khai vu an dan sy thu 1y sb
78/2023/TLST-DS, ngay 11 thang 4 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung
ddt (ranh ddt)”. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 07/2024/QDXXST-DS ngay
10/01/2024; Quyét dinh hodn phién toa sé 16/2024/QDST-DS ngay 30/01/2024 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ong BUi Vin G, sinh nam 1956. (c6 mat)
Pia chi: 4p Long P, x4 Long B, thi x4 N, tinh Soc Trang.

- Bi don:

1. Ong Tran Viin G, sinh nam 1958. (c6 mat)

2. Ba Lé Thi H, sinh nam 1958. (c6 mat)

Cung dia chi: 4p Long P, xa Long B, thi xa N, tinh Soc Tring.
- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Nguy&n Thi T (T), sinh nam 1959. (c6 mat)

2/ Chi BUi Thi M, sinh nam 1988. (c6 mit)



3/ Anh Bui Vian M, sinh nam 1990. (c6 mat)

4/ Anh Bui Viét T, sinh nam 1993. (c6 mat)

5/ Anh BUi Quéc G, sinh ndm 1994. (c6 mat)

6/ Anh Tran Vin T, sinh nim 1980 (Ving mit)

7/ Anh Tran Vin Th, sinh nim 1982 (c6 mit)

8/ Anh Tran Vin C, sinh ndm 1984 (c6 mat)

9/ Anh Tran Thanh S, sinh ndm 1986 (c6 mit)

10/ Chi Tran Thi N, sinh nam 1989 (c6 mat)

11/ Chi Tran Thi Nh, sinh nam 1993 (vang mat)

12/ Chi Tran Thi Y, sinh nam 1995 (vang mit)

Cung dia chi: 4p Long P, xa Long B, thi xa N, tinh Soc Tring.
13/ Ngan hang TMCP S (Sacombank)

Pia chi: S6 266-268 duong Nam K, quan C, TP H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién tham gia t6 tung: Ong LAm Cong T — Trudng phong giao
dich Nga Nam (vang mat)

Dia chi lién hé: S6 03, duong M, Khém A, Phuong A, thi xa N, tinh Séc Trang.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don ngi dung khaoi kién va tai phién toa nguyén don ong Bui Van
G trinh bay:

Gia dinh dng c6 2 thia dat gom thira 139, dién tich 4.750m? va thira 140,
dién tich 12.190m?, cliing t& ban d6 s6 03, loai dat 2L, toa lac: ép Long P, xa Long
B, thi xa N, tinh Soc Trang. Gia dinh 6ng st dung 02 thira dat néu trén tir nam
1982 cho dén nay va hién da dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nguon
gbc 02 thira dat 1 cua cha vo ong la ong Nguyén Vin B khai pha va str dung 6n
dinh tr trudc nam 1975 va dén nam 1982 méi cho lai vo chong 6ng. Vo nim
2010 thi phan dét cap ranh 1a 6ng Tran Van H chuyén nhuong lai cho 6ng Tran
Vin G canh tac. Khi 6ng G canh tac thi hang nam 6ng G lan chiém qua phan dat
clia 6ng mdi nam mot it, tir trén xudng chd nio ciing bi chiém. Hinh thirc 1a dng G
lam duong nude cap bo nén mdi nam 1& mot it nén nhiéu nam gia dinh 6ng canh
tac nhung khong c6 bo, c6 moc thi cat cha di chd khac. Tai vi bd ranh 14n chiém 1a
bo ranh dat clia 6ng véi lai bo rat nho nén gia dinh 6ng khong c6 dap bo. Bo 16 thi
gia dinh 6ng G moc dudong nude dap qua dat caa 6ng, cr nhu vdy moi nam 14n mot
it cho dén nay. Khi doan do dac du 4n chinh quy xuéng do lai cac thira dat. Sau khi
hai bén gia dinh thoa thun, ban bac cam ranh nhung gia dinh 6ng khong dong y
v0i ranh do gia dinh 6ng G chi vi qua phan dit cua 6ng qua nhiéu. Phia gia dinh
6ng G 1an chiém cia gia dinh 6ng c6 dién tich khoan 622m?. Cu thé 1an chiém thira
139 dién tich khoang 322m?; 1an chiém thtra 140 dién tich khoang 300m?.



Nay 6ng yéu cau Toa an giai quyét budc éng Tran Vin G va ba L& Thi H tra
lai cho gia dinh 6ng phan dét 14n chiém theo sb do thuc té cua Toa an 1a 627m?
thudc cac thura 139 va thira 140, cung to ban dd s6 03, toa lac: ép Long P, xa Long
B, thi xa N, tinh Soc Trang.

- Bi don éng Trin Vin G trinh bay:

Theo don khéi kién ciia nguyén don ong Bui Vin G yéu cau vo chdng ong
tra lai dién tich 14n chiém thua 139 dién tich khoang 322m?; lan chiém thura 140
dién tich khoang 300m? cung t& ban dd s6 03, toa lac: ép Long P, xa Long B, thi xa
N, tinh Séc Trang thi ong khong ddng y vi gia dinh ong khong c6 1an chiém phan
dat cua gia dinh 6ng G. Phan dit vo chong 6ng canh tac 13 ctia cha me ong dé lai
cho vo chong ong, giira hai phn dat c6 cai bo ranh tir xwa dén gio, mot dau cé try
da, dau con lai lam duong nudc chung dén nay van con. Mot bén trong ciy dira,
mot bén trong bui luc binh khoang 30 nam nay. Khi vu tranh chap xay ra thi chinh
quyén dia phuong co giai quyét va khi d6 gia dinh 6ng déng ¥ nhung phia 6ng G
khong thong nhat.

Nay d6i voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc budc gia dinh 6ng tra
lai phan dat lan chiém theo so6 do thuc té ctia Toa an thi ong khong dong y vi gia
dinh 6ng khong ¢6 lan chiém dat cta gia dinh 6ng G.

- Bj dom ba Lé Thi H trinh bay:

Ba théng nhat véi 101 trinh bay va yéu cau cua chong ba 13 6ng Tran Vin G.
Péi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don thi ba khong dong y. Khi Toa an tién
hanh do dac giira cac thira dét thi do phia 6ng G chi qua phan dét cta ba dién tich
bao nhiéu thi ba chi lai bang dién tich 6ng G chi. Thuc té gia dinh ba khong c6 1an
ranh dat caa 6ng G Vi ranh giira hai thra dat ddu trén c6 try d4, dau dudi 1a con
muong.

- Nguwoi co quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T trinh bay:
Thong nhat voi 101 trinh va yéu cau cta chong ba la dng Bui Van G. Ngoai ra
khong yéu cau gi khac

- Ngwoi cé quyén lgi nghia vy lién quan chi Bui Thi M, anh Bui Vin M,
anh Bui Viét T, anh Bui Quac G trinh bay: Thong nhat véi 161 trinh va yéu cau
cua cha la 6ng Bui Van G. Ngoai ra khong yéu cau gi khac

- Ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan anh T,rc‘in Van Th, anh Tran Vin
C, anh Tran Thanh S, chi Tran Thi N trinh bay: Thong nhat véi 161 trinh va yéu
cau cua cha la 6ng Tran Van G. Ngoai ra khong yéu cau gi khac

- Dai di¢n Vign kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

Vé td tung: Tham phan thu 1y vu an, xac dinh quan h¢ phap luat, xac dinh tu
cach duong su, thu thap ching cir va dua vu an ra xét xir dting trinh tu thu tuc cia
B luat t6 tung dan sy. Hoi dong xét xir (HDXX) dung thanh phan, thuc hién day
du cac tha tuc, trinh tu khi xét xtr vu 4n. Cac duong sy chap hanh tot ndi quy phién
toa va quy dinh ctia phap luat. Vé nodi dung vu an: Can clr vao céc tai liéu co trong



ho so vu an va 16i khai cta céc duong su tai phién toa dé nghi HBbXX chép nhan
mot phan yéu cau khaoi kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:

-Vétd tung:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau cac bi don tra lai dién tich dat 1an chiém.
Pong thoi phan dat tranh chip va cac bi don c6 dia chi tai 4p Long P, xd Long B,
thi xd N, tinh Séc Trang nén quan hé phap luat tranh chap dugc HDXX xéc dinh 1a
“Tranh chdp quyén sir dung dat (ranh dat)” va vu an thudc tham quyén giai quyét
cia Toa an nhan dan thi xa Nga Nam, tinh Séc Trang theo qui dinh tai khoan 9
Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 ctia Bo lut T4 tung dan su.

[2] Tai phién toa vang mit nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
Nguoi dai dién Ngan hang TMCP S, anh Tran Van T, chi Tran Thi Nh, chi Tran Thi
Y. Toa 4n di téng dat hop 1é 1an th 02 nhung cic duong su néu trén vang mit
khong co ly do. Do d6, HPXX cin cir theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 cua Bo
luat t6 tung dan su xét xir vang mat cac duong su néu trén.

- V& ndi dung:

[3] Xét yéu cau khdi kién cua nguyén don vé viéc budc c4c bi don tra lai cho
nguyén don cac phan dat 1an chiém cu thé: Phan dét 1an chiém thir nhat 14 khoang
322m2, thudc thira 139 va Phan th hai 1an chiém dién tich khoang 300m? thudc
thira 140, cung t& ban dd sé 03, toa lac: ap Long P, xa Long B, thi xa N, tinh Séc
Trang, tai phién toa nguyén don yéu cau tra lai dién tich 14n chiém theo s6 do thuc
té v6i tong dién tich 12 627m2 Cac bi don khong dong ¥ theo yéu cau khoi kién
ctia nguyén don. Do cac bi don khong c6 14n ranh cta nguyén don, gitta cac thira
dat ciia nguyén don va bi don tir trudc dén nay déu co6 bd miu lam ranh, dau trén
c6 cam tru d4, dau dudi 12 con muong. Xét thay, vé ngudn gdc cac bén thira nhan
cac thira dat ciia nguyén don va bi don dang canh tac déu 14 cua 6ng, ba, cha, me
chét dé lai va canh tac lién tuc dén nay. Hién nay cac thira dat nay déu dugc cép
gidy chtng nhan quyén sir dung dat do nguyén don va bj don dung tén.

[4] Xét vé qua trinh st dung ddt HDXX nhan thay: Theo nguyén don thi
trong qua trinh sir dung phia bi don da danh b va lan qua phan dat cua nguyén
don moi nim mot it. Theo bi don thi khong c6 14n dat ciia nguyén don Vi giita hai
thira dt c6 ranh 1 bd mau hién van con. B miu c6 tir rat 1au va 1a duong thang
trén dau bo chay xudng kénh. Xét thdy, Phan bd mau ndy cac bén di sir dung 6n
dinh tir 1au khong c6 thay doi va chay thang tir trén xudng dudi kénh. Theo tip
quan dia phuong thi thong thuong thi ranh duoc xac dinh 1a ntra bo miu. Dong
thoi, qua thdm dinh thi gitra hai thira dat dau trén co tru da dugc cam ngay giita bo,
con dau dudi kénh thi c6 dudng nude dung dé cap, thoat nude khi canh tac va hién
dudng nudc nay bi don dang st dung. Ngoai ra, tai bién ban hoa gidi co s¢ ngay



07/8/2020 thi y kién ciia Hoi dong hoa giai ciing thong nhat “si dung theo hién
trang bo ranh da co moi nguoi nita bo...”. Do d6, d61 vdi 101 trinh bay cia nguyén
don vé viéc bi don danh bo, lan dat ctia nguyén don 1a khong ¢6 co s& chap nhan.

[5] D6i phan dét tranh chip c6 dién tich theo sb do thyuce té 1a 627 m2, Thi
thiy: Theo nguyén don chi ranh thi phan dat tranh chip nam qua phia bo Xuong
rudng cua bi don dang quan 1y, sir dung. Dong thoi, nguyén don yéu cau giai quyét
tra lai dang nhu dién tich nguyén don dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat. Xet thay theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 140 cta nguyén don
dugc cap vao ngay 27/02/1995, day la thoi diém cép dai tra dwa trén khong anh
nén di¢n tich dugc cép s0 voi dién tich thuc té sir dung khong chinh xac. Pbi VOl
thira 139 duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat nam 2007, tai thoi diém cap
c6 do tir can nhung bién ban xac minh ranh gidi, méc gioi, ngudn goc thira dat
ngay 20/7/2007 khong co6 cac hd giap ranh ky xac nhan. Dong thoi, trong qué trinh
su dung thi nguyén don da pha ranh gitra cac thua dt dé thanh mot mau. Tir do,
khong thé xac dinh di¢n tich thyuc té nguyén don su dung la thura hay thiéu so véi
gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc cp nén d6i v6i yéu cau cua nguyén don
vé viéc budc bi don tra lai di dién tich dugc cap 1a khong co co sd chap nhan. Tuy
nhién, bi don thira nhin ranh 1a nta bo, dau trén c6 cam try da, dau dudi 1a duong
nude nhung khi tién hanh tham dinh, do dac thuc té nguyén don chi ranh qua dat bi
don canh tac bao nhiéu thi bi don chi nguoc lai dién tich twong duwong qua dét
nguyén don canh tac. Tir d6, d6i voi yéu cau khai kién cua nguyén don 1a ¢6 co sé
chap nhan mét phan. Budc cac bi don tra lai cho nguyén don phan dat 1an chiém c6
dién tich 313,5m? thudc thira 139 va 140, cung to ban db sd 03, toa lac 4p Long P,
xa Long B, thi xa N, tinh Soc Trang.

[6] Vé chi phi thim dinh va dinh gia véi tong s6 tién 1a 15.873.510 dong. Do
yéu cau khoi kién ciia nguyén don dugc chap nhan mot phan nén nguyén don phai
chiu chi phi tham dinh, dinh gia voi s6 tién 1a 7.936.755 dong; Cac bi don lién déi
chiu chi phi thdm dinh, dinh gia voi s6 tién 12 7.936.755 dong theo quy dinh tai Diéu
157 va Piéu 165 ctia B luat td tung dan su.

[7] V& an phi: Do yéu cau khai kién ciia nguyén don khong dugc chap nhan
mot phan nén budc nguyén don phai chiu an phi dan su so tham khong gia ngach
d6i véi phan khong duoc chép nhan; Céc bi don chiu an phi khong gia ngach dbi
voi phan nguyén don dugc chap nhan nhung do nguyén don va cac bi don la nguoi
cao tudi nén dugc mién an phi dan su so theo qui dinh tai dlem d khoan 1 Diéu 12,
khoan 4 Diéu 26, diém a khoan 2 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

[8] TUr nhitng phan tich néu trén, xét 161 d& nghi cua Kiém sat vién 1a c6 co
s va phu hop voi quy dinh cia phép luat nén Hoi dong xét xtr chap nhan.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:



Can cir vao khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39,
Diéu 157, Piéu 165, khoan 3 Diéu 228 va Diéu 273 caa Bo luat TH tung dan su;
Diéu 166 va Diéu 175 cua Bo luat dan su; Diéu 166, Diéu 203 cua Luat dat dai;
dlem d khoan 1 Diéu 12, khoan 4 Diéu 26 diém a khoan 2 Diéu 27 cua Nghi quyét
sO 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh v€ murc thu, mién, gidm, thu ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

U Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 0ng BUi Van G
ve vige bugc cac bi don dng Tran Van G va ba Lé Thi H tra lai phan dat tranh chap
lan chiém cé dién tich 313,5m? thudc thua 140, 139, t& ban do s6 03, toa lac ap
Long P, xa Long B, thi xa N, tinh S6¢ Trang. Phan dat c6 tr canh nhu sau:

- Hudng Dong giap bo kénh thuy 1oi ¢6 s do: 01m.
- Hudng Tay giap thira 542 ¢ s6 do: 0,54m

- Hudng Nam gidp phan dat tranh chap con lai thudc céac thira 164, 257 ¢6 s6
do: 409,56m
- Hudng Bic giap cac thira 139, 140 ¢6 s6 do: 409,63m
(C6 so do keém theo)
2/. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don ong Bui
Vian G vé viéc budc cac bi don 6ng Tran Van G va ba Lé Thi H tra lai phan dat
tranh chﬁtp lan chiém c6 dién tich 313,5m? thudc thira 164, ‘257,’ to ban do so 03,
toa lac ap Long P, xa Long B, thi xa N, tinh S6c Trang. Phan dat c6 tir canh nhu
Sau:
- Hudng Dong giap bo kénh thuy 1oi ¢6 s do: 01m.
- Hudng Tay giap phan con lai thira 164 ¢6 s6 do: 0,55m
- Hudng Nam gidp véi c4c thira 164, 257 c6 sb do: 409,49
- Hudng Bic giap phan dét tranh chap con lai thudc céc thira 139, 140 o s6
do: 409,56m
(C6 so do kem theo)
3/. Vé chi phi tham dinh va dinh gid:

_+ Budc nguyén don 6ng Bui Van G phai chiu chi phi tham dinh va dinh gia
v6i tong s0 tien 1a 7.936.755 dong (bay triéu chin tram ba muwoi sdu ngan bay tram
nam muoi lam dong). Nguyén don 6ng Bui Van G da thyuc hién xong.

~ +Bude cac bi don ong Tréq Van G va ba Lé Thi H lién d&i phai chiu chi phi
tham dinh va dinh gia v6i tong s6 tién la 7.936.755 dong (bay triéu chin tram ba
muoi sau ngan bay tram nam muoi lam dong). Nhung do nguyén don 0ng Bui Vin
G tam tng thanh toan trudc nén budc cac bi don dng Tran Van G V{Bl ba Lé Thi H
lién doi tra lai cho nguyén don 6ng Bui Van G so tién 7.936.755 dong (bay trieu
chin tram ba mwoi sau ngan bay tram nam mwoi lam dong)



41 Vé an phi dan su so tham: Nguyén don 6ng Bui Van G va céc bj don 6ng
Tran Vin G, ba Lé Thi H dugc mién khong phai chiu.

5/ Quyén khdng cdo: Cac duong su duoc quyén khéng cao ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Di voi truong hop duong su da tham gia phién
toa nhung vang mat khi Toa an tuyén an ma khong c6 1y do chinh dang thi thot han
khang cdo 15 ngay dugc tinh tr ngay tuyén an. Dbi v6i duong su Vang mat tai
phién toa duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay tinh ké tir ngay
nhan duogc ban 4n hodc ban an duoc niém yét cdng khai theo quy dinh, dé yéu cau
Tda 4n nhan dan tinh Séc Trang xét xir theo thu tuc phuic tham.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh 4n
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dén su.
Thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thi xa Nga Nam; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thi xa Nga Nam,;

- Phong KTNV-THA TAND tinh Séc Trang;

- Cac duong su;

- Luu VT, hd so vu an. Pa ky

Nguyén Phuéc Toan



