TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - KHANH HOA Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 63/2025/DS-ST.

Ngay: 30 - 9 — 2025.

V/v: “Tranh chap hop ddng tin dung, hop
dong thé chip tai san”.

NHAN DANH NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - KHANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Truong Tran Thanh Thu

Cdc Hoi tham nhan déan: Ong Tran Vin Binh

Ba Nguyén Thi Minh Tram

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Hong Huy - Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 5 - Khanh Hoa.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan Khu vwe 5 — Khanh Hoa tham gia
phién toa: Ong V& Phic Huy - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2025, tai tru s6 Toa an nhan dan Khu vuc 5 — Khanh
Hoa xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6: 127/2025/TLST-DS ngay 09 thang 4
nam 2025 vé tranh chap: “Tranh chap hop dong tin dung, Hop dong thé chap tai
san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb: 43/2025/QDXXST-DS ngay 26 thang
8 ndm 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 39/2025/QDST-DS ngay 11 thang 9
nam 2025, gifra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat trién thanh phd H.

Pia chi try s¢ chinh: S6 B Bis N, phuong S, thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo phép luat: ong Pham Québc T — Chire vu: Tong giam dbc.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Tran Van T1 — Pho giam ddc phu trach
Ngan hang Thuong mai ¢ phan Phat trién thanh phé H — Chi nhanh N — Phong G.
Dia chi lién hé: Qubc 16 A, Thén D, xi N, tinh Khanh Hoa; (C6 mdt).

Bi don:

- Ong Nguyén Hong S, sinh nam: 1980; (Vang mdt).

- Ba Cao Thi My D, sinh nam: 1984; (Ving mdt).

Cung noi cu tri: Khu phd G, phuong V, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuan
(nay 1a T6 dan phd G, phuong N, tinh Khanh Hoa).
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NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kien nop ngay 18/3/2025 cua nguyén don va trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 19/01/2023, 6ng Nguyén Hong S, ba Cao Thi My D ¢ ky Hop dong tin
dung han muirc s6:  1289/23MB/HPTD va Khé wuwéc nhin no  sd
1289/23MB/HPTD/KUNNO1 véi Ngan hang Thuong mai ¢d phan Phat trién thanh
phé H (Viét tit la Nedn hang), vay sb tién 1.000.000.000 dong (bang chit: mét ty
dong), muc dich vay: bd sung vén luu dong mua ban hai san; thoi han vay 12
thang, tir ngay ky hop dong tin dung dén ngay 19/01/2024. Lai suat cho vay trong
han 13,5%/nam. LAi suat vay trong han dugc diéu chinh 03 thang/lan. Phuong thirc
tra no: tra no gbc khi dén han, tra no 13i 01 thang/1an vao ngay 20 cta thang, ngdy
tra no dau tién 20/02/2023. Ngay 17/01/2024, ong Nguyén Hong S, ba Cao Thi My
D va Ngan hang ky lai Khé udc nhan ng s 1289/23MB/HDTD/KUNNO2, thoa
thuan: thoi han tra no 12 thang, tir ngay 18/01/2024 dén ngay 17/01/2025, Lai suat
cho vay trong han 12%/nam. Lai sut vay trong han duoc diéu chinh 03 thang/lan.
Phuong thiic tra no: tra no gbc khi dén han, tra no 13i 01 thang/lan vao ngay 20 cua
thang.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, 6ng Nguyén Hong S, ba Cao Thi My D
va Ngan hang ky két Hop dong thé chap quyén str dung dat s6 1289/23MB/HPBD
ngay 19/01/2023, thé chép thira dat s6 198 to ban d6 s6 36 tai thon H, xa P, huyén
T, tinh Ninh Thuan (nay la thén H, x4 T, tinh Khanh Hoa) theo Gidy chimg nhéan
quyén sir dung dat sd DH 913113 cap ngay 09/01/2023 cho ong Nguyén Hong S.

Trong qué trinh thuc hién Hop ddng, 6ng Nguyén Hong S va ba Cao Thi My
D da vi pham nghia vu trd ng géc, 13i dén han nhu d3 thoa thuan trong Hop déng
tin dung va khé wéc nhan no ma hai bén di ky két, cu thé 6ng Nguyén Hong S va
ba Cao Thi My D s& thanh toan 1di khi dén cac ky han tra ng, nhung ké tir ngay
21/10/2024 dén nay, ong Nguyén Hong S va ba Cao Thi My D khong thanh toan
no 14i dén han va toan bo khoan ng di chuyén sang qua han, mic di Ngan hang da
nhiéu lan d6n doc, moi lam viéc yéu cau tra no 6ng Nguyén Hong S va ba Cao Thi
My D van khong thyc hién ddy du nghia vy thanh toan cho Ngan hang.

Ngéan hang khai kién 6ng Nguyén Hong S va ba Cao Thi My D tai Toa an
nhan dan Khu vuc 5 — Khanh Hoa, yéu cau giai quyét:

- Yéu cau 6ng Nguyén Hong S va ba Cao Thi My D phai thanh toan cho
Ngan hang s6 tién 14 1.165.280.487 dong (bang chir: mot ty, mot trim sau muoi
lam triéu, hai trim tm muoi nghin, bén trim tam muoi bay dong). Trong d6: No
gbc: 1.000.000.000 ddng; no 1di trong han: 30.349.414 dong; no 13i qué han:
132.170.480 dong, 13i phat qua han: 2.760.593 ddng.
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- Yéu cau 6ng Nguyén Hong S va ba Cao Thi My D phai thanh toan ng 13i
phat sinh dbi voi s6 no con lai theo muc 1ai suét thoa thuan trong Hop dong tin
dung va khé wdc nhan ng da ky két voi Ngan hang ké tir ngay 01/10/2025 cho dén
khi thanh todn xong khoan ng.

- Yéu cau tiép tuc duy tri Hop dong thé chdp quyén st dung dat sd
1289/23MB/HDPBD ngay 19/01/2023 giita 6ng Nguyén Hong S va ba Cao Thi My
D v6i Ngan hang dé dam bao thi hanh an.

Ngoai ra, Ngan hang khong con yéu cau nao khac.
Qud trinh chudn bi xét xir va tai phién toa, bi don 6ng Nguyén Hong S, ba Cao
Thi My D ving mdt.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt tai phién toa, cu thé nhiw sau:

- Viéc tudn theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién
toa trong qua trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diem Hoi
dong xét xtr nghi an: Qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi
diém Hoi dong xét xtr nghi an, Tham phan, Hoi dong xét xu, Thu ky phién toa di
thuc hién dang quy dinh ctia phap luat. Viéc chap hanh phép luat cua cac duong su
trong vu an: Nguyén don da thyc hién ddy du quyén va nghia vu té tung. Bi don
chua thyc hién day du cac quyén caa minh theo quy dinh ctia phap luat.

- V& noi dung vu an: bé nghi Ho1 déng xet xur chép nhan yéu cau khai kién
ctiia Ngan hang Thuong mai c6 phan Phat trién thanh phd H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va sau khi nghe duong su trinh bay tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chdp, tham quyén gidi quyét: Can ct yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, cin ctt khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T tung dan sy (BLTTDS),
xé4c dinh quan hé tranh chap trong vu 4n 1a “Tranh chap hop dong tin dung, hop
ddng thé chap tai san”. Bi don 6ng Nguyén Hong S, ba Cao Thi My D c6 noi cu tra
tai Khu phd G, phuong V, thanh phd P - T, tinh Ninh Thuén (nay 1a T6 dan phd G,
phuong N, tinh Khanh Hoa), cin cir diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu
39 ctia Bo luat T6 tung dan su, Diéu 4 Nghi quyét s6 81/2025/UBTVQH15; Khoan
1 biéu 6 Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 cua Hoi dong tham
phan Toa an nhan dan Téi cao, vu an thudc thadm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan
dan Khu vuc 5 - Khanh Hoa.

[1.2] Vé sw ving mdt ciia bi don: Toa an da téng dat hop 1& Thong bao thu ly
vu an, Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
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ctr va hoa giai, Bién ban kiém tra viée giao nop, tiép can, cong khai chung cu,
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, Quyét dinh hodn phién toa cho 6ng Nguyén Hong
S, ba Cao Thi M§ D nhung 6ng S, ba D khong tham gia t6 tung. Can ctr diém b
khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T tung dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét xur
Véng mat cac bi don.

[2] Xét yéu cau ctia Ngan hang vé viéc budc ong Nguyén Hong S, ba Cao Thi
M5 D tra s6 tién gbe va 14i theo Hop dong tin dung:

[2.1] Hop ddng tin dung han mirc sé: 1289/23MB/HDTD ngay 19/01/2023,
Khé wéc nhan no s6 1289/23MB/HPTD/KUNNO1 ngay 19/01/2023, Khé udc nhan
ng s6 1289/23MB/HPTD/KUNNO2 ngay 17/01/2024 duge ky két gitta Ngan hang
va ong Nguyén Hong S, ba Cao Thi My D trén co sé ty nguyén, khong vi pham
diéu cAm, khong trai dao dirc xa hoi, tuan thu cac quy dinh cia phap luat vé noi
dung va hinh thirc nén duogc thira nhan. Cac bén tham gia trong giao dich dan su co
cac quyén va nghia vy phat sinh tir hop dong di ky két. T khi giai ngan ngay
17/01/2024 dén ngay 29/9/2025, 6ng S, ba D chi tra dugc s tién 1di 94.499.897
d6ng. Tir ngay 21/10/2024 dén nay, ong S, ba D khong thanh toan no 13i dén han va
toan b khoan ng da chuyén sang quéa han. Do d6, ong S, ba D di khong thuc hién
nghia vu tra no theo thoa thuan trong hop dong, di vi pham Hop dong tin dung ma
cac bén di ky két. Tinh dén ngay 30/9/2025, 6ng S, ba D con no Ngan hang so tién
1.165.280.487 dong (trong d6: No gbc: 1.000.000.000 dong; no 1di trong han:
30.349.414 ddng; no 14i qua han: 132.170.480 ddng, 14i phat qua han: 2.760.593
déng).

[2.2] Trong quéa trinh giai quyét vu an, Toa an di tong dat hop 18 cac van ban
t6 tung cho ong S, ba D nhung 6ng S, ba D khong c6 ¥ kién dbi véi yéu cau khoi
kién ctia Ngan hang, ciing khong phan ddi chimg cir do Ngan hang cung cap (khoan
2 diéu 92 ciia BLTTDS). Ong S, ba D di tir bé quyén ching minh dé bao vé quyén
va loi ich hgp phap cua minh.

[2.3] Do d6, Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng S, ba D phai tra sb tién tinh
dén ngay 30/9/2025 13 1.165.280.487 dong (trong d6: No gdc: 1.000.000.000 dong;
no 13i trong han: 30.349.414 ddng; no 131 qua han: 132.170.480 dong, 13i phat qué
han: 2.760.593 ddng); tién 13i phat sinh trén sd tién con phai thanh toan theo mutc
13i suét cac bén thoa thuén tai Hop déng tin dung han mirc s6: 1289/23MB/HPTD
ngay 19/01/2023, Khé wdc nhan no s6 1289/23MB/HPTD/KUNNOI ngay
19/01/2023, Khé uéc nhan ng sd 1289/23MB/HDTD/KUNNO2 ngay 17/01/2024,
ké tir ngdy 01/10/2025 cho dén khi thanh toan xong khoan no 1a phu hop véi quy
dinh tai cac Diéu 463, 466, 468, 470 ctua Bo luat dan su; cac Dicu 100, 102, 103
ctia Luat céc t6 chuc tin dung nén co6 co s& chép nhan.
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[3] Xét yéu cau xtr 1y tai san thé chip:

[3.1] Bé dam bao cho khoan vay trén, 6ng S, ba D di thé chap thira dat s6 198
to ban d6 sd 36 tai thon H, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuan (nay 13 thon H, xi T,
tinh Khanh Hoa) theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé DH 913113 cép ngay
09/01/2023 cho 6ng Nguyén Hong S. Hop dong thé chap quyén st dung dat sd
1289/23MB/HDBD ngay 19/01/2023 giita Ngan hang va ong S, ba D ky két trén co
s& tu nguyén, c6 cong ching theo quy dinh cua phap luat, dugc dang ky giao dich
dam bao tai Van phong B — Chi nhanh T2 ngay 19/01/2023 1a phu hop vdi quy
dinh tai cac Piéu 298, 299, 303, 317, 319, 320 caa Bo luat Dan su.

[3.2] Do d6, chap nhan yéu ciu ctua Ngan hang vé viéc tiép tuc duy tri Hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat s 1289/23MB/HDPBD ngay 19/01/2023 giira 6ng
Nguyén Hong S va ba Cao Thi My D v6i Ngan hang dé dam bao thi hanh an.

[4] Dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop quy dinh phap luat nén Hoi
dong xét xir chap nhan.

[5] V& chi phi tham dinh: Ong Nguyén Hong S va ba Cao Thi My D phai chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san 1a 2.000.000 dong. Ngan hang da tam tng
nén 6ng S, ba D c6 nghia vu tra cho Ngan hang chi phi tham dinh tai san nay.

[6] V& an phi:

Ong Nguyén Hong S, ba Cao Thi My D phai chiu an phi dan sy so tham la
36.000.000 dong x 3% x 365.280.487 dong = 46.958.000 dong (da 1am tron). Ngan
hang khong phai chiu an phi dan su so thAm nén duoc tra toan b tién tam ung an
phi da ndp.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cian ctr: Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Diéu 157, Piéu 158, diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1
Piéu 273 ciia Bo luat T tung dan su;

Can ctr: Cac Didu 298, 299, 303, 317, 319, 320, 463, 466, 468, 470 cta Bo
luat Dan su; Cac Diéu 100, 102, 103 cua Luat Cac t chirc tin dung;

Cin cti: Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
noép, quan 1y va sa dung an phi va 1& phi Toa an; Diéu 4 Nghi quyét sd
81/2025/UBTVQHI15 ctia Hoi dong thadm phan Toa 4n nhan dan Tdi cao; Khoan 1
Diéu 6 Nghi quyét sé 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ctia Hoi ddng thim phan
Toa an nhan dan Téi cao;



Tuyén xir: Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang

Thuong mai c6 phan Phat trién thanh phd H ddi véi cac bi don 6ng Nguyén Hong
S, ba Cao Thi My D.
1. Budc 6ng Nguyén Hong S, ba Cao Thi My D phai tra cho Ngan hang Thuong
mai c6 phan Phat trién thanh phd H sb tién 1.165.280.487 dong (bang chit: mot 7,
mot tram sau mwoi lam triéu, hai tram tam mwoi nghin, bon tram tém muoi bay
dong). Trong d6: No gbe: 1.000.000.000 dong; no 13i trong han: 30.349.414 dong;
no 13i qua han: 132.170.480 ddng, 13i phat qua han: 2.760.593 dong.

2. Ké tir ngay tiép theo ciia ngdy xét xir so tham (ngay 01/10/2025) cho dén
khi thanh to4n xong cac khoan no, ong Nguyén Hong S, ba Cao Thi My D con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13i d6i v6i s6 no con lai theo muc 13i suat da thoa thuan tai
cac Hop dong tin dung han mirc s6: 1289/23MB/HPTD ngay 19/01/2023, Khé udc
nhan no sd 1289/23MB/HDTD/KUNNOI ngay 19/01/2023, Khé wdc nhan no sb
1289/23MB/HDTD/KUNNO2 ngay 17/01/2024, twong tng v&i thoi gian cham
thanh toan cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan Phat trién thanh pho H.

Truong hop trong hop ddng tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh
1ai sudt cho vay theo timg thoi ky cua Ngan hang cho vay thi 14i suat ma khach
hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo quyét dinh ctua Toa
an ciing s& duoc diéu chinh cho phi hop véi su diéu chinh 13i suat ciia Ngan hang
cho vay.

3. Tiép tuc duy tri Hop dong thé chap quyén sir dung dat s
1289/23MB/HPBD ngay 19/01/2023 giita 6ng Nguyén Hong S va ba Cao Thi My
D v&i Ngan hang dé dam bao thi hanh an.

4. Vé chi phi t6 tung:

4.1 V& chi phi tham dinh: Ong Nguyén Hong S va ba Cao Thi My D c6 nghia
vu tra lai cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan Phat trién thanh phd H chi phi xem
xét, tham dinh tai chd 14 2.000.000 dong (bang chir: hai triéu dong).

4.2 V& 4n phi:

Ong Nguyén Hong S, ba Cao Thi My D phai chiu 46.958.000 dong (bang
chit: bon muroi sdu triéu, chin tram ndm muwoi tdm nghin dong) an phi dan su so
tham.

Ngéan hang Thuong mai c6 phan Phat trién thanh phd H khdng phai chiu 4n
phi dan su so thAm. Hoan tra cho Ngan hang Thuong mai ¢ phan Phét trién thanh
phé H sb tién tam tng an phi da ndp 1a 21.877.000 dong (bang chit: hai mwoi mot
triéu, tam tram bay muwoi bdy nghin dong) theo Bién lai thu tam tng an phi Toa an
s6: 0001142 ngay 08/4/2025 cta Chi cuc thi hanh dan su thanh phé P — T, tinh
Ninh Thuén (nay la Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 5 - Khanh Hoa).
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5. Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi Nguoi dugc thi hanh an dan sy, Nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu ciu thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua
Luat Thi hanh an dan su.

6. Quyén khang c4o: An xir cong khai, c6 mit nguyén don, quyén khang céo
ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an (ngay 30/9/2025); Ving mit cac bi
don, quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy duogc téng dat hop 1é Ban
an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; 2 o > A 4

" TAND tinh Khénh Hoa: Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND Khu vuc 5 — Khanh Hoa;

- Phong THADS Khu vuc 5 — Khanh Hoa;
- Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa;

- Luu (HS, AV)./.

Trwong Tran Thanh Thuw



