TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN HAM THUAN NAM Poc lap — Tw do — Hanh phuic
TINH BINH THUAN

Ban 4n s6: 40/2022/HNGD-ST
Ngay: 19-8-2022
VIV tranh chép chia tai san
sau khi ly hén

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN HAM THUAN NAM, TiNH BINH THUAN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phan - Chil toa phién toa: ba Nguyén Thi Phuong
Céc Hpi tham nhén dan:

1. 6ng Hoang Van Tam

2. 6ng Thong Minh T4n

- Thw ky phién toa: 6ng V3 Minh Thé 1a Thu ky Toa an cua Toa 4n nhan dén
huyén Ham Thuén Nam, tinh Binh Thuan.

- DPgi dién Vign kiém sat nhan huyén Ham Thudn Nam, tinh Binh Thugn
tham gia phién toa: ba Pham Viét Diéu Tram - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ham Thudn Nam,
tinh Binh Thuan xét xir so thAm cong khai vu an thu 1y s 391/2020/TLST-HNGD
ngdy 12 thang 10 ndm 2020 vé viéc “Tranh chip chia tai san sau khi ly hon” theo
Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s 35/2022/QDXXST-HNGD ngay 20 thang 7 nim
2022, gilra cac duong su:

- Nguyén don: ba Pham Thi P, sinh nam 1982.

Pia chi: s6 25/9 Tan Phu 2, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong.
- Bi don: 6ng Nguyén Vin L, sinh nim 1981.

bia chi: thon M, x& H, huyén N, tinh Binh Thuan.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ 6ng Nguyén Vin T — sinh nam 1950;

+ ba Vi Thi Th — sinh nam 1957.

Cung cu tra tai: thon M, xa H, huyén N, tinh Binh Thuan.
+ ba Nguyén Thi T — sinh nim 1984;

+ ba Nguyén Thi P — sinh nim 1987;

+ dng Nguyén Tién L — sinh ndm 1988.
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Cung tra tai: duong 42 Tan Phudc Khanh, khu phé B, phuong K, thi xa T, tinh
Binh Duong.

- Ngwoi lam chirng: T0a an khong triéu tap.

+ 6ng L¢é Van H, sinh nam 1934;

+ ba Nguyén Thi T, sinh nam 1973;

+ba Lé Thi H.

Cung dia chi: thon M, xa H, huyén N, tinh Binh Thuan.

Tai phién toa, c6 matba P, 6ng L, dng T, ba Th, ba T; 6ng L va ba P ¢6 don dé
nghi xét xur vang mat va vang mat; nhitng nguoi lam chirng vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién,loi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
nguyén don ba Pham Thi P trinh bay:

Ba va ong Nguyén Vian L d3 dugce Toa an giai quyét ly hon tai Quyét dinh cong
nhan thuan tinh ly hon va sy thoa thuédn cia cac duong su s6 214/ 2019/QbST-HNGD
ngay 05/11/2019, vé tai san chung cac bén thong nhat tir thoa thuan khong yéu cau
Toda an giai quyét. Tuy nhién sau khi ly hon, ba va éng L da khong thoa thuan duoc
viéc chia tai san chung nén ba da khoi kién yéu cau Toa an giai quyét. Ba xac dinh
trong thdi ky hon nhan ba va ong L da tao 1ap duoc cac tai san chung gom:

+ Nha, dit gébm: can nha cap 4 dién tich 83m? + nha tam bang tén gan lién voi
nha cap 4 c6 dién tich 131m? toa lac trén thira dat sé 13 to ban do sb 43 dién tich
478m* (do dac thuc té 1a 678,1m?%) & thon Minh Tién, x4 Ham Minh, huyén Ham
Thuan Nam, tinh Binh Thuén (goi tit Ia thira dat s6 13) da dugc Uy ban nhan dan
(UBND) huyén Ham Thuan Nam cip Giay chang nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé BE 140297 ngay 23/5/2011 diéng tén
6ng Nguyén Vin L;

+ Thira dat s6 287 to ban d6 s6 15 dién tich 308,6m? theo Gidy chirng nhan
quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khéac gan lién véi dat s CL 808592
ngay 06/02/2018 va thura dat s6 1060 t& ban dd sé 16 dién tich 145,8m? theo Gidy
chting nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s6
CL 808591 ngay 06/02/2018 déu do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong
cap ding tén 6ng Nguyén Vin Luong cling toa lac tai phuong Tan Phuéc Khanh, thi
xa Tan Uyén, tinh Binh Duong. Ngoai ra, gitra ba va éng L khong con tai san chung
nao khac.

Khi chia tai san chung, ba yéu cau Toa an chia doi khdi tai san chung. Ba xac
dinh tir truéc dén nay dang sinh sdng va 1am viéc 6n dinh tai tinh Binh Duong, sau
khi ly hon ba la ngudi truc tiép nudi dudng con chung tén Nguyén Minh N — sinh
nam 2012, hién nay ba chua c6 nha & va dang phai thué nha tro, cho nén ba yéu cau
duoc chia tai san bang hién vat 1a 02 thira dat (thira dat sé 287 va thaa dat sé 1060)
tai tinh Binh Duong dé xay dung nha & 6n dinh cudc séng; dong v dé lai nha, dat tai
thira dat s6 13 & thén Minh Tién, x4 Ham Minh, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh
Thuan cho 6ng L dugc quyén sir dung, sé hitu va khéng yéu cau 6ng L hoan gié tri tai
san chénh lénh. Ngoai ra, khi giai quyét vu an ba yéu cau Toa an ap dung gié tai san
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theo két qua tham dinh gi4 tai san da dugc Toa an thong bao tai Thong béo s6 15/TB-
TA ngay 22/3/2022 lam cén ctr giai quyet vy an. Ba dong y chiu ¥z chi phi to tung va
yéu cau Toa an buoc 6ng L ¢6 nghia vu chiu ¥ chi phi to tung con lai.

- Qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don 6ng Nguyén Van L trinh
bay:

Ong xac dinh viéc 6ng va ba Pham Thi P thuan tinh ly hon nhu ba Pham Thi P
trinh bay la dung, sau khi ly hon 6ng va Pham Thi P khong théa thuan duoc viéc chia
tai san chung. Ong thira nhan, trong thoi ky hon nhan 6ng va ba Pham Thi P da tao
1ap duogc cac tai san chung gém:

+ 01 can nha cip 4 dién tich 83m? + nha tam bang t6n gan lién véi nha cap 4 c6
dién tich 131m? toa lac trén thira dat sé 13 to ban dd sé 43 dién tich 478m? (do dac
thuc té 12 678,1m?) toa lac tai thon Minh Tién, x4 Ham Minh, huyén Ham Thuan
Nam, tinh Binh Thuan da duoc UBND huyén Ham Thuan Nam cap Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 BE 140297
ngay 23/5/2011 dung tén 6ng (1a dat cua cha me va em gai ong).

+ Thira dat s6 287 to ban d6 s6 15 dién tich 308,6m? theo Gidy chirng nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé6 CL 808592
ngay 06/02/2018 va thira dat s6 1060 to ban do sé 16 dién tich 145,8m? theo Gidy
chung nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
CL 808591 ngay 06/02/2018 déu do S¢ Tai nguyén va Mdi trudng tinh Binh Duong
cap dtng tén 6ng cuing toa lac tai phuong Tan Phudc Khénh, thi xa Tan Uyén, tinh
Binh Duong.

Thira dat s6 13 to ban d6 s6 43 di¢n tich 678,1m? tai thon Minh Tién, xa Ham
Minh, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan khong phai la tai san chung cua 6ng
va ba Phuong, tai san nay la do cha me va em gai cua ong goém céc ong, ba gom:
Nguyén Van T, Vii Thi Th va Nguyén Thi T gdp tién nhd 6ng nhan chuyén nhuong
tr ong L& Van H va dung tén gium trén gidy ching nhan quyén sir dung dat; viéc
thoa thuan dung tén gium gitra 6ng va nhimg nguoi nay chi thoa thuan bang l61 noi
nén khong co tai li¢u de cung cap cho Toa an. Do do, ong khong dong y yéu Cau khoi
kién ciia ba Phuong vé viéc chia tai san nay va dong y giao tra lai thira dat s6 13 cho
cac ong, ba Nguyén Van T, Vii Thi Th, Nguyén Thi T quan ly, st dung.

Péi véi cac tai san chung nhu dng da trinh bay, 6ng dong ¥ chia doi khéi tai san
chung voi ba Phuong, theo d6 6ng yéu cau duoc nhan tai san bang hién vat va hoan
lai phan tai san tri gia bang tién cho ba P; truong hop ba P nhan tai san bang hién vat
thi ba P phai c6 nghia vu hoan lai phan tai san tri gia bang tién theo gia thi truong
nhu két qua tham dinh gi4 tai san Toa an da thong bao tai Thong béo s6 15/TB-TA
ngay 22/3/2022 cho dng. Ngoai ra, 6ng xac dinh gitta 6ng va ba P khdng con tai san
chung nao khéc va dng khéng cd yéu cau phan té trong vu an.

- Qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ong Nguyen Van T trinh bay:

Ong va ba Vii Thi Th la vo chong va la cha me cia 6ng Nguyén Van L. Ong
khong dong y yéu cau khoi kién caia ba Pham Thi P vé viéc chia tai san chung sau khi
ly hdn voi 6ng Nguyén Van L d6i véi thira dat sb 13 to ban d6 sé 43 dién tich
678,1m? toa lac tai thon Minh Tién, x4 Ham Minh, huyén Ham Thuan Nam, tinh
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Binh Thuan di duoc cap Giay ching nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sb BE 140297 ngay 23/5/2011 ding tén 6ng Nguyén
Vin Luong. Ong xac dinh thira dat nay 1a tai san do 6ng, ba Vi Thi T va ba Nguyén
Thi T g6p tién dé nho dng L nhan chuyén nhuong va dang tén giim véi gia tri hon
300.000.000 ddng (trong d6, ong va ba Thuc gbp 190.000.000 dong, ba T gop
125.000.000 d6ng) vi thoi diém nam 2011 vo chong 6ng dang sinh séng ¢ tinh Thanh
Hoa; sau do, vo chong 6ng va ba T cho 6ng L, ba P xay dung nha cip 4 sinh song
trén dat. Viéc nhd nhan chuyén nhuong dat va dung tén gium giita cac bén khong cé
bat cr théa thuan nao ma chi Ia hiéu ngam véi nhau. Hon nita, do khong biét s& xay
ra tranh chap nén vo chdng 6ng khong yéu cau 6ng L chuyén quyén si dung dat sang
tén vo chong 6ng; nay 6ng yéu cau 6ng L va ba P thao d& nha trén dat dé tra lai dat
cho vo chdng 6ng; 6ng thira nhan céc tai san con lai 6ng Luong dé cap la tai san
chung trong thoi ky hén nhan caa éng L va ba P, 6ng khong tranh chap. Ngoai ra,
6ng L va ba P con no vg chdng 6ng so tién 400.000.000 dong, giao dich nay hai bén
chi thoa thuan bang 151 n6i, 6ng yéu cau dng L va ba P ¢6 nghia vy tra s6 tién nay cho
vo chong dng. Tuy nhién, 6ng khdng c6 yéu cau doc lap trong vu an.

- Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Vii Thi Th trinh bay:

Ba xac dinh khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu nay. Ba va 6ng Nguyén Van T 14
Vo chong, ba thong nhat voi phan trinh bay cua ong Nguyén Vin T va khang dinh
thira dat s6 13 to ban d6 sb 43 dién tich 678,1m? toa lac tai thon Minh Tién, xa Ham
Minh, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan dang tranh chap 12 tai san cua vo
chdng ba va ba Nguyén Thi T, khéng phai tai san chung cua 6ng L va ba P nén yéu
cau Toa an xem xét.

- Qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguoi cé quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyen Thi T trinh bay:

Ba la em gai cta ong Nguyén Vin L. Trong vu 4n, ba khong ¢6 yeu cau doc lap,
ba thong nhét véi ¥ kién trinh bay cta ong T tai phién toa, ba khong dong y voi yéu
cau khéi kién cua ba Pham Thi P, boi: thua dat sb 13 to ban d6 s6 43 dién tich
678,1m? toa lac tai thdn Minh Tién, x& Ham Minh, huyén Ham Thuan Nam, tinh
Binh Thuan Ia tai san do cha me ba la 6ng Nguyén Vin T, ba Vii Thi Th cling véi ba,
gop tién mua va nho 6ng Nguyén Vin L dung tén giim trén gidy chiing nhan quyén
str dung dét, trong d6 ba gop 125.000.000 dong, cha me ba gop 190.000.000 dong, ba
cung cap ban phd t6 02 giay nop tién dé chiing minh, phan dat cia ba c6 dién tich
chiéu rong 1a 5m gidp ranh véi phan dat ma ong L da xay nha; viéc nho ong L mua
dat va ding tén gilm cac bén chi thoa thuan bang loi noi.

- Qud trinh gidi quyét vu dn ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi P trinh bay:

Ba khdng co ¥ kién gi vé yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi P. Ba x4c dinh vao
nam 2017 ¢d cho 6ng Nguyén Vin L va ba Pham Thi P vay sé tién 70.000.000 dong,
giao dich chi thoa thuan bang 101 néi, khodn ng nay ba va 6ng L, ba P ty thoa thuan,
khong yéu cau Toa an giai quyét. Ba khong c6 yéu cau doc lap va c6 don dé nghi Toa
an giai quyet va xét xir vang mat.



5

- Qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén
Tién L trinh bay:

Ong khéng c6 ¥ kién gi vé yéu cau khoi kién caa ba Pham Thi P. Ong xac dinh
vao nam 2017, ong c6 cho 6ng Nguyén Vian L va ba Pham Thi P vay sd tién
80.000.000 df)ng, giao dich chi thoa thuan bang 16i néi; éng L va ba P da tra
40.000.000 dong, con ng 40.000. 000 ddng, khoan ng nay ong va o6ng Luong, ba
Phuong tu thdéa thuan, khong yeu cau Toa an giai quyet Ong khong c6 yéu cau doc
1ap va c6 don d& nghi Toa an giai quyét va xét xir ving mit.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ham Thuan Nam phat
biéu viéc kiém sat tuan theo phap ludt va quan diém giai quyét vu an: Tham phan va
Hoi dong xét xir, Thu ky tién hanh t6 tung dung phap luat; dwong su chap hanh phap
luat. Vé viéc giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét xir can cu diém c khoan 1 Piéu
259 Bo luat to tung dan sy tam ngimg phién toa dé yeu cau ong Nguyén Vin T, ba
Vi Thi Th va ba Nguyén Thi T cung cap ban gdc cac gidy nop tién chimg minh viéc
cho viéc gdp tién nhd ong Nguyén Van L nhan chuyén nhugng va dimg tén gium d6i
v6i tai san dang tranh chép 1a thira dat s§ 13 t& ban do sé 43 dién tich 678,1m? toa lac
tai thon Minh Tién, xd Ham Minh, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan. Ngoai
van dé néu trén, Kiém sat vién khong phat biéu gi thém.

NHAN PINH CUA TOA:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n dugc tham tra tai phién toa,
can cu két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Theo don khai kién ctia ba Pham Thi P, cin ci&t khoan 1 Diéu 28 cia Bo
luat t6 tung dan sy Toa an xac dinh quan hé phap luat ctia vu an 1a “Tranh chip chia
tai san sau khi ly hon”.

[1.2] Bi don 6ng Nguyén Vin L cu tra & thon Minh T, x4 H, huyén Ham Thuén
Nam, tinh Binh Thu4n nén cin ct diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39
ctia B luat to tung dan sy thi vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Ham Thuén Nam, tinh Binh Thuéan.

[1.3] Ba Nguyén Thi P va 6ng Nguyén Tién L c6 don dé nghi xét xir vang mit
va vang mit tai phién toa, cin cr khoan 1 Diéu 228 Bo luat t6 tung dan sy Toa an xét
XU Véng mat ho; nguodi lam ching da co6 161 khai dﬁy du thé hién tai hd so vu 4n, su
vang mat cta ho khong anh hudng dén viée xét xir khach quan ciia vu 4n nén cin cu
Picu 229 Bo luat to tung dan su Toa 4n xét xir vang mit ho.

[1.4] Xét dé nghi cua cua dai dién Vién kiém sat vé viéc tam ngimg phién toa,
Hoi dong xét xir thay qua trinh giai quyét vu an ba Nguyén Thi T cung cap cho Toa
an ban pho t6 02 giay nop tién dé chirng minh cho viéc gop s tién 120.000.000 dong
dé nho 6ng Nguyen Van L nhén chuyén nhuong dat, Toa an xac dinh day 14 tai lidu,
ching cur dé xem xét, giai quyét vu an; hon nita, tai phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can, cong khai chung cu, hoa giai va tai phién toa thi 6ng Nguyén Vin T, ba Vil
Thi Th va ba Nguyén Thi T déu xac dinh khong cung cap thém tai liéu, chimg ctr gi
cho Tda an. Do d6, xét thay viéc tam ngimg phién toa v6i 1y do ma dai dién Vién
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kiém sat dua ra 1a khong can thiét, Hoi dong xét xir khong chap nhan nén tiép tuc xét
XU vu an theo quy dinh.

[2] Giai quyét noi dung tranh chap trong vu an:

[2.1] Nguyén don ba Pham Thi P va ong Nguyén Van L ¢6 loi khai thong nhat
Xac dlnh cac tai san chung trong thoi ky hon nhan gom: 01 can nha cap 4 dién tich
83m? + nha tam bang tén gan lién voi nha Cap 4 ¢6 dién tich 131m? toa lac trén thira
d4t s6 13 to ban dd sb 43 dién tich 678,1m? toa lac tai thdn Minh Tién, xa Ham Minh,
huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan da dugc UBND huyén Ham Thuan Nam
cap Gidy chting nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BE 140297 ngay 23/5/2011 dtng tén dng L; thira dat sé 287 to ban d6 sd
15 dién tich 308,6m? theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dét quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién vai dat sb CL 808592 ngay 06/02/2018 va thira dat sé 1060 to
ban d6 sé 16 dién tich 145,8m? theo Gidy chuang nhan quyén sir dung dat quyén s
hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat s6 CL 808591 ngay 06/02/2018 déu do So
Tai nguyén va Moéi truong tinh Binh Duong cap dung tén ng Nguyén Vin L cling
toa lac tai phuong Tan Phudc Khanh, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong. Sy thua
nhan cua cac duong sy la tinh tiét khdng can phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu
92 Bo luat t6 tung dan su; cac tai san ndy khéng bi ai tranh chap, pht hop véi quy
hoach, ké hoach str dung dit cua dia phwong nén du diéu kién dé chia tai san chung
sau khi ly hén cho ba P va 6ng L.

[2.2] Béi voi thira dat s6 13 to ban dd sé 43 dién tich 478m? (do dac thuc té 1a
678,1m?) tai thén Minh Tién, x4 Ham Minh, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh
Thuan da dugc UBND huyén Ham Thuan Nam cap Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sé BE 140297 ngay 23/5/2011
dung tén 6ng Nguyén Van L. Ba Pham Thi P cho rang day 1a tai san chung do ba va
6ng Nguyén Vin L tao lap trong thoi ky hon nhan; bi don ong Nguyen Van L va
nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan phia 6ng L gom céc ong ba Nguyén
Vin T, Vii Thi Th va Nguyén Thi T lai cho ring viéc tao 1ap thira ¢t nay do 6ng T,
ba Th va ba T gop tién mua va nho 6ng L diing tén giom, khong phai 12 tai san chung
cua 6ng L vabaP.

Hoi ddng xét xur xét thay: dng Nguyén Van T, ba Vii Thi Th va ba Nguyén Thi
T xac dinh viéc tao 1ap thira dat s6 13 1a do cac 6ng ba gop tién nho 6ng L thyuc hién
giao dich va dimng tén gitm (khong c6 thoa thuan ma chi hiéu ngam véi nhau) nén ho
phai c6 nghia vu ching minh theo quy dinh tai Diéu 91 B luat t6 tung dan su. Ba
Nguyén Thi T cung cp cho Toa an ban phd t6 02 Gidy nop tién thé hién da giri cho
ba L& Thi H tong s6 tien 120.000.000 dong dimg tén nguoi nop la ba Nguyén Thi T
de chang minh, tuy nhién gidy nop tién khong c6 noi dung nao the hién muc dich goép
tién dé nho 6ng Luong nhan chuyén nhuong dat, nguoi nhan tién 1a ba Lé Thi H ¢6
loi khai xac dinh khong nhd viéc nhan tién tir ba Tam dé lam gi; ba T con khai dua
cho 6ng L 5.000.000 dong tién mat nhung khong c6 tai liéu chung minh van dé nay la
c6 that. Ong Nguyén Vin T cung cip Ban tudng trinh cia 6ng Lé Vian H thé hién noi
dung 6ng H xac nhan c6 chuyén nhuong dat cho 6ng T nhung giao dich véi 6ng L,
ngoai y kién trinh bay cua 6ng H thi éng T khdng cung cap duoc chiing ctr nao xac
thuc dé ching minh viéc 6ng Hién chuyén nhuong dat cho dng 1a co that; tai bién ban
lay 1oi khai ban dau cta Toa an dng T va ba Th déu xac dinh 6ng ba cé chuyén sé tién
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190.000.000 dong dé cho ong L va ba P mua dat, xdy nha dé 6n dinh cudc sbng,
khong xac dinh cé viéc nho 6ng L mua dat giom; nguoc lai, 1oi khai coa Ong L va
nhimg nguoi lién quan phia ong L khong dugc ba P cong nhan. Ngoai ra, qua trinh
tham gia to tung Ong T, ba Th va ba T cling khong c6 yéu cau doc 1ap vé viéc tranh
chap quyén st dung dat, ma chi c6 y kién phan dbi va yéu cau Toa &n xem xét chung
khi giai quyét vu an. Tai phién toa, 6ng L va nhiing nguoi lién quan phia 6 ong L (6ng
T, ba Th, ba T) déu xéac dinh, qua trinh st dung dat ong L co st dung gidy chuang
nhan quyén sir dung dat cua thira dat nay dé thé chap vay tién ngan hang, ho déu biét
va khdng ai c6 y kién phan doi.

Mt khac theo tai liéu, ching cir tai hd so cap Gidy chiing nhan quyén st dung
dét quyen so hiru nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat so BE 140297 ngay 23/5/2011
dang tén 6ng Nguyen Vian L ma Toa an thu thap dugc thé hién 6ng Nguyén Vin L 14
ngudi nhan chuyén nhuong dat tir ong Lé Van H, giao dich da dugc UBND xa Ham
Minh chiing thuc vao ngay 19/4/2011, 6ng Nguyén Vin L ciing 1a ngudi thuc hién
viéc khai thué va thuc hién nghia vu thué véi Nha nuéc, sau d6 gidy ching nhan
quyén sir dung dat duoc cap ding tén éng Nguyén Vian L, thoi diém duoc cap gidy
chting nhan quyén st dung dat vao nam 2011 1a trong thoi ky hdn nhan caa dng L va
ba P, ngoai ra khong thé hién c6 dong sir dung dat ndo khéc; tai Ban tudng trinh dé
ngay 10/11/2020, dng L xac dinh thira dat s6 13 1a tai san cd trong thoi ky hon nhan
véi ba P, nhung c6 su dong gop baoi nguoi than caa 6ng; ba P xac dinh nam 2010 c6
guri cho dng L s6 tién 140.000.000 dong dé mua dat, 6ng L thira nhan c6 nhan sb tién
nay nhung cho rang ong da st dyng vao viéc xay nha ¢ la khéng hop ly. Hon nira,
Hop dong dat coc nghi ngay 15/5/2010 do éng L cung cip ciing thé hién dng L a
nguoi thuc hién viéc dat coc; ngudi 1am ching 12 ba Nguyén Thi T ciing xac dinh khi
6ng L dat coc tién mua dat cho 6ng H thi chi ¢ 6ng L va 6ng H thoa thuan vai nhau,
khong co ai khac tham gia. Do d6, khong c6 co so dé xac dinh viéc 6ng T, ba Th va
ba T di gop tién nho 6ng L nhan chuyén nhuong dit va ding tén giim trén giay
chting nhan quyén str dung dat nhu ong L va nguoi lién quan phia éng L da trinh bay.

Khoan 1 Biéu 27 Luét hén nhan va gia dinh nam 2000 quy dinh “...Quyén sir
dung ddt ma vo chong cé dwoc sau khi két hon la tai san chung cia vo chong...”. Voi
cac nhan dinh trén c6 co s& dé xac dinh thira dat s6 13 t& ban d6 sb 43 dién tich
678,1m? & thon Minh Tién, x4 Ham Minh, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan
|a tai san chung trong thdi ky hon nhan cta éng L va ba P, ba P khoi kién yéu cau
Tda 4n chia tai san sau khi ly hon ddi v6i tai san nay 13 co co so dé chap nhan.

[2.4] Tir nhan dinh tai cac muc 2.1 dén muc 2.3 néu trén, Toa 4n xac dinh tai
san chung trong thoi ky hon nhan ciia 6ng L va ba P bao gom: nha (cin nha cap 4
dién tich 83m? + nha tam bang t6n géan lién vai nha cap 4 ¢6 dién tich 131m? gan lién
Vi thira dat s6 13) va thira dat s6 13 to ban do sé 43 dién tich 678,1m? toa lac tai
thén Minh Tién, x4 Ham Minh, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan da duoc
UBND huyén Ham Thuan Nam cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé BE 140297 ngay 23/5/2011 ding tén
6ng Nguyén Vian L c6 gia tri 2.236.668.000 dong; thira dat s6 287, to ban d s6 15
dién tich 308,6m? theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sé CL 808592 ngay 06/02/2018 va thira dat s6 1060, to ban
d6 s6 16 dién tich 145,8m? theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén so hitu
nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CL 808591 ngay 06/02/2018 déu do S Tai
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nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong cp ding tén 6ng Nguyén Van L cling toa
lac tai phuong Tan Phudc Khanh, thi xd& Tan Uyén, tinh Binh Duong cd gia tri
1.750.433.000. Tong gia tri tai san chung 1a 3.987.101.000 dbng

[2.5] Quaé trinh xem xét, thim dinh tai chd va do dac xac dinh dugc thia dat sb
13 t& ban @6 s6 43 tai thon Minh Tién, x4 Ham Minh, huyén Ham Thuan Nam, tinh
Binh Thuan c6 dién tich thuc té 1a 678,1m? (bién dong ting so véi gidy chang nhan
d3 cap 1a 200,1m?) trong d6 c6 188,9m? dat Ia dién tich nam trong hanh lang duong
bo va 489,2m? dit nim ngoai hanh lang dudng bo. Tai Van ban sé 1077/UBND-
TNMT ngay 25/5/2022 cua UBND huyén Ham Thuan Nam cung cap théng tin cho
Toa an c6 nodi dung xac dinh toan bo dién tich 678,1m? _phu hop quy hoach, ké hoach
su dung dat cua dia phuong, du diéu kién dé dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat. Do do, nguoi str dung dat co quyen y&u Ccau co quan c6 tham quyen dang ky
bién dong dé /dugc cap quyen su dung dbi vai toan bo dién tich 678,1m? va quyén so
hitu tai san gan lién véi dat.

[2.6] Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba P va ong L thdng nhét dé
nghi Toa an ap dung gia tai san dang tranh chdp nhu két qua tham dinh gia tai san
theo Thong béo sb 15/TB-TA ngay 22/3/2022 ciia Toa an dé giai quyet vu an, dé nghi
ctia cac duong sy phi hop véi quy dinh cia phap luat nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[2.7] Ong L dang sinh séng va 1am viéc on dinh tai tinh Binh Thuan, truc tiép
nudi dudng con chung Nguyén Lé Thé S va 1 ngudi dang truc tiép quan 1y, st dung
nha, dat tai thon Minh Tién, x3 Ham Minh, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh
Thuan; ba Phuong dang sinh séng va 1am viéc on dinh tai tinh Binh Duong, hién tai
ba P chua c6 nha ¢ va dang truc tiép nudi dudng 01 con chung 1a chau Nguyén Minh
N; ca ba P va 6ng L déu c6 yéu cau dugc chia tai san bang hién vat (bat dong san); tai
Toa an ba P va 6ng L déu thira nhan c6 cong stc dong gop hgang nhau trong viée tao
1ap khdi tai san chung va thdng nhat chia d6i. Do d6, Hoi dong xét xtr €6 co s& quyét
dinh chia cho 6ng L va ba P mdi ngudi mot nira khoi tai san chung bang hién vat.
Theo d6, thdy can tiép tuc giao cin nha cip 4 dién tich 83m? + nha tam bang ton gén
lién voi nha cap 4 dién tich 131m? va dién tich 678,1m? dat tai thira s6 13 to ban dd
s6 43 toa lac tai thon Minh Tién, xd Ham Minh, huyén Ham Thuan Nam, tinh Binh
Thuan theo Giay chting nhan quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat sé BE 140297 ngay 23/5/2011 cho 6ng L tiép tuc quan ly, sir dung va
s& hitu; giao thira dat sb 287 to ban @6 sé 15 dién tich 308,6m? theo Gidy chang nhan
quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sé CL 808592
ngay 06/02/2018 va thua dit s6 1060 t& ban dd sé 16 dién tich 145,8m? theo Gidy
chung nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
CL 808591 ngay 06/02/2018 déu do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Binh Duong
cap toa lac tai phudng Tan Phuéc Khanh, thi xa Tan Uyén, tinh Binh Duong cho ba P
quan ly, st dung 1a pht hop véi quy dinh tai Diéu 59 va Diéu 62 Luat hon nhan va
gia dinh nam 2014.

Ngoai ra, xét vé gia tri tai san thi nha va dat tai thira s6 13 ¢ tinh Binh Thuan c6
gia tri cao hon gia tri thira dat s6 287 va thira d¢at 1060 & tinh Binh Dwong (chénh 1éch
486.235.000 dong); 1& ra khi chia cho mdi bén dugc mét nira khéi tai san chung thi
ong L phai c6 nghia vu hoan lai cho ba P gia tri tai san chénh Iénh la 243.117.500
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ddng, nhung qua trinh giai quyét vu &n va tai phién tda ba P chi yéu cau duoc chia tai
san bang hién vat 1a hai thira dét tai tinh Binh Duong va khong yéu cau 6ng L hoan
lai gia tri tai san chénh Iénh. Xét thdy, day 1a y chi tw nguyén cua ba P, phu hop phép
luat nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[3] Ong L thira nhan 6ng dang quan 1y ban chinh cac gidy to gdbm: Gidy ching
nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BE
140297 ngay 23/5/2011 dung tén déng Nguyén Van L; Giday chtng nhan quyén si
dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CL 808592 ngay
06/02/2018 va Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gén lién voi dat so CL 808591 ngay 06/02/2018 deu do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cap dung tén 6ng Nguyen Vin L. Hoi ddng xét xir thay, do
ba P dugc chia hai thira dat s6 287 va thira dat 1060 tai tinh Binh Duong nén can
budc 6ng L c6 nghia vu giao lai ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén
s& hitu nha & va tai san khéc gan lién véi dat sé CL 808592 ngay 06/02/2018 va Gidy
chting nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6
CL 808591 ngay 06/02/2018 déu do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Binh Duong
cap ding tén dng Nguyén Vian L cho ba P dé ba P thuc hién tha tuc hanh chinh vé dat
dai lién quan dén tai san duoc chia.

[4] V& chi phi t6 tung: chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia tai
san va thAm dinh gi4 tai san voi tong s tién 23.636.000 dong, 6ng L va ba P phai c6
nghia vu chi tra twong tng véi ty 1& gia tri phan tai san duoc chia theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 157 va khoan 2 Piéu 165 Bo luat t6 tung dan sy. Tai phién toa, ba P
ddng v chiu % chi phi t6 tung va yéu cau Toa an budc 6ng L phai chiu % chi phi td
tung dé tra lai cho ba.

[5] V& 4n phi: ba P va 6ng L phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh tai
diém b khoan 5 Piéu 27 cia Nghi. quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an.

[6] Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa 0ng T, ba Th, ba P, dng L xac
dinh 6ng L va ba P c6 vay tién cta ho nhu da néu tai phan ndi dung vu an, nhung
khong ¢o yéu cau doc 1ap nén Hoi dong xét xtir khong xem xet trong vy an nay.
Truong hop, cac bén xay ra tranh chip thi c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai
quyét trong mot vu an déan sy Khac.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:
Can cu:
Khoan 1 Piéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 92,

khoan 2 Biéu 157, khoan 2 Piéu 165, khoan 1 Diéu 228, Piéu 229, Piéu 266 va Dicu
273 cua B0 luat To tung dan su;

Pi¢u 27 Luat hon nhan va gia dinh nim 2000;
Piéu 33, Piéu 59, Diéu 62 va Piéu 131 Luéat hon nhan va gia dinh nam 2014.

Piém b khoan 5 Piéu 27 ciia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quoc hoi ve an phi, 1€ phi Toa an;
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Tuyén xir: chp nhan yéu c§u~kh(’yi kién cua ba Pham Thi P vé viéc chia tai san
chung sau khi ly hon véi ong Nguyen Van L.

1. V& chia tai san chung:

1.1. Chia cho dng Nguyén Vin L duoc quyén st dung, sé hiru 01 cin nha cap 4
dién tich 83m? + nha tam bang t6n gin 1ién véi nha cip 4 dién tich 131m? va thira dét
s6 13 to ban d6 sb 43 dién tich 678,1m? tai thdn Minh Tién, x4 Ham Minh, huyén
Ham Thuan Nam, tinh Binh Thuan theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BE 140297 ngay 23/5/2011 dung tén
6ng Nguyén Vian L. Tong gia tri tai san 6ng Nguyén Vian L duoc chia Ia
2.236.668.000 (hai ty hai trim ba muoi sau triéu sau trim sdu muoi tam ngan) dong.

1.2. Chia cho ba Pham Thi P duoc quyén sir dung thira dat s6 287 to ban dd sb
15 dién tich 308,6m? theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dét quyén sé hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 CL 808592 ngay 06/02/2018 va thia dat sé 1060 to
ban db s6 16 dién tich 145,8m? theo Gidy chiing nhan quyén st dung dét quyén so
hitu nha & va tai san khac gén lién véi dat s6 CL 808591 ngay 06/02/2018 déu do So
Tai nguyén va Mbi trudng tinh Binh Duong cip dtng tén 6ng Nguyén Vin L toa lac
tai phudng Tan Phudc Khanh, thi x4 Tan Uyén, tinh Binh Dwong. Tong gia tri tai san
ba Pham Thi P duoc chia 1a 1.750.433.000 (mot ty bay trim ndm muoi triéu bon trim
ba muoi ba ngan) dong.

1.3. Ghi nhan sy ty nguyén ctia ba Pham Thi P vé viéc khong yéu cau ong
Nguyen Van L c¢6 nghia vu hoan lai gia tri tai san chénh 1éch khi chia tai san chung.
Ong Nguyén Vin L khong phai hoan lai gia tri tai san chénh 1éch cho ba Pham Thi P.

1.4. Bugc ong Nguyen Van L co nghla vu giao ban chinh Glay chiing nhén
quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat 50 CL 808592
ngay 06/02/2018 va ban chinh Gidy chting nhan quyén si dung dat quyén so hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sb CL 808591 ngay 06/02/2018 déu do So Tai
nguyén va Mdi truong tinh Binh Duong cip dung tén 6ng Nguyén Vian L cho ba
Pham Thi P quan ly, str dung.

1.5. Ong Nguyen Van L va ba Pham Thi P c6 quyen lién hé voi co quan Nha
nude c¢6 tham quyén dé lam thu tuc dang ky bién dong vé quyén sir dung dat, quyén
s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat theo Ban &n va cac quy dinh khéc cua
phap luat.

(Kém theo ban an 1a trich luc Manh chinh ly thira dat ngay 27/4/2021 cua Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai Him Thuan Nam, tinh Binh Thuan va Manh trich
luc dia chinh ngay 10/5/2021 cta Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai thi xd Tan
Uyén, tinh Binh Duong)

2. Vé chi phi t6 tung: ba Pham Thi P va ong Nguyen Vin L mdi ngudi phai chiu
11.818.000 ddng chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do dac, dinh gia tai san va tham
dinh gia tai san. Ba Pham Thi P da tam tng chi tra trude s6 tién 23.636.000 dong nén
ong Nguyén Vian L c¢6 nghia vu ndp so tién 11.818.000 dong dé tra cho ba Pham Thi
P.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cua ngudi dugc thi hanh 4n (do1 véi cac khoan tién phai trd cho nguoi dugce
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thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién 14i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i sudt quy dinh tai Diéu 357 va
Diéu 468 ctia Bo ludt dan sy ndm 20135, trir trudng hop phap luat co quy dinh khac.

3. Vé an phi:

Ba Pham Thi P phai chiu 64.513.000 (sau muoi tu triéu nam tram muoi ba
ngan) dong an phi dan sy so thim nhung duge trir vao sé tién 11.250.000 dong tam
mg 4n phi d4 ndp theo bién lai thu tién sé 0008727 ngay 06/10/2020 va bién lai thu
tién s6 0000353 ngay 06/10/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Ham Thuan
Nam, tinh Binh Thuan. Ba Pham Thi P con phai nop s6 tién 53.263.000 (ndm muoi
ba triéu hai trim sau muoi ba ngan) dong an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Van L phai chiu 76.733.300 (bay muoi sau tri¢u bay tram ba muoi
ba ngan ba tram) dong an phi dan sy so tham.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh 4an dan
su; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n
dan su.

4. Cac duong sy c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cdo trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an; cac duong sy vang mit tai phién toa dugc quyén khang céo
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngay ban an dugc
niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Ham Thuén Nam;

- Chi cuc THADS huyén Ham Thuan Nam;
- Luu hd so vu 4n, 4n van.

(d3 ky va dong dau)

Nguyén Thi Phuong
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TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Phwong
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