TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phic

Bén 4n s6: 419/2021/HC-PT

Ngay 18 — 11 — 2021

VIV: “Quyét dinh hanh chinh trong
linh vuc quan 1y dat dai”.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa:  Ong Lé Thanh Long
Cdc Tham phdn: Ba Huynh Thanh Duyén
Ong Nguyén Vin Tiru

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa 4n nhan
dan cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhéan din cdp cao tai thanh phé Hé Chi Minh

tham gia phién tda: Ong Nguyén Vin Dt - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 11 nam 2021, tai try s& Toa 4n nhan dan Cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xir phtic thAm cong khai vu an hanh chinh thy 1y sé:
568/2020/TLPT-HC ngay 29 thang 10 nam 2020 vé viéc “Quyét dinh hanh chinh
trong linh viee quan Iy dat dai”.

Do Ban 4n hanh chinh so thim s6 60/2020/HC-ST ngay 18 thang 9 nim
2020 cua Toa &n nhén dan tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sd 2405/2021/QD-PT
ngay 27 thang 10 nam 2021, gitra cac duong su:

- Ngwoi khéi kign: Ong Pham Vin Q, sinh nam 1932 (ving mit);

Dja chi: T 7, thén S, xa X, huyén C, tinh B.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng Pham Vin O:

Ong Pham Pinh M, sinh nim 1966 (c6 mit);

Dia chi: S6 37/27B, khu phé 5, Quéc 16 51, phuong P, thanh phé Ba Ria,
tinh B.

- Ngwoi bi kién:
1. Chu tich UBND huyén C;



2. Uy ban nhéan dén huyén C;

‘Cfmg dia chi: Sé 70 Tran Hung Dao, thi tran N, huyén C, tinh B (c6 van
ban dé nghi xét xur vang mat).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Lé Van D - Phé Trudng
Phong Tai nguyén va Mo6i truong huyén C (vang mat).

3. Chu tich Uy ban nhan dén tinh B (c6 vin ban dé nghi xét xir ving mit).

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia:

Ong Phan Vin M1 - Ph6 Giam d6c S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B

va 6ng Bui Van H - Chuyén vién Phong Quan ly dat dai thuéc Chi cuc quan 1y
dat dai tinh B (c6 vin ban dé nghi xét x{r ving mit).

Cung dia chi: S6 01 Pham Vin Dong, phuong P, thanh phé Ba Ria, tinh
B.

- Ngwoi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Minh C, sinh nim 1977 (vang mat);

Dia chi: T6 02, thon S, x& X, huyén C, tinh B.

2. Uy ban nhan dan xa X, huyén C, tinh B (vang mat).
- Ngwoi khdng cdo: Ong Pham Vin Q.

NOI DUNG VU AN:

[1] Qud trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, ngwoi khéi kién, ngwoi dai
dién theo uy quyén cua ngwoi khoi kién trinh bay:

Phén dét 1.603m? thudc thira 55, to ban do sé 58, xa X, huyén C, tinh B
co nguon gbc do 6ng Pham Vin Q mua cta 6ng H Vin Q vao nim 1987 bang
glay tay, c6 chir ky ciia 6ng H Van Q, khong ¢6 nguoi lam ching. Nguon g0c
dat do 6ng H Vin Q khai pha nim 1985, sau d6 6ng H Vian Q chuyén nhuong
dién tich 1603m? cho 6ng Pham Vin Q.

Sau khi nhan chuyén nhugng dat 6ng Pham Vin Q sir dung dat trong lua,
tréng bép, tréng dau lién tuc tir khi nhan chuyén nhuong cho dén nam 2011, thi
6ng C 1am don khiéu nai vé viéc 6 6ng Pham Van Q sir dung phan dat 1603m? néu
trén. Ong Pham Vin Q khong thay 6ng C str dung phan dat nay. Theo quy dinh
phap luat 6ng Pham Vin Q du diéu kién duoc cong nhan quyén sir dung dat.

Qua trinh giai quyét tranh chap, 6ng Pham Vin Q khong biét va khong
nhén duoc Quyet dinh 56 498/QD-UBND ngay 17-01-2012 cua Chu tich UBND
huyen C vé viéc giai quyét tranh chap quyén sir dung dat giita ong Pham Van Q
va ong Phan Minh C tai thon S, xa X, huyén C, B (Goi la Quyét dinh sé 498),
Quyét dinh sd 361/Qb-UBND ngay 05-02-2013 cua Chu tich UBND tinh Ba
Ria Vung Tau vé viéc giai quyét tranh chap quyen st dung dat giira 6ng Pham
Vin Q va dng Phan Minh C (Goi 1a Quyét dinh s6 361) nén khong khai kién tai
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Toa an.

Pén khoang thang 2 nam 2020 Ong Pham Vin Q c6 dén S¢ Tai nguyén
va Mbi truong hoi vé ho so giai quyet tranh chap dat gitra Ong Phan Minh C véi
6ng Pham Vin Q thi méi biét Quyét dinh s6 498 va Quyét dinh s6 361.

Nay 6ng Pham Vin Q khdi kién yéu cau Toa an giai quyét: Tuyén huy
Quyét dinh s6 498 va huy Quyét dinh s6 361. Yéu cau UBND huyén C cdng
nhan dién tich 1.603 m? thudc thira 55, to ban d6 sb 58, xa X, huyén C cho 6ng
Pham Van Q.

~ [21 Qué trinh tham gia t4 tung tai Toa an, Chii tich UBND huyén C va
Uy ban nhdn din huyén C va ngwoi bdo vé quyen, lei ich hep phap trinh bay:

2.1. Can ctr giai quyét vu tranh chdp quyén st dung dét giita dng Pham
Van Q va 6ng Phan Minh C

2.1.1. Tham quyén giai quyét

Phan dién tich ma ho 6ng Pham Van Q va ong Phan Minh C yéu cau giai
quyet tranh chap thudc thura dat s6 55 to ban do dia chinh s6 58 x3 X, huyén C;
phan dat nay chua dugc cap Gidy chiig nhan va cac duong sy khong c6 mot
trong cac loai gidy to quy dinh tai cic khoan 1, 2 va 5 Dleu 50 Luat Dat dai
niam 2003. Pong thoi 6ng C da c6 don dé nghi giai quyét tranh chap quyén sir
dung dét, dugc UBND x4 X t6 chirc hoa giai nhung khong thanh. Pong thoi qua
qua trinh lam viéc, ong C va Ong Pham Van Q déu 'yéu cau UBND huyén C xem
xét giai quyét viée tranh chip vé quyén sir dung dat.

Do d6, viéc giai quyét tranh chap vé quyén sir dung dat gitta ho 6ng
Pham Vin Q va dng C thudc tham quyén caa UBND huyén C theo quy dinh
tai Khoan 2 Piéu 136 cta Luat Dat dai nam 2003.

2.1.2. Viéc ké khai dang ky va hién trang str dung dt

- Phan dét dang tranh chap chwa dugc dang ky tén chu str dung trong Sé)
dia chinh va S6 muc k€ do chua c6 ngudi dang ky xin cap GCNQSD dat; the
hién 1a dat hoang, ky hiéu la Hg dién tich 1 1.620m?.

- Hién trang phan dién tich dat tranh chap da bi san lap hoan toan, dit
trobng va khong xéac dinh dugc chinh x4c ranh gidi thira dat trén thyc dia. Viéc
xéac dinh dién tich dat tranh chap cin cr vao ban dd s6 hoa nam 2009 tmg vé6i
thira dét s6 55 t& ban d6 dia chinh s6 58 xa X c6 dién tich 14 1.603m?.

2.1.3. Phan dat khac ma cac bén dang str dung ngoai dién tich dat tranh
chap.

- Ho 6ng C: Ngoai phan dit tranh chap thi ho 6ng C ¢6 su dung 8.1‘88rr,12
dat thudc cac thira dat s6 39, 40 to ban d6 dia chinh s6 58 xa X - gidp phan dat
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dang tranh chap. Phan dat nay da duoc UBND huyén C cap GCNQSD dit sé M
549341 ngay 22-6-1998 cho hd 6ng Phan C (cha cua 6ng C). Ngudn gbc phan
dat nay theo ndi dung Pon xin cip Gidy ching nhan va dugc UBND x3 X xac
nhan 1a “sang lai ciia 6ng H nam 1995”.

Ngay 09-3-2009, ba Tran Thj L duoc Vin phong dang ky quyen st dung
dat huyén C chinh 1y xac nhan tén chi sir dung dat tai trang 4 Gidy chimg nhan
s6 M 549341 sau khi hoan thanh thi tuc nhan thira ke quyén str dung dat nay.
Pén nam 2015, ba Tran Thi L d4 chuyén nhugng quyén st dung 02 thira dat s6
39, 40 néu trén cho dng Tran Trung Nghia (vo 1a ba Lé Thi Cam V).

- Ho 6ng Pham Vin Q: Ngoai phan dién tich dt tranh chap thi 6ng Pham
Vin Q di dugc UBND huyén C cdp GCNQSD dat s6 AG 944631 ngay 24-8-
2006 dbi voi dién tich 6.338 thudc thira dét sO 25 to ban d6 dia chinh s 58 xa X
- glap phan dat dang tranh chap. Ngudn gdc sir dung phan dat nay theo ndi dung
Pon xin cip Gidy ching nhan va dugc UBND xi X Xac nhan 1a “Khai pha nim
1984>.

Ngay 18-01-2012, 6ng L€ Hoang Khanh dugc Van phong dang ky quyen
st dung dat huyén C chinh ly xac nhén tén chu su dung dat tai trang tu Gidy
ching nhén s6 AG 944631 sau khi hoan thanh thu tyc nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat nay.

2.1.4. Theo trinh bay cua cac bén c6 lién quan.
- Trinh bay ctia 6ng Phan Minh C va cac nhan chung.
a. Trinh bay ctia 6ng Phan Minh C

Tai Bién ban lam viéc ngay 31-5-2011, 6ng C xac nhan: Phan dét dang tranh
chip c6 ngudn gc nhan chuyén nhugng ctia 6ng Pham Van H tir ndm 1990 gém
cac thira dat s6 39, 40 va thtra 55 t& ban dd dia chinh s6 58 xa X.Trong do, thira 39
va thira 40 da dugc UBND huyén C cép GCNQSD dat. Gia dinh 6ng C da tréng
cay lau ndm (cay tram, xa cur) trén phan dat nhan chuyen nhuong, riéng thira dat so
55 ¢6 trong hang cay chudi 1am ranh gioi thira dat canh tac va st dung 0 on dinh tur
nam 1990 dén nay. Ong C x4c nhan khong c6 gidy to chimg minh vé ngudn goc str
dung cua thira dat dang tranh chap.

b. Trinh bay cua cac nhan chung

Tai Bién ban lam viéc ngay 31-5-2011 va ngay 04-8-2011, cac nhan ching
cta 6ng Phan Minh C trinh bay:

- Ong Pham Vin H, ngu tai t6 4, thdn Q, xa X, huyén C, tinh B: Ong x4c
nhan toan bd dién tich ctia cac thira 39, 40 t& ban dd dia chinh s 58 xd X co
ngudn gbec nhan chuyén nhuong ctia 6ng H Van Q tir ndm 1987 - 1988. Riéng
thira dat sb 55 trude ddy 1a phan dat triing, dan nude tu nhién va giap voi thira



dat s6 39 va con duong dat hién hitu nén 6ng da khai pha thém dé canh tac. Nam
1990, 6ng d3 chuyén nhuong cho gia dinh 6ng Phan C (cha cta Chau) dién tich
cac thira 39, 40 va thira 55. Viéc chuyén nhugng bang gidy mua ban tay va hién
nay khong con luu gitr. Khi ong H khai pha thém thira dat s6 55 thi gia dinh ong
Pham Vin Q khéng c6 ¥ kién va tranh chép gi cho dén khi phat sinh vu viéc nhu
hién nay.

- Ong Nguyen Van B, ngu tai thon S, xa X, huyén C, tinh B: Phan dit
dang tranh chap c6 ngudn goc do ong Pham Van H chuyén nhu’O’ng cho 6ng C
(cha rudt cuia 0ng C) tir khoang nam 1990. Nam 1995 6ng D c6 xin éng C canh
tac trén dién tich thira dat sb 39, 40, 55 dé lam laa. f)ng b khrfmg dinh luc d6 ong
Pham Vin Q biét viéc 6ng Cnh tac nhung khong co y kién hay tranh chép gi.

- Ong Nguyén Van L, ngu tai thon S, X8 X, huyén C, tinh B: C)ng Loc canh
tac trén phan dat giap ranh (phia bén kia su01) tir ndm 1993. Phan dat dang tranh
chap c6 ngudn goc do ong Pham Vian H chuyén nhuong cho 6ng C (cha rudt caa
ong C). Trong hai nam, nam 1997 va nam 2003 6ng c6 xin 0ng C canh tac trén
dién tich thira dat sb 39, 40, 55 dé lam lua. Ong khéng dinh lic d6 6ng Pham
Vin Q biét viéc 6ng Cnh tac nhung khong co ¥ kién hay tranh chap gi.

Trinh bay cua 6ng Pham Van Q va cac nhan chiung
a. Trinh bay cia 6ng Pham Van Q

Tai Bién ban 1am viéc ngay 31-5-2011, 6ng Pham Vin Q X4c nhan: Dét
dang tranh chip c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong ctia 6ng H Vin Q tir nim
1987. Trudce do, 6ng co khai pha dién tich thira dat s6 25 to ban d6 dia chinh s6
58 xa X va da dugc UBND huyén C cap GCNQSD dét. Ong xac nhan gitra hai
thira 55 va thira 25 t6n tai con duong dat tir trude nhing ndm 1990. Thua dat sb
551a phan dat tring nén gia dinh ong chi trong rau va dé co moc hoang cho dén
nay. Ong cho rang, gia dinh ong C ciing nhu la 0ng H khong hé canh tac trén
phan dat nay. Ong cung cap Gidy nhuong dat 1ap ngay 20-6-1987 giita 6ng (6ng
Pham Van Q) va ong H Van Q.

b. Trinh bay cua cac nhan chung: :

Tai Bién ban lam viéc ngay 23-6-2020 va ngay 01-8-2011, 6ng H Vian Q,
ngu tai thon S, xa X, huyén C, tinh B xac nhan: Nam 1985, 6ng c6 khai pha phﬁn
dién tich gan 02 ha twong g véi cac thira 39, 40, 55 t& ban do dia chinh s6 58
x& X va phan dién tich phia bén kia sudi. Khoang nim 1989 6ng chuyén nhuong
cho 6ng H dién tich thira 39 va thira 40 véi gia tri 1,5 chi vang, 6ng l1a nguoi truc
tiép chi ranh. Ong khang dinh khong ban cho 6ng H phan dién tich thira dat sb
55. Thura dat s6 55 trudc day 1a phan dat triing do trdi mua x6i mon, éng da lay
da dé ngdn x6i mon dat ddi voi phan con duong dat phia trén va phan dat dang
trong lta phia duéi. Ong x4c nhan vao nam 1987 dng c6 ddi cong cho 6ng Pham
Vin Q dién tich dat nay dé dng Q1 cot bo, ngoai ra khong thdy 6ng Q1 canh tac
gi khac. Khi thyc hién viéc d6i cong 1ay dat, 6ng co néi véi 6ng Q1 1a khdng
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duogc 14n, pha duong dat dan vao phan rudng phia trong. Khoang nam 1990, éng
sang nhuong dién tich bén kia suoi cho 6ng H1 va khéng canh tac ¢ day nira, vi
vay khong biét vé qua trinh st dung cua dién tich thira dat so6 55.

q 2.2 Y kién ctia Chu tich UBND huyén vé ndi dung vu &4n hanh chinh so
tham s6 39/2020/TLST-HC ngay 14-5-2020

2.2.1. Y kién vé ndi dung tranh chip dat dai giita 6ng Pham Vian Q voi
ong Phan Minh C

Phén dét lién quan dén noi dung tranh chip gitta 6ng Pham Vian Q véi 6ng
C ¢6 dién tich 1.603m? thudc thira dét sO 55 to ban do dia chinh s 58 xi X,
huyén C. Phan dat nay chua duoc cdp GCNQSD dit va cac bén khong co mot
trong céc loai gidy to quy dinh tai cac khoan 1,2 va 5 Piéu 50 cua Luat Dat dai
nam 2003 nén vy viéc thudc tham quyén giai quyét cia UBND huyén C theo
quy dinh tai khoan 2, Piéu 136 Luat Dét dai nam 2003.

Loi khai cua cac nhan chimg do cac bén dua ra co nhiéu ¥ kién khéng
rd rang vé ngudn gbc va qua trinh su dung dat tranh chap. Tuy nhién cin ctr
vao ndi dung cac bén cung cip co du co s¢ dé két luan nhu sau:

- V& nguon goc: Phan dién tich (jét dang tranh chép c6 ngudn gbc do
6ng H Van Q khai pha tir nam 1985. Beén nam 1987 chuyén nhugng cho 6ng
Pham Van Q duéi hinh thuc “doi cong lay dat”.

- Vé qua trinh sir dung: Ong H Vian Q khai pha tir ndm 1985, dén nam 1987
chuyén nhuong cho 6ng Pham Vin Q nhung do dat c¢6 gia tri str dung khéng Co,
6ng Pham Vin Q khong sir dung thuong xuyén, chi tréng co, cot bo va c6 nim bo
hoa. Khoang nim 1987 - 1989, dng H Vin Q chuyén nhuong cho dng Pham Vin
H dién tich thira dat s6 39, 40 giap véi thira dat s6 55 (thira dat dang tranh chép).
Ong Pham Vin H da phuc hoa, canh tac va st dung cho dén khi chuyén nhuong
cho gia dinh 6ng C vao nam 1990 lam phat sinh tranh chap nhu hién nay. Gia dinh
6ng C c6 trong hang cay chudi lam ranh gidi thira dat va cho 6ng Nguyén Vin b,
6ng Nguyén Vin L canh tac (tréng lGa) vao cac nim 1995, 1997, 2003 ngoai ra
dat bo hoang.

‘ Trén thuc té cac bén tranh chép déu co s1:r dung dat tai kl}u vuce tr‘anh chép,
déu da dugc UBND huyén C cap GCNQSD dat tai cac thira dat lién ké.

Tir ngudn hd so, tai liéu thu thap duge trong qué trinh xac minh va két
qua lay y kién cta cac bén tranh chap thi UBND huyén C dé bac yéu cau cla
ong C va 6ng Pham Van Q trong viéc giai quyét tranh chap va xin céng nhan
quyén str dung thira dat s6 55 to ban d6 dia chinh sb 58 xa X; glao Chu tich
UBND X quén Iy phan dién tich 1.603m? thudc thira s6 55 to ban dd dia chinh
s6 58 xa X, bai cac 1y do sau:



- Th nhét, trén thuc té cac bén tranh chép déu c6 str dung tai khu vuc lién
ké véi thira dat tranh chap va déu da duoc UBND huyén C cap GCNQSD dit tai
cac thtra dét 1ién ké. Tuy nhién viéc st dung riéng d6i v6i phan dién tich dat tranh
chép 13 khong thudng xuyén, bo hoa nhidu nam.

- Thir hai, ho so dia chinh gbc ban dau di thé hién 1a dat hoang (ky hiéu
la Hg), SO dia chinh va S6 muc ké qua céc thoi ky déu khong thé hién tén chu sir
dung dat do chua c6 nguoi diang ky xin cip GCNQSD dét dbi voi phan dién tich
dat dang tranh chap. UBND huyén ciing chua giao, chua cho thué thira dat nay
cho to chirc, ho gia dinh, ca nhan nao.

- Tha ba, cin cit quy dinh tai khoan 2, Piéu 3 Nghi dinh sé
181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004 ctia Chinh phu vé thi hanh Luat DAt dai:
“Chu tich Uy ban nhan dan xd, phuong, thi tran chiu trach nhiém triueée Nha
nuée doi véi viéc quan ly dat sir dung vao muc dich céng cong dieoc giao dé
qudn Iy, dat da thu hoi thudc khu viee néng thén déi véi truong hop quy dinh
tai cdc khoan 2, 3,4, 5,6, 7,8, 9, 10, 11 va 12 DPiéu 38 cia Ludt Dat dai, dat
chira giao, dat chwa cho thué tai dia phirong”.

2.3.Y kién vé thoi hiéu khoi kién cua 6ng Pham Vin Q

Ngay 17-01-2012, Chu tich UBND huyén C da ban hanh Quyét dinh sb
498/QD-UBND vé viéc giai quyét tranh chip quyén sir dung dét gitta ong Phan
Minh C véi 6ng Pham Van Q tai thon S, xd X, huyén C, tinh B (lan dau). Dén
ngay 03-02-2012, Phong Tai nguyén va Mai truong huyén C da chi tri phdi hop
v6i UBND x3 X t6 chiic cong bd va trao Quyét dinh s6 498 néu trén cho 6ng C
va 6ng Pham Van Q.

Ngay 05-02-2013, Chu tich UBND tinh B da ban hanh Quyét dinh s6
361/Qb-UBND vé vi€c giai quyé€t tranh chap quyén su dung dat gitra ong Pham
Van Q va 6ng Phan Minh C tai thon S, xa X, huyén C, tinh B (lan hai).

Can ct diém a khoan 2 Piéu 116 Luat T6 tung hanh chinh thi thoi hiéu
khoi kién 1a “01 nam ké tir ngdy nhan duogc hodc biét dugc quyét dinh hanh
chinh, hanh vi hanh chinh”. Nhu vay, tinh dén nay 6ng Pham Vin Q da mat
quyén khai kién dbi voi cac Quyét dinh nay.

Uy ban nhén dan huyén C va Chu tich UBND huyén C van bao luu va gifr
nguyén Quyeét dinh so6 498/QbB-UBND ngay 17-01-2012 cua Chua tich UBND
huyén C.

[3] Qua trinh tham gia té tung tei Toa an, Ngwoi bi kién la Chii tich
UBND tinh B trinh bay:

V& dién tich va ngudn dat Cha tich UBND huyén C trinh bay 1a ding.



Nguyén nhan phat sinh tranh chap hién nay 1a do 6ng Phan Minh C cho
rang: Trong qué trinh cha dng C (1a dng Phan C) nhan chuyén nhuong dat tir 6ng
H, 6ng C mua ludn ca thira dat s6 55/1.603m? hién dang tranh chip. Ong H ciing
xac nhan da phuc héa, str dung khu dat tranh chap khi 6ng Pham Vin Q bo hoang
tir nam 1987, sau d6 6ng H ban lai cho ong Phan C.

~Vu vige dd duge UBND xd X t6 chuc hoa giai nhung khong thanh va
chuyén dén UBND huyén C giai quyét tranh chap theo tham quyén cua Luat DBat
dai.

Ngay 17-01- 2012, UBND huyén C ban hanh Quyet dinh s6 498/QP-
UBND vé viéc giai quyét tranh chap quyén str dung dat giita 6ng C va 6ng Pham
Vian Q. Noi dung: Bac yéu cdu cta ong Pham Van Q va 6ng Phan Minh C trong
viéc tranh chap thira dat sb 55, to ban dd sd 58, xa X, huyén C; Giao chu tich
UBND x4 X quan 1y khu dét tranh chap theo quy dinh phép luét.

Két qua xac minh cho thay: Khu dét tranh chap c6 dién tich 1.603m? thudc
thira 55, to ban do s6 58, x4 X, huyén C 1a dat nong nghiép c6 ngudn goc do 6ng
H Van Q khai pha tir nam 1985. Sau khi 6ng H Van Q ban lai cho 6ng Pham Van
Q thi dat bi bé hoang, cac bén tranh chap déu khong str dung, ding ky ké khai
va thuc hién nghia vu thué theo quy dinh phap luat. Piéu nay phu hop voi két
qua kiém tra hd so dia chinh hién nay, khu d4t thé hién 1a dat hoang. Nha nudc
chua giao, hay cho thué hay cong nhan quyén st dung dat dbi véi khu dat trén
cho t6 chitc hay ca nhan nao. Vi vdy, cac bén tranh chap déu khong du diéu kién
dé duogc xét cong nhan va cép GCNQSD d4t theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 5;
khoan 1 Diéu 10 Luat Dat dai ndm 2003.

UBND huyén C ban hanh Quyét dinh sb 498 c6 noi dung bac yéu cau cia
ong Phan Minh C va 6ng Pham Van Q la dang phap luat.

- Quan diém Chu tich UBND tinh BR-VT vé viéc khoi kién cua ong Pham
Van Q

Tir nhitng ndi dung trén Cha tich UBND tinh BR-VT nhan thay: Quyét
dinh s6 498 cua Chu tich UBND huyén C vé viéc giai quyét tranh chap quyén
st dung dat gitra 6ng Phan Minh C va 6ng Pham Vin Q c6 noi dung: “Bac yéu
cau cta 6ng Phan Mlnh C va 6ng Pham Van Q trong viéc giai quyét tranh chap
va xin cng nhan quyén st dung thira dat s6 55, to ban dd dia chinh s6 58 xa X.
Giao chu tich UBND x4 X quan 1y phan dién tich 1.603m? thudc thtra dat s6 55,
t& ban d6 sb 58 xa X theo quy dinh tai Diéu 95 Nghi dinh s6 181/2004/ND-CP
ngay 29-10-2014 ctia Chinh pht vé thi hanh luat dat dai>’, 13 ¢6 cin ctr va dung
quy dinh cua phap luat. Viéc khoi kién ctia 6ng Pham Van Q 1a khong c6 co so.

Vi vay, Chu tich UBND tinh dé nghi Toa an bac yéu cau khai kién cua
6ng Pham Vin Q. Pdng thoi cin cir diém a khoan 2 Diéu 116 Luét T tung hanh
chinh thi thoi hiéu khai kién d6i véi quyét dinh hanh chinh cua Chi tich UBND
tinh va Chil tich UBND huyén C di hét, dé nghi Toa an xem xét.
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[4] Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

4.1 Ong Phan Minh C trinh bay: Di¢n tich 1. 603m? thudc thira dét sb 55
t& ban do dia chinh s6 58 xa X, huyén C trudce day ong C c6 tranh chap véi 6ng
Pham Vin Q. Nay dng C khong c6 ¥ kién gi dé nghi Toa 4n giai quyét theo qui
dinh phap luat.

, 4.2 Uy ban nhan dan xa X, huyén C da duogc Toa an téng dat hop lé, tham
gia to tung va tham gia phién toa 02 lan, nhung khong tham gia qua trinh t6 tung
va khdng tham gia phién toa.

Tai Bdan én hanh chinh so tham sé 60/2020/HC-ST ngay 18 thang 9 nam
2020 cua Toa dan nhdn dan tinh Ba Ria — Ving Tau, quyét dinh:

Cin cir diém a khoan 2 Piéu 193 Luat T4 tung hanh chinh;

Ap dung: Khoan 4 Piéu 5; Diéu 49, Piéu 50 Luat Pat dai nam 2003.
Khoén 2 Piéu 3 Nghj dinh s6 181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004 ciia Chinh
phu. Piém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi;

Tuyén xu:

Khoéng chap nhan khéi kién ctia ong Pham Vin Q yéu cau: Huy Quyét
dinh s6 498/QD-UBND ngay 17-01-2012 ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén
C vé viéc giai quyét tranh chap quyén st dung dat giita 6ng Pham Vin Q va dng
Phan Minh C tai thon S, x& X, huyén C, tinh Ba Ria -Viing Tau; Quyét dinh s
361/Qb-UBND ngay 05- 02-2013 cua Chu tich Uy ban nhén dan tinh Ba Ria -
Vung Tau vé viéc giai quyét tranh chap quyén st dung dat gitra ong Pham Vin
Q va 6ng Phan Minh C tai thon S, xa X, huyén C, tinh Ba Ria -Viing Tau.

Khong chap nhan khéi kién ciia 6ng Pham Vin Q yéu cau budc Uy ban
nhan dan huyén C c6ng nhan dién tich 1.603m? dat thudc thira 55, to ban do so
58, x& X, huyén C cho 6ng Pham Van Q.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, thi hanh an va quyén khang céo theo
quy dinh phap luat.

Ngay 01/10/2020, nguoi khoi kién 6ng Pham Van Q khang céo toan bo
ban 4n so tham, yéu cau cap phuc tham huy Quyét dinh sd 498/Qb-UBND ngay
17-01-2012 cta Chu tich Uy ban nhan dan huyén C; hity Quyét dinh s6 361/Qb-
UBND ngay 05-02-2013 ctia Chu tich Uy ban nhan déan tinh Ba Ria -Viing Tau
va cong nhan dién tich 1.603m? dat thudc thira 55, to ban do s6 58, x4 X, huyén
C cho 6ng Pham Van Q.

Tai phién toa phuc tham,



Nguoi dai dién theo uy quyén ctia nguoi khoi kién 1a 6ng Pham Dinh M
gilr nguyén yéu cau khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat xét xir phiic tham phat biéu:

V& viéc tudn theo phap luat: Ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém xét xu
phtc tham Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuan thu ding cac quy dinh cua
Luét t6 tung hanh chinh. Nhimg ngudi tham gia t6 tung chap hanh ding cac quy
dinh cua Luat td tung hanh chinh.

V& noi dung: Dién tich dét tranh chép 1.603m? thudc thira 55, t& ban dd
s6 58 thudc xa X, huyén C, tinh Ba Ria — Viing Tau la dat nong nghiép c6 ngudn
géc do 6ng H Van Q khai pha tir nam 1985, chuyén nhuogng lai cho 6ng Pham
Vin Q vao nam 1987. Ong Pham Vin Q str dung mot thoi gian ngan rdi bo hoang
khong st dung, dang ky ké khai, khong nop nghia vu thué. Ong Pham Vin Q
khong du diéu kién dé dugc xét cong nhan va cdp GCNQSDD theo quy dinh tai
Khoan 4 Diéu 5 va Khoan 1 Piéu 10 Luat dat dai nam 2003. Do d6 dé nghi Hoi
dong xét xir khong chap nhan don khang cao ciia 6ng Pham Vin Q, gilt nguyén
ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢o6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe dai dién Vién ki€ém
sat phat biéu y kién, sau khi thdo luan va nghi an, Ho1 dong xét xir xét thay:

[1] V& t6 tung: Tai phién toa nguoi bi kién duoc Toa an triéu tap hop 18
nhung vang mat va c6 don xin xet xur vang mat. Can cu Piéu 225 Luat tb tung
hanh chinh, Hoi ddng xét xtr tién hanh xét xir ving mit duong su theo quy dinh.

[2] Vé xac dinh d6i twong khai kién va tham quyén:

Ong Pham Vin Q khéi kién yéu cdu Toa an tuyén huy Quyét dinh sb
498/Qb-UBND ngay 17-01-2012 cua Chu tich UBND huyén C va Quyét dinh
s0 361/QD-UBND ngay 05-02-2013 cua Chu tich UBND tinh B giai quyét tranh
chap quyén sir dung dat gitta 6ng Pham Van Q va 6ng Phan Minh C. Cac quyet
dinh néu trén 1a quyét dinh hanh chinh trong linh vuc quan 1y nha nuéc vé dat
dai nén 1a ddi tuong khoi kién vu an hanh chinh. Can ctt Khoan 1 va khoan 2
Piéu 3; khoan 1 Piéu 30, khoan 3 va khoan 4 Piéu 32 Luat T tung hanh chinh,
Tda 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau thu 1y, giai quyét 1a ding tham quyén.

[3] Thoi hiéu khaoi kién:
Mic du Quyét dinh sé 361 ngudi bi kién cho rang da gt cho dng Pham
Van Q théng qua dich vu buu chinh, tuy nhién khong c6 can cir xac dinh 0ng

Pham Van Q nhan duoc Quyét dinh s6 361 néu trén cho dén ngay 04/3/2020.
D61 voi Quyét dinh s6 498 1a quyét dinh hanh chinh c¢6 lién quan tryc tiép dén
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Quyét dinh s6 361 nén duoc xem xét theo khoan 1 Piéu 193 Luat T6 tung hanh
chinh. Do d6 ngay 11-3-2020 6ng Pham Van Q ndp don khai kién, Toa an nhan
dan tinh Ba Ria-Viing Tau xac dinh don khoi kién con thoi hiéu 1a cé can ct,
dung quy dinh tai diém a khoan 2 Piéu 116; khoan 1 Diéu 193 Luat T tung
hanh chinh.

[4] V& tinh hop phép va c6 cin cir cua cac quyét dinh bi khiéu kién:
[4.1] V& trinh ty, tha tuc va thim quyén:

Quyét dinh s6 498/QD-UBND ngay 17-01-2012 cta Chu tich UBND
huyén C va Quyét dinh s6 361/QD-UBND ngay 05-02-2013 cta Chu tich UBND
tinh B dugc ban hanh dung trinh ty, thu tuc theo quy dinh cua Luat dat dai nam
2003 va Luat khiéu nai nam 2011.

[4.2] V& noi dung:

Phém dién tich dat 1.603m? tranh chap thudc thira dét sO 55,10 ban d6 dia
chinh s6 58 xa X, huyén C, tinh Ba Ria- -Viing Tau, c6 nguon gbc do Ong H Van
Q khai pha khoang nam 1985. Dién tich dat tranh chap nam trong tong dién
tich gan 2ha dat 6ng H Van Q khai pha twong ng voi cac thua 39, 40, 55.
Nam 1987 Ong H Van Q chuyen nhugng thura 55 cho 6ng Pham Van Q dudi
hinh thitc “doi cong lay dat”. Bong thoi khoang nam 1989, 6ng H Van Q chuyen
nhuong cho 6ng Pham Vin H dién tich thira dat s6 39, 40 giap véi thira dat sb
55 (thira dat dang tranh chap). Ong Pham Vin H da phuc hoa, canh tac va sir
dung cho dén khi chuyén nhwong cho gia dinh 6ng Phan Minh C vao nim 1990,
sau d6 phat sinh tranh chdp giira 6ng Pham Vian Q véi 6ng Phan Minh C dién
tich 1.603m?2.

Qua trinh giai quyét tranh chip, Chu tich UBND huyén C va Chu tich
UBND tinh Ba Ria — Viing Tau di bac don yéu cau cia ca 6ng Pham Vin Q va
6ng Pham Minh Chéu, giao thira dat 55 cho UBND x4 X quan Iy.

[4.3] V& tinh c6 can ci.

Cin ctr cac tai liéu, ching ctr ¢ trong hd so vu an va két qua lay y kién
cac nhan chimg cua cic bén tranh chap. C6 co s¢ dé khang dinh 6ng Pham Vin
Q va 6ng Phan Minh C déu c6 dét str dung tai khu vuc lién ké véi thira dat tranh
chap va déu da duoc UBND huyén C cap GCNQSD dét tai cac thira dat nay. Tuy
nhién khi ké khai cap GCNQSDD dién tich dét lién ké nhung 6ng Pham Vin Q
khong ké khai xin cap cap GCNQSD véi 1.603m? thudc thira sd 55.

Ly giai cho viéc khong ding ky quyén st dung dat ddi véi dién tich tranh
chap véi ong Phan Minh C thi trong qué trinh giai quyét vu 4n tai cAp so tham
cling nhu tai phién tda phtc thim 6ng Pham Pinh M (1 con 6ng Q1) cho ring
6ng Q1 khong nam rd dién tich dat 1a khong c6 can cilr, boi vi phan dat nay 1a
mot thira doc 1ap, giap dudng di (dién tich twong d6i 16n 1.603m?) nén khong thé
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c6 sy nham vé dién tich dat. Ho so dia chinh gdc ban dau thé hién 1a dat hoang
(ky hiéu 1a hg), SO dia chinh va S6 muc ké qua céc thoi ky déu khong thé hién
tén chu sir dung dat do chua co nguoi dang ky xin cdp GCNQSDD dbi voi phan
dién tich dat dang tranh chép. Thyc té viéc st dung ddi v6i 1.603m? dat tranh
chap 13 khong thuong xuyén, khong 6n dinh, bé héa nhiéu nam. Cac bén tranh
chap déu khong du diéu kién dé dugc xét cong nhan va cip GCNQSDD theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 5; Piéu 49; Diéu 50 Luat Pat dai naim 2003 nén Toa an
nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau bac yéu cau khai kién cua ong Pham Vin Q
la c6 can ctr.

~ [5]Do d6 don khang cao cua 6ng Pham Van Q la khong c6 can ctr dé duoc
chap nhan.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao dé nghi béac
don khang c4o cua 6ng Pham Van Q la ¢6 can ctt dugc chap nhan.

[7] V& an phi hanh chinh phuc tham: Do khang cdo khong duoc chap nhén
nén 6ng Pham Vin Q phai chiu. Ap dung diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi ong
Pham Vin Q 1 ngudi cao tudi va co don dé nghi mién an phi, nén dugc mién &n
phi hanh chinh phic tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Cin cr khoan 1 Piéu 241 Luat T4 tung hanh chinh.

1. Bac khang cao cua 6ng Pham Van Q. Gitr nguyén ban an hanh chinh so
tham s6 60/2020/HC-ST ngay 18 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau.

Can ctr diém a khoan 2 DPiéu 193 Luat T tung hanh chinh;

Ap dung: Khoan 4 Diéu 5; Piéu 49, Piéu 50 Luat Dat dai nim 2003.
Khoan 2 Piéu 3 Nghi dinh s 181/2004/ND-CP ngay 29-10-2004 cta Chinh phu.
Piém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Qudc Hoi;

Tuyén xu:

Khong chap nhan khai kién ciia 6ng Pham Vin Q yéu cau: Hiy Quyét
dinh s6 498/QP-UBND ngay 17-01-2012 ctia Chu tich Uy ban nhan dan huyén
C vé viéc giai quyét tranh chap quyén st dung dat giita 6ng Pham Vin Q va dng
Phan Minh C tai thon S, X4 X, huyén C, tinh Ba Ria -Viing Tau; Quyét dinh s
361/Qb-UBND ngay 05- 02-2013 cua Chu tich Uy ban nhén dan tinh Ba Ria -
Vung Tau vé viéc giai quyét tranh chap quyén st dung dét giita 6ng Pham Vin
Q va 6ng Phan Minh C tai thon S, xa X, huyén C, tinh Ba Ria -Viing Tau.
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Khéng chap nhan khéi kién ctia ong Pham Van Q yéu cau budc Uy ban
nhan dan huyén C cong nhan dién tich 1.603m? dat thudc thtra 55, t& ban do so
58, x& X, huyén C cho 6ng Pham Van Q.

2. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khoéng c6 khang céo, khang
nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

3. An phi hanh chinh phic tham: Ong Pham Vin Q duoc mién ndp an phi
hanh chinh phuc tham.

4. Ban an hanh chinh phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an
phuc tham.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan tdi cao; 1) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSNDCC tai TP Hd Chi Minh; )

- TAND tinh BR-VT; 1)

- VKSND tinh BR-VT; 1)

- Cuc THADS tinh BR-VT; @)

- NKK; @)

-NBK; ©)

- NLQ; @) R R

- Luu VT (6), HS (2) T.19 (BA 36). Lé Thanh Long
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