TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN T Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BAC GIANG
Ban 4n s6: 49/2020/DS-ST
Ngay 06/10/2020
VIv: “tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN T- TINH BAC GIANG

- Thanh phan Hoi déng xét xir so thAm gdm co:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Thé Ping
Céc Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Lam Giang
2. Ong Tran Vin Thién
- Thu ky phién toa: Ba Duong Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan
huyén T, tinh Bic Giang;
- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén T tham gia phién toa: ba
Nguyén Thi Bo - Kiém sat vién;
Ngay 06 thang 10 nam 2020, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén T, tinh
Bic Giang xét xir so tham cong khai vy an dén su thu 1y s6 135/2019/TLST-
DS ngay 21/11/2019 vé viéc “tranh chap hop dong chuyen nhugng quyén sit
dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu sO 152/2020/QbXXST-DS
ngay 17/7/2020, Quyét dinh vé viéc bo sung ngudi tham gia t6 tung so
01/2020/QDST-DS ngay 25/9/2020, Quyét dinh hodn phién toa so
153/2020/QBST-DS ngay 29/9/2020, giita cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Bao Thi TN, sinh ndm 1955
Noi cu tra: S6 210, duong C, thi tran CG, huyén Yt, tinh Bic Giang.
(c6 mat khi xét xir, dé nghi vang mat khi tuyén an)
2. Pong bi don:
- Ba Truong Thi H, sinh nam 1968
- Ong Pao Minh N, sinh nim 1968
Péu cu tri: T6 dan phd Tan Hoa, thi trin NN, huyén TY, tinh Bic
Giang. Ong N do ba H dai dién theo uy quyén. (bd H co6 mat khi xét xir, ving
mat khi tuyén an. Ong N ving mit).
3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Anh Bao Ngoc S, sinh nam 1994
Noi cu tra: T6 dan phé Tan Hoa, thi trin NN, huyén TY, tinh Bic
Giang. (ving mit)
- Ong Triéu Minh HG, sinh ndm 1963
- Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1965
Péu cu tra: S6 nha 54, T6 dan phd Tién Thang, thi tran NN, huyén
TY, tinh Bic Giang. (dng HG c6 mat, ba T dé nghi xét xir ving mat).
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- Ngan hang thuong mai c6 phan Pong A do 6ng Ngbé Minh S — Giam
dbc Phong giao dich huyén TY dai dién theo Gy quyén. (c6 mat khi xét xi,
vang mit khi tuyén an).

- Uy ban nhan dan thi trdin NN, huyén TY, tinh Bic Giang do ba
Nguyén Thi Hong HH — Céng chirc tu phap — ho tich thi trAn NN dai dién
theo phap luat. (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién, cac loi khai trong hé so vu dn va tai phién toa,
nguyén don la ba Dao Thi TN trinh bay:

Ngay 28/10/2010, vo chdéng 6ng Pao Minh N vay cta ba sd tién
2.500.000.000d6ng dé kinh doanh cam chin nudi, thoi han vay 1a 12 thang,
1ai suét thoa thuan theo ngan hang. Do khong c6 kha ning tra ng nén ngay
06/02/2012, vo chong 6ng N da chuyén nhuong cho ba thira dat sé 53, to ban
d6 s6 14, dién tich 75,8m2 & phd TH, thi trin NN di dugc cap gidy ching
nhan quyén st dung dat nam 2003 cung tai san gan lién trén dat. Hop dong
chuyén nhuong lap tai Uy ban nhan dan thi train NN, s6 vao so 08, quyén sd
01/2012 CT-SCT/HPCN. Gia ban 1a 2 ty dong. Sau d6 do chua c6 nhu cau
st dung, ba cho vo chéng ong N muon thira dat, ba cling déng y cho vo
chong 6ng N st dung thira dat dé thé chip vay tién nhung nay da xoa thé
chap. Ba yéu cau Toa an cong nhan hop dong trén. Ba khong yéu cau Toa an
giai quyét hau qua néu Toa 4n tuyén bd hop dong vo hiéu.

- Tai cdc 10i khai trong hé so vu dn, dong bi don la éng Pdao Minh N
va ba Trwong Thi H déu trinh bay viéc 6ng ba chuyen nhuong thira dt cho
ba TN nhu ba TN da trinh bay. Ong ba déu dong ¥ cong nhan hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat nhu yéu cau cua ba TN. Ong ba ciing
khong yéu cau Toa an giai quyét hdu qua néu Toa an tuyén bd hop dong vo
hiéu.

Tai phién toa, ba H giit nguyén ¥ kién.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 1a anh Pao Ngoc S trinh
bay:

Anh 14 con rudt ciia 6ng Pao Minh N va ba Truong Thi H. B6 me anh
sinh dugc duy nhat mot minh anh. Anh séng cung b me tir nho. Lén 1én
anh di hoc roi di lam tr nam 2017. Hién nay ho khau cua anh van trong ho
khau ctia bd me anh va cting chung sdng trén thira dat s6 53, to ban d6 sb 14,
dién tich 75,8m2 & phd TH, thi trin NN. Thira dit nay dugc cap Gidy ching
nhan quyén sir dung dét khi nao, cip cho ai thi anh khong biét vi truéc day
anh van con nhé tudi. Thira dat ndy tir trudc dén nay chi co6 bd me va anh
sinh séng, ngoai ra khong co6 ai khac. Tai thoi diém nam 2003 thi anh con
nho khong biét trong ho gia dinh ¢ nhiing ai, sau nay 16n 1én anh biét duoc
trong ho khau nha anh lic d6 ciing chi c6 bé me va anh. Quéa trinh chung



song cung bd me, anh khong dong gop, tao lap dugc gi cho bd me dé xay
ngoi nha hién nay gia dinh anh dang ¢. Khoang 2 — 3 nam trudc day, anh biét
dugc bd me anh dang tranh chap viéc chuyén nhuong thira dat voi ba Dao
Thi TN. Cuy thé 14 anh duoc nghe b anh noi nha anh no tién ba TN va
chuyén nhuong dat dai, con chuyén nhuong véi gia tri bao nhiéu thi anh
khong biét, chi biét chuyén nhuwong nam 2012.

Nay, anh ddng y véi toan by yéu cau khai kién cua ba Pao Thi TN.
Ban than anh khong c6 yéu cau dé nghi gi trong vu an nay. Anh ty minh
tham gia t6 tung trong vy an nay nhung anh dé nghi ving mat trong toan b
qué trinh Toa an giai quyet x€t XU vu an.

Tai phién toa: anh S vang mit.

- Tai Céng vin sé 39 ngay 03/8/2020 va cac loi khai trong hé so vu
an, dai dién Uy ban nhdn dan thi tran NN trinh bay:

Ngay 06/02/2012, ba Truong Thi H va dng Pao Minh N ¢6 yéu cau
UBND thj tran NN chung thuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
tai thira dat s6 53, to ban d6 sé 14, dién tich 75,8m?2 tai phd Tan Hoa, thi tran
NN. Uy ban nhan dan thi tran da yéu cau ba H Ong N cung cép gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 D 805546, s6 vao s6 00010 nam 2003 ban goc,
trich do thira dat, s6 ho khau gia dinh cua dng N ba H, s6 ho khau cua ba
Pao Thi TN, ching minh nhan dan cua hai bén. Sau khi hai bén cung cip
day du ho so theo ding quy dinh cta phap luat, cong chirc chuyén mon da
kiém tra hd 50 thiy ho so da day du diéu kién ching thuc hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat. Hai bén chuyen nhuong (0ng N ba H) va nhén
chuyén nhuong (ba TN) da ky vao hop dong chuyen nhuong, Uy ban nhan
dan da chung thyc chir ky vao hop dong chuyén nhugng ngay 06/02/2012,
vao so chung thyc s6 08, quyén sb 01/2012/CT-SCT/HPCN. Viéc ching
thuc hop déng nay duoc thyc hién theo khoan 1.1 Piéu 1 Théng tu lién tich
s0 04/2006/TTLT/BTP-BTNMT ngdy 13/6/2006 huéng dan viéc cong
ching, chimg thuc hop dong, van ban thyc hién quyén cua nguoi su dung
dat. Bé nghi Toa an giai quyét yéu cau ctia nguyén don theo quy dinh cua
phap luat.

Tai phién toa, dai dién Uy ban nhan dan thi tran NN V:fmg mat.

- Tai ban tw khai va tai phién tod, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan la éng Triéu Minh HG trinh bay:

Ngay 16/01/2015, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén TY ban hanh
quyét dinh thi hanh an sd 93/QD-CCTHADS cho thi hanh déi véi 6ng Dao
Minh N va ba Truong Thi H. Theo do, éng N ba H phai tra cho 6ng va ba T
(vo cta 6ng) sb tién 477.225.000ddng va 13i suat cham thi hanh 4n theo Ban
an sd 22/2014/DS-PT ngay 12/9/2014 cta Toa an nhan dan tinh Bic Giang.
Pén nay, Chi cuc Thi hanh 4n d phat mai 1 thira dat caa 6ng N ba H dé thi
hanh dugc mot phan nghia vu. Phan nghia vu con lai, 6ng N ba H con phai
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tiép tuc thi hanh cho vg chbng ong la khoang 360.000. OOOdéng Hién tai, Gng
N, ba H dang c6 tai san dé dam bao thi hanh nghia vy tra tién cho vo chong
ong 1a thira dat s6 53, to ban d6 sb 14, dién tich 75,8m2 va tai san gan lién
trén dat. Tuy nhién, thira dt nay lai 13 d6i twong ma ba Pao Thi TN dé nghi
cong nhén 1a tai san cua ba TN theo hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gin lién trén dat ngay 06/02/2012. Viéc ba TN dé nghi cong
nhan hop dong nay lam anh huong dén quyen va loi ich ctia vo chdng ong 1a
nhimg nguoi duoc thi hanh an. Vi vdy, 6ng dé nghi Toa 4an khong cong nhan
hop ddng chuyén nhuong ngay 06/02/2012 theo yéu cau caa ba TN vi:

Mot 1a: Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/02/2012
gilta 6ng N, ba H va ba TN mdi chi dugc chimg thyc tai Uy ban nhén dan thi
trin NN ma chua duoc ding ky tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
huyén TY nén hop dong nay chua hoan thanh, chua dugc cong nhan.

Hai la: Sau thoi diém Uy ban nhan déan thi train NN chimg thuc hop
d6ng nay thi vo chong 6ng N van tiép tuc thé chap thira dit nay dé vay tién
tai Phong giao dich NN ctia Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon
Chi nhanh huyén TY.

Ba la: Ong Pao Thé Lla anh rudt ctia 6ng Pao Ngoc MG va 1a em rudt
ciia ba Pao Thi TN. Ong L dung ra chtng thuc hop dong chuyén nhuong
ngay 06/02/2012 la vi pham quy dinh cua phép luat vi 0ng L thudc truong
hop khong dugc ching thuc.

Véi nhing 1y do trén, 6ng dé nghi Toa an tuyén b6 hop dong ghuyén
nhuong ngay 06/02/2012 gitra vo chong 0ng N vai ba TN vo hi¢u deé co tai
san dam bao thi hanh &4n cho vg chong ong.

- Tai ban tw khai, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la ba Nguyé~n
Thi T ciing trinh bay nhw 6ng HG. Do ban cong viéc, ba dé nghi xét xur vang
mat.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan la Ngdan hang TMCP Péng A
do 6ng Ngd Minh SA — Gidm doc Phong giao dich Tan Yén dai dién theo uy
quyén trinh bay: Ngay 12/4/2013, dng Pao Minh N va ba Truong Thi H vay
cia Phong giao dich T — Ngan hang TMCP DPoéng A sb tién
1.000.000.000d6ng dé kinh doanh thirc an chin nu6i. Khi vay c6 thé chap 03
thira dat déu da duogc cdp gidy chimg nhan quyén str dung dat cho ong Triéu
Puc Thao va ba Truong Thi Bay. Pén han tra no nhung 6ng N ba H khong
thanh toan dugc goc va 1ai nén Ngan hang da khéi kién ra Toa budc phai tra
ng. Sau khi xir Iy cac tai san thé chap va phat mai 01 thtra dat cua ong N ba
H dé thi hanh 4n dugc 999.999.470dong tién goc va 158.856.334d0ng tién
1ai. Tinh dén ngay 24/9/2020, 6ng N ba H con phai thi hanh cho Ngan hang
TMCP Bong A 1a 530d6ng tién goc va 659.023.024d6ng tién 14i. Nay dé
dam bao nghia vu thi hanh an cua dng N ba H, Ngan hang TMCP Péng A dé
nghi Toa an yéu cu 6ng ba phai thuc hién hét nghia vu tra no nay trude khi
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 06/02/2012
gitta 6ng N, ba H véi ba TN.
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- Pai dién VKSND huyén TY phat biéu y kién: Trong qua trinh giai
quyét vu an va tai phién toa, nhing nguoi tién hanh t6 tung déu thuc hién
day du cac thi tuc td tung theo dung quy dinh cua phap luét. Pé nghi HDXX
tuyen bb hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/02/2012 gitra
ong N, ba H véi ba TN vo6 hiéu.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai liéu co trong hd so vu an va dugc tham tra
cong khai tai phién tod. Can cir vao két qua tranh luan tai phién tod, HDXX
nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Ba TN khai kién yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat giita ba v6i vo chong 6ng N ba H ¢d noi cu tra tai T6 dan phd
TH, thi tran NN, huyén TY. Toa an nhan dan huyén TY da thu Iy giai vu an
“tranh hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat” theo thil tuc t6 tung dan
su 1a ding tham quyen, dung quan h¢ phap luat tranh chap theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 DPiéu 39 B6 luat td
tung dan sy.

Tai phién toa, 6ng N vang mit nhung dd uy quyén cho ba H tham gia
t6 tung. Anh Son d3 duoc triéu tdp hop 1 1an tht hai ma van vang mat. BA T
d3a dé nghi xét xtr vang mat. Can cr diém b khoan 2 Diéu 227; Piéu 228 Bo
luat t6 tung dan sy, HDXX tién hanh xét xir vang mit dng N, anh Son, ba T.
Pbi v4i ong Nguyén Thanh Binh 13 chong ba TN, HDXX thay khong can
thiét phai dua ong vao tham gia to tung.

[2] Vé yéu cau khoi kién ciia ba TN:

Theo nguyén don va bi don déu thira nhan: Ngay 28/10/2010, vo
chong 6ng N ba H vay ctia ba TN s6 tién 2.500.000.000d0ng, muyc dich dé
kinh doanh thirc an chdn nu6i, thoi han vay 1a 12 thang. Pén han tra tién
nhung vo chong ba H khéng tra dugc ng cho ba TN do chin nudi gip dich
bénh din dén kinh doanh thua 16 khong c6 kha ning trda no. Ngay
06/02/2012, vo chéng ba H da thoa thuan chuyén nhuong dat va tai san trén
d4t cho ba TN thira dat s6 53, to ban do sd 14, dién tich 75,8m2 d3 duoc cép
gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 31/12/2003 cho ho ong Pao Minh
N véi gia 2.000.000.000d6ng. Hop dong duoc lap tai UBND thi tran NN,
vao so s6 08, quyén sd 01/2012 CT-SCT/HPCH. Ngay 07/12/2012 hai bén
d3 1am bién ban giao tai san nhung vi bd TN chua c¢6 nhu cau stir dung nén
cuing ngay 07/12/2012 da 1am hop dong cho vo chong ba H muon lai tai san
(nha) dé sir dung.

Qua xem xét cic tai liéu trong ho so thi thiy: Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira vo chong ba H véi ba TN duoc ong Dao Thé
L— Chu tich UBND thi trdn NN ching thuc nhung 6ng L 13 anh rudt cua ba
TN va 6ng N ma chimg thuc hop dong nay 13 vi pham khoan 2 Diéu 39 Nghi
dinh s6 75/2000/ND-CP ngay 08/12/2000 cua Chinh phu vé cong chung,
chtng thyc. Khi 1ap hop dong chuyén nhuong nay, thira dat ciing dang dugc
thé chip dé dam bao cho khoan vay cua Ngin hang nong nghiép va phat
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trién nong thon nhung dén ngay 20/6/2012 d3 x6a thé chip khoan vay nay.
Pén nay hop dong nay cing chua dugc dang ky giao dich. Nhu vay, hO’p
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra vo chong ba H voi ba TN ¢6 vi
pham v¢& hinh thirc nhung viéc chuyen nhuong gilra hai bén la c6 that. Vo
chdng ba H ong N chuyén nhuong dat cho ba TN dé trir ng' vao khoan vay
2.500.000. OOOdong ngay 28/10/2010 nhu ndi dung gidy bién nhan vay tién
giita ba TN va ba H dng N. Sau khi chuyén nhuong hai bén da ban giao nha
dat nhung do vo chdng ba H can sir dung nén ba TN dd lam vin ban cho
muon dé st dung. Nay ba TN va vo chong ba H dng N, anh Son (la thanh
vién trong ho 6ng N) déu dé nghi Toa an cong nhin hop dong chuyén
nhuong gilra hai bén. Can ctr vao Diéu 129 Bo luat dan su quy dinh: “Giao
dich dan sy da duogc xac 1ap bﬁng van ban nhung vi pham quy dinh bt budc
vé cong chimg, ching thue ma mot bén hoic cac bén da thuc hién it nhat hai
phan ba nghia vu trong giao dich thi theo yéu ciu ctia mot bén hodc cac bén,
Tda an ra quyét dinh cong nhan hiéu luc cia giao dich d6. Trong truong hop
nay, cac bén khong phai thuc hién viéc cong chung, chiing thuc”. Trong vu
an nay, hop dong chuyén nhuong c6 vi pham vé cong ching chung thuc
nhung cac bén dé thyc hién nghia vu cua nguoi chuyén nhuong va nguoi
nhan chuyen nhuong, thira dat cac bén chuyén nhuong cing khong cam co
thé chap cho nghia vu nao nita , cac bén tham gia giao ket hop dong déu dé
nghi cong nhan hop dong nén HDXX chap nhan yéu cau céng nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 06/02/2012 cua ba TN va 6ng
N, ba H va anh Son.

[3] Péi voi dé nghi cua vo chong 6ng HG ba T va Ngan hang thuong
mai ¢co phan bong A dé nghi Toa an tuyén bb hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat ngay 06/02/2012 d&é dam bao cho viéc thi hanh an cac
khoan nghia vu phai thi hanh ctiia 6ng N ba H. HbXX théy, cac khoan ong N
ba H vay cua 6ng HG ba T va Ngan hang thuong mai c6 phan Pong A déu
vay va phat sinh nghia vu thi hanh an sau khi da chuyén nhuong thira dat cho
ba TN. Thua dat da chuyen nhuong cho ba TN ciing khong thé chip cho céac
khoan vay nay ma thé chap cac thira dat ctia ong Thao ba Bay. Do vdy, thira
dat ba H ng N da chuyén nhuong cho ba TN khong con la tai san dé thi
hanh 4n nita. HDXX khong chp nhan dé nghi tuyén bd hop dong vo hiéu
cua cac duong su.

Ttr nhitng phan tich néu trén, HDXX chip nhan yéu cau cta ba TN, vo
chong ba H 1a cong nhan hop dong chuyén nhuong ngay 06/02/2012, Khong
chap nhén tuyén bd hop dong v6 hiéu nhu dé nghi ctia vo chong 6ng HG,
Ngén hang Dong A va Vién kiém sat.

[5] Vé &n phi:

Yéu cau ciia ba TN duoc chap nhan nén 6ng N ba H phai chiu an phi
dan su so tham khéng c6 gia ngach 1a 300.000d6ng.

Vi cac lé trén, )
QUYET PINH



Can ¢t khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39; diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273
BO luét t6 tung dan su;

Piéu 116, Piéu 117, Biéu 129 Bo luét dan sy;

Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet s& 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khéi kién cia ba Dao Thi TN d6i véi 6ng Dao
Minh N va ba Truong Thi H.

Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
06/02/2012 giita bén chuyén nhuong: Ba Pao Thi TN, sinh nim 1955, noi cu
tra: S6 210, duong C, thi trin CG, huyén Yt, tinh Bic Giang. bén nhin
chuyén nhuong: Ba Truong Thi H, sinh nim 1968 va 6ng Pao Minh N, sinh
nam 1968, noi cu tra: To dan phd Tan Hoa, thi trdin NN, huyén TY, tinh Béc
Giang; vao so ching thuc sb 08, quyén sé 01/2012/CT-SCT/HPCN tai Uy
ban nhan dan thi trin NN, huyén TY, tinh Bic Giang, ¢6 hiéu lyc phap luat.

4. Vé an phi: Ba Truong Thi H va 6ng Pao Minh N phai chiu
300.000d6ng an phi dan sy so tham.

5. V& quyén khang céo: Puong sy c6 mit ¢d quyén Kkhang cao ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngy tuyén an. Puong sy vang mit c6 quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy nhan dugc ban an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bic Giang; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén TY;
-CCTHADS TY;
- Cac duong su;
- Luu hs.
Pham Thé Ping



