TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG RIENG Poc 1dp — Tw do — Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban an sb: 62/2022/DS-ST

Ngay: 28 - 9 - 2022
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TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG RIENG, TINH KIEN GIANG

- THnh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Cam Huong

Cac Hoi thim nhan dan:

1. Ong V5 Minh Tuén
2. Ong Mai Vin Thuan

- Thw ky ghi bién bdn phién toa: Ba V6 Thi My Nhan — Thu ky Toa an
nhan dan huyén Giong Riéng.

- Dai dién Vién kiém sdit nhin din huyén Giong Riéng, tinh Kién
Giang tham gia phién tda: Ba Tran Thay An - Kiém sét vién.

Trong ngay 28 thang 9 nam 2022, tai tru s Toa an nhan dan huyén Gidng
Riéng, tinh Kién Giang xét xir so thAm cong khai vu an dan sy thu ly so:
123/2019/TLST-DS, ngay 31 thang 5 nam 2019 vé viéc “TrA chdp hop d‘ong
chuyén nhwong quyén sir dung ddt”, theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xir sd:
202/2022/QbXXST-DS, ngay 07 thang 9 nam 2022 gifra cac duong su:

Nguyén don: Ba % Thi Thu L, sinh nim: 1965 (cO mat).

Noi cu tri: 4p XL, xa H Th, huyén GR, tinh KG

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba DS Thi Thu L tham gia t6 tung: Ba Do
Thi Thu Th, sinh nam: 1959 (c6 mat).

Noi cu tri: 4p CDN, x4 NG C, huyén GR, tinh KG

Bi don: Ong Lé Hoang Ch, sinh nam: 1950 (c6 mit) va ba Nguyén Thi Hong
Ng, sinh nam: 1957 (c6 don xin vang mit)

Noi cu tri: 4p XL, xa H Th, huyén GR, tinh KG

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Ngo: Ong Lé Hoang Ch, sinh nim:
1950.

Noi cu tra: 4p XL, xa H Th, huyén GR, tinh KG

Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Phan Vin G, sinh nam: 1931 (c6 don xin vang mit)

Noi cu tra: 4p HL, x3 Ngo H, huyén GR, tinh KG.

2. A Phan Minh T, sinh ndm: 1986 (c6 don xin vang mat).

3. Chi Phan Thi Nguyét A, sinh nam: 1992 (c6 don xin vang mit)
4. Chi Phan Thi Ngoc Al, sinh nam: 1994 (c6 don xin Véng mat)
Noi cu tra: 4p XL, xa H Th, huyén GR, tinh KG



5. A Nguyén Minh Ch1l, sinh nim: 1984 (c6 mit) va chi Lé Thi Kim H, sinh
nam: 1985 (c6 don xin vang mit).
Noi cu tra: 4p XL, xa H Th, huyén GR, tinh KG
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ¥ kién trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa
4n va tai phién Toa, nguyén don ba B4 Thi Thu L va ngudi dai dién theo ty quyén
ctia ba L trinh bay: Gia dinh cac ba c6 céc thira dat 811, 812, 813 t& ban d6 s6 16,
toa lac tai p XL, xd H Th, huyén GR, tinh KG Céc thira dat trén c6 ngudn goc ciia
cha me ba L cho ba nhung ba L dé cho chong 1a 6 ong Phan Cong Ly dung tén trén
gidy chimg nhan quyén su dung dat. Khi ong Ly chét, ba di ty y chuyén thira ké
cho ba L. Do ba thiéu ng NH nudc va nhitng ca nhan khéc trong d6 c¢6 ong Ch — ba
Ngé nén di ty y thoa thuan chuyén nhuong phan dat nay vao nim 2015 cho 6ng
Ch — ba Ng6 véi G 1a 330.000.000 dong ma khong thong qua ¥ kién cua gia dinh.
Chinh vi vay, tai thoi diém chuyén nhuong, gitra ba va 6ng Ch c6 thoa thuan thé
hién tai “Giay giao kéo” ngay 14/01/2015 14 6ng Ch — ba Ngé s& cho ba chudc lai
phan dat nay dén nam 2021 theo G thi truong. “Gidy giao kéo” duoc lap tHnh hai
ban, ba giit modt ban, 6ng Ch giit mot ban, ngoai ra ba khong con giit gidy to gi.
Con viéc théa thuan chuyén nhuong dat c6 1ap tHnh van ban hay khong, ba c6 ky
tén vao hop dong chuyén nhugng dat véi ong Ch hay khong tai phién Toa hom
nay, ba khong thé xac dinh. Tuy nhién, ba xac nhan, con gai ba c6 chd ba dén Uy
ban nhan dan xa Hoa Thuén dé ky tén tach quyén st dung dat cho 6ng Ch — ba
Ng6. Pén nam 2018, gia dinh ba c6 nhu cau chudc lai dat nén ba c6 dén nH gip
6ng Ch — ba Ngo dé xin chudc dat nhung khong gap 6ng Ch, vo 6ng Ch la ba Ngé
co noi da giao cac thira dat trén cho con gai nén quyén quyét dinh cua con. Sau do,
con ré ctia 6ng Ch tén 1aChl c6 ¥ kién cho chudc véi G 70.000.000 dong/01 cdng
tam 03m va bo di khong c6 thién chi théa thuan. Do G dat con 6ng Ch dua ra qua
cao nén ba va gia dinh khong thé nao di dén thoa thuan. Nén nam 2018, ba da giri
don khoi kién ra Toa an nhan huyén Giéng Riéng xem xét giai quyét, ba yéu cau
tuyén b6 hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat doi voi cac thira 811, 812,
813 thudc to ban dd s6 16, toa lac tai 4p XL, xd HT, huyén GR, tinh KG giira ba
véi ong Ch — ba Ngo 1a vo hiéu, budc ong Ch — ba Ngd phai giao tra lai dién tich
dat thira 811, 812,813 cho ba, ba hoan tra lai cho 6ng Ch — ba Ngo s tién da nhan
14 330.000.000 d6ng va tu nguyén giao tra thém so tién chénh 1éch G ma qua trinh
giai quyét vu an da duogc Toa an dinh G.

Tai ban ty khai, y kién thé hién trong qua trinh giai quyét vu an va tai _phién
ToOa, bi don va la nguoi dai dién theo uy quyen ctia dong bi don ba Nguyen Thi
Hong Ng, 6ng L& Hoang Ch trinh bay: Vao ngay 15/01/2015, giita vo chong 6ng
ba va ba L c6 thoa thuan chuyén nhuong cac thira dat gdm: thira dat sé 811, dién
tich 1.072m?, thira 812 dién tich 1a 1.447m? va thira 813 dién tich 4.417m? thudc t&
ban do s0 16, toa lac tai ap XL, x& HT véi G la 330.000.000 dong. Viéc chuyén
nhuong dat co lam gidy tay sang ban, m01 nguoi gitt mot ban. Pén ngay 01/3/2022,
ba L da thuc hién thu tuc chuyen quyén dién tich dat trén cho vo chong 6ng, Ong
va ba Ng6 da duogc cap giay ching nhén quyen st dung dat. Viéc ba Th cho rang
do ba L thiéu ng ciia 6ng ba nén ban s dat trén dé trir ng ma gia dinh con cai cua
ba khong hay biét va hién tai gia dinh khong c6 dat dé san xuat 1a khong dung. Khi

2



6ng ba nhan chuyén nhuong sd dat trén tir ba L 1a do phan dat nay ba L da duogc
nhan thira ké va 1a thira ké duy nhét nén khong can thiét phai co sy déng ¥ cia A
chi em hay con cai gi ctia ba L ky tén vao hop déng. Chinh con gai ba L da chod ba
dén Uy ban nhan x4 Hoa Thuén dé ky tén xac nhan vao hop dong chuyén nhuong
dat cho vo chdng 6ng ba dung tén. Thoi diém 6ng ba chuyén nhuong dién tich dat
trén tir ba L 13 hoan toan hop phap, 6ng ba khéng 1ay dat dé trir no nhu ba Th trinh
bay. Mic khac, ba Th cho ring ba L hién nay khong con dit cA tac 1a khong ding,
Vi 6ng ba chi chuyén nhuong mot phan trong tong s6 dién tich dat 21.320m* ma ba
L nhan thira ké tir 6ng Phan Cong Ly. Tai thoi diém nam 2015, ba L c6 ng Ngan
Hng Kién Long - Chi nhdnh Hau Giang sO tién 1a 185.265.646 déng, khoan vay
nay da qua han va do phan dat ba L thé chap vay von tai Ngan Hng ciing cdm ¢
cho vo chong 6ng va con cam c¢b cho ngu:0’1 khac. Nén can by Ngan Hng c6 dén
lam viéc voi ba L va gdp 6ng trao d6i tim giai phap dé tra khoan ng trén néu khong
Ngan Hng ciing hoa G dat. Vi vay, vo chong ong da dong ¥ bo tién ra tra sd no trén
cho ba L tai Ngan Hng va tra cho ong Pham Vian Thang 13 ngudi cb dat cia ba L
15 chi vang 24k (twong duong s tién 1a 46.800.000 dong), trir khoan tién cb dat 1a
83.000.000 dong va tién thué mudn dat dé lam ba L con no 6ng ba 1a 18.700.000
ddng. Tong cong vo chong dng ba dd bo ra sb tién dé chi tra cac khoan cho ba L 1a
328.000.000 dong. Con lai 2.000.000 déng 6ng giao lai cho ba L. Sau khi thoa
thuan chuyén nhugng vo chong ong ba tién Hnh do dac dé thuc hién thi tyuc
chuyen quyén, ba L giao dién tich dat trén cho v chong 6ng ba sir dung va vo
chdng 6ng ba da cho vo chong con gai 1aCh1 va H cA tac tir 6 cho dén nay. Trong
khoan tho1 gian nhu trén, cac con cua ba L déu biét va vo chong con 0ng ba cA tac
6n dinh cho dén khi ba L khéi kién ma khéng ai _phan d6i hay trannh can gi. Ong
Ch thira nhan trudc d6 dng va ba L c6 giao kéo dong ¥ ban lai phan dat trén cho ba
L tir thoi diém nam 2014 cho dén nam 2021 theo G thi trudng. G thi trudng theo y
kién cuia Ong tai to giao kéo 1a G thi truong tai dia phuong ma nhiing ngudi ¢ dat
gan khu vuc d6 sang ban voi nhau. Ong ba xac dinh ba L yéu cau chudc lai dat 1a
khong ding va yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhugng dat giita ba va vo chong
ong vo hiéu dbi cac thira dat 811, 812, 813, 6ng ba khong dong ¥. Vi viéc ong ba
chuyén nhuong dat véi ba L cong khai, dd duge nH nude chimg nhan quyén hop
phap cho 6ng ba, 6ng ba di duoc cap giéy chting nhan quyén sir dung dat. Viéc ba
Th, ba L cho rang c6 dén nH gip ong dé chudc lai dat 1a khong co, ba L chua hé
gip 6ng dé thoa thuan gi, chi khi ong biét duoc ba L kién 6ng ba tai Toa an. Ong
ba c6 yéu cau phan td, yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong dét trén giira
vo chong 6ng ba va ba L d6i v6i dién tich dat thira 811, 812, 813 14 hop phap va
déng y cho ba L chuyén nhuong lai s6 dat trén véi G 1a 600.000.000 dbng Tuy
nhién, qua trinh giai quyet tai Toa, ong ba c6 don rat lai mot phan yéu cau phan to
khong dong ¥ chuyen nhuong dat cho ba L vi hién tai, 6ng ba di duoc cip gidy
ching nhén quyén su dung dat va G chuyen nhugng 6ng ba dua ra, ba L da khong
chap nhan. Qua trinh st dung dat da on dinh, cac thira dat nay ong ba da cho cac
con ctia 6ng ba CA tac sit dung nhung chua thuc hién thu tuc chuyén quyén, cac
con dng ba cling da ban Ui cai tao phan dat trong cdy 1au ndm ra lam dat lta va ban
i mau b cho lién thira khong con hién trang nhu trudc day.

Tai ban tu khai, ngudi c6 quyén loi, nghia vy lién quan A Nguyén MinhCh1
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va chi Lé Thi Kim H trinh bay: A chi xac dinh cac thira 811, 812, 813 ma 6ng Ch —
ba Ng6 nhan chuyén nhuong ctia ba L, 6ng ba da cho vo chong A chi CA tac st
dung va hién tai s6 dat trén do vog ché)ng A chi truc tiép cA tac. Con vu viéc ba L
trA chap A chi khong théng nhat giao tra lai dit va theo quyét dinh cta ong Ch —
ba Ngo.

Phat biéu quan diém cua dai dién Vién kiém sat:

V& trinh ty tha tuc t6 tung: Viéc tuan theo phap luat cua Tham phan, Ho1
déng xét xur, cac duong su trong vu an dugc thuc hién dang trinh tu tha tuc do
phap luat to tung dan sy quy dinh. Tuy nhién, con vi pham thoi han giai quyét vu
an, dé nghi khic phuc trong thot glan toi.

Vé quan diém giai quyet vy an:

Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién Toa, 6ng Ch —ba Ngo6 c6 don xin rut
lai mot phan yéu cau phan t6 vé viéc dong y cho ba L chugc lai dién tich dat trén
v6i G 13 600.000.000 dong. Viéc rat lai mot phan yéu cau phan té cua 6ng Ch — ba
Ngo 1a hoan toan ty nguyén, dé nghi Hoi dong xet xu ap dung khoan 2 Diéu 244
ctia B luat t6 tung dan su, dinh chi xét xtr dbi voi yéu cau nay cua 6ng Ch — ba
Ngo.

Xét yéu cau khoi cia ba B Thi Thu L va mot phan yéu cau phan to cta ong
Lé Hoang Ch va ba Nguyén Thi Hong Ng thay rang Qua trinh giai quyét vu an,
cac bén duong sy xac dinh c6 théa thuan chuyén nhuong dat thira 811 dién tich
1.072m?, thira 812 dién tich 1a 1.447m’ va thira 813 dién tich 4.417m’ ban d6 16
toa lac ép XL, xa HT, huy¢n GR, tinh KG véi s6 tién 330.000.000 déng, nén co co
so xac dinh viéc giao két hop dong chuyén nhuong 1a c6 that. Nguyén don cho
rang khi chuyén nhuong c6 1am giao kéo vao ngay 14/01/2015 va khi ¢ diéu kién
thi 6ng Ch, ba Ngo6 phai cho chudc lai va khi chuyén nhugng cac con ba L khong
biét. Nén ba yéu cau hay hop dong chuyen quyén st dung vao 01/3/2015 gitra ba
véi 6ng Lé Hoang Ch, ba Nguyen Thi Hong Ng. Xét thdy phan dat chuyen nhuong
ba L da duoc nhan thira ké ding quy dinh cua phap luat, ba c6 quyen tu thoa thuén
dinh doat chuyén nhuong cho 6ng Ch — ba Ngo khong can c6 y kién cac con ba,
nén 1y do ba cho rang cac con khong dong ¥ chuyén nhuong 1a khong c6 can cir va
khong phu hop theo quy dinh cua phap luat. Méc khac, viéc thoa thuan gitta hai
bén phat sinh tir hop dong chuyén nhuong dit, thu tuc chuyén nhuong da thyc hién
xong theo quy dinh dé phat sinh c6 hiéu luc, ong Ch —ba Ngob dugc cap quyeén sur
dung dét tir hop dong chuyén nhuong nén 6ng Ch — ba Ngo c6 quyén dinh doat, sur
dung dat trén theo quy dinh luat dat dai .ma khong phu thudc vao gidy giao kéo
giita hai bén da thoa thuan. Vi vay, yéu cau khoi kién cta nguyén don 13 khong co
can cu, khong phu hop theo quy dinh cua phap luat.

Xét hop dong chuyén nhuong dat cua cac bén thoa thuan chuyen nhuong
trén co s& ty nguyén, ba L c6 du diéu kién chuyén chuyén nhuong dat theo quy
dinh Piéu 188 Luat dat dai 2013. Hop dong chuyén nhuong di duoc lap tHnh vin
ban theo mau, c6 cong chimg theo quy dinh (BL 05-22). Hai bén ciing di tién Hnh
giao nhan tién va dat voi nhau xong tai thoi diém chuyén nhuong, phia 6ng Ch —
ba Ngo ciing da dugc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo quy dinh, dam
bao diéu kién c6 hiéu lyc cua giao dich theo quy dinh Diéu 122 Bo luat dan sy
2005. Nén xét thay hop déng chuyén nhuong ciia hai bén 1a phu hop theo quy dinh
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tai Diéu 697, Diéu 698, Diéu 699, Bicu 700, Diéu 701, Diéu 702 ciia B¢ luat dan
su 2005.

T nhitng phan tich néu trén, can ctr theo khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35,
Diéu 39, Diéu 147, khoan 2 Diéu 244 B6 luat t6 tung dan su; Diéu 122, Diéu 697,
Diéu 698, Diéu 699, Bidu 700, Biéu 701, Diéu 702 ctia Bo luat dan sy 2005; Diéu
166, biéu 188 Luat dat dai 2013; dé ngh1 Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua
nguyén don ba P6 Thi Thu L; Chap nhan mot phan yéu cau phan tb cua bi don vé
viéc yéu cau nhan hop ddng chuyén nhuong, dinh chi vé viéc rat lai yéu cau dong
¥ ban lai phan dt trén cho ba L v6i G 1a 600.000.000 dong.

V& an phi va chi phi t6 tung: Budc cac duong su chiu theo quy dinh

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& trinh tu tha tuc t6 tung: Ba DS Thi Thu L khdi kién yéu cau tuyén bb
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba véi 6ng Lé Hoang Ch va ba
Nguyen Thi Hong Ng lap ngay 01/3/2015 la v6 hiéu va nguoc lai 6ng Ch —ba Ngob
yéu cau coéng nhan hgp dong chuyen nhugng dat trén 1a hop phép, day la céc trA
chép vé giao dich dan su, hop dong dan sy dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 cua
B luat To tung dan su nén thudc tham quyén giai quyet cua Toa an.

Ong Ch —ba NgO ¢ dia chi cu trd tai huyén Gidng Rleng nén theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua B0 luat To tung dan su, vu kién
thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Giong Riéng.

[2] V& noi dung vu an:

Ba P46 Thi Thu L, 6ng L& Hoang Ch va ba Nguyén Thi Hong Ng thira nhan
v6i nhau gitta cac bén c6 thoa thuin chuyén nhuong dién tich dat theo thuc té do
dac gom: thira 811 dién tich 4.417m?, loai dét lta; thira 812 dién tich 1.447m? loai
d4t 1aa; thira 813 dién tich 1.072m? loai dat tré)ng cay lau nam (nhung hién da ban
Ui tHnh dat lta) cing thudc to ban dd sd 16, toa lac tai 4p XL, xa HT, huyén GR,
tinh KG véi G 1a 330.000.000 dong vao nam 2015 nhung cic bén khong thong
nhat vé thoi gian giao két hgp dong. Theo don khai kién va qué trinh giai quyét tai
Toa, ba L xac dinh hop dong chuyén nhuong dat duoc giao két vao ngay 01/3/2015
nhung tai phién Toa ba xac dinh khong nh¢ va khong biét c6 ky hop dong chuyén
nhuong dat vao thoi gian nay hay khong. Trai lai phia ong Ch — ba Ngo6 xac dinh
giao dich chuyen nhuong dat gitra 6ng ba voi ba L duoc xac 1ap ngay 15/01/2015
thé hién tai gidy tay sang ban, dén ngay 01/3/2015 méi dén Uy ban nhan dan xa
Hoa Thuén, huyén Gidng Riéng dé xac 1ap lap hop dong chuyen nhuong dat, duoc
Uy ban nhan dan x4 Hoa Thuan ching thuc hop ddng. Ong Ch — ba Ng6 va ba L
da thuc hién giao nhan tlen va dat voi nhau xong va ong Ch —ba Ngo ciing da thyuc
hién thu tuc chuyén quyen d6i voi dién tich dat trén va da duoc cip gidy ching
nhan quyen stt dung dat vao ngdy 23/4/2015, nén giita cic duong sy chua thong
nhit vé ngdy thang giao két ‘hop dong khong lam thay d6i tinh chat noi dung vu
viéc. Do d0, c6 can cir dé khang dinh hop dong chuyén nhuong dat giita ba D5 Thi
Thu L va ong Lé Hoang Ch, ba Nguyen Thi Hong Ng 1a c6 that.

Xét yéu cau ctia ba L vé viéc yéu cau tuyén bo hop dong chuyén nhuong dat
1ap ngay 01/3/2015 gilta ba v6i ong Ch — ba Ngo vo hiéu. Pé chimg minh cho yéu
cau khoi kién, ba L cho rang do cac thira dat trén chong ba la Phan Cong Ly dung
tén trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, ong Ly chét vao ngay 15/8/2007. Khi
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ba chuyén nhugng cac thira dat trén cho ong Ch — ba Ng6 ma khong duogc su dong
y cla cac con cua ba. Mac khac, gitra ba va 6ng Ch c6 lam to giao kéo voi ndi
dung khi nao ba c6 du diéu kién thi ong Ch — ba Ngé cho ba chudc lai dién tich dat
trén, ké tir thoi diém giao kéo cho dén nam 2021 theo G thi truong. Nam 2018, ba
c¢6 nhu cau chudc lai dat nhung do phia ong L ra G qué cao, chinh vi vay ba khong
ddng ¥ nén da khoi kién. Trai lai, phia 6ng Ch — ba Ngo xac dinh, ong ba nhan
chuyén nhuong s dat voi ba L, do ba L 13 ngudi nhan thira ké va 1a nguoi thira ké
duy nhét, viéc thoa thuan chuyén nhuong dat co 1ap tHnh van ban dugc Uy ban
nhan xa Hoa Thuan ching thuc hop dong, ong ba da giao tién déy da cho ba L, ba
L ciing da giao ba thira dat 811, 812, 813 cho ong ba sir dung 6n dinh tir ndgm 2015
cho den nay va ong ba da du’oc cap glay ching nhén quyén sir dung dat nén ba L
yéu cau tuyén bd huy hop dong chuyén nhuong dat trén gitra vo chong ong ba voi
ba L, 6ng ba khong doéng y va co yéu cau phan tb, cong nhén hop dong chuyen
nhuong dat lap ngay 01/3/2015 1a hop phéap va cong nhan quyén st dung dat hop
phap cho ong ba. Qua y kién trinh bay ctia ba L va 6ng Ch — ba Ngo, Hoi dong xét
xur xét thdy: Hop dong chuyén nhugng dat 1ap ngay 01/3/2015 gitta ba L va dng Ch
— ba Ngo trén co sé thoa thuan tu nguyén, giao dich chuyén nhuong dt giita ba L
v6i ong Ch — ba Ngo dam bao thoa cac diéu kién vé hiéu luc cia giao dich dan sy
dugc quy dinh tai Diéu 122 ctia B6 luat dan sy ndm 2005, cac bén da thuc hién
viéc giao nhan tién va dat va 6ng Ch — ba Ngo ciing dé thue hién thu tuc chuyén
quyen stt dung dién tich dét trén va da dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung
dat. Viéc ba L vién dan 1y do cho rang ba chuyén nhuong dat cho ong Ch — ba Ng6
khong duoc sy dong ¥ cia cac con clia ba va cin cir vao td giao kéo di duogc xac
lap gifta ba va 6ng Ch, tuy nhién chimg ctr @& chimg minh cho yéu cau khai kién
ctia ba khong c6 co sé chap nhan. Bai 18, cac thira dat ba chuyén nhuong cho ong
Ch — ba Ngd, ba di dugc nhan thira ké tir 6ng Phan Cong Ly chdng ba vao ngay
16/01/2012, tai thoi diém chuyén thira ké va trong sudt qua trinh giai quyét vu an,
cac con cua ba cling nhu 6ng Phan Van G 1a cha cua 6ng Phan Cong Ly khong co
y kién trA chap hay phan d6i gi. Ngoai ra, trong khoang thoi gian nhan thira ké
quyén st dung céac thira dat trén, ba con thuc hién cac giao dich vay tai san voi
Ngan Hng va cam c¢b quyén sir dung dat cho cic ca nhan khéc, diéu nay di duoc ba
thira nhan. Tur thoi diém nhan thira ké nam 2012 dén nam 2015 ba chuyén nhuong
s6 dét trén cho 6ng Ch — ba Ngo6 va khi khoi kién tai Toa an, nhitng nguoi ¢
quyen loi, nghia vu lién quan 1a ong G, AT, chi Nguyét A, chi Ngoc A la cha
chdng va cac con cua ba déu xac dinh khong trA chip véi ba va khong c6 don thu
ngin chan thyc hién cac giao dich cta ba. Mic khéc, tai thoi diém ba L chuyen
nhuong céac thira dét trén cho éng Ch — ba Ngo, con gai cua ba la nguoi truc tiép
chd ba dén Uy ban nhan dan xa Hoa Thuan dé ky tén 1am thua tuc tach quyén sir
dung dit cho 6ng Ch. Piéu nay da duogc ba va éng Ch xac nhan tai phién Toa hém
nay. Do khéng ai trA chip vé viéc nhan thira ké ciia ba, ba da thyuc hién thu tuc
chuyén quyén sir dung dat cho 6ng Ch — ba Ngé dimg tén, viéc nhan chuyén
nhuong dat gilta 6ng Ch — ba Ngo duogc xéac 1ap véi ba L 1 ngay tinh. Doi véi gidy
giao kéo lap ngay 14/01/2015 ba cung cap cho Toa 4n, thé hién ndi dung 1a 6ng Ch
— ba Ngo dong ¥ cho ba chudc lai dién tich dat trén theo G thi trudng ké tir thoi
diém lap to giao kéo cho dén nim 2021. Tuy nhién, gidy giao kéo trén dugc lap
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ngay 14/01/2015, thoi diém xéac 1ap thoéa thuan tai gidy giao kéo dugc thuc hién
trude khi ¢ su thoa thuan chuyén nhuong dit giita ba L v6i ong Ch — ba Ngo. Tai
thoi diém 1ap gidy giao kéo, chi thé hién giao kéo giita ba L va 6ng Ch, khdng c6
théng nhét ctia ba Ngo. Mac khac viée giao kéo cho ba L mua lai di¢n tich dét trén
theo G thi truong nhung khong xac dinh G thi trudng dya trén tiéu chi ndo dé xéac
dinh G, trong khi d6 ba L cho rang ba c6 nhu cau chudc lai dat nhung G 6ng Ch
dua ra l1a qua cao, tai thoi diém khoi kién ba c¢o y kién chudc lai sb dat trén bﬁng
v6i s0 tién ba da chuyén nhuong cho ong L. Qua trinh giai quyét tai Toa an, 6ng
Ch —ba Ngb ¢6 ¥ kién dong ¥ chuyén nhuong lai cho ba dién tich dat trén v6i G la
600.000.000 dong nhung ba khong dong y va c¢6 ¥ kién tu nguyén giao lai s tién
chénh léch G theo két qua dinh G dat trA chap nhung ¥ kién trén cua ba khong
dugc 6ng Ch — ba Ngo chap nhan va 6ng Ch — ba Ngé da rut lai yéu cau nay. Do
6ng Ch — ba Ngo di c6 quyén st dung dat tir hop dong chuyen nhuong dat duoc
xac 1ap, thu tuc chuyén nhuong da thuc hién xong nén hop ddng trén da phat sinh
hiéu luc, 6ng Ch — ba Ng6 ciing d3 duoc cip quyén st dung dat tir hop dong
chuyén nhugng dat trén va da cA tac str dung dién tich cac thira dat trén on dinh ké
tir thoi diém chuyén nhuong dén nay nén 6ng Ch — ba Ngé c6 quyén dinh doat, sir
dung dat trén theo quy dinh luat dat dai ma khong phu thudc vao gidy giao kéo
giita hai bén da thoa thuan nén gidy giao kéo trén giita ba va 6ng Ch khdng ¢ G tri
dé thuc hién. Tai cong vin s 18/UBND- TNMT ngay 13/01/2021 cua Uy ban
nhan dan huyén Gidéng Riéng xac dinh viéc cdp gidy chung nhan quyén st dung
dat cho 6ng Ch — ba Ngo thyc hién dung theo quy dinh cua phap luat nén 6ng Ch —
ba Ngo 1a nguoi co quyén str dung dat hop phap d6i voi cac thira dat 811, 812, 813
thong qua giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba L v6i ong Ch — ba
Ngb6. Xet dé nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a ¢ can ctr, Hoi dong xét xir ap dung
diém d khoan 2 Diéu 9, Diéu 122, Piéu 123, Piédu 697, Diéu 698, Piéu 699, Piéu
700, Dicu 701, Dicu 702 ctia Bo ludt dan sy 2005; khoan 1 Diéu 166 cia Luat dat
dai nam 2013, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba L, chap
nhan mot phan yéu cau phan té ciia 6ng Ch — ba Ngo, cong nhan hop dong chuyén
nhuong dat 1ap ngay 01/3/2015 gitta 6ng Ch —ba Ngo vai ba L 1a hop phap.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién Toa, ong Ch —ba Ngo c6 don xin rat
lai mot phan yéu cau phan t6 vé viéc dong y cho ba L chudce lai dién tich dat trén
v6i G 13 600.000.000 dong. Viéc rat lai mot phan yéu cau phan t6 ciia ong Ch — ba
Ngo 1a hoan toan ty nguyén, Hoi dong xet xur ap dung khoan 2 Diéu 244 cua Bo
luat 6 tung dan su, dinh chi xét xu d6i voi yéu cau nay cua 6ng Ch — ba Ngo.

[3] Vé an phi va chi phi t6 tung

Vé an phi : Ap dung Khoan 1 Piéu 147 Bo luat T6 tung dan su; khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc
thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi, 1& phi; do yéu cau cua ba L
khéng dugc chap nhin nén budc ba L phai chiu an phi dan sy so tham khong c6 G
ngach 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong).

Vé chi phi t6 tung: Ap dung khoan 01 Piéu 157, khoan 01 Diéu 165 ciia Bo
luat T4 tung dan sy, chi phi xem xét thim dinh tai chd 1a 2.345.000 dong va chi phi
dinh G tai san 1a 4.281.000 dong. Do yéu cau cta ba L khong duoc chap nhan nén



budc ba L phai chiu cac chi phi t6 tung trén va di ba L da nop xong nén khong
phai nop thém.
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39, khoan 2 Diéu 244, Diéu 228, Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 ctia Bo luat
T6 tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va st dung an phi va
1€ phi Toa an;

Can ct vao diém d khoan 2 Diéu 9, biéu 122, Diéu 123, Diéu 124, Diéu
697; khoan 2 Diéu 691, Diéu 697, Diéu 698, Diéu 699, Diéu 700, Diéu 701, Diéu
702 ctia B luat Dan sy nim 2005; khoan 1 Dicu 166 Luat Dat dai nam 2013, xt:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba DS Thi Thu L vé viée
yéu cau tuyén bd hiy hop dong chuyén nhuong quyén sit dung dat 1ap ngay
01/3/2015 gitra ba va 6ng L& Hoang Ch, ba Nguyen Thi Hong Ng.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phan tb ctia 6ng L& Hoang Ch va ba Nguyén
Thi Hong Ng vé viéc yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1ap ngay 01/3/2015 la hop phap.

Cong nhén quyén sir dung dat hop phap cho ong Lé Hoang Ch — ba Nguyén
Thi Hong Ng doi v6i dién tich dat theo thuc te do dac thua 811 di¢n tich la
4.417m? , loai dat lua; thura 812 dién tich 1 447m? loai dat la; thira 813 dién tich
1.072m2 loai dat tréng cay lau ndm cung thudc to ban do sb 16, toa lac tai ép XL,
xa H Th, huyén GR, tinh KG

ViT va s6 do céc canh cla thira dat dugc thé hién chi tiét tai banTch do dia
chinh ctia Van phong dang ky déat dai huyén Gidng Riéng cung cip (kém theo ban
an) .

Pinh chi xét xir mot phan yéu cau phan t6 cia 6ng Lé Hoang Ch va ba
Nguyén Thi Hong Ng vé viéc dong ¥ cho chuyén nhuong dién tich cac thua dat
811, 812, 813 td ban d6 16, toa lac tai 4p XL, xa HT, huyén GR, tinh KG véi G la
600.000.000 dong (sau trim triéu dong).

3. Vé an phi, 1é phi do v&, chi phi tham dinh G

Vé an phi: Budc ba B4 Thi Thu L phai chiu 4n phi dan su so tham khong c6
G ngach 1a 300.000 dong (ba trim nghin dong) nhung duoc khau trir vao tién tam
g an phi da nop 1a 7.800.000 dong (bay triéu tim tram nghin dong) theo bién lai
thu tién s6 0001269 ngay 24 thang 5 nam 2019 caa Chi cuc thi Hnh an déan su
huyén Gidng Riéng, tinh Kién Giang. Hoan tra lai cho ba L tién tam tng 4n phi
thira 1a 7.500.000 dong (bay triéu ndm trim nghin dong).

Budc ba P6 Thi Thu L phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1a
2.345.000 dong (hai triéu ba tram bén muoi 1am nghin dong) va chi phi dinh G tai
san 1a 4.281.000 ddng (bdn triéu hai trim tdm muoi mdt nghin ddng), ba L da nop
xong nén khong phai ndp thém.

B4o cho cac bén duwong sy biét c6 quyén khang cdo ban an trong han luat
dinh 1a 15 (muoi lam) ngay, duong su c¢6 mit dugc tinh ké tir ngay tuyén an,
duong su Véng mit duge tinh ké tir ngay nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém
yét theo quy dinh cua phap luat.



Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi Hnh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi Hnh an dan su thd nguoi dugc thi Hnh an dan su, nguoi phai thi Hnh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi Hnh 4n, quyén yéu cau thi Hnh an, ty nguyén thi Hnh hodc
bi cudng ché thi Hnh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7a va 9 cua luat thi Hnh an
dan su; Thoi hiéu thi Hnh dan duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
Hnh an dan su. »

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh, huyén;

- Thi Hnh an dan sy huyén;

- Cac duong sy;

- Luu.

Nguyén Thi Cam Hwong



