TOA AN NHAN DAN  CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH QUANG NINH Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an sb: 77 /2023/DS-PT
Ngay: 20/11/2023 ‘
“Ve vigc tranh chap quyén sir
dung dat”
NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom c¢o:
Tham phan - Chii toa phién toa: ong Ta Duy Uéc
Cdc Tham phan: 06ng Bui Dirc Thanh
ong Nguyén Hong Anh
- Thw ky phién toa: bd Nguyén Thi Hoa Lé - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Quang Ninh
- Pai dién Vién Kiém sat nhdn dén tinh Quang Ninh: bd Nguyén Thi Thu Ha -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngay 20 thang 11 ndm 2023, tai Toa 4n nhan dan tinh Quang Ninh
xét xtr phuc thAm cong khai vu 4n dan su thy 1y sé 77/2023/TLPT-DS ngay 01
thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”
Do ban an dan sy so tham sé 15/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 cua Toa an
nhan dan thi xa Quang Yén, tinh Quang Ninh bi khang céo.
Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xtr s6 118/2023/QP-PT ngay
06/11/2023 gitra cac duong su:
- Nguyén don: ba Bui Thi Kim H, sinh nam 1962;
Dia chi noi cu tra: sé nha A, phé T, khu G, phuong Q, thi xa Q, tinh Quang
Ninh. C6 mat.
- Bi don: 6ng Pham Van D, sinh nam 1956.
Dia chi noi cu tri: sd nha A, phé T, khu G, phuong Q, thi xa Q, tinh
Quang Ninh. Véng mat, c6 don xin xét xur Véng mat.
-Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan:
+ ba Pham Thi T, sinh nam 1959;
Noi cu tra: khu B, phudong Q, thi xa Q, tinh Quang Ninh. C6 mat
+ 0ng Pham Van M, sinh nam 1959;
Pia chi noi cu tri: t6 A, khu B, phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh.
Co mat
+ 0ng Pham Van C, sinh nam 1961;
bia chi noi cu tru: Tb A, khu H, phuong Q, thi xa Q, tinh Quang Ninh.
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4. Nguoi khang cao: nguyén don ba Bui Thi Kim H
NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Biii Thi Kim H ¢é quan diém khéi kién nhuw sau: gia dinh
ba H va gia dinh 6ng Pham Vin D (ghi tat: ong D) c6 mot ngd di chung tir nim
1960. Pén nam 2018 gia dinh 6ng D da xay va lap cong chin bit 161 di chung,
ddng thoi phd tudng ngin gitta ngd di chung véi nha cia gia dinh éng D rdi
chiém ngd di chung st dung riéng cho dén nay. Viéc hai gia dinh c6 ngd di
chung duoc thé hién 6 trén so do thira dat cia gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 N 849276, vao sb cap so: 190/QSDP do Uy ban nhdn dan tinh Q, cap
ngay 22/4/1999 dung tén cuy Nguyén Thi H1 1a me dé ciia ba H. Thira dat nay
duoc tach ra tir thira dat 97m? ma cu Nguyén Thi H1, Bui Van S (ttc Q) nhan
chuyén nhuong tir cu Pham Van D1 va Nguyén Thi L (tic: A, T1) 13 bd me dé
ctia ong D tir nim 1959. Ngay 27/6/2004 cu Nguyén Thi H1 chét. Theo ban an
phuc tham sb: 124/2018/DSPT, ngay 11/4/2018 cua Toa an nhan dan Cap cao tai
Ha Noi thi toan bd 66,66m? dat va tai san trén dat thudc thira s6 27, t& ban do so
14, phd T thi trAn Q, huyén Y (nay 1a s6: 148 phd T, phuong Q, thi xd Q), tinh
Quang Ninh di dugc cip GCNQSDD s6 N 849276, vao s6 cap sb: 190/QSDD,
ngay 22/4/1999 ctia UBND tinh Q, dung tén cu Nguyén Thi H1 thudc quyén si
dung, s& hiru cia ba H.
Tuy thira dat 30,34m? dugc cdp GCNQSDD mi sé N 849275, vao sb cip so:
207/QSDDP, ngay 06/7/1999 ctia UBND tinh Q dung tén ba H duoc cu Nguyén
Thi H1 ting cho tir thira dat 97m? khong thé hién c6 ngd di chung, nhung vé sb
do mit tién tai phﬁn dat cua cu H1 1a 6,8m, con phia cudi cua phﬁn dét thude
quyén sir dung cua ba H chi ¢6 4,2m.
Véi cac 1y do trén ba H yéu ciu Toa an giai quyét: cong nhan gia dinh ba H va
gia dinh ong D ¢6 ngd di chung va budc gia dinh ong D phai mé cong chin ngd
di chung, khoi phuc lai ngd di chung.
Bi don 6ng D trinh bay: Nam 1959 b me 6ng D 1a cu Pham Vin D1 va Nguyén
Thi L (tac T1, A) ban ngodi nha cap 4 va 97m? dat cho bd me cua ba H 1a cu
Nguyén Thi H1 va Bui Vian S (tirc: Quy) khong c6 ngd di chung. Trong qua
trinh s dung dat bd me ong D di cho gia dinh cu Nguyén Thi HI muon mot
phan dit doc theo chiéu sau thira dat cua gia dinh cu Nguyén Thi H1 dé lam 16i
di. Sau d6 bd me ong D doi lai nhung gia dinh cu Nguyén Thi H1 khong tra, nén
ngay 09/4/1999 me 6ng D 13 cu Nguyén Thi L da lam don dé nghi UBND thi
tran Q giai quyét, UBND thi tran Q d tién hanh giai quyét su viéc. Tai Bién ban
v/v giai quyét ranh gigi dién tich dat cong dan, ngay 12/4/1999 da két luan phan
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dat 1am 16i di thudc quyén sir dung cta gia dinh b me ong D, cu Nguyén Thi
H1 phai c6 trach nhi€ém tra lai d4t. Do ¢6 nhu cau can 16i di lai cu H1 lai tiép tuc
sang nha cu Nguyén Thi L dé hoi muon dat 1am 16i di, me ong D 1a cu Nguyén
Thi L dd ddng ¥ cho gia dinh cu H1 muon dat, khi muon 1an nay hai bén co viét
Bién ban v/v cho muon dét di lai duoc 1ap ngay 16/4/1999, Bién ban nay c6 chir
ky ctia hai bén va xac nhan ctia can bd dia chinh thi trin Q va dai dién khu phé.
Viéc me 6ng D cho gia dinh cu Nguyén Thi HI muon dat 1am 16i di véi diéu
kién khi nao khong con nhu cau st dung thi phai tra lai va khong duoc xiy dung
cong trinh trén phan dat ndy, sau thoi diém nay gia dinh ong D gilt nguyén hién
trang ngd di, 6ng D ¢6 quan diém: phan dat ba H khai kién thude quyén sir dung
ctia gia dinh 6ng D, khong phai 1a ngd di chung, nén khong chap nhan yéu cau
khoi kién cta ba H.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
gdm: ba Pham Thi T, 6ng Pham Vian M va éng Pham Vin C 1a con ctia cu Pham
Vin D1 va Nguyén Thi L (tic: Téo, A) déu trinh bay véi ndi dung nhu éng D
trinh bay néu trén.

Khi xem xét, thim dinh tai chd, dinh gia xac dinh duoc: dién tich dat ba H
yéu cdu Toa an xac dinh 1a 16i di chung c6 dién tich 1a 18m?, tri gia:
270.000.000d (hai tram bdy mwoi triéu dong).

Tai ban 4n dan su so thAm sd 15/2023/DS-ST ngay 31/8/2023 ciia Toa an
nhan dan thi x3 Quang Yén, tinh Quang Ninh tuyén xtr: Khéng chip nhin yéu
cau khoi kién ctia Nguyén don, ba Bui Thi Kim H vé viéc yéu ciu cong nhn gia
dinh ba H va 6ng Pham Van D ¢6 ngd di chung va budc 6ng D mo lai ngd di
chung.

Ngoai ra ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cdo ctia cac duong su.

Ngay 13/9/2023 nguyén don ba Bui Thi Kim H c6 don khang céo d6i véi
toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phtc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va
yéu cau khang cdo, cac duong sy gilt nguyén cic quan diém da trinh bay. Pai
dién vién kiém sat co quan diém vé viéc tudn theo phap luat trong qua trinh giai
quyét vu 4n & giai doan phuc thim: Vé t6 tung, Hoi dong xét xir va ngudi tham
gia t0 tung dd thyuc hién dung cac quy dinh ctia BO lut t6 tung dan su; Vé noi
dung: dé nghi HDXX khong chap nhin don khang céo ctia ba H, cin ctr Khoan
1 Piéu 308 BLTTDS giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
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(1] Vé th tung: Khang cdo cua bi dugc thuc hién ding trinh tu, thu tuc va
trong han luat dinh nén Hoi1 déng xét xur chép nhin xem xét lai ban 4n so thAm
theo trinh tu phiic tham.

[2] V& ndi dung :

Vé ngudn gbc quyén sir dung dét tranh chdp: Cu Pham Vin D1 ¢ thira
dat dién tich 343m? va nha & trén dat, ngdy 15/6/1959 gia dinh cu Pham Vian D1
d3 ban 01 ngdi nha cip 4 trén dién tich dat 1a 97m? (97m%342m?) cho gia dinh
cu Nguyén Thi H1. Hai bén d cdm mdc giéi va chia trén thyc dia c6 su ching
kién ctia can bo phu trach dia chinh thi xd Q vao ngay 04/6/1959 ¢ vi tri phia
déng giap thira 82, nam gidp thira 82, tay giap thira 90, bac giap dai 10 Truong
Quéc D2 (nay phé Tran Khanh D3). Phan dién tich dat thira 82 con lai cta cu
Pham Vin D1 13 246m2 Nhu vdy, cin cir vao gidy mua ban trén thi dién tich dat
97m? ma gia dinh cu H1 (me ciia ba H) nhan chuyén nhugng tir gia dinh cu D1
(bb ong D) khong c6 16i di chung. Ngay 16/4/1999 cu H1 ¢ vin ban muon dat
ctia gia dinh cu Nguyén Thi L dé 1am 16i di lai (phan dat muon nay thudc phan
dat con lai cua cu D1). Ngay 19/6/1963 Uy ban hanh chinh thi xi Q cap gidy
chirng nhan quyén s& hitu cho cu H1: dét c6 dién tich 1a 97m? thudc thira 80, t&
8 va 85m? nha gach 1 tang, s6 A, phd T va khong c6 thong tin xac dinh thira dat
80 c6 phan dat str dung lam 16i di. Trong qua trinh st dung dét thira dat c6 dién
tich 246m? va 97m? da duoc cac ho gia dinh chia tach thanh 04 thira khac nhau
va da duoc cép GCNQSDD theo quy dinh, cu thé nhu sau:

Thira dat 80 dién tich 97m? duoc chia tach ra lam 02 thira.

+ Thira th® nhat (thira s6: 27, to ban dd sb 14 - twong tng thira méi
34/1, t& 65) c6 dién tich 66,66m% duoc cip GCNQSDD s6 N 849276, vio sd
cap s6: 190/QSDD do UBND tinh Q cip ngay 22/4/1999 dung tén cu Nguyén
Thi H1;

+ Thra thr 2 (thira s6 27/1, to ban d6 sb 14 - twong Gng thira méi 34/2,
td 65) c6 dién tich 30,34m? (thira nay do cu Nguyén Thi HI ting cho con géi la
ba H) duoc cip GCNQSDD mi s N 849275, vao s cip sb: 207/QSDD, ngay
06/7/1999 cua UBND tinh Q dtng tén ba H.

-Thtra dat c6 dién tich 246m? duoc chia tich lam 2 thira.
+ Thira thir nhat (thtra sé 28, to ban dd s6 14 - twong ung thira méi 35,
t& 65) ¢ dién tich 122,8m? duoc cdp GCNQSDD sb BE 250360, vao s6 cip sb:
558/QSDP do UBND huyén Y, cap ngay 27/4/2011 dtmg tén cu Nguyén Thi L.
+ Thura tht 2 (thira s6 190, to ban dd sb 14 - twong tng thira méi 36, to
65) c6 dién tich 123,2m? duoc cip GCNQSDD sé BE 250359, vao sb cip sb:
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557/QSDP do UBND huyén Y, cip ngay 27/4/2011 dung tén 6ng Pham Vin D
(do me¢ ong D tang cho 6ng D).

Khi xem xét tham dinh tai chd xac dinh kich thudc cac canh thi vi tri, ranh
giéi, mdc gidi ctia 04 thira dit néu trén khong co gi thay ddi so véi GCNQSDD.
Tuy nhién do dai mot s6 canh thay ddi, kéo theo dién tich thira dét ciing thay
ddi, cu thé: Thira dat ding tén 6ng Pham Van D khi sb hoa kich thudc canh chi
con dién tich 1a 120,7m? (GCN 1a 123,2m?), nhung vi tri ranh gi6i thira dat
khong thay d6i, dién tich dat nay dd bao gém ca phan dién tich dat 18m? ma ba
H khoi kién yéu cau Toa an cong nhan 13 16i di chung; thira dat ding tén ba H c6
dién tich 14 32,3m? (GCN la 30,34m?); thira dat dimg tén cu Nguyén Thi H1 ¢
dién tich 64,4m? (GCN la 66,66m?). Nhung tong dién tich cua 02 thira dat 1a
96,7m?, chi it hon 0,3m? so véi dién tich dat ma cu Nguyén Thi H1 nhan chuyén
nhuong tir cu Pham Van D1 tir naim 1959 va gidy chirng nhan quyén sé hitu do
Uy ban hanh chinh thi xd Q cdp cho cu Nguyén Thi H1 ngay 19/6/1963 (GCN:
97m?).

Trén co so vin tu ban nha dat nim 1959, cac gidy chimg nhin quyén sir
dung dat da cdp cho cu L, cu H1, ba H, 6ng D déu xac dinh khong co6 16i di
chung tai phan dét gidp ranh giita dat cua cu L voi dat ctia cy H1 va ba H.

Nhu vdy, cin cr vio gidy mua ban nha dat gita cu H1 va cu D1, gidy
chtrng nhan quyén sé hitu cdp cho cu H1, gidy muon dat 1am ngd di giira cu D1
v6i cu H1 va cac gidy chimg nhan quyén st dung dat néu trén ¢ du co so dién
tich dt tranh chap c6 ngudn gbc cta cu D1, cu D1 chua chuyén nhuong cho cu
H1 hoic ba H nén dién tich dat nay khong c6 cin cit xac 1ap quyén st dung dat
cho cu H1 va ba H, qua trinh str dung dat cu H1 va cu D1 ¢6 lap gidy cho muon
ngd di chung nim 1999. Do vay, ¢6 di co s& xac dinh phan dat nay cy H1 duoc
cu D1 cho muon va str dung 1am 16i di nén khong ¢6 cin cit chAm dit quyén cua
gia dinh cy D1.

Ba H cho rang viéc gia dinh ba H va gia dinh 6ng D ¢6 ngd di chung dugc
thé hién rd trén so do thira dat dugc cép cho Nguyén Thi H1, s6 do mit tién cua
thira dat 13 6,8m, phia cudi cua phan dit thudc quyén sir dung ctia ba H 1a 4,2m,
Hoi dong xét xtr thay: can ctr So d trich do hién trang thira dat (tai BL 13) thi
dbi vé6i thira dat dimg tén cu Nguyén Thi H1 ¢6 sé do canh bam duong T 12 6m
khong phai 6,8m ddi véi thira dat ding tén ba H thi canh chiéu ngang cudi (phia
nam) cua thira dat 13 4m khong phai 4,2m nhu ba H trinh bay; chi sé ghi 4,2m
trén so d6 1a chi sd canh phan dat thuéc quyén sir dung ctia 6ng D, nén trinh bay
cua ba H 1a khong c6 co sé.



Tuy trén so do thira dat ding tén cu Nguyén Thi H1 c6 thé hién phan dat
trng doc theo chiéu sdu bén phia dong cua thira dat, nhung khong ghi phan dét
nay st dung vao muc dich gi va thudc quyén sir dung cta ai. Ba H cho ring
phan dat nay 1a ngd di chung nhung khong dua ra duge cin cir ching minh. Dya
trén cac tai liéu co trong hd so vu an va trinh bay ciia duong su thi trén thuc té tir
nim 1959 dén trudc thoi diém gia dinh 6ng D xay tuong thi phan dat nay gia
dinh ba H st dung lam 161 di, do cu L da cho gia dinh cu H1 muon lam 161 di
theo Bién ban cho muon dat di lai. Phan dién tich dat tréng doc theo chiéu sau
bén phia dong trén so dd thira dat duoc cip GCNQSDP dimng tén cu H1 thude
quyén str dung ctia gia dinh 6ng D va ndm hoan toan trong thira dat da dugc cap
GCNQSDD cua cu L.

Tai ban an s6 124/DS-PT ngay 11/4/2021 cua TAND Cép cao tai Ha Noi
nhan dinh do cin nha va dién tich dat ciia ba H tuy di duoc cép gidy ching nhan
quyén st dung dat nhung khong c6 16i di nao ngoai di qua dat va nha 13 di san
thira ké ctia cu H1, cu Q.... Va di tuyén ba H duoc quyén quan 1y st dung dién
tich 66,66m? dat thudc thira dat s6 27 to ban d6 s6 14 dang tén cu H1 va quyén
so hitu toan b tai san trén dat. Ba H cho rang, nim 2018 gia dinh ong D di bit
161 di chung gy anh hudng t6i cudc séng cia gia dinh ba tuy nhién, thuc té ba H
van c6 16i di vao thira dat ctia ba thong qua thira dat ctia cy H1 do ba dang duoc
quyén st dung ddi véi ca 2 thira dat nay.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi ddng xét xir nhan thiy cip so tham bac toan
bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 ¢6 cin ci.

Xét ndi dung khang céo vé chi phi xem xét thAm dinh tai chd: qua trinh
giai quyét vu 4n, can cu don dé nghi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san cua nguyén don, Toa an nhan dan thi xa Quang Yén ban hanh thong bao ndp
tién chi phi t6 tung, theo d6 ba H phai ndp 10.000.000d tién chi phi t6 tung. Qua
trinh xem xét thAm dinh tai chd, Toa 4n nhan dan thi xa Quang Yén da chi phi
hét 8.492.700 d, ba H d3 dugc nhan lai sb tién thira 1a 1.507.300d. Hoi dong xét
xtr xét thiy vé chi phi do v& d3 c6 hop dong luu trir trong hd so vu 4n, cac chi
phi khac da dugc Toa an nhan dan thi xa Quang Yén chi phu hop theo ding thuc
té; tai bang ké chi phi té tung ngay 16/6/2023 da liét ké chi tiét cac khoan chi.
Cap so thim da thyc hién dung cac quy dinh ctia phap luat.

Tir nhitng cdn ¢t trén, Hi ddng xét xir bac toan bd khang céo clia nguyén
don ba Bui Thi Kim H.

[3] V& an phi phiic thim: do khéng cdo cta ba H khong dugc chap nhan
nén ba H phai chiu an phi phtc thim. Tuy nhién, do ba H 14 nguoi cao tudi , vi
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vy can ctr diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 14, khoan 1 Diéu 29 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia UBTVQH quy dinh vé 4n
phi 18 phi Toa 4n, mién 4n phi dan su phic tham cho ba H.
Vi cac Ié tren,
QUYET PINH

Cin ctr khoan 1 Piéu 308, Diéu 313, khoan 1 Diéu 148 Bo luit t6 tung
Dan su, khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don ba Bui Thi Kim H. Giir
nguyén ban an so tham.

Ap dung: khoan 24 Diéu 3, Picu 166, Diéu 203 Luat Pat dai nim 2013;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu
Quéc Hoi khoa 14 vé muc thu, mién giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xtr: Khong chip nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don ba Bui Thi
Kim H vé viéc yéu cau cong nhan gia dinh ba H va 6ng Pham Vin D ¢6 ngd di
chung va budc 6ng D md lai ngd di chung.

2. V& chi phi t6 tung: ba Bui Thi Kim H phai chiu chi phi xem xét thim
dinh tai chd va dinh gia tai san 13 8.492.700ddng (Tdm triéu, bén tram chin
muoi hai nghin, bay trdm déng), ba Bui Thi Kim H di ndp du chi phi t6 tung.

3. V& an phi: ba Bui Thi Kim H khong phai chiu 4n phi dan su so thim va

phuc tham.

Ban 4n phtic thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngdy tuyén an.
Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
- Buong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Ninh;
- TAND thi x3 Quang Yén;
- THA, VP;
- Luu ho so.

Ta Duy Uéc






