TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n so: 609/2020/DS-PT

Ngay 12 thang 11 ndam 2020
“V/v Tranh chap hop dong chuyén

nhuong QSDD, huy gidy ching nhén

QSDD dat; huy chinh 1y va hop dong

tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phic thim gom cé:
Thim phan — Chu toa phién toa: Ong Pham Van Cong

Cdc tham phdn: Ong Ping Vin Y

Ong V5 Vin Khoa
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Nhung - Thu ky Tda 4n nhén dan cép cao
tai Thanh phé HO Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién Kiém sdt nhin dén cdp cao tai Thanh pho Ho6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tuyét - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 12 thang 11 nam 2020, tai try sé Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phd
Hb Chi Minh xét xtr phuc tham cong khai vy an thy ly sO 399/2020/TLPT-DS ngay
28 thang 7 nam 2020 vé “Tranh chdp hop dong chuyén nhirgng quyén sir dung dat,
hiy gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt, hiy chinh Iy va hop dong tin dung”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 10/6/2020 ctia Toa 4n nhan
dan tinh L bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phuc tham s6 3833/2020/QD-PT ngay 16
thang 10 nam 2020 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Huynh Tan P, sinh nim 1979 — Ving mit;

bia chi: Ap Binh Lo1i, xa Hoa Khanh Bong, huyén D, tinh L.

Nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Mai Thanh N, sinh ndm 1989;
Dia chi: S6 43 O 6, Khu B, thi tran Ptrc Hoa, huyén D, tinh L (Vin ban Gy quyén
ngay 20/3/2017) — C6 mat;

2. Bi don: Ong Nguyén Tan L, sinh nim 1987 — Vang mit;

Dia chi: Ap Nhon Hoa 1, xa buc Hoa Thugng, huyén D, tinh L.

3.Nguoi co quyen loi, nghza vu lién quan:

3.1. Ong Nguyen Van B, sinh nam 1975 — C6 mit;

Dia chi: Ap Glong Lén, xa My Hanh Nam, huyén D, tinh L.

3.2. Ong Nguyen Ngoc N', sinh nim 1976 — C6 mat;

Dia chi: Ap Tram Lac, xa My Hanh Bic, huyén D, tinh L;

3.3. Ngan hang TMCP Phat trién Thanh phd H (viét tat HD Bank);



Nguoi dai dién hop phdp: Ba Dd Thi Thanh Q — Pho phong Gidm sat ng -
Trung tam xur 1y no (Van ban Gy quyén s6 1482/2020/QD-TGD ngay 08/4/2020 va
van ban uy quyén ngay 11/11/2020) — C6 mat;

3.4.Ba Nguyén Thi Da T, sinh ndm 1987 — Ving mat;

Dia chi: Ap 2, x4 Binh Hung Hoa, huyén D, tinh L.

Nguroi dai dién hop phdp cua ba Nguyen Thi Da T: Ong Nguyén Tan L — bi
don (Van ban ty quyén ngay 06/7/2017) — Ving mit.

3.5. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1992 — Véng mat;

Tra 4p Van Thuy 1, x4 Cam Phuéc Tay, huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa;

3.6. Ong Nguyén Hoang G, sinh nim 1988 — Ving mat;

3.7. Ba Cao Thi My C, sinh nam 1989 — V'Zing mat;

3.8. Anh Nguyén Gia H2, sinh nim 2014 — Ving mit;

3.9. Ong Nguyén Thai H>, sinh naim 1984 — Ving mit;

3.10. Ba Nguyén Thi Huyén T', sinh nam 1989 — Vang mat;

3.11. Chi Nguyén Ngoc H*, sinh nim 2013 — Véng mat;

3.12. Anh Nguyén Qudc H?, sinh ndm 2015 — Vang mit;

3.13. Ba Voong Thi L', sinh nim 1965 — Ving mit;

3.14. Ong Nguyén Chi C, sinh nim 1988 — Ving mit;

3.15. Ong Nguyén Chi T2, sinh nim 1996 — Ving mit;

Péu tra ép Giéng Lon, xa M§ Hanh Nam, huyén D, tinh L.

3.16. Chi Nguyén Thi Nhu N, sinh nim 2001 — Ving mit;

3.17. Cu Huynh Thij T?, sinh nam 1933 — Ving mit;

Péu tra ép Tram Lac, xa My Hanh Bic, huyén D, tinh L;

3.18. Ba Nguyén Thi H', sinh nim 1972 — Véing mit;

Dbia chi: ép Lap Thanh, xa Hoa Khanh Tay, huyén b, tinh L;

3.19. Ong Lai Triéu L?, sinh nim 1964 — Vang mit;

Dia chi: Cin ho A15-08 Tang 15, Khoi A, chung cu An Pht 961-973/1 Hau
Giang, Phuong 11, Quan 6, Thanh phé H;

3.20. Ong Truong Vin K, sinh ndm 1973 — Ving mat;

Dia chi: 458 Gia Pht, Phuong 3, Quan 6, Thanh phé H;

3.21. S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh L - C6 don vang mat;

3.22. Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D — Vang mat

3.23. Van phong cong ching Lu Thanh D - Ving mat;

Dia chi: S6 404 4p Chanh Hoi, xd Tan MY, ‘huyén D, tinh L;

3.24. Vin phong cong chimg P - Co don dé nghi xét xir vang mat;

Dia chi: 117 Khu phd 3, thi trin Dong Thanh, huyén D, tinh L;

3.25. Van phong cong chimg V6 Van N (Trudc day la Phong cong chimg s6 4)
- C6 don dé nghi xét xur vang mat;

Dia chi: 239 PT823, O 5, Khu B, thi trin Hau Nghia, huyén D, tinh L;

3.26. Van phong cong ching Tran Vin C (Trudc day 1a Vin phong cong
chung D) - C6 don d¢ nghi xét xir vang mat;

Dia chi: Ap Binh Tién 1, xa Ptrc Hoa Ha, huyén D, tinh L.

3.27. Van phong cong chung Luong Khanh L — Vang mat;

Dia chi: S6 795 Hong Béang, Phudng 6, Quan 6, Thanh phd H.

4. Nguoi khang cdo:



4.1. Nguoi cb quyen loi nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc N'.

4.2. Ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan Ngan hang Thuong mai C6 phan
Phat trién Thanh phé H;

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 24/3/2017, ngay 29/5/2017 cua nguyén don ong
Huynh Tédn P va nguoi dai dién trinh bay:

Khoang thang 10/2016, 6ng cho dng Bua vay 100.000.000 dong va thoa thuan
6ng B chuyén nhuong cho ong cac thira dat sé 20, 21, 22 to ban d6 sb 1, 4p Gidng
Lén, x3 My Hanh Nam, huyén D do ong B dtng chu quyén dé dam bao cho khoan
vay trén. Gidy cam két co ndi dung 6ng B duoc mua lai tai san voi gia 160.000.000
dong va da giao nhan du tién. Vi ban 1am an & Thanh phé Ho Chi Minh nén 6ng nho
ong Nguyén T4n L dimg tén ky két Hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat voi
ong B, dugc Van phong cong chimg Lu Thanh D cong ching s6 669, quyén so 01
ngay 22/01/2016. Ong L ké khai va dugc cap nhat trén Gidy ching nhén quyen su
dung dat ngay 25/11/2016, sau d6 6ng L c6 don nén da duoc cap 601 Gidy ching
nhan quyén sir dung dat gom Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 CG 967953
ngay 08/02/2017 thua 20; Glay chung nhan quyen sir dung dat so CG 967955 ngay
08/02/2017 thtra 21 va Gidy ching nhén quyén st dung dat s6 CG 967954 ngay
08/02/2017 thira 22; Ong da nhiéu lan yéu cau 6ng L chuyén céc thira dat trén lai cho
ong nhung 6ng L né tranh, khong thyc hién.

Hién trén thura dat 21, 22 ¢6 cac ho Nguyén Vin B, Nguyén Hoang V, Voong
Thi L', Nguyén Thi Huyén T' dang ¢; thira 20 c6 md ma ngudi than cua 6ng B. Vi
ong B ky hop ddng chuyén nhuong dit 1a dé dam bao khoan vay giita 6ng B vdi ong,
ong voi 6ng B sé ty thoa thudn sb tién vay nay.

Ong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét vo hiéu cac Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung céc thira dat sb 20, 21, 22 giita 6ng B véi ong L, giita 6ng L,
ba T v6i ba Nguyén Thi Thu H, giita ba Nguyén Thi Thu H (0y quyén cho ong L?
ong K) véi ong Nguyen Ngoc N1 Huy cac thong bao cép nhat, chinh ly ho so dia
chinh cac thtra dét tranh chap trén; Hiy cac hop dong uy quyén gitra ong L ba T voi
ba Nguyén Thi H', gitra ba Nguyén Thj H' véi 6ng L’, giira 6ng L* voi ong K; Hity
hop dong thé chdp quyén su dung dat gitra ba Nguyén Thi Thu H véi HD Bank; Huy
cac Gidy chuing nhan quyén sir dung dat s6 CG 967953; CG 967954; CG 967955 va
cho ong dugc ké khai dang ky quyén st dung dat cac thu:a 20, 21, 22 néu trén.

Bi don éng Nguyén Tan L trinh bay: Ong 1am an chung voi ong P tir thang
10/2016. Khoang thang 11/2016, ong P gidi thiéu 6ng nhan chuyén nhugng manh dét
clia 6ng B gdm céc thira dat sd 20, 21, 22 véi gia 350.000.000 ddng. Ong P nodi co
quen v&i 6ng B nén dé nghi dng dé éng P truc tiép giao dich dé duoc ban gia ré thi
ong dong y. Khong biét vi 1y do gi ma ong P khong cho 6ng gip truc tiép ong B. Ong
P va ong B néi chuyén xong thi 6ng P ¢6 chi cho dng xem ranh dat trude khi mua.
Ong giao cho 6ng P du 350.000.000 dong tai quan ca phé va ong truc tiép ky hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat v6i ong B tai Vin phong cong chung. Ong
nhd dich vu chuyén tén, do ‘dac chi phi 10.000.000 dong khong ai ngan can. Pén
ngay 08/02/2017 dng duoc cip Gidy ching nhan quyen str dung dat va dau nam 2017
ong dd chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi Thu H hét ca 3 thira dat trén véi gia



550.000.000 dong tai Van phong cong chiung B. Ong da giao gidy to dat cho ba
Nguyén Thi Thu H va nhan du tién.

Khoang thang 5/2017, ba Nguyén Thi Thu H bao cho dng biét sai vi tri dat, cac
thira dat 6ng P chi cho ong 13 dat tréng nam lién ké 3 thira dat ma 6ng B chuyén
nhuong cho ong thi ¢6 nha ctra, m6é ma trén dat nén ong lién lac v6i ong P nhiéu lan
nhung khéng duoc thi ong biét ong bi ong P lira, nhung do ba Nguyén Thi Thu H
khong 1am kho khan nén 6ng khong kién ong P hanh vi lira dao. Ong da chuyén
nhuong dat lai cho ngudi khac nén ong khong co ¥ kién gi dbi voi yéu cau khoi kién
cua ong Phat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan éng Nguyén Van B trinh bay: Nam
2016, 6ng nho 6ng T* gidi thiéu 6ng vay cua 6ng P 100.000.000 dong dudi hinh thic
chuyén nhuong cac thira dat s6 20, 21 va 22 cho ong L nhu yéu céu cua ong P dé
dam bao cho khoan tién vay, vi 6ng P néi néu thé chap thi Van phong cong ching s&
khong cong ching. Ngay 22/11/2016, 6ng dén Vian phong cong chimg Lu Thanh D
thi nguoi ky hop dong 1a 6ng L, 6ng c¢6 hoi thi 6ng P bao ¢t ky di, khong c6 viée gi
dau. Do thiy 6ng P di véi 6ng L nén 6ng ky hop dong va ky bién nhan 100.000.000
dong, nhung thuc chat 6ng chi nhan 88.000.000 dong. Sau khi ky hop dong véi ong
L thi 6ng P ¢6 dua cho 6ng “Gidy cam két” trong thoi han 05 nam dugc chudc lai dat
v6i sb tién 160.000.000 c’[éng Ong yéu cau tuyén bd vo hiéu hop df)ng chuyén
nhuong quyen s dung dat gitra ong L vo1 ba Nguyen Thi Thu H, huy Glay ching
nhén quyén st dung dat da cap cho ba Nguyen Thi Thu H, huy cac hop dong thé
chéap dat véi Ngan hang va cong nhan quyén su dung cho ong cac thira dat trén, ong
s& hoan tra day du tlen vay cho ong P.

Nguroi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi Thu H trinh bay: Viéc
ba nhan chuyen nhuong quyén st dung cac thira dat 20, 21 va 22 cta éng L d thanh
toan tién ddy di va da dugc Chi nhanh Vian phong Ping ky dat dai tai huyén D cap
nhat, chinh Iy xong va ba da thé chap thira 21 va 22 cho Ngan hang Thuong mai Co
phan Phat trién Thanh phd H — Chi nhanh Tan Phu. Do dé, ba khéng dong ¥ yéu cau
khoi kién ciia ong P va yéu cau cua 6ng B. Khi nao ba chuyén nhuong dat thi ba sé
thanh toan ng cho Ngan hang. Néu Toa chip nhan yéu cau ctia ong P, ong B thi ba s&
kién ong L trong vy an khac.

Nguroi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ba Voong Thi L' trinh bay: Ngudn goc
cac thira dat sb 20, 21 va 22 cua cu Huynh Thi T? (Tén khac: T’) dimg tén Glay
ching nhan quyén sir dung dat nim 1997. Nam 2007, cu T? cim coc ranh chia dat
cho cac con nhung chua tach quyén st dung dat. Nam 2005, do tudi cao nén cu T°
chuyén cho ong B dai dién dung tén Gidy chimg nhan quyén st dung dat, dugc anh
chi em trong gia dinh dong y. Hién trén dat c6 04 cin nha cta 04 ho gia dinh gém:
Ho ba Voong Thi L'; ho Nguyén Hoang V; ho Nguyén Thai H? va ho Nguyén Vin B.
Nha ciia ba xay ndm 2010, dén nam 2017 di 1am thu tuc tach quyén sir dung dat thi
méi biét 6ng B di ky hop ddng chuyén nhuong dat voi éng L. Ba khong dong ¥ yéu
cau khoi kién ctia 6ng P. Ba chap nhan dé sau nay 6ng B tach quyén sir dung dat cho
ba va ba xin vang mit tai Toa an.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Thai H trinh bay: Ngudn
gbc dat nhu ba Voong Thi L' trinh bay 13 ding. Cha vo anh 13 Nguyén Van C' (da
chét) dugc cu T° cho dét tir nam 2007, dén ndm 2015 cit nha nhung chua 1am thu tuc



sang tén. Anh khong dong ¥ yéu cau khai kién cua ong P. Anh chap nhan dé sau nay
ong B tach quyén sir dung dat cho anh va anh xin vang mit tai Toa 4n.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc N' trinh bay: Ong
nhan chuyén nhuong thira dat s6 20 cua ba H véi gia 585.000.000 dong (Gia ghi trén
hop dong chi 20.000.000 dong 1a dé giam thué) duge Van phong cong chimg P cong
chung, 6ng da thanh toan di tién va da dugc Chi nhanh Van phong Dang ky Dat dai
xéac nhan ngay 06/9/2018. Ong khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia dng P va yéu cau
cua ong B.

Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan HD Bank trinh bay: Ba Nguyén Thi
Thu H ky Hop dong s6 5559/17/HPBP-016 ngay 27/4/2017, ching thuc 4419 va
dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong Dang ky Dat dai tai huyén D sb
2573 thé chap thira dit s6 21 va thira s6 22 dé vay 300.000.000 ddong theo Hop dong
tin dung s6 6484/17/HDTDTDH-CN/016 ngay 05/5/2017 va 200.000.000 dong theo
Hop dong tin dung s6 6486/17/HDTDTDH-CN/016 ngay 05/5/2017. Tinh dén ngay
25/7/2018, ba H con ng HD Bank von gbc 474.999.971 dong, 13i 55.557.511 dong,
tong cong 530.557.482 doéng. HD Bank yéu ciu Toa an budc ba H thanh toan ng va
cho HD Bank xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Chi nhanh Van phong Bang ky Pt dai
tai huyén D trinh bay: Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dit giita ong
Nguyen Van B v61 ong Nguyen Tan L dugc cong chimg ngay 22/11/2016. Sau khi
k1em tra ho so, Chi nhanh da tham dinh va trinh S& Tai nguyen va Moi truong tinh L
cap Gidy ching nhan quyen st dung dat cho 6 ong L cac thira dat s6 20, 21, 22 1a dung
quy dinh cua phap luat. Dé nghi Toa an giai quyét ving mat.

Tai Cong van sé 1994/STNMT-VPPKPP ngay 17/7/2019 ciia nguoi c¢é quyén
loi, nghia vu lién quan So Tai nguyén va Moi trwong tinh L trinh bay: Viéc cap cho
ong Nguyen Tan L cac Gidy ching nhéan quyén st dung dat thira 20, 21 va 22 do
nhan chuyén nhuong tir ong Nguyen Van B la ding trinh ty, thu tuc.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé6 09/2020/DS-ST ngay 10/6/2020 ciia Toa dn
nhdn dan tinh L 3 quyét dinh:

Can cr vao cac diéu 26, 34, 35, 147, 157, 165, 227 B9 luat t6 tung dan sy nam
2015; Khoan 4 Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh 2015; Khoan 1 khoan 2 Diéu 50
Luat Dat dai ndm 2003; Diéu 100 va Diéu 167 Luat Dat dai ndm 2013; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu cau khéi kién cua 6ng Huynh Tan P vé viéc duoc ké khai dang
ky quyen s dung dat tai cac thura s6 20, 21, 22, to ban do sd 01, ép Gié)ng Loén, xa
M¥ Hanh Nam, huyén D, tinh L;

2.Chap nhan yéu cau khéi kién cua ong Huynh Tan P d6i voi 6ng Nguyén Tan
L vé viéc “V6 hiéu hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat; huy chinh 1y, huy
Gidy ching nhan quyén str dung dat va cac quyét dinh hanh chinh c6 lién quan, hiy
hop ddng thé chap quyén sur dung dat”;

3. Chap nhan yéu cau khai klen cua ong Nguyen Vin B vé viéc yéu cau “Vo
hiéu hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat; huy chinh 1y, hay Gidy ching



nhan quyen str dung dét va cac quyét dinh hanh chinh c6 lién quan, hity hop dong thé
chip quyén sir dung dat”;

3.1. V6 hiéu Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ky ket gitta Oong
Nguyén Van B VO’I ong Nguyén Tan L vé viéc chuyén nhuong thira dat s6 20, 21, 22,
td ban d6 s6 01, ap Gidng Lén, xa My Hanh Nam, huyén D, tinh L duoc Van phong
cong ching Lu Thanh D cong chimg sé 669, quyén 01/2016-TP/CC/HPGD ngay
22/01/2016;

3.2. Huy Thong bao vé viée cap nhat, chinh ly hd so dia chinh cta Chi nhanh
Vian phong Dang ky Pit dai tai huyén D d6i voi cac thira dat sé 20, 21, 22, to ban d6
s6 01, 4p Glong Lén, xa My Hanh Nam, huyén D, tinh L tir ong Nguyen Van B sang
ong Nguyen TanL;

3.3. Huy Gidy chting nhin quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san
khac gén lien voi dat so6 CG 967953, CG 967954 va CG 967955 do S6 Tai nguyén va
Moi trudng tinh L cap cung ngay 08/02/2017 cho ong Nguyén Tan L;

3.4. Huy Hop ddng ty quyén gitra vo chong ong Nguyén Tén L, Nguyen Thi
Da T v6i Nguyén Thi H' do Vin phong cong ching Lu Thanh D cong chimg so 188,
quyén 01/2017-TP/CC/HPGD ngay 03/3/2017 vé viéc giao quyén dinh doat cac thira
dat s6 20, 21, 22, to ban d6 s6 01, ép Gidng Lon, xd& My Hanh Nam, huyén D, tinh L;

3.5. V06 hiéu Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat tai cac thira s6 20,
21, 22, to ban d6 s6 01, 4p Gidng Lon, x4 My Hanh Nam, huyén D, tinh L gitra ong
Nguyen Tan L, Nguyén Thi Da T do Nguyén Thi H' dai dién v6i bén nhan chuyén
nhuong 1a ba Nguyén Thi Thu H do Vin phong cong chimg P cong chimg s 770,
quyén 01/2017-TP/CC/HPGD ngay 31/3/2017;

3.6. Huy chinh 1y bién dong trén cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat,
quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6 CG 967953, CG 967954 va
CG 967955 do Sé Tai nguyén va Moi trudng tinh L cap ciung ngay 08/02/2017 tir
Nguyén Tan L sang ba Nguyén Thi Thu H duoc Chi nhanh Vin phong Pang ky Dat
dai tai huyén D chinh ly ngay 10/4/2017;

3.7. Huy mot phan Hop dong thé chap quyen sir dung dat s6 5559/17/HPBD-
016 ngay 27/4/2017 gitta Ngan hang TMCP phat trlen Thanh pho H v6i1 bén thé chap
la ba Nguyén Thi Thu H, hop dong cong ching sO 4419, quyén s6 9 TP/CC/HbBD
ctia Phong Cong chimg sb 4, tinh L d6i voi thira dat s6 21, to ban d6 s6 01, ap Gidng
Lon, xa My Hanh Nam, huyén b, tinh L, dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh
Vin phong Ding ky Dat dai tai huyén D, tinh L s6 thir tr 2573, quyén s6 01;

3.8. Huy Hop dong uy quyén sé 04071 do Vin phong cong chiung Luong
Khanh L cong chimg ngay 16/8/2017 gitta Nguyén Thi Thu H vé6i Lai Triéu L? déi
v6i thira 20, to ban d6 s6 01, ap Gieng Lon, xd My Hanh Nam, huyén D, tinh L;

3.9. Huy Hop dong iy quyén sd 03022 do Vin phong cong ching Luong
Khanh L cong chiung ngay 23/5/2018 gitra Lai Triéu L? voi Truong Vian K ddi véi
thira 20, to ban dd s6 01, ap Gidng Lén, xa My Hanh Nam, huyén D, tinh L;

3.10. V6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi thira sb 20,
to ban do sd 01, ap Giong Lon, x3 My Hanh Nam, huyén D, tinh L gitta Nguyen Thi
Thu H uy quyen Lai Triéu L? va dai dién ong L? 1 6ng Truong Vin K ky két v6i bén
nhan chuyen nhuong la 6ng Nguyén Ngoc N' dugc Vin phong cong chiung D cong
ching s6 24269, quyén s6 08 TP/CC/HPGD ngay 07/8/2018;



3.11. Huy chinh 1y bién dong trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén
so hiru nha va tai san khac gan lién v4i dat thira s6 20, to ban do s6 01, ap Giong
Lém, x3 My Hanh Nam, huyén D, tinh L sang 6ng Nguyén Ngoc N'.

4. Ghi nhan 6ng Nguyén Vian B va Huynh Tan P d3 giai quyét xong sd tién
trong hop dong vay.

5. Ghi nhén viéc 6ng Nguyén Tan L, Nguyen Ngoc N!, Nguyén Thi Thu H
khong yéu cau giai quyét hau qua cua cac hop dong vo hiéu. Cac duong sy dugc
quyén tranh chap trong vu an khac.

6. Chap nhan mat phan yéu cau khai kién cua Ngéan hang TMCP Phat trién
Thanh phb H dbi voi ba Nguyén Thi Thu H vé “Tranh chap hop dong tin dung”.

6.1. Budc ba Nguyén Thi Thu H phai tra cho Ngin hang TMCP Phat trién
Thanh phd H: S tién trong hop dong s6 L17050409391 1a 395.635.810 dong, bao
gém von 274.999.971 dong, 1ai trong han 70.006.258 dong, 141 qua han 50.269.554
dong; S tién trong hop dong so L170504093911 1a 297.251.834 dong, bao gdm vén
200.000.000 dong, 13i trong han 15.122.740 dong, 1di qué han 82.128.834 dong;
Tong cong hai khoan no vay va lai dén ngay 19/5/2020 13 692.887.388 dong.

6.2. Ba Nguyén Thi Thu H ¢6 nghia vu chiu 1ai theo thoa thuan tai hop déng
tin dyng da ly tiép sau ngay 19/5/2020.

6.3. Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong ba H
con phai chiu 13i suit theo thoa thuén tai hop dong tin dung dé ky.

6.4. V6 hiéu modt phan hop ddng thé chip quyén st dung dat sb
5559/17/HbBD-016 ngay 27/4/2017 gitra Ngan hang TMCP phat tr1en Thanh pho H
v6i bén thé chap 1a ba Nguyén Thi Thu H, hop dong cong ching sO 4419, quyén s6 9
TP/CC/HPBD cuia Phong Cong chimg sb 4, tinh L dbi véi thira dat s6 22, t ban dd
s6 01, ép Giéng Lon, xa My Hanh Nam, huyén D, tinh L;

6.5. Khong chap nhan tai san thé chap 1a thira s6 22, to ban d6 s6 01, ap Gidng
Lon, xa My Hanh Nam, huyén D, tinh L vi chua du gia tri phap 1y;

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh Ve an phi dan sy so tham; vé chi phi
do dac, dinh gia; vé nghia vy thi hanh an va quyén khang céo theo quy dinh ctia phap
luat.

Ngay 20/6/2020, nguoi co quyén loi nghia vuy lién quan ong Nguyén Ngoc N!
¢ don khang cdo yéu cau cong nhan thira dat sb 20 cho ong.

Ngay 22/6/2020, nguoi co quyen loi nghia vu lién quan HD Bank c6 don
khang cdo yéu cau cong nhéan hop dong thé chap quyen st dung dat va cho HD Bank
xtr 1y tai san thé chip gém thtra 21 va 22 dé thu hdi no.

Tai phién toa phiic tham hém nay:

Ong Nguyén Ngoc N' giix nguyén khang cao yéu cau cong nhén hop dong
chuyén nhuong quyén su dung thira dat so 20 giira ong voi ba Nguyén Thi Thu H va
cong nhan thira dat s6 20 cho ong, vi khi nhan chuyén nhugng 6ng khong biét dat
dang c6 tranh chip va ong di thanh toan du tién cho ba H. Ong co théy 01 ng6i md
trén dat nhung 6ng vo1 ba H thoa thuan chi chuyén nhuong phan dat trong, khong
chuyén nhuong phan c6 md ma. Dé nghi Toa an xem x¢t 6ng P, ong L va 6ng B dé co
101 khai khong trung thyec. Ong xac dinh néu hop ddng bi vo hi¢u thi ong khong yéu
cau giai quyét hau qua trong vu 4n nay, ma ong sé tu giai quyét hau qua véi ba H
hodc kha1i kién ba H trong vu kién khac.



Nguoi dai dién hop phap cua Ngan hang Thuong mai Co phan Phét trién
Thanh phd H giit nguyén khang cdo yéu cau cong nhan hop dong thé chap thua 21,
22 gifta Ngan hang v&i ba Nguyén Thi Thu H va cho Ngan hang xir 1y tai san the
chép 1a thia 21, 22 dé thu hoi no. Trang bd sung thira dat s6 22 c6 dong dau giap lai
ctia Ngan hang nén c6 gia tri. Ban an so thim khong dua ra dugc co s¢ phap ly de
khong ap dung Piéu 133 Bo luat dan su va Cong van sb 64 cua Toa 4n nhan dan t6i
cao.

Ong Mai Thanh N dé nghi xem xét ltuc coi dat thi 6ng N' da thay c6 md ma
trén dat, ba Thu H khong trung thuc khi thé chdp dat dé vay tién cua Ngan hang va
HD Bank khong thdm dinh thyc té, nén ong khong dong ¥ khang cdo cua 6ng N' va
khong dong y khang cao cua HD Bank.

Ong Nguyén Vin B khong dong v khang cdo cia éng N' va khong dong ¥
khang céo cua HD Bank.

Pai dién Vién kiém sat co y kién Hoi dong xét xtr phuc tham va ngudi tham
gia t6 tung thuc hién dang quy dinh cta phap luat t6 tung dan su; Pon khang céo hop
16. V& noi dung dé nghi bac khang céo, giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vdo cdc tai lidu, chimg civ da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa; Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Pon khang cao cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Ngoc N' va don khang cdo ctia Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh phé H dam
bao hinh thic, thoi han, du diéu kién giai quyét phic tham.

Toa 4n triéu tdp hop 18 dén 1an thir hai nhung van c¢6 mot sé duong su vang
mit khong 1y do nén viéc xét xir van tién hanh theo quy dinh tai Piéu 296 Bo luat td
tung dan sy.

Vao thoi diém xét xir so tham ngay 10/6/2020 thi ngudi dai dién theo phép luat
ciia HD Bank 1a 6ng Pham Qudc T (but luc 277) va nguoi dai dién theo Gy quyén la
ba Tran Qué Son T* (bt lyc 276) nhung Ban an so tham lai x4c dinh nguoi dai di¢n
theo phap luat cia HD Bank 1a ong Nguyén Hiru P va ngudi dai dién theo uy quyen
la ba D6 Thi Thanh Q (bat luc 292) 1a khong ding. Tuy nhién, tai van ban uy quyén
sO 1482/2020/Qb-TGD ngay 08/4/2020 va van ban uy quyén ngay 11/11/2020, HD
Bank di tiép tuc oy quyén cho ba Do Thi Thanh Q dai dién va tai phién toa phic
tham ciing khong c6 khleu nai vé van dé nay, nén viéc sai sét ctia cip so tham khong
lam anh huéng dén quyén, loi ich hop phap cua duong su, vi vay khong nhét thiét
phai hity Ban an so tham.

[2] Vao thang 4/2018, Toa an da co thong bao cho ba Nguyén Thi Thu H biét
thira dat s6 20 ¢ tranh chip (Thoéng bao s6 185/TB-TLVA ngay 04/4/2018), nhung
den ngay 07/8/2018 ba Nguyen Thi Thu H van ky hop dong chuyén nhuong thira dat
s6 20 dang c6 tranh chap cho ong Nguyen Vin N'. Do do, tuy Ong Nguyén Ngoc N!
trinh bay khi nhan chuyen nhuong quyén su dung thira dat s6 20 thi 6ng khong biét
dat dang c6 tranh chap, nhung bén chuyén nhuong la ba Nguyen Thi Thu H biét 16
dat dang co tranh chap, nén khong ¢ cin cir dé xac dinh viéc chuyén nhuong dat 1a
ngay tinh. Mat khac, tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/6/2018 (but luc
368, 369) thé hién trén phan dat thira s6 20 dang ton tai 01 nha md va 04 ngdi mo cua
ngudi thir ba, nhung viéc chuyén nhuong dat lai khong c6 v kién cta chu s hiru hop



phép céac vat kién tric trén dat, nén quyén st dung dat khong thé chuyén giao cho
ngudi nhan chuyén nhuong binh thuong va day du quyén sir dung cia minh. Do do,
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu do ¢ ddi twong khong thé thuc
hién dugc theo Diéu 408 Bo luat dan syu. Vi vay, khong c6 can ctr dé chép nhan
khang cdo cua 6ng Nguyén Vin N'.

Tai Bién ban hoa giai ngay 10/6/2020 (but lyc 438) va tai phién toa so tham
ngay 19/5/2020 (but lyc 459) ong Nguyén Vin N' trinh bay néu hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat gitra Ong voi ba Nguyen Thi Thu H bi v6 hi¢u thi Ong
cling khong yéu cau giai quyet hau qua cta hop ddng vo hiéu, ma ong s¢ khoi kién
ba H ¢ vu kién khac, nén cap so tham da khong xtr 1y hdu qua hgp dong vo hiéu la
ding quy dinh tai Dleu 5 Bo luat tb tung dan su; Tai phién toa phuc thAm hém nay,
ong Nguyén Vin N' van giit nguyén y kién, nén can dugce ton trong.

[3] Ba Nguyén Thi Thu H thé chap thira dat s6 21 dé vay tién ctia HD Bank,
duoc Vin phong diang ky dat dai chi nhanh huyén B ching nhan ngay 27/4/2017, tuy
nhién trén thira dat thé chap (thira s6 21) dang ton tai cic cin nha & va cac vat kién
tric khac ctia nguoi thir ba nhung HD Bank khong phat hién va khi xac 1ap hop dong
thé chép ciing khong co ¥ kién cia chu s hitu hop phap cac tai san trén dat, nén viéc
thé chap khong duoc coi 14 ngay tinh; i voi viée thé chip thira dat s6 22 chua dugc
Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén D ching nhén, nén chua dam bao thu
tuc. Trang bo sung dang ky thé chip thira dat s6 22 c6 dong dau giap lai caa HD
Bank, khong phai 1a xac nhan dang ky thé chap ciia co quan Nha nudc co tham
quyen nén khong co can cu dé chdp nhan ¥ kién cua HD Bank tai phién toa phuc
thim cho rang c6 ddu giap lai cia HD Bank nén duoc xem 13 da dugc dang ky thé
chap hop phap. Do vay, khong co6 can ctr dé ap dung Diéu 133 Bo luat dan sy va muyc
1 phan II Cong van s 64/TANDTC-PC ngay 03/4/2019 cta Toa an nhan dan tdi cao
theo khang cdo cua HD Bank.

[4] Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh dé
nghi bac khang cdo, giir nguyén Ban an so tham 1 c6 can cu.

[5] Nguoi khang cao phai chiu an phi dan sy phuc tham.

[6] Cac quyet dinh khac cua Ban an so tham vé dinh chi yéu cau khoi kién cua
ong Nguyén Tan P; vé viéc vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat thira
20, 21, 22 gitra 6ng Nguyen Van B v6i ong Nguyen Tan L, huy cap nhat, chinh ly ho
so dia ch1nh va huy cac Gidy ching nhan quyén su dung dat cua ong Nguyen Tan L
d6i vai cac thira dat sb 20, 21, 22; vé viéc hity Hop dong ty quyen giita Nguyén Tan
L, Nguyen Thi Da T voi Nguyen Thi H' ngay 03/3/2017; vé viéc v hiéu hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat thira 20, 21, 22 giita 6ng Nguyen Tan L, ba
Nguyén Thi Da T (do ba Nguyen Thi H' dai d1en) vo1 ba Nguyen Thi Thu H, huy
ch1nh 1y bién dong trén cac Gidy chung nhén quyén su dung dat tir ong Nguyén Tan

L sang ba Nguyen Thi Thu H ddi véi cac thira dat s6 20, 21, 22; vé viéc huy hop
ddng uy quyén gitta ba Nguyén Thi Thu H voi ong Lai Triéu L2 hop dong ty quyén
gilta ong Lai Triéu L2 véi 6ng Truong Vin K d6i voi thira 20; vé vi€c ghi nhén ong
Huynh Tan P va Nguyén Vin B di thoa thuan giai quyét xong tién trong hop dong
vay; v€ viéc ghi nhan ong Nguyén Tan L, Nguyén Ngoc N!, ba Nguyén Thi Thu H
khong yéu cau giai quyét hau qua hop dong vo hi¢u; vé viéc budc ba Nguyén Thi
Thu H tra cho HD Bank tién von, tién 14i da vay; vé chi phi do dac, thim dinh, dinh



gia; vé 4n phi dan su so tham; vé nghia vu do cham thi hanh dn va nghia vu thi hanh
an khong c6 khang cao, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang c4o, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

1.Can cr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su; Diéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh

vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung &n phi va I¢ phi Toa éan;

2. Khong chép nhan khang cdo cta 6ng Nguyén Ngoc N' va khong chéip nhan
khang co ciia Ngan hang Thuong mai C6 phan Phat trién Thanh phd H; Giit nguyén
Ban 4an déan su so tham s6 09/2020/DS-ST ngay 10/6/2020 ctia Toa 4n nhan dan tinh
L;

2.1. V6 hiéu Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat dbi véi thira so 20,
td ban do s6 01, 4p Giong Ldn, xa M§ Hanh Nam, huyén D, tinh L giita ba Nguyén
Thi Thu H (0y quyén cho ong Lai Triéu L? va ong Lai Triéu L? iy quyén lai cho ong
Truong Vin K) ky két voi bén nhan chuyén nhuong 1a éng Nguyén Ngoc N', duogc
Vin phong cong chimg P coéng ching s6 24269, quyén s6 08 TP/CC/HPGD ngay
07/8/2018;

Huy chinh 1y bién dong trén G1ay ching nhan quyén sir dung dat, quyen SO
hiru nha va tai san khac gan lién voi dat thira s6 20, to ban do sé 01, ap Gidng Lon,
xd& My Hanh Nam, huyén D, tinh L sang 6ng Nguyén Ngoc N'.

2.2. Khong chap nhan yéu cau cla Ngan hang Thuong mai Co phan phat trlen
Thanh phé H xt 1y thira dat s6 21 va thia dat s6 22, déu thudc td ban dd sd 01, ap
Giéng Lon, xa My Hanh Nam, huyén D, tinh L dé thu hdi no ddi véi ba Nguyén Thi
Thu H;

Huy mot phan Hop dong thé chap quyén st dung dat sé6 5559/17/HPBD-016
ngay 27/4/2017 gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan phat trién Thanh phd H véi
bén thé chip 1a ba Nguyén Thi Thu H dugc cong ching sb 4419, quyén sd 9
TP/CC/HPBD cuia Phong Cong chimg s 4, tinh L d6i véi thira dat s6 21, to ban d6
s6 01, ap Giong Lén, x My Hanh Nam, huyén D, tinh L, dang ky giao dich bao dam
tai Chi nhanh Vin phong Dang ky Pat dai tai huyén D, tinh L s6 thir tw 2573, quyén
s0 01;

V6 hiéu mot phan hop dong thé chip quyén su dung dat sb 5559/17/HDBD-
016 ngay 27/4/2017 gitta Ngan hang Thuong mai C6 phan phat trién Thanh pho H
v6i bén thé chip 1a ba Nguyén Thi Thu H duoc cong ching sé 4419, quyén sd 9
TP/CC/HDBD cua Phong Cong chimg sO 4, tinh L dbi vé6i thura dét s6 22, to ban dd
s6 01, 4p Glong Lén, xa My Hanh Nam, huyén D, tinh L;

3. An phi dan sy phiic tham:

3.1. Ong Nguyén Ngoc N' phai nop an phi dan su phtic tham 300.000 dong va
duoc khau trir tam (mg an phi da nop 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) theo Bién
lai thu s6 0000968 ngay 23/6/2020 ctia Cuc Thi hanh an dén sy tinh L;

3.2. Ngan hang Thuong mai C6 phan phat trién Thanh phd H phai ndp an phi
dan sy phuc tham 300.000 dong va duoc khau trir tam Gmg an phi da nop 300.000
ddng (Ba trdam ngan dong) theo Bién lai thu s6 0000967 ngay 22/6/2020 cia Cuc Thi
hanh an dan su tinh L;
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4. Cac quyet dinh khac cua Ban an so tham vé dinh chi yéu cau khai kién cta
ong Nguyén Tan P; vé viéc vo hiéu hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat thira
20, 21, 22 gitra 6ng Nguyen Van B v6i 6ng Nguyen TanL, huy cap nhat, chinh ly hd
so dia chinh va huy cac Gidy ching nhén quyén su dung dat cua ong Nguyen Tan L
dbi voi cac thira dat sb 20, 21, 22; vé viéc hity Hop dong ty quyen giita Nguyén Tan
L, Nguyen Thi Da T voi Nguyén Thi H' ngay 03/3/2017; vé viéc vo hicu hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat thira 20, 21, 22 gitta 6ng Nguyen Tan L, ba
Nguyén Thi Da T (do ba Nguyen Thi H' dai d1en) Vol ba Nguyen Thi Thu H, huy
chlnh 1y bién dong trén cac Gidy ching nhan quyén su dung dat tir ong Nguyén Tan

L sang ba Nguyen Thi Thu H d6i voi cac thira dat sb 20, 21, 22; vé viéc hay hop
ddng uy quyén gitta ba Nguyén Thi Thu H voi ong Lai Tri¢u L2 hop ddng ty quyén
giita 6ng Lai Triéu L? v6i ong Truong Van K ddi voi thtra 20; v€ viéc ghi nhén 6ng
Huynh Tan P va Nguyén Vin B da thoa thuan giai quyét xong tién trong hop dong
vay; v€ viéc ghi nhan ong Nguyén Tan L, Nguyén Ngoc N!, ba Nguyén Thi Thu H
khong yéu cau giai quyét hau qua hop ddéng vo hi¢u; v€ viéc budc ba Nguyén Thi
Thu H tra cho HD Bank tién von, tién 13i di vay; vé chi phi do dac, thAm dinh, dinh
gia; vé an phi dan su so tham; vé nghia vu do cham thi hanh an va nghia vy thi hanh
an khong c6 khang cdo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cédo, khang nghi.

5. Ban an nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: ) TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; A AN _ 4 i e

" VKSND cip cao tai TRHCM ; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh L;

- VKSND tinh L;

- Cuc THADS tinh L;

- Céc duong su;

-Luu

Pham Van Cong
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