TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
THI XA NGA NAM Déc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH SOC TRANG

Ban an sd: 93/2023/DS-ST
Ngay: 16 - 8 - 2023.
“V/v Tranh chép hop ddng dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM, TINH SOC TRANG

- Thanh phéan Hpi dong xét xiv so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phudc Toan.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Huynh Vin Lo.

Ong Pam Thanh Vil.

- Thar ky phién toa: Ong Quéach Vin Dién — Tham tra vién Toa an nhan dan
thi xa Nga Nam, tinh S6c Trang.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan din thi xa Nga Nam, tinh Séc Tring tham
gia phién toa: Ba Lé Ngoc Niém - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 8 nam 2023 tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa Nga Nam,
tinh S6c Trang xét xtr so tham cong khai vy an thu 1y s6 104/2022/TLST-DS, ngay
09 thang 11 nim 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”. Theo quyét dinh dua
vu an ra xét xu s6 138/2023/QDXXST-DS ngay 19/6/2023; Quyét dinh hodn phién
tda s6 134/2023/QDST-DS ngay 07/7/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sb
162/2023/QDST-DS ngay 25/7/2023 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin G, sinh nim 1985.
Pia chi: S6 42 Bach D, thi tran N, huyén L, tinh Lam Dong.

Nguoi dai dién theo ty quyen cua nguyén don ba Nguyén Th D, sinh nam 1996,
dia chi: thén Phic T, xa Phac T, huyén L, tinh Lam Bong. (c6 mat)

- Bi don: Ong Chau Thanh T, sinh nim 1977. (ving mat)
Dia chi: 4p Vinh T, xd Vinh Q, thi x4 N, tinh So6c Trang.

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va tai phién toa nguoi dai dién theo ay quyén cuaa
nguyén don ba Nguyeén Thi D trinh bay:

Do 6ng Chau Thanh T can chuyén nhuong cac phan dat nén ong €0 lién dé
thoa thuén chuyén nhuong gém cac thira dat nhu sau: Thoa thuan chuyén nhuong
phan dét dién tich 5.013m?, thudc thira 25, 33 t& ban dd 61, toa lac thén Sinh C, x4
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L, huyén L, tinh Lam Ddng véi gia 1.403.000.000 déng. Thoa thuan chuyén
nhuong phan dét dién tich 18.926m?, thudc thtra 70, t& ban dd 61, toa lac thdn Sinh
C, xa L, huyén L, tinh Lam Déng Véi gia 5.299.000.000 ddng. Sau khi thoa thuan
xong, thi hai bén co 1ap 02 hop dong dat coc vao ngay 02/01/2022. Hop dong thtr
nhat thoa thuan dit coc chuyen nhuong thira 25, 33 véi sd tién dit coc la
100.000.000 ddng, Hop dong thir hai thoa thuan dit coc chuyén nhuong thira 70
v6i b tién dat coc 1a 400.000.000 dong. Trong hop dong dit coc c6 chir ky cua ca
hai bén va nguoi lam chung 1a Duong Thi T. Hai bén thoa thuén dén ngay
17/02/20222 s& dén Vin phong cong chimg dé 1ap hop dong chuyen nhugng sang
tén theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, dén hen nhung phia 6ng T van khong
chiu di 1ap hop dong chuyen nhuong dé 6ng G lam _thu tuc sang tén. Mac du, 6ng
G da nhiéu lan lién lac dé yéu cau nhung 6ng T van cd tinh lan tranh, khéng c6
thién chi hop tac. Ngoai ra, trong hop dong dat coc thi hai bén c6 thoéa thuan qua
han thoa thuan néu bén A khong ban, chuyén nhuong tai san dat coc trén cho bén
B thi bén A phai bdi thudng cho bén B gip 03 1an sd tién ma bén B di dit coc cho
bén A. Tong sd tién hoan tra va boi thuong 13 1.500.000.000 dong.

Nay nguyén don 0ng Nguyén Vin G khai kién yéu cau budc ong Chau
Thanh T hoan tra lai s6 tién dat coc la 500.000.000 dong. Nguyén don 6ng Nguyen
Van G ruat lai mot phan yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau ong T tra sb tién phat
coc 1.000.000.000 ddng.

* Bi don 6ng Chau Thanh T vang mit, Toa an da téng dat hop 1€ cac van
ban té tung gdm: Thong bao vé viéc thu 1y vu an, thong bao vé viéc mé phién hop
kiém tra viéc glao nop, tiép can cong khai ching ctr va hoa giai, Quyét dinh dua vu
an ra xét xtir v Quyét dinh hodn phién toa. Tuy nhién, phia bi don khong ¢ vin
ban trinh bay ¥ kién dbi v6i ndi dung yéu cau khoi kién cua nguyén don

- Dgi dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu quan diém:

Vé th tung: Tham phan thu 1y vu an, xac dinh quan h¢ phap luat, xac dinh tu
cach duong su, thu thap ching cur va dua vu an ra xét xir diing trinh tu tha tuc cua
Bo luat t6 tung dan sy. Hoi dong xét xar (HDXX) dung thanh phan, thuc hién day
du cac thu tuc, trinh ty khi xét xir vu an. Cac duong su c6 mit chap hanh tét noi
quy phién toa va quy dinh cta phap luat. Vé ndi dung vu an: Can cr vao céc tai
liéu c6 trong ho so vu an va 101 khai cua cac duong su tai phién toa dé nghi HDbXX
chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Déi voi viée nguyen don rat yéu cau
phat coc dé nghi HDXX ap dung khoan 2 Diéu 244 cta B luat t6 tung dan su dinh
chi d6i voi yéu cau nay.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, HDXX nhan dinh:
- V& t6 tung:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai sb tién dit coc nén quan hé
phap luét tranh chap duoc HDXX xéc dinh 1a “Tranh chdp hop dong dat coc”
Pong thoi, bi don c6 dia chi cu tra tai ap Vinh T, x& Vinh Q, thi xa N, tinh Soc
Tring. Do d6, vu an thudc thim quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan thi xa Nga
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N.'Z}m, tinh Soc Trépg theo qui dinh tai, khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém a khoan 1 Biéu 39 ctua B0 luat To tung dan su.

[2] Tai phién toa vang mit bi don, Toa an di téng dat hop 1€ lan thir 2 nhung
bi don van vang mit khong 5 1y do. Do do, HbXX quyét dinh xét xtr vang bi don
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 228 ctia B luat t6 tung dén su.

[3] Trong qué trinh tham gia t6 tung va tai phién toa dai dién theo uy quyen
ctua nguyén don rut lai mot phan yéu cau khoi kién vé viéc phat coc tong s tién 13
1.000.000.000 dong. Xét thay, viéc nguyén don rdt lai mot phan yéu cau khoi kién
Ia hoan toan tu nguyén. Cén ct theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T6
tung dan sy HDXX chip nhan va dinh chi d6i voi yéu cau nay.

- V€ noi dung:

[4] Xét yéu cau khoi kién cua nguyen don vé viéc yéu cau bi don tra lai sb
tién dit coc ddi véi 02 hop ddng cling ngay 02/1/2022 téng cong 1a 500.000. 000
d6ng. Nhan thay, dé chu’ng minh cho yéu cau khoi kién, nguyén don co cung cip
02 “Hop dong dit coc” cling ngay 02/01/2022. Theo ndi dung 02 hop dong thi hai
bén co6 thoa thuan chuyén nhuong di¢n tich 5.013m? thudc thira 25, 33 to ban dd
61, toa lac thon Sinh C, xa L, huyén L, tinh Lam Pdng véi gia 1.403.000.000 dong
va dit coc s6 tién 100.000.000 dong; théa thuan chuyén nhuong phan dét dién tich
18.926m, thudc thira 70, to ban dd 61, toa lac thon Sinh C, xa L, huyén L, tinh Lam
Pong Véi gia 5.299.000.000 dong va dit coc so tién 400.000.000 dong. Thoi han dat
coc 1a 45 ngay ké tir ngay 02/01/2022 dén ngay 17/02/2022. Hai bén ciing c6 thoa
thuan thém 1a cham nhat dén 22/02/2022 phai ra cong chimg dé thuc hién cong
chting hop dong chuyén nhuong. Trong hop dong c6 chit ky va dau lan tay cua
nguyén don va bi don. Pong thoi, trong hop dong con c6 chit ky va dau lan tay cia
nguoi 1am chtng 12 ba Duong Thi T. Theo bién ban lay 10i khai ngay 23/3/2023 thi
ba Tinh thtra nhan 1a co truc tiép ching kién hai bén thoa thuén dit coc véi nhau
va chir ky, ddu lang tay trong hai hop dong dit coc ngay 02/01/2022 14 cta ba. Tuy
nhién, dé qua han theo thoa thuan nhung bi don khong thue hién thu tuc chuyén
nhuong cho nguyén don. Ngoai ra, trong qua trinh thy ly va giai quyét vu an bj don
Vang mit va khong co trinh bay ¥ kién ddi voi yéu cau khai kién cua nguyén don
va cung khong c6 y kién ddi voi cac tai liéu nguyén don cung cap Do do, dbi véi
yéu céu khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra lai sb tién dit coc 12
c6 co s theo quy dinh tai Diéu 328 ctia BO luat dan sy nén HDXX chéap nhan

[5] Vé an phi: Do yéu cau khoi kién ctia nguyén don duoc chap nhan nén bi
don chiu an phi dan su so tham theo qui dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudong vu Quéc hdi quy dinh
vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va s dung an phi va 1& phi Toa an.
Nguyén don khong phai chiu an phi.

[6] Ttr nhitng phén tich néu trén, xét 10i dé nghi ctia Kiém sat vién 1a c6 co
s& va phu hop véi quy dinh cta phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé trén;



QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 271 va Diéu 273 ctua B luat TS tung
dan su; Diéu 328 cua Bo luat Dan sy va khoan 2 Didu 26 Nghi quyét 50
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
Chép nhén yéu cau khdi kién ctiia nguyén don 6ng Nguyén Vin G.

1. Bugc bi don 0ng Chau Thanh T c6 trach nhiém tra cho nguyén 6ng
Nguyén Van G so tién dat coc 1a 500.000.000 dong (nam tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an ddi véi
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong, hang
thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1i cta sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 13i suat qui dinh tai Khoan 2 Diéu 468 B luat dan su tuong tng
v6i thoi gian chua thi hanh an.

2/ Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin G
d6i voi yéu cau phat coc 1a 1.000.000.000 dong (mét ty dong)

3/ Vé an phi dan sy so thim:

Budc bi don 6ng Chau Thanh T chiu an phi dan sy so thim 1a 24.000.000
ddng (hai muwoi bon triéu dong).

Nguyén don 6ng Nguyén Vin G khéng phai chiu an phi. Hoan tra tién tam
tmg 4n phi nguyén don di ndp 28.500.000 dong (hai muwoi t&m triéu ndm trdm
ngan dong) theo bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an s6 0002608 ngay
29/4/2022 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

4/ Quyén khang cao: Cac duong sy dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay, ké tir ngdy tuyén an. Poi voi duong sy vang mat tai phién toa dugc
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay tinh ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ban 4an duoc niém yét cong khai theo quy dinh, dé yéu cau Tda an nhan dan
tinh Soc Trang xét xir theo thu tuc phiic tham.

Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh an dén
su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh ST,
-VKSND thi xa Nga Nam;
- Chi cuc THADS thi xa Nga Nam; ba ky
- Luu HS-VA.

Nguyén Phuéc Toan



