TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH CAO BANG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n so: 32/2023/DS-PT
Ngay: 23-5-2023
VIV Tranh chdp hop dong
tin dung; hiy hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi ddt

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CAO BANG

- Thanh phan Hgi dong xét xi phiic tham gém co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhu

Cdc Tham phén: Ong Ngon Ngoc Vién

Ong Duong Vian Son

- Thw ky phién toa: Ba Ma Thi Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Cao
B::ng.

- Pai dién Vign kiém sdt nhdn din tinh Cao Bang tham gia phién toa: Ba
Luyén Thi Thu Ha - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 thang 5 nam 2023, tai Tru s Toa an nhan dan tinh Cao Bang
xét xtr phuc tham cong khai vu an thu ly sb: 02/2023/TLPT-DS ngay 14 thang 2
nam 2023 vé Tranh chip hop dong tin dung, huy hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6 75/2022/DS-ST ngay 14 thang 11 nam 2022
ctia Toa an nhan dan thanh phd C, tinh Cao Bang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 58/2023/QD-PT ngay
12 thang 5 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai c6 phan A Viét Nam

Dia chi: S6 108, T, quan H, thanh phd H

Dai di¢n theo phap luat: Ong Tran Minh B - Chu tich héi déng quan tri
Ngan hang thuong mai c6 phan A Viét Nam.

Pai dién theo ty quyén: Ong Piang Huy T — chirc vu: Giam dc Ngan hang
thuong mai ¢6 phian A Viét Nam chi nhanh Cao Bang (theo gidy Gy quyén sb
275/UQ-HDPQT-NHCT18 ngay 09/02/2022)



Nguoi duoc Gy quyén lai: Ba Nguyén Minh NT — chtrc vu: Truéng phong
ban 1¢ Ngan hang thuong mai c¢6 phan A Viét Nam — chi nhanh Cao Bang. C6 mdt

- Bi don: Pham Thanh B — sinh nam 1978

Dia chi: S6 nha 014, t6 04, phuong HG, thanh phé C, tinh Cao Bang. C6
mat

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nong Thi L. Dia chi: T6 9, phudng TG, thanh phd C, tinh Cao Bang. C6
mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Nong Thi L: Luat su Tran
Xuan X va Luat su Thai Phuong Q - Van phong luat su P. Dia chi: P2708, toa V,
ban ddo L, H, HN. (Luat su X c6 mat, Luat su Q Véng mat).

2. Vian phong dang ky quyén sir dung dat chi nhanh thanh pho C.

Pai dién theo phép luat: Ba Phuong Nguyén E — Giam dbc vin phong. Ving
mat c6 ly do

3. Van phong cong ching HN.

Pai dién theo phéap luat: Ba Triéu Thi M — Trudng Vin phong. Ving mdt
cé ly do.

- Ngwoi lam chirng:

1. Ba Cu Thi N. Dia chi: S6 nha 117, t6 01 phuong HG, thanh phd C, tinh
Cao Bang. Ving mat

2. Ba Lé Thi Ln. Pja chi: T6 07, phuong NX, thanh phd C, tinh Cao Bang.
Ving mdt

3. Ba Hoang Thi D. Dia chi: T4 09, phuong TG, thanh phd C, tinh Cao
Bang. Ving mdt

- Nguoi khdng cdo: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Nong Thi L.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién dé ngay 04/01/2021, qua trinh giai quyét vu an, dai
dién Ngan hang thuong mai ¢ phan (TMCP) A Viét Nam - chi nhanh Cao Bang
trinh bay:

Ngay 02/8/2019, Ngan hang TMCP A Viét Nam - chi nhanh Cao Bang va
ba Pham Thanh B ky hop ddng cho vay sd: 264/2019-HDCV/NHCT186/PBL va
Gidy nhan no s6 01(CIF: 1600419740) véi noi D:

- S6 tién vay: 1.170.000.000 (mét ty mét trim bay muoi triéu) dong.
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- Muc dich vay von: Thanh toan chi phi nhan quyén sir dung dat ma ba
Pham Thanh B d3 tmg trudc bang von tu c6 tai dia chi to 11, phuong TG, thanh
phé C, tinh Cao Bang.

- Thoi han cho vay: 240 thang, ké tir ngay tiép theo cua ngay giai ngan
khoan no dau tién (ngdy giai ngan khoan no: 02/8/2019).

- Tan suét tra ng: Goc 03 thang/ky, 14i tra hang thang vao ngay 25.
- Ngay tra ng gbe dau tién: 25/11/2019; Ngay tra 14i du tién: 25/8/2019.

- Lii suat vay la 1ai suat diéu chinh, 13i suat cho vay tai thoi diém ky hop
dong 1a 9% ap dung dén ngay 02/8/2020. Lai suat qua han: 150% 13i suat cho vay
trong han.

- Tai san bao dam: Khoan vay duoc bao dam theo hop dong thé chip tai
san s6: 89/2019/HDBD/NHCT186/PBL ngay 31/7/2019, di dugc cong chimg, tai
san da dang ky giao dich bao dam theo quy dinh. Tai san thé chap gdm: Quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat tai thira dat s6 55,
to ban do s6 27, dién tich 87m?, dia chi to 11, phudong TG, thanh phé C, tinh Cao
Bang.

Trong thoi gian dau, ba B ludn thanh toan ding han. Pén thang 07/2020,
ba B bi tam giam dé diéu tra nén cac hoat dong kinh doanh tam ngung dan dén
khéng c6 ngudn thu nhap dé tra no. Cac khoan vay cua ba B di bi chuyén no qua
han bat dau tir ngay 26/8/2020 véi tong du no gbe 1a 1.126.125.000 (mot ty mot
tram hai muoi sau triéu mot trim hai muoi 1am nghin) dong. Ngan hang d nhiéu
lan giri théng bao, truc tiép gip hodc moi ba B dén Ngan hang 1am viéc nham dén
déc viée tra no. Qua trao d6i, ba B nhét tri ban giao tai san thé chip cho Ngan
hang dé xur ly thu hdi ng theo bién ban ban giao va thoa thuan xt Iy tai san ngay
24/9/2020. Ciing trong ngdy 24/9/2020, Ngan hang di ra théng bao sd: 87/TB-
CNCB-PBL vé viéc ban giao tai san cho ba B, theo d6 thoi gian ban giao dugc an
dinh vao lac 09h00 phuat ngay 29/9/2020.

Tai thoi diém ban giao tai san, ba Nong Thi L 12 nguoi dang thué tai san dé
& 14 can nha thudc so hitu cta ba B dang thé chip tai Ngan hang. Duéi sy ching
kién cuia chinh quyén dia phuong, can cir bién ban lam viéc ngay 29/9/2020 vé
viéc thu giir tai san bao dam no vay ngan hang, ba L khong nhat tri di doi dé ban
giao tai san cho ngan hang, gy kho khin cho cong tac thu hdi xtr Iy no. Pén ngay
05/10/2020, ba L c6 don dé nghi giri dén Ngan hang vé viéc dimg phat mai d6i
v6i nha va dat tai thira s6 55, to ban d6 s6 27, dia chi tai t6 11, phuong TG, thanh
phé C, tinh Cao Bang véi ly do ba L di giri don té cao ba B vé hanh vi lam dung
tin nhiém chiém doat tai san dén co quan cong an va dang trong qua trinh diéu tra,
giai quyét. Ngay 25/12/2020, co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Cao Bang ¢



van ban tra 101 Ngan hang vé két qua diéu tra ddi véi don té giac cua ba L, két
luan khong co du hiéu pham t01 lam dung tin nhi¢m chiém doat tai san hoac lira
dao chiém doat tai san ma dy 1a hop dong dan su va tranh chip dan su.

Do d6, Ngan hang khéi kién yéu cau ba B thuc hién nghia vu tra no tién
vay véi tong sb tién du no goc va lai tinh dén ngay 31/12/2020 1a 1.179.633.300
(mot ty mot trim bay muoi chin triéu sau trim ba muoi ba nghin ba trim) dong,
trong do: no géc 14 1.126.125.000 (mdt ty mot tram hai muoi sau triéu mot tram
hai muoi 1am nghin) déng; no 14i qua han 14 53.143.844 (nim muoi ba triéu mot
tram boén muoi ba nghin tdm trim bon muoi bon) dong; no 1ai phat qua han 1a
364.456 (ba tram sau muoi tu nghin bon trim nim muoi sau) dong.

Tai phién toa ngay 07/11/2022, nguyén don trinh bay: Qua trinh thuc hién
hop dong, ba B thanh toan ding han 03 ky vdi sb X 1a 43.875.000 (bdn muoi ba
triéu tam tram bay muoi lim nghin) déng, mdi ky 1a 14.625.000 (mudi bon tricu
sau traim hai muoi 1am nghin) dong. Khi ba B thyc hién thé chap nha va dat tai t6
11, phudng TG, thanh phd C, tinh Cao Bang, ba B ¢6 thong bao cho Ngan hang
viéc ba L dang thué nha tir trudc d6 va dén ngay 01/8/2019 méi ¢ hop dong thué
nha giita hai bén. Ngan hang nhat tri véi két qua xem xét, thim dinh tai chd ngay
30/6/2022, khong c6 v kién gi ddi voi dién tich do dac thuc té 1a 91m? cua thira
dat s6 55, to ban do s6 27. Theo két qua dinh gia tai san ngay 01/8/2022 ctia Hoi
ddng dinh gia tai san két luan tong gia tri quyén sir dung dat va tai san — vat kién
trac trén dat 12 472.723.144 (bén tram bay muoi hai triéu bay trim hai muoi ba
nghin mot trim bén muoi bén) dong, trong d6 gia tri quyén st dung dat 1a
205.981.200 (hai trim linh nam triéu chin trim tdm muoi mdt nghin hai trim)
déng, gia tri tai san — vat kién trac trén dat 14 266.741.944 (hai tram sau muoi sau
triéu bay trim bon muoi mdt nghin chin trim bdn muoi bén) ddng. Ngan hang
khong nhat tri két qua d6 véi ly do gid tri nay thap hon nhiéu so véi gia thi truong
va dé nghi Toa an sir dung két qua tham dinh gia theo chung thu thim dinh gia
ngay 22/02/2022 ma Cong ty TNHH hang kiém toan va dinh gia ASCO da thyc
hién dé 1am can ctr giai quyét vu an.

Ngéan hang yéu cau ba Pham Thanh B thuc hién nghia vu tra no gbc va 13i
tinh dén ngay xét xr 07/11/2022 tong s6 tién 1a 1.408.476.219 (mot ty bdn tram
linh tam triéu bén trim bay muoi sdu nghin hai trim mudi chin) dong, trong dé:
Tién no goc 12 1.126.125.000 (mot ty mot trim hai muoi sdu triéu mot trim hai
muoi 1dam nghin) dong; 14i trong han 1a 274.012.517 (hai trim bay muoi tu triéu
khong trim mudi hai nghin nam trim mudi bay) dong; 13i qua han 1a 8.338.702
(tam triéu ba trim ba muoi tim nghin bay trdm linh hai) dong.

Pdng thoi, ba Pham Thanh B van phai c6 trach nhiém tiép tuc tra cho Ngan
hang no gdc va 1ai phat sinh sau ngay 07/11/2022 cua hop ddng cho vay sb:
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264/2019-HDPCV/NHCT186/PBL ngay 02/8/2019. Trong truong hgp ba Pham
Thanh B khong tra dugc no dé nghi Toa an xtu ly tai san bao dam theo quy dinh
phap luat, yéu cdu bén dang str dung tai san di doi dé ban giao tai san cho ngan
hang thuc hién xt Iy thu hoi no.

Trudng hop s6 tién thu duoc tir viéc ban tai san sau khi trir di cac chi phi
cho viéc ban tai san, cac khoan phai ndp cho nha nudc (néu co) khong du dé tra
hét cho nghia vu thanh toan ng cia ba Pham Thanh B tai Ngan hang thi ba Pham
Thanh B van c6 trach nhiém tra hét no vay Ngan hang ca gbc va lai bang céac
ngudn thu hoic bang tai san khac ctia gia dinh ba Pham Thanh B.

Trude khi Hoi dong xét xtr tién hanh tuyén an vao sang ngay 14/11/2022,
Ngan hang d3 cap nhat sb tién ma ba B phai thanh toan dén ngay 14/11/2022 cu
thé nhu sau: Tong sb tién no gdc va 1ai tinh dén ngdy xét xir 14/11/2022 1a
1.411.219.308 (mot ty bon trim mudi mot triéu hai trim mudi chin nghin ba trim
linh tdm) d6ng, trong d6: Tién no gdc 14 1.126.125.000 (mot ty mot trim hai muoi
sau triéu mot trim hai muoi 1dm nghin) dong; Tién l4i trong han 12 276.604.147
(hai trim bay muoi sdu triéu sau tram linh tu nghin mot trim bon muoi bay) dong;
Tién 13i qua han 12 8.490.161 (tam triéu bdn tram chin muoi nghin mot trim sau
muoi mbt) dong.

Tai ban tu khai khong dé ngay, qua trinh giai quyét vu an, bi don ba Pham
Thanh B trinh bay:

Do nguoi khac gidi thiéu ba Nong Thi L ¢6 nhu cau ban nha va dat tai to
11, phuong TG, thanh phé C, tinh Cao Bang nén ba da 1én xem. Ba L dua cho ba
gidy to nha, dat tuy nhién chi 1a ban photo béi ban gdc dang duoc ba L cam cd dé
vay tién noi khac. Ba L béo gia voi ba gia tri nha va dat 1a 1.700.000.000 (mot ty
bay tram triéu) dong, tuy nhién sau d6 hai bén thoa thuan, théng nhit gia 1a
1.560.000.000 (mot ty nim trim sau muoi triéu) dong. Ngay 28/6/2019, ba lén
nha ba L dat coc s6 tién 180.000.000 (mdt trim tdm muoi triéu) dong dé ba L 1ay
vé ban gdc cta gidy chimg nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD). Khi dit coc hai
bén 1ap gidy vay, c6 ba Lé Thi Ln chimg kién, tuy nhién trong gidy vay khéng ghi
tén ba Ln 1a nguoi lam ching.

Sau khi ba L 1y duoc GCNQSDD gbc vé hai bén d hay gidy vay sd tién
180.000.000 (mdt trim tam muoi triéu) dong va lap gidy chuyén nhugng nha va
dat tai to 11, phuong TG, thanh phé C, tinh Cao Bang véi gié tri 1a 1.560.000.000
(mot ty nam tram sau muoi triéu) déng. Gidy chuyén nhugng nay c6 xac nhan cia
ba L va ba. Ngay 01/7/2019, tai Van phong cong chung HN ba va ba L da 1ap hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat véi gia tri
chuyén nhugng 14 513.000.000 (nim trim mudi ba triéu) dong do gidy chuyén



nhuong dat va nha ngay 28/6/2019 c6 ndi dung “hai bén thoa thuan bén mua tyr
chiu moi chi phi sang tén”. Sau khi ba tra cho ba L s6 tién mat 1.380.000.000 (mot
ty ba trim tdm muoi triéu) dong, hai bén da ky vao hop dong chuyén nhuong. Gia
tri chuyén nhuong trong hop déng ba L ciing nhat tri. Ngay 26/7/2019, Vin phong
dang ky quyén str dung dét chi nhanh thanh phb C di chinh Iy bién dong dat dai
tir tén Nong Thi L sang tén Pham Thanh B. Ngay 01/8/2019, ba L dit van dé thué
lai ngdi nha da chuyén nhuong cho ba voi gia 1.500.000 déng/thang va hai bén
da 1ap hop dong thué. Tur luc 1ap hop dong thué nha ba L chua tra tién thué nha
cho ba. Tuy nhién, ddi véi khoan tién thué nha nay ba khong yéu cau ba L phai
tra.

Ngay 02/8/2019, ba d3 thé chap nha va dat tai to 11, phuong TG, thanh phd
C, tinh Cao Bang cho Ngan hang TMCP A Viét Nam - chi nhanh Cao Bang dé
vay tién. Trong bd ho so ndp cho Ngan hang ba ciing c¢6 hop ddng thué nha ngay
01/8/2019 gitta ba va ba L. Do viéc kinh doanh gip kho khin nén ba c6 nhu cau
ban nha va dat tai to 11, phuong TG, thanh phd C, tinh Cao Bang. Thoi diém
thang 08 (&m)/2020, c6 nguoi hoi mua nha va dat nay voi gia 1.250.000.000 (mot
ty hai trim nim muoi triéu) dong véi diéu kién phai giao nha ngay. Ba di noi dé
ba L chuyén ra khoi nha, ba L cling nhat tri va dé nghi ba hd trg mot khoan tién
dé thué nha. Ba nhat tri hd tro 70.000.000 (bay muoi triéu) dong va hai bén thong
nhat thoa thuan nhu trén. Tuy nhién, khi Ngan hang yéu cau ba L ban giao nha va
dat dé xtr Iy mon vay cua ba, ba L d4 t6 cdo ba vé hanh vi ltra dao chiém doat tai
san. Hién tai, ba L van dang ¢ trén nha va dat tai to 11, phudng TG, thanh phd C,
tinh Cao Bang.

S tién 496.000.000 (bdn trim chin muoi sau triéu) dong ba L trinh bay
khong lién quan dén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba va ba L
ngay 01/7/2019. Ba chi dua cho ba L s tién dit coc mua dat 180.000.000 (mot
tram tam muoi tridu) dong vao ngay 28/6/2019. Ngay 02, 03/7/2019, ba L n6i c6
mot manh dat trong HL dé lam bai dd xe cong te no can chuyén nhuong voi gia
khoang 400.000.000 (bdn tram triéu) dong. Ba da chuyén tién cho ba L qua tai
khoan ngan hang 04 (bdn) 1an tir thang 07 dén thang 09/2019 trong d6 c6 03 (ba)
1an mdi 1an 100.000.000 (mot tram triéu) ddng, con 1an tht tu khoang may chuc
triéu nhung ba khéng nhé chinh xac, ndi dung chuyén khoan déu ghi 1a “Chuyén
tién mua dat”. Sau dé, thay viéc kinh doanh bai dd xe cong te no khong kha thi va
ba L néi khong ban dat nita nén ba L di tra lai tién mat cho ba s6 tién di chuyén.
Viéc ba L tra lai cho ba sd tién trén khong c6 gidy to gi.

Viéc ba vay s tién 1.170.000.000 (mot ty mot trim bay muoi triéu) dong
nhu Ngan hang trinh bay 13 chinh x4c. Ba nhét tri thanh toan khoan vay theo yéu
cau ctia Ngan hang. Trong truong hop khong thanh toan dugc, ba nhét tri xt ly



tai san bao dam 1a nha va dat tai to 11, phuong TG, thanh phd C, tinh Cao Bang.
Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat giita ba
va ba L 1ap ngay 01/7/2019 tai Van phong cong chung HN dung theo quy dinh
ctia phap luat; ba yéu cau cong nhan hop dong nay. Ba khong nhat tri v4i toan bd
yéu cau doc lap ctia ba Nong Thi L. Trong trudng hop ¢ cin ctr huy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nay ba yéu cau Toa an giai quyét hau qua phap
ly ctia viéc hity hop ddng chuyén nhuong.

Tai phién toa ngay 07/11/2022 ba B trinh bay: Khong c6 viéc ba cho ba L
vay sd tién 496.000.000 (bén tram chin muoi sau triéu) ddng nhu ba L trinh bay.
Ngoai sb tién 180.000.000 (mot tram tam muoi triéu) dong hai bén viét gidy vay
dé dat coc mua nha va dat ngay 28/6/2019, ba con cho ba L vay sé tién 50.000.000
(ndm muoi triéu) déng, khong tinh 13i. Ba L vay sd tién nay sau khi hai bén di 1ap
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 01/7/2019. Ba L da thanh toan
cho ba s6 tién nay thong qua viéc chuyén khoan ngan hang, cu thé ngay 29/7/2019
chuyén sd tién 15.000.000 (mudi lam triéu) dong, ngay 20/8/2019 chuyén s tién
25.000.000 (hai muoi lim triéu) dong va ngay 28/8/2019 chuyén sb tién
15.000.000 (mudi lam triéu) ddng. Nhimg khoan tién ma ba chuyén khoan cho ba
L tir tai khoan Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon chi nhanh thanh
phd C ciia ba (s tai khoan 8314205196991) tir thang 7/2019 dén thang 9/2019
v6i ndi dung chuyén khoan “Chuyén tién mua dat” 1a dé mua dat v6i ba L tai HL.
Viéc chuyén khoan mua dat ndy ciing dugc thuc hién sau khi hai bén d3 ky xong
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 01/7/2019. Sé tién mua dat tai
HL ba chwa chuyén hét cho ba L thi ba L néi khong ban dét nita nén ba L da tra
lai ba tién mit sd tién ba da chuyén khoan cho ba L.

Gidy chuyén nhuong dit, nha ngay 28/6/2019 va hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 01/7/2019 ba L déu ky nhan va
thong nhat thoa thuan vé gia tri chuyén nhuong dugc ghi trong hai vin ban do.
Tai bién ban hoa giai (khong nhd ngay) tai Toa an, ba trinh bay da thanh toan tién
chuyén nhuong nha va dat cho ba L bang tién mat s tién 1.380.000.000 (mot ty
ba trim tam muoi triéu) dong tai Van phong cong ching HN 1a do ba nhd nham.
Ba khing dinh lai, sau khi viét gidy chuyén nhuong dat, nha ngay 28/6/2019 tai
nha ba L ba di thanh toan cho ba L sb tién 1.260.000.000 (mdt ty hai trdim sau
muoi triéu) dong (dd bao gom sb tién dat coc 180.000.000 dong). Sb tién
300.000.000 (ba tram triéu) dong con lai, hai bén thoa thuan khi ky xong hop dong
chuyén nhuong tai van phong cong chimg ba s& thanh toan nét bang tién mit.
Ngay 01/7/2019, tai Vian phong cong ching HN sau khi ba thanh toan sd tién
300.000.000 (ba tram triéu) ddng con lai cho ba L, hai bén da ky hop dong chuyén
nhuong. Do trong gidy chuyén nhuong dét, nha ngay 28/6/2019 ghi ndi dung “hai



bén thoa thuan la bén mua tu chiu moi chi phi sang tén” va ba dugc Véan phong
cong ching HN tu van vé gia tri ghi trong hop dong dé giam thué nén gia tri
chuyén nhuong nha va dat trong hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét va
tai san gan lién véi dat ngay 01/7/2019 13 513.000.000 (nim trim mudi ba triéu)
ddéng. Gia tri chuyén nhuong dugce ghi trong hop dong chuyén nhugng ngay
01/7/2019 ba L ciing biét nhung ba L khéng cd y kién gi vi thuc té ba L da nhan
du s6 tién 1.560.000.000 (mot ty ndm trim sau muoi triéu) dong tir ba. Tai Vin
phong cong ching HN trudc khi ky hop dong ca hai bén déu duoc doc va duoc
cong ching vién giai thich cac ndi dung lién quan dén hop dong. Khi ba L va ba
dén Vin phong cong ching HN dé 1ap hop dong chuyén nhuwong con c6 ba Lé Thi
Ln di cung. Sau khi ky xong hop dong chuyén nhuong, ba da iy quyén cho ba Ln
thue hién thi tuc sang tén cung thoi diém do (ngay 01/7/2019).

Nhitng tin nhan zalo ma ba L cung cap tai co quan canh sat diéu tra Cong
an tinh Cao Bang nam 2020 déu la tin nhan ba L nhin cho ba dé vay tién sau khi
hai bén di ky xong hop dong chuyén nhuong ngay 01/7/2019. Nhiing khoan tién
nay ba L déu da tra hét. Poan ghi 4&m ma ba L giao ndp cho Toa 4n ciing duogc ba
L ghi 4m lai sau khi cac bén d3 ky xong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 01/7/2019. Trong doan ghi 4m d06, ba xac dinh dugc c6 ba Lé Thi Ln, ba
va ba L con nhitng ngudi khac ba khong biét bai mdi khi ba dan khach dén xem
nha thi thay nha ba L hau nhu lic nao ciing c6 nguodi dén choi bai. Tai budi hoa
giai tai Toa 4n, ba L trinh bay sé& tra cho ba sb tién vay 496.000.000 (bdn trim
chin muoi sau triéu) dong va tién 1ai cta so tién trén ba khong chap nhéan vi thuc
té khong c6 viéc vay muon sd tién trén giita ba va ba L.

Dbi v6i sb tién thué nha theo hop dong thué nha giita ba va ba L ngay
01/8/2019, ba khéng yéu cau ba L phai thanh toan. Ba nhat tri véi két qua xem
xét, tham dinh tai chd ngay 30/6/2022, khong c6 ¥ kién gi ddi vai dién tich do dac
thuc té 1a 91m? ctia thira dat s6 55, to ban d6 s6 27. Theo két qua dinh gi tai san
ngay 01/8/2022 cua Hoi dong dinh gi4 tai san két luan tong gia tri quyén st dung
dat va tai san — vat kién trc trén dat 12 472.723.144 (bdn trim bay muoi hai triéu
bay tram hai muoi ba nghin mt trim bén muoi bén) dong, trong d6 gia tri quyén
str dung dat 14 205.981.200 (hai trim linh ndm triéu chin trim tdm muoi mdt nghin
hai traim) dong, gia tri tai san — vat kién trc trén dat 1a 266.741.944 (hai trim sau
muoi sau triéu bay trim bén muoi mot nghin chin trim bén muoi bon) dong. Ba
khong nhat tri két qua d6 véi L do gi tri ndy thdp hon nhiéu so véi gid thi truong
va dé nghi Toa an sir dung két qua tham dinh gia theo ching thu tham dinh gia
ngay 22/02/2022 ma Cong ty TNHH hang kiém toan va dinh gia ASCO di thuc
hién dé 1am can ctr giai quyét vu an.



Ba nhét tri thanh toan khoan vay theo yéu cau ctia Ngan hang. Trong truong
hop khong thanh toan dugc, ba nhét tri xir 1y tai san thé chap noi trén vi toan bo
quyén str dung dat va tai san gin lién voi dat tai to 11, phuong TG, thanh phd C,
tinh Cao Bang thudc quyén sé hitu hop phap cta ba. Hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat gitta ba va ba L 1ap ngay 01/7/2019
tai Van phong cong chimg HN la dung quy dinh cta phap luat, ba yéu cau cong
nhan hop dong nay. Ddi véi yéu cau doc 1ap cia ba L, ba khong nhat tri. Trong
truong hop c6 can ctr hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ba dé nghi
giai quyét hau qua phap Iy cua viéc hiy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat.

Tai ban tu khai dé ngay 13/5/2021, 161 khai trong qua trinh hoa giai nguoi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Nong Thi L trinh bay:

Do can tién cho con trai di xuat khau lao dong, vay dé giup ban sira nha va
str dung 1am von kinh doanh nén cudi thang 6/2019, ba vay ba Pham Thanh B s6
tién 496.000.000 (b6n trim chin muoi sau triéu) déng thanh nhiéu lan, 13i suat
2.500 d6ng/1.000.000d6ng/ngay, khong thoa thuan vé thoi han thanh toén tién
gbc. Thoa thuan vay tién ndy 1a thoa thuan miéng, khong 1ap thanh vin ban. Theo
dé nghi ciia ba B thi khong 1ap gidy vay tién ma chi can ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat. Do tin tudong ba B nén ba
da thuc hién theo.

Ngay 01/7/2019, ba B va ba dén Vian phong cong chimg HN 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat dbi vai thira dat sd
55, t0 ban do 27, dién tich 87m? dia chi: t6 9 (trudc 1a to 11), phudng TG, thanh
phd C, tinh Cao Bang, dugc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Cao Bang cap
GCNQSDDP s6 CQ 146993 ngay 17/4/2019 mang tén ho ba Nong Thi L. Trén hop
dong chuyén nhuong ghi ngay ky két 1a ngay 01/7/2019 tuy nhién ba da ky hop
dong chuyén nhuong nay vao ngay 28/6/2019. Trudc khi ky hop dong ba duoc
doc hop ddng va xéac dinh gia tri chuyén nhuong 1a 513.000.000 (ndm trim mudi
ba triéu) ddng. Ba B c6 noi voi ba sau khi ba tra hét no ba B sé tra lai GCNQSDD.
Sau khi ky hop dong chuyén nhuong ba B dua cho ba s6 tién 200.000.000 (hai
tram triéu) dong. Khi ba va ba B 1ap hop dong chuyén nhugng tai Van phong cong
chimg HN khong c6 mat ba Lé Thi Ln.

Thuec té, khong c6 viéc chuyén nhuong va ban giao tai san giita ba va ba B
boi gia dinh ba van sinh séng trong ngdi nha nay tir d6 dén nay. Viéc vay muon
tién dugc thé hién & viée ba B dua tién truc tiép va chuyén khoan cho ba qua ngan
hang cu thé: Ngay 28/6/2019, ba B dua tryc tiép sb tién 200.000.000 (hai trim
triéu) dong; ngay 05/7/2019, ba B chuyén khoan sé tién 100.000.000 (mot trim
triéu) dong; ngay 19/7/2019, ba B chuyén khoan 100.000.000 (mot trim triéu)

9



dong; ngay 31/7/2019, ba B chuyén khoan 50.000.000 (nim muoi triéu) dong;
ngay 03/9/2019, ba B chuyén khoan 46.000.000 (bén muoi sau triéu) dong. Ba
cling da thanh toan day du tién 1di theo thoa thuan véi tong sb tién 55.000.000
(nim muoi ldm triéu) déng, cu thé: Ngay 29/7/2019, ba chuyén khoan sé tién
15.000.000 (mudi lam triéu) déng; ngay 20/8/2019, ba chuyén khoan so tién
25.000.000 (hai muoi lam triéu) dong; ngay 28/8/2019, ba chuyén khoan sb tién
15.000.000 (mudi 1am triéu) ddng. Tét ca cac 1an chuyén khoan cta ba B ba déu
sao ké day du; dong thoi ba ghi 4m cudc nodi chuyén truc tiép voi ba B vé ndi dung
vay tién va viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat chi 1a hinh thic
dam bao cho khoan vay giita ba va ba B. Ba chua thanh toan tién ng gbc cho ba
B.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong ngay 01/7/2019, ba B di tu ¥ sang tén
thira dat du khong duge su dong ¥ ctia ba. Ngay 31/7/2019, ba B tiép tuc ky hop
ddng thé chap s6: 89/2019/HPBD/NHCT186/PBL v4i Ngan hang TMCP A Viét
Nam - chi nhanh Cao Bang dé vay s6 tién 1.200.000.000 (mdt ty hai trim triéu)
ddng. Do ba B khong thuc hién nghia vu tra khoan vay nén khi Ngan hang thdng
bao vé viéc phat mai tai san thi ba mdi biét nha va dét ctia ba di bi ba B ty ¥ sang
tén va thé chap cho ngan hang. Khong co viéc thué nha giita ba va ba B nhu hop
ddng thué nha ngay 01/8/2019 ma ba B cung cap.

Ba yéu cau:

1. Huy toan bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan
lién v&i dat gitta ba va ba Pham Thanh B ky ngay 01/7/2019 d6i véi thira dat s6
55, to ban d6 27, dién tich 87m? (dia chi: sd nha 006, t6 9 (truwdc 14 t6 11), phuong
TG, thanh phd C, tinh Cao Bang) duoc S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh Cao
Bang cap GCNQSDD s6 CQ 146993 ngay 17/4/2019.

2. Huay chinh ly dang ky bién dong dat dai ciia Van phong dang ky dat dai
chi nhanh thanh phd C da dang ky bién dong dat dai doi voi GCNQSDD s6 CQ
146993 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Cao Bang cap ngay 17/4/2019.

3. Huy hop dong thé chip sb: 89/2012/HPBD/NHCTI186/PBL ngiy
31/7/2019 giita Ngan hang TMCP A Viét Nam - chi nhanh Cao Bang véi ba Pham
Thanh B.

4. Khong chap nhdn yéu cau xtr 1y tai san thé chip cua Ngan hang TMCP
A Viét Nam - chi nhanh Cao Bang d6i voi thira dat s6 55, to ban d6 27, dién tich
87m? (dia chi: s6 nha 006, t6 9 (trudc 1a to 11), phudng TG, thanh phd C, tinh Cao
Bang).

Trong trudng hop cb cin ctr theo quy dinh cua phap luat, ba yéu cau giai
quyét hau qua phap Iy cta viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.
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Ba s& tra cho ba B sb 1y ng gbe 496.000.000 (bdn tram chin muoi sau triéu) dong
va tién i cta sb tién trén theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa sang ngay 07/11/2022, ba L trinh bay viéc 1ap hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 01/7/2019
nham che diu viéc vay muon tién giira ba va ba B. Ba van giit nguyén cac yéu
cau doc lap.

Tai cong vin so: 2544/UBND-TNMT ngay 24/10/2022, Uy ban nhan dan
(UBND) thanh phd C c6 y kién: UBND thanh phd khong tham gia t6 tung trong
vu 4n tranh chap hop ddng tin dung, dé nghi Toa an nhan dan thanh phd C xét xur
theo quy dinh.

Tai cong vin sb: 248/CV-VPBK ngay 24/10/2022, Vian phong dang ky dat
dai chi nhanh thanh phé C c6 ¥ kién vé viéc tham gia t6 tung tai Toa 4n véi tu
cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ngay 31/5/2021 Vin phong dang ky
dat dai chi nhanh thanh phé C da c¢6 ¥ kién bang vin ban sb: 101/CV-VPDKCNTP
vé trinh ty, thil tuc tai thoi diém cap gidy chimg nhan quyén st dung dét, quyén
so hitu nha & va tai san gan lién v6i dat d6i vai thira dat s6 55, to ban d6 sb 27,
dia chi tai to 11, phuong TG, thanh phd C, tinh Cao Bang; s6 seri gidy chirg nhan
CQ 146993 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Cao Béang cap ngay 17/4/2019
mang tén chu st dung dat 13 ba Nong Thi L. Van phong ding ky dét dai chi nhanh
thanh phd C khong tham gia té tung tai Toa an véi tu cach ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan boi vin phong da thuc hién viéc cap gidy ching nhan va xéac
nhan ndi dung ding ky bién dong trén GCNQSDD tir ba Nong Thi L chuyén
nhuong cho ba Pham Thanh B theo diing quy dinh hién hanh tai thoi diém tiép
nhan, giai quyét thu tuc hanh chinh (cin c&t quyét dinh s6 179/QD-UBND cua
UBND tinh Cao Bing ngay 22/02/2019). Dé nghi Toa an nhan dan thanh phd C
xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat.

Tai cong vin so: 44/2022/CCHN ngay 26/10/2022, Vin phong cong chimg
HN c6 ¥ kién vé hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién
v4i dat ngay 01/7/2019: Ngay 01/7/2019, Vin phong cong chimg HN nhéan duoc
yéu cau cong ching hop ddng chuyén nhuong giita bén chuyén nhuong 13 ba
Nong Thi L va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Pham Thanh B. Tai san duogc
chuyén nhuong 13 quyén sir dung thira dat s6 55, t& ban d6 s6 27, dién tich 87m?
thudc t6 11, phudng TG, thanh phé C, tinh Cao Bang; tai san gan lién véi dat 1a
01 (mot) ngdi nha xay 03 tang, xay dung ndm 2004. Thira dat noi trén duge SO
Tai nguyén va Méi truong tinh Cao Bang cap gidy ching nhan quyén sir dung dét,
quyén s& hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat ngay 17/4/2019, s6 phat hanh
CQ 146993. Trong qué trinh thuc hién cong chimg hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung thira dat néi trén, cac bén tham gia giao dich hoan toan tw nguyén
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xac 1ap, ky két tai tru s Van phong cong chimg HN va da duoc cong chimg vién
thue hién viéc cong chimg theo ding trinh tir va quy dinh cua phap luat, sd cong
chtng 709/2019, quyén s6 02/2019 TP/CC-SCC/HPGD.

Vin phong cong chimg HN khong ¢ ¥ kién gi ddi v6i yéu cau doc 1ap cta
ba Nong Thi L yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat 1ap ngay 01/7/2019 d6i véi tai san 1a thira dat s6 55, to ban dd
s6 27, dién tich 87m? (dia chi: s6 nha 006, t6 9, phudng TG, thanh phé C, tinh
Cao Bing) theo GCNQSDD sd CQ 146993 do S¢ Tai nguyén va Méi trudng tinh
Cao Bang cép ngay 17/4/2019 gitta ba L va ba B, dé nghi Toa an xt ly theo quy
dinh phép luat. Do diéu kién cong viéc, Van phong cong chimg HN dé nghi duoc
vang mit trong tat ca cac budi lam viéc ciing nhu tai phién toa xét xu.

Tai bién ban 1y 101 khai ngay 19/7/2022, ngudi 1am chtmg Lé Thi Ln trinh
bay: Ba la ngudi chuyén thuc hién céc thi tuc lién quan dén dat dai khi c6 nguoi
¢6 nhu cau. Ba duoc chimg kién ba Pham Thanh B dit coc v6i ba Nong Thi L sb
tién 180.000.000 (mot traim tdm muoi triéu) dong dé chuyén nhuwong nha va dat
tai t6 11, phuong TG, thanh phd C, tinh Cao Bang. Viéc dit coc sb tién ndy nham
muc dich dé ba L léy GCNQSDb géc da dit & chd khac vé. Viéc dit coc duoc 1ap
thanh van ban c¢6 xac nhan cua ba B va ba L, khong c6 xac nhan cta ba vai tu
cach 1a nguoi lam chtng boi ba khong lién quan. Ba ciing duoc chimg kién viée
ba B va ba L viét gidy chuyén nhuong nha va dat tai nha ba L véi gia chuyén
nhugng hon mot ty.

Sau khi viét gidy chuyén nhuong, ba, ba B va ba L dén Van phong cong
chting HN dé ky hop dong chuyén nhuong nha va dat. Ba chi biét gia tri nha va
dat tai hop dong khoang mdy tram triéu vi ba B 12 ngudi chiu tit ca cac khoan chi
phi chuyén nhuong. Khi hop dong dugc ky két ba B da tryc tiép thanh toan sb tién
con lai cho ba L (s tién phai thanh toan trir di so tién 180.000.000 dong da dit
coc mua nha va dét trude d6). Tai Van phong cong chimg HN, ba L néi véi ba B
hién tai chua c6 nha & nén xin dugc ¢ lai khoang 06 thang dén 01 nam. Do khi d6
ba cling c6 mit tai d6 nén ba bao ba B lam hop ddng thué nha vi nha di chuyén
nhuong cho B. Vi vy, méi c6 hop dong thué nha giira ba B va ba L. Viéc chuyén
nhuong nha va dat giita ba B va ba L d6i voi thira dét tai t6 9, phuong TG, thanh
phd C, tinh Cao Bang 1a su that khong phai do ba L vay tién cta ba B nén mai lap
hop ddng chuyén nhuong nay.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 05/9/2022, ngudi lam ching Hoang Thi D
trinh bay: Vao ngay 01/7/2019, ba khong duoc chimg kién viéc vay tién gitra ba
Nong Thi L va ba Pham Thanh B. Ba chi nghe ba L ké chuyén lai 1a dugc vay tién
v6i B chir khong dugc biét 1a vay bao nhiéu, vay thoi gian nao va khong duoc
chtng kién viéc giao nhan tién giira ba L va ba B.
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Tai bién ban lam viéc ngay 24/10/2022, nguoi lam ching ba Cu Thi N trinh
bay: Viéc ba Nong Thi L vay tién ba Pham Thanh B ba dugc biét qua 10i ké cua
ba L (ba L n6i muc dich vay tién 1a dé cho con di xuét khau lao dong). Thoi diém
ba L ndi vay tién ctia ba B 1a khoang 03 nam trudc. Do lic d6 dang can tién stra
nha nén ba nhd ba L vay ho sd tién khoang 200.000.000 (hai trim triéu) dong.
Viéc vay muon nay ba L noi véi ba tién 14i 13 2.500d6ng/1.000.000ddng/ngay. SO
tién vay (ca goc va 13i) ba da tra hét cho ba L. Ba ciing nghe ba L n6i dé vay tién
(s6 tién ba L vay va sd tién ma ba nho ba L vay) ba L da dat bia d6 v6i ba B. Con
viéc vay muon giita ba B va ba L nhu thé nao ba khong rd. Tat ca moi viée ba déu
nghe ba L ké lai. Ba khong lién quan dén viéc vay muon nay.

Ngay 11/11/2022, Toa 4n nhan dan thanh phé C nhan dugc ban luan ctr ciia
nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nong Thi L tai phién toa so tham voi noi D:

Vé td tung:

1. Can ctr khoan 1 Piéu 244 B luat té tung dan sy dé nghi Toa an chap
nhan thay d6i yéu cau doc lap cua ba Nong Thi L “Huy toan bo hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat va tai san gin lién v6i dat gitta ba Nong Thi L va ba
Pham Thanh B ky ngay 01/7/2019 d6i véi thira dat sé 55, t ban do 27, dién tich
87m? (dia chi: s6 nha 006, t6 9 (trudc 1a t6 11), phudng TG, thanh phd C, tinh Cao
Bang) dugc S Tai nguyén va Mai truong tinh Cao Bang cdp GCNQSDPD s6 CQ
146993 ngay 17/4/2019” thay doi thanh “Tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién v6i dat gitta ba Nong Thi L va ba Pham Thanh B
ky ngay 01/7/2019 d6i véi thira dat sb 55, to ban d6 27, dién tich 87m? (dia chi:
s6 nha 006, t6 9 (trudc 1a to 11), phuong TG, thanh phd C, tinh Cao Bing) duoc
S& Tai nguyén va Méi trudng tinh Cao Bing cip GCNQSDD s6 CQ 146993 ngay
17/4/2019 1a v6 hiéu va giai quyét hau qua cia hop dong vo hiéu”.

2. Pé nghi Toa an nhan dan thanh phd C chuyén ho so vu an dén Toa an
nhan dan tinh Cao Bang dé giai quyét theo dung tham quyén do ngudi c6 quyén
loi, nghia vy lién quan Nong Pic M dang sinh sdng va lam viéc tai “BOD
Citibank Tower 8741 Paseo de Roxas, Makati, Metro Manila, Philippines” theo
quy dinh tai khoan 3 Diéu 35 B0 luat tb tung dan sy nam 2015.

3. D& nghi Toa 4n nhan dan thanh phd C tam dinh chi vu 4n dé cho két qua
ctia Cong an tinh Cao Bang x4c minh ndi dung cac don t6 giac ctia ba Nong Thi
L to giac ba Pham Thanh B vé hanh vi Itra dao chiém doat tai san, cho vay lai
nang trong giao dich dan sy va trén thué.

Vé ndi dung vu an:
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1. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat
giita ba Nong Thi L va ba Pham Thanh B ky ngay 01/7/2019 dbi véi thira dat s6
55, to ban d6 27, dién tich 87m? (dia chi: s nha 006, t6 9 (trudc 14 to 11), phudng
TG, thanh phd C, tinh Cao Bang) theo gidy chimg nhan sé CQ 146993 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Cao Bang cip ngay 17/4/2019 1a hop dong gia tao
nham che diu giao dich vay boi:

Thir nhét, ba B da nhiéu 1an cho ba L vay tién v6i hinh thire dua truc tiép
va chuyén khoan qua ngan hang dong thoi ba L ciing nhiéu 1an tra tién 14i vay cho
ba B qua chuyén khoan ngan hang.

Th hai, tai vin ban sé: 2514/CSHS ngay 25/12/2020 cua Co quan canh sat
diéu tra Cong an tinh Cao Bang giri Ngan hang TMCP A Viét Nam chi nhanh Cao
Bang ¢6 noi dung: “...Qua4 trinh diéu tra cho thdy B nhiéu lan thuc hién hanh vi
cho vay ddi v6i ngudi c6 nhu cau vay, dé dat duge viée cho vay B yéu cau nguoi
vay tién phai phdi hop 1am cac hop dong dit coc, hop déng chuyén nhuong dat
va tai san trén dat...muyc dich ky két hop dong dé nham dam bao cho hoat dong
gifta nguoi vay va nguoi cho vay”.

2. V& giai quyét hau qua phap ly ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat vo hiéu

Can ctt Diéu 131 B luat dan sy 2015, hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat giita ba Nong Thi L va ba Pham Thanh B v6 hiéu, cdn hiy bo chinh ly
dang ky bién dong dat dai ciia Van phong ding ky dat dai chi nhanh thanh phé C
ngay 26/7/2019 di dang ky bién dong dat dai ddi véi gidy chimg nhan sé CQ
146993 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Cao Bang cap ngay 17/4/2019 dbi
v6i ndi dung ba L chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba B.

Truong hop Toa an khong tuyén vo hiéu dbi voi hop dong thé chip sé:
89/2019/HDBB/NHCT186/PBL ngay 31/7/2019 gitra Ngan hang TMCP A Viét
Nam - chi nhanh Cao Bang v&i ba Pham Thanh B do Ngan hang 13 bén thir 3 ngay
tinh can cur quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 B6 luat dan su thi dé nghi Ho1 déng x&t
Xt yéu cdu ba B phai thanh toan cho ba L bang tién trén co s& gia tri quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat cua thira dat sb 55, to ban d6 27, dién tich
87m? (dja chi: s6 nha 006, t6 9 (trudc 13 to 11), phudng TG, thanh phd C, tinh Cao
Bang) tinh theo gia tri thi trudng sau khi da trir di khoan vay cia ba L va ba B.

Tai bién ban xem xét thim dinh tai chd ngay 30/6/2022 va dinh gia tai san
ngay 01/8/2022 xac dinh: Thura dat s6 55, to ban d6 s6 27 ¢6 dién tich thuc té 1a
91m2, dja chi tai to 09, phuong TG, thanh phé) C, tinh Cao Br:ing. Tai san trén dat
gdém: nha s6 01 xay 03 tang, nha s6 02 x4y 03 tang. Tong gia tri quyén sir dung
dat va tai san — vat kién trc trén dat 13 472.723.144 (b6n traim bay muoi hai triéu
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bay tram hai muoi ba nghin mot trim bén muoi bon) dong, trong d6 gié tri quyén
sir dung dét 14 205.981.200 (hai trdm linh nam triéu chin trim tim mwoi mdt nghin
hai tram) dong, gia tri tai san — vat kién tric trén dat 14 266.741.944 (hai trim sau
muoi sau triéu bay tram bén muoi mét nghin chin tram bén muoi bén) dong. Poi
v6i gia tri quyén str dung dat va tai san — vat kién trc trén dat do Hoi dong dinh
gia tai san dua ra cac bén duong su déu khong nhét tri v6i ly do gia tri nay thap
hon nhiéu so véi gié thi truong.

Ngan hang d3 thuc hién viéc thim dinh gia doc 1ap théng qua Coéng ty
TNHH hing kiém toan va dinh gia ASCO (Dia chi: Ng& 308, Lé Trong T4n, Dinh
Cong, Thanh Xuan, Ha Noi). Két qua tham dinh gia theo chimg thu tham dinh gia
s6: 220222/TDG-BC ngay 22/02/2022 xéc dinh:

- Gia tri quyén su dung dat tai thira dat sd 55, to ban d6 s 27, dién tich
87m?, dia chi tai t6 09, phuong TG, thanh phd C, tinh Cao Bang 14 730.800.000
(bay trim ba muoi triéu tdm trim nghin) dong.

- Gia tri tai san trén dat: Nha xay 2,5 tang; dién tich xay dung: 80m?; tong
dién tich san: 190m?; gi4 tri tai san 1a 708.016.000 (bay trdm linh tAm triéu khong
trim mudi sau nghin) dong.

Téng gia tri quyén str dung dat va cong trinh xay dung 1a 1.439.000.000
(mot ty bon trim ba muoi chin triéu) dong.

Lién quan dén gia tri quyén sir dung dat va cong trinh xdy dung theo két
luan ctia chimg thu tham dinh gia s6: 220222/TPG-BC ngay 22/02/2022 cta Cong
ty TNHH hing kiém toan va dinh gia ASCO, nguyén don va bi don déu nhat tri
st dung chimg thu thim dinh gia nay dé 1am cin ctr xem xét, giai quyét cac yéu
cdu trong vu an, con ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nong Thi L khong
nht tri. Toa 4n da yéu cdu ba L cho biét ¥ kién bang van ban lién quan dén viéc
tham dinh gia nhung ba L khong c6 phan hoi.

Tai ban an dan su so tham sb 75/2022/DS-ST ngay 14/11/2022 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phd C, tinh Cao Béng da:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, Diéu 147, 157, 158, 165, 166, khoan 3 Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 B¢ luat
td tung dan sy nam 2015;

- Can ct Diéu 117, 119, 137, 138, khoan 1 Diéu 275, Diéu 292, 298, 299,
301, 317, 318, 319, 320, 322, 323, 324, 357, 398, 400, 401, 463, 466, 468, 500,
501, 502, 503 Bo luat dan sy nam 2015;

- Can ctr Biéu 95, 167, 168, 169, 179, 188 Luat D4t dai nam 2013;
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- Can ctr diém a khoan 1 Piéu 3, Diéu 5, Piéu 6, Piéu 7 Nghi dinh sé:
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 cua Chinh phu vé dang ky giao dich bao dam;

- Can ctr Piéu 12 Luat Ngén hang nha nudc Viét Nam;
- Can ctt Diéu 91 Luat cac td chirc tin dung;

- Can cu Piéu 13 Thong tu sb: 39/2016/TT-NHNN ngay 30/12/2016 cia
Ngan hang Nha nudc Viét Nam quy dinh vé hoat dong cho vay cua t chuc tin
dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai ddi vai khach hang;

- Ap dung Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
déng Tham phan Toa 4n nhan dan ti cao hudng dan ap dung mot s6 quy dinh cta
phap luat veé 13, 13i suit, phat vi pham.

- Ap dung Piéu 26, 27 Nghi quyét sd: 326/2016/UBTVQH 14 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén x1r:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang thuong mai ¢6 phan A Viét
Nam d6i v&i ba Pham Thanh B. Budc ba Pham Thanh B ¢6 trach nhiém thanh
toan cho Ngan hang thuong mai c6 phan A Viét Nam sb tién con no theo hop
ddng cho vay s6: 264/2019-HDCV/NHCT186/PBL ngay 02/8/2019 tinh dén ngay
xét xtr 14/11/2022 gom:

+ Tién ng géc: 1.126.125.000 (mot ty mot tram hai muoi sau triéu mot tram
hai muoi 1am nghin) dong.

+ Tién lai trong han: 276.604.147 (hai trim bay muoi sau triéu sau trim
linh tu nghin mot trim bén muoi bay) dong.

+ Tién 13i quéa han: 8.490.161 (tam triéu bdn tram chin muoi nghin mot trim
sau muoi mot) déng.

Téng s6 tién ba Pham Thanh B phai thanh toan cho Ngan hang thuong mai
¢ phan A Viét Nam 1a 1.411.219.308 (m6t ty bon tram mudi mot triéu hai tram
mudi chin nghin ba trdm linh tam) dong.

K& tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xir so thadm cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sb tién con phai thi hanh
theo murc 131 sudt cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung. Trudng hop trong
hop déng tin dung, cac bén c6 thdéa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suit cho vay theo
ting thoi ky ctia ngan hang cho vay thi 14i sudt ma bén phai thi hanh an phai tiép
tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc
diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ctia ngan hang cho vay va vin
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ban quy pham phap lut quy dinh vé 1ai suét c6 hiéu luc tai thoi diém diéu chinh
11 suét.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy.

2. Hop dbng thé <chip quyén st dung dit  so:
89/2019/HDBD/NHCT186/PBL ngay 31/7/2019 giita Ngan hang thuong mai cd
phan A Viét Nam - chi nhanh Cao Bang va ba Pham Thanh B c¢6 gia tri phap Iy.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, ba Pham Thanh B khéng thanh
toan du s6 tién cho Ngan hang thuong mai c¢6 phan A Viét Nam thi Ngan hang
thuong mai ¢6 phan A Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an déan sy c6
tham quyén xtr |y tai san thé chap dé thuc hién nghia vu bao dam di cam két theo
hop dong thé chap quyén st dung dat s6: 89/2019/HPBD/NHCT186/PBL ngay
31/7/2019 giira cac bén d6i véi tai san thé chap 1a thira dat s6 55, to ban d6 s6 27,
dién tich thuc té 1a 91m? va toan bd tai san ga‘in lién voi dat tai dia chi: sb nha 006,
t6 09 (trudc 1a t6 11), phuong TG, thanh phd C, tinh Cao Bang dugc S¢ Tai
nguyén va Mbi trudong tinh Cao Bang cip gidy ching nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat sb CQ 146993 ngay 17/4/2019.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Nong Thi L vé viéc huy toan
bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat gitta ba
Nong Thi L va ba Pham Thanh B ngay 01/7/2019 dbi véi thira dét sé 55, to ban
d6 sb 27, dién tich 87m? (dia chi: s6 nha 006, to 09 (trudc 1a to 11), phuong TG,
thanh phé C, tinh Cao Bang) duoc S Tai nguyén va Mbi truong tinh Cao Bang
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 CQ 146993 ngay 17/4/2019.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién
v4i dat giita ba Nong Thi L va ba Pham Thanh B ngay 01/7/2019 tai Vin phong
cong ching HN sb cong ching 709/2019, quyén sé 02/2019 TP/CC-SCC/HPGD
d6i voi thira dat s6 55, to ban d6 s6 27, dién tich 87m? (dia chi: s6 nha 006, t6 09
(trude 14 t0 11), phudng TG, thanh phé C, tinh Cao Bang) dugc S Tai nguyén va
Moi truong tinh Cao Bang cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s hitu
nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CQ 146993 ngay 17/4/2019.
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Ba Nong Thi L phai di doi khoi nha va dat tai thira dat s6 55, to ban do s6
27, dién tich 87m? (dia chi: s6 nha 006, t6 09 (trudc 1a t6 11), phuong TG, thanh
phé C, tinh Cao Bing).

Ddi vé6i s6 tién thué nha theo hop déng thué nha ngay 01/8/2019, ba Pham
Thanh B khong yéu cau ba Nong Thi L phai thanh toan nén Hoi dong xét xir khong
xem xét, giai quyét.

4. V& chi phi xem xét thim dinh tai chd, dinh gi va tham dinh gia tai san:

Ba Pham Thanh B phai chiu toan b chi phi td tung 6.900.000 (sau tri¢u
chin trim nghin) dong gém: 2.400.000 (hai triéu bon trim nghin) dong chi phi
xem xét tham dinh tai chd ngay 30/6/2022; 1.500.000 (mdt triéu nim trim nghin)
ddng chi phi dinh gia tai san ngay 01/8/2022; 3.000.000 (ba triéu) dong chi phi
tham dinh gia tai san ngay 22/02/2022. Pong thoi c6 nghia vu hoan tra sé tién tam
{mg chi phi t6 tung 13 6.900.000 (sau triéu chin trim nghin) déng cho Ngan hang
thuong mai c¢6 phan A Viét Nam.

Ngoai ra ban an con quy€t dinh vé an phi va quyén khang céo cho cac duong
su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 15 thang 11 nim 2022 ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ¢ yéu cau doc 1ap Nong Thi L c6 don khang cdo khong nhat
tri v6i ban an dan su so tham sé 75/2022/DS-ST ngay 14/11/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phd C, tinh Cao Bang, dé nghi Hily ban an so tham.

Tai phién toa phiic thim ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu ciu
doc 1ap Nong Thi L giit nguyén ndi dung khang céo, dé nghi HDXX xem xét giai
quyét vu an theo huéng hity ban an so tham véi nhitng Iy do sau: Toa an cép so
tham d3 dua thiéu nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan dén vu 4n 12 anh M vao
tham gia t6 tung, bai anh M ciing 1a ngudi so hiru ngdi nha d6. Hon nira tai phién
tda cap so tham khi lut su yéu cau dua van phong ding ky dat dai va van phong
cong ching HN vao tham gia t6 tung thi Toa 4n méi dua vao, nhung khong thong
bao cho ngudi lién quan va luat su biét 13 vi pham t6 tung. Do d6 dé nghi Toa an
cap phiic thim huy 4n so tham.

Tai phién toa phiic thAm nguyén don, bi don khong nhat tri v6i noi dung
khang céo cta ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap, yéu cau
hoi dong xét xtr gilt nguyén ban an so tham.

Ngay 15 thang 05 ndm 2023 Toda an nhan déan tinh Cao Bang nhéan duoc
kién nghi s6 67/2023/LSDD-VP cua Vin phong luat su D, nguoi bao vé quyén va
loi ich hop phap cho nguoi khang céo luat su Thai Phuong Q c6 ¥ kién:

Toa &n cap so tham c6 nhi€u sai pham nghiém trong vé thu tuc to tung:
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- Pua sai ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan vao tham gia vu an; khong
thong bao cho dwong su va ngudi bao vé quyén loi hop phap cua duong su khi
dua thém nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan tham gia vu an:

Véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap
duoc Toa an thanh phé thu ly giai quyét 1a Huy chinh ly dang ky bién dong dat
dai ctia Vian phong ding ky dat dai chi nhanh thanh phd C da dang ky bién dong
dat dai ddi véi GCNQSDD s6 CQ 146993 do S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh
Cao Bang cip ngay 17/4/2019 va Hay hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat va tai san gin lién véi dat gitra ba Nong Thi L va ba Pham Thanh B Ky ngay
01/7/2019 @i voi thira dat néu trén. Tuy nhién, trong sudt qua trinh giai quyét vu
an, Toa an cap so tham khong dua VPDKDD chi nhanh thanh phd C va Van phong
Cong chiang HN vao tham gia vu an véi tu cach 1a nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan. Dén phién toa xét xtr duge md lan tha 3 khi luat su Tran Xuén X c6 dé
nghi thi thim phan méi cho tam ngimg phién toa dé triéu tip cac co quan trén.
Viéc nay da tude di quyén duoc tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai cua
duong su trong vu an. Ngay ca khi dwa ho vao tham gia té tung, Toa an ciing
khong thire hién thong bao theo dung quy dinh. Mt khac, Toa an cap so thim con
dua sai (thira) nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vao tham gia vu an d6 1a
UBND thanh pho C.

- PBua thiéu nguoi c6 quyén 191, nghia vu lién quan tham gia vao vu an

Quyén so hitu ddi véi thira dat néu trén duoc cip cho ho ba Néng Thi L
g6m ba Nong Thi L va con trai 1a anh Nong Bic M. Theo 10i trinh bay ctia ba L
thi anh M ciing 13 ngudi sinh sdng va co6 dong gop d6i véi tai san nha dat dang
tranh chip. Tuy nhién, trong toan bd qua trinh giai quyét vu an, TAND TP C
khdng dwa anh M vao tham gia vu 4n mic du tai phién toa ludt su X ¢6 dé nghi va
ban than ba L ciing c6 don dé nghi gtri dén Toa an nhung khéng duoc Toa an chap
nhan.

Thang 4/2022, anh M chuyén dén Philippines nén néu anh M dugc tham
gia vao vu an thi thAm quyén giai quyét vu an c6 duong su & nude ngoai sé thude
TAND tinh Cao Béang chtr khong phai TAND TP C. Tuy nhién, khong r6 vi ly do
gl ma Toa an cap so tham khong dua anh M vao tham gia vu 4n va khéng mudn
chuyén vu an dén TAND tinh Cao Bang.

Viéc Toa 4n khong dua anh M vao tham gia vu 4n, khong lay 10i khai, y
kién nao cua anh M trong qua trinh giai quyét vu an 1a thiéu s6t nghiém trong, vi
pham thu tuc td tung quy dinh tai khoan 4 Diéu 68 Bo luat td tung dan sy 2015,
xam pham dén quyén va loi ich hop phap ctia anh M.
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- Ba L — ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ¢ 1y do vang mit chinh
dang nhung Tham phén vén c6 tinh tién hanh xét xu.

Ngay 7/11/2022 khi tién hanh mé phién toa xét xtr, ba L du sirc khoe khong
dam bao do méi phau thuat cat bo tii mat nhung vin cb ging tham gia phién toa.
Tuy nhién, do phién toa kéo dai dén chiéu cung ngay vi sttc khoe khong on dinh
va khong thé tiép tuc phién toa. Ba L d3 goi dién thoai nhiéu 1an va nhan tin cho
thu ky vu an nhd bao cdo véi tham phan chi toa phién toa cho nglig phién toa
budi chiéu ngay 07/11/2022. Nhung Toa 4n nhan dan thanh phé C van tién hanh
phién toa va nhan dinh trong ban an riang “ba L ving mit ma khong c6 Iy do chinh
dang. Viéc ving mit khong c6 Iy do tai phién toa chiéu ngay 07/11/2022 1a ba L
da tu tudc bo quyén lgi cua minh”. Pay 1a nhan dinh sai sy that va xam pham
nghiém trong quyén loi cia duong su vi pham quy dinh Diéu 259 B6 luit t6 tung
dan sy 2015 quy dinh vé tam ngirng phién toa.

Toa &n cap so tham c6 sai pham trong viéc xem x¢&t, danh gid chung ctr cua
vu an.

- Toa 4n cap so tham bo qua su that khach quan va nhiing tai liéu ching ctr
trong vu 4n dé cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba L
va ba B 1a tu nguyén, hop phap va nhan dinh khong ¢ cin ctr vé viéc ba B cho
ba L vay tién

Trong hd so vu an ¢6 nhiéu ching ct, tinh tiét ching minh viéc ba L vay
tién ctia ba B va tra 13i theo han 13 ding su that: sao ké ngan hang nhitng lan ba L
chuyén khoan tra tién 14i vay cho ba B; vin ban s 2514/CSHS ctia Co quan CSDT
— Cong an tinh Cao Bang ngay 25/12/2020 khang dinh viéc ba B d3 nhiéu lan thuc
hién hanh vi cho vay; cac tin nhin zalo lién quan dén viéc vay muon tién giita ba
L va ba B thé hién tai bién ban kiém tra dién thoai ciia Cong an tinh Cao Bing.
Trén thuc té, do qua tin tudng ba B, cong thém su nong voi, dang can tién gap dé
con trai la anh Nong Btrc M di xuat khau lao dong, ba L bi ba B loi dung, lra ky
vao Gidy chuyén nhugng nha, dat, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat,
hop déng thué nha dé lam co s& dam bao cho viée vay mugn nhung thuc chét 1a
thii doan dé ba B chiém doat tai san ctia ba L. Bat chap nhiing ching clr 16 rang
trén, toa an lai dua ra nhan dinh rang viéc vay tién gitra ba L va ba B 1a khong c6
co 6, van tiép tuc cong nhan hop ddng chuyén nhuong 13 hop phap va do hai bén
tu nguyén. Viéc hop phap hoa hanh vi trai phap luat cua ba B khong chi xam pham
nghiém trong dén quyén loi hop phap cta ba L ma con gay anh hudng dén cudc
song va gia dinh ctia ba L.

- TOa &n can cir hoan toan vao 10i khai gian déi ctia ba B dé tuyén ban an
so tham bat cong, phién dién, khong cong bang
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Nhiing gidy to ma ba B d3 giao ndp dé phuc vu qua trinh giai quyét vu an
¢6 ndi dung hoan toan khong trung khép voi 161 khai ctia ba B trong bién ban hoa
giai cling nhu tai phién toa xét xir. Ba B d& dua ra nhiing thong tin rat vo 1y, cu
thé: Gidy chuyén nhuong nha, dat ngay 28/6/2019 ¢ ndi dung hai bén théng nhat
gia tri chuyén nhuong 1a 1.560.000.000 dong va ba L d4 nhan du cta ba B sd tién
trén nhung tai bién ban hoa giai ngay 21/5/2021 ba B lai trinh bay da tra cho ba L
1.380.000.000 dong tai Van phong Cong chimg HN bang tién mat. Tai phién xét
xUr so tham ba B lai cho rang 10i khai tai budi hoa giai 1a do ba nhd nham va sta
lai 101 khai thanh ngay 28/6/2021 ba B dwa cho ba L s6 tién 1.260.000.000 dong
va dua tiép 300.000.000 dong vao ngay 1/7/2019 tai Vian phong Cong ching HN
bang tién mit.

Du 16i khai va céc tai liéu ma ba B cung cip trudc d6 khong nhat quan,
tham chi ly do dua ra tai phién toa cho viéc d6 12 vo Iy toa an cép so thim van
cong nhan 101 khai ctia ba B tai phién toa va ghi nhan trong ban an. Viéc chi dua
vao 10i khai “nhé nham” cua ba B dé két luan vu an 1a qua voi vang, phién dién
va bat cong cho ba L anh hudng nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua
ba L.

Tda 4n nhén dinh thiéu trach nhiém vé sy chénh léch gia tri chuyén nhugng
thira dat trén hop doéng chuyén nhuong va gia tri chuyén nhuong thuc té.

- C6 nhiéu tinh tiét va chimg ct chi ra ba B ¢6 d4u hiéu cta viéc trén thué
nghiém trong. Do ba B la nguoi phai tra toan bd chi phi thuc hién viéc sang tén
nén ba B dé xuat va ciing thong nhét gia tri chuyén nhuong 13 1.560.000.000 dong
tai Gidy chuyén nhuong nha, dat ngay 28/6/2019 nhung trén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cong chimg chi ghi gia tri 1a 513.000.000 dong véi
muc dich dé giam sé tién thué phai nop. Pbi véi viée gian dbi vé gia tri chuyén
nhuong nham muc dich trén thué trén ctia ba B, 18 ra toa an cap so tham phai
chuyén hé so cho co quan CSPT dé diéu tra 1am rd vé hanh vi tron thué nhung lai
bao che cho ba B dua ra nhitng nhan dinh thiéu trach nhiém, c6 kha nang 1am sai
1&ch sy that va ndi dung cta ban an.

Ngoai ra, viéc ky hai hop dong véi gia tri rat chénh 1éch rat 1on giita ba B
va ba L con nham myc dich khac do 1a dé hop phap hoa viéc ky két hop dong
chuyén nhuong giita ba L va ba B. Trong d6, hop dong chuyén nhuong (khong
cong chung) co gia tri chuyén nhugng 1a 1.560.000.000 dong nhung hop dong
chuyén nhugng (c6 cong chimg) lai chi ghi gia tri 1a 513.000.000 dong. Piéu nay
cho thay hop dong chuyén nhuong ¢ céng ching duoc xac 1ap va thuc hién chi
dé che dau hop dong chuyén nhuong ma hai bén di ky két trudc d6. Déi chiéu véi
Piéu 124 B luat dan sy 2015 vé giao dich dan sy v6 hi¢u do gia tao, hop déng
chuyén nhuong c6 cong chimg duogc ky két c6 ddu hiéu vé hiéu do gia tao nham
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che dau hop dong chuyén nhuong co gia tri 1.560.000.000 dong da ky trude do
nén can phai huy bo hop dong chuyén nhugng cong chimg. Tuy nhién, cac thong
tin va tai li€u néu trén trong vu an lai khong duoc toa an cé'lp so thAm xem xét,
danh gid mdt cach can trong, khach quan dan dén nhirng nhan dinh va két luén sai
1éch vé ndi dung vu an.

Tur nhitng Iy do trén, can c Bidu 310 Bo luat t6 tung dan sy 2015 dé nghi
TAND tinh Cao Bang xem xét hity ban 4n so tham ngay 14/11/2022 ctia Toa an
nhan dan thanh phé C va chuyén hd so vu an cho TAND thanh phé C giai quyét
lai vu 4n theo thi tuc so' tham.

Tai phién toa phuc thAm nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi
khang cdo Luat su Tran Xuan X c6 ¥ kién: Toa an cip so tham da dua thiéu ngudi
c6 quyén loi nghia vy lién quan dén vu 4n 13 anh M vao tham gia t6 tung, boi anh
M ciing 13 ngudi s hitu ngdi nha d6. Hon nita tai phién toa cip so thim khi luat
su yéu cau dua Van phong dang ky dat dai va phong cong ching vao tham gia t6
tung thi Toa an mai dua vao, nhung khong thdng bao cho nguoi lién quan va luat
su biét 13 vi pham t6 tung. Do d6 dé nghi Toa an cp phuc thim hiy an so thim.

Dai dién vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang phét biéu quan diém: Viéc
tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét xur, thu ky phién toa,
nguoi tham gia to tung trong qué trinh giai quyét vu 4n, dam bao dung quy dinh
cua phap luat.

V& duong 16 giai quyét vu an:

Theo quy dinh tai Piéu 271 BLTTDS nam 2015, ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan Nong Thi L c6 quyén khang cdo ban an so tham, tuy nhién ba L chi
c6 quyén khang cao phan ban an so tham c6 lién quan dén quyén va nghia vu cta
minh. Do d6, chi xem xét phan ban an so tham c6 lién quan dén quyén loi va nghia
vu cua ba L.

* V& thu tuc t6 tung:

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cap so tham co thiéu sot: khong
dua Van phong dang ky dat dai chi nhanh thanh phd C va Vian phong Cong ching
HN tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ngay
tir dau. Khi nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan dé nghi (19/10/2022) thi Toéa 4n méi triéu tap cac co quan trén tham
gia to tung nhung khong tién hanh thu tuc kiém tra viéc tiép can, cong khai ching
ctr va hoa giai. Tuy nhién, cac co quan trén da cung cép tai liéu c6 y kién bang
vin ban ddi véi cac ndi dung Toa 4n yéu cau dé 1am cin ctr giai quyét vu an. Xét
thdy, v6i thiéu sot néu trén khong 1am anh huong dén ban chit ctia vy an nén
khong can thiét phai hily ban 4n so tham.
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* V& noi dung:

- Theo hd so cap GCNQSDD cho ba Nong Thi L thi dién tich 87m2 dét
thudc thira dat s6 55, to ban d6 sd 27 tai t6 11, phudng TG, thanh phd C, tinh Cao
Bang duoc cap GCNQSDD lan dau ngay 25/9/2000 (thira dat s6 103b, to ban dd
s6 13-C-II, dién tich 87m2) mang tén ba Nong Thi L va dugc So Tai nguyén va
M®i truong tinh Cao Bang cap lai GCNQSDD s6 CQ 146993 ngay 17/4/2019
mang tén ho ba Nong Thi L. Tai thoi diém nam 1999- 2000, gia dinh ba L gdm
Nong Thi L, Néng Vin K (chong ba L, da chét nam 2017), Pon xin xac nhan cta
ba L, co xac nhan cia Cong an phudng TG. Tai thoi diém cap lai GCNQSDD
nam 2019, gia dinh ba L chi con ba L va con trai 1a M. Theo van ban thoa thuan
phan chia di san ngay 23/5/2019 tai Van phong Cong chimg SH, 6ng M dong ¥
tang cho ba L toan bd phﬁn di san thira ké d6i vé6i di san cta ong K dé lai, bao
g@)m: dién tich dat 43,5m2, dién tich nha 90,0m2. Viéc tang cho la hoan toan tu
nguyén va ba L ciing dong Y nhan ting cho toan bd phan di san cua ong M duoc
thira ké dbi v6i phan di san cta 6ng K dé lai. Viéc dé thira ké quyén sir dung dat
cho ba L da duoc chinh Iy va xac nhan ctiia Van phong dang ky dat dai chi nhanh
thanh phé C ngay 10/6/2019. Do d6, ba L 1a ngudi co quyén quan ly, st dung hop
phap d6i vé6i toan bo thira dat sb 55, to ban d6 sd 27, dién tich 87m2 va tai san
trén dat tai to 11, phuong HG, thanh phé C, tinh Cao Bang. Ong M khong con
lién quan dén thira dat s6 55 va tai san trén dat nén Toa an cAp so thim khong dua
6ng M tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan 13
CO Cén ct.

- Péi v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat thira dat sb 55, to
ban do s6 27, dién tich 87m2 tai t6 11, phuong TG, thanh phd C, tinh Cao Béng
giita ba Nong Thi L va Pham Thanh B thay: Ngay 28/6/2019, ba L va ba B ¢6 lap
gidy chuyén nhugng nha dét (gidy viét tay) tai nha ba L, ghi nhan ddi tugng giao
dich chuyén nhuong la thira dat s6 55, to ban dd s6 27, dién tich 87m2 va 01 ngoi
nha 03 tang, gia tri chuyén nhuong 1a 1.560.000.000d, c6 xac nhan cia bén chuyén
nhuong 1a ba L, bén nhan chuyén nhuong la ba B. Tai thoi diém chuyén nhuong,
ba L 1a ngudi ¢6 quyén quan 1y, str dung hop phap ddi véi toan b thira dat sb 55
va tai san trén dat. Ngay 01/7/2019, ba L va ba B di ky két hop dong chuyén
nhuong QSDP va tai san gan lién voi dat di voi thira dat s6 55 trén tai Van phong
cong chimg HN. Khi thuc hién viéc chuyén nhuong, ba L va ba B déu c6 nang
luc hanh vi dan sy, ty nguyén thoa thuan, ndi dung ctia hop déng khoéng vi pham
cac quy dinh cta phap luat. Hon nita, tai Cong vin sd 44/2022/CCHN ngay
26/10/2022, Van phong cong ching HN ciing khang dinh: cac bén tham gia giao
dich hoan toan ty nguyén xac 1ap, ky két tai van phong cong ching HN va di
dugc cong chung vién thuc hién viéc cong chirng theo ding trinh ty va quy dinh
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ctia phap luat. Ba L cho rang hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
01/7/2019 duoc ky két gia tao nham che gidu hop dong vay tai san giira ba va ba
B nhung céc tai liéu c6 trong hd so vu an khong ching minh duoc viée 1ap hop
ddng chuyén nhuong quyén str dung dat trén 1a gia tao nham che gidu hop dong
vay tai san. Trong qua trinh giai quyét vu an, ba Nong Thi L cling da cd don td
giac Pham Thanh B ¢6 hanh vi lam dung tin nhi€ém chiém doat tai san gui dén Co
quan CSPT Cong an tinh Cao Bang. Két qua giai quyét ciia Co quan CSPT -
Cong an tinh Cao Bang ddi voi don té giac tdi pham ctia ba L tai Thong béo két
qua giai quyét ngudn tin vé toi pham s6 2449/CSHS ngay 30/11/2020 két luan:
Hanh vi caa Pham Thanh B khéng du yéu t6 cdu thanh toi pham. Ngoai ra, tai
Vin ban s6 2514/CSHS ngay 25/12/2020 ciia Co quan CSPT Cong an tinh Cao
Bang giri Ngan hang TMCP A Viét Nam, chi nhanh Cao Bang ciing xé4c dinh viéc
ba B d3 nhiéu lan thyc hién hanh vi cho vay voi nhiéu nguoi, tuy nhién ndi dung
Cong vin ciing khong khang dinh cac giao dich chuyén khoan gitta ba L va ba B
(c6 sao ké giao dich trong hd so vu an) 1a giao dich cho vay.

Nhu vay, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba L va ba B
d6i v6i thira dat s6 55 va tai san trén dat duoc xac 1ap tir ngay ky két hop dong
chuyén nhuong. Theo d6, ngay 26/7/2019, Van phong ding ky dat dai chi nhanh
thanh phé C d3 chinh Iy GCNQSDD di cap cho ba Pham Thanh B. Viéc chinh Iy
bién dong trén GCN tir ba Nong Thi L chuyén nhuong cho ba B dang trinh ty, thi
tuc quy dinh vé dat dai. Do d6, ba B 1a nguoi c6 quyén quan Iy, sir dung hop phap
ddi vé6i toan b thira dat s6 55, t& ban d6 sb 27, dién tich 87m2 va tai san trén dat
tai t6 11, phuong TG, thanh phd C, tinh Cao Bang.

Tai phién toa phic tham, nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan Nong Thi
L khong cung cap thém duogc tai liéu chimg ¢t nao khac bao vé cho yéu cau cua
minh, do d6 khong c6 cin ctr chdp nhan khang cdo cta ba L ddi véi phan quyét
dinh cta ban an so tham c6 lién quan dén quyén va loi ich hop phéap cua ba.

Pé nghi HDXX: Can ctr khoan 1 Diéu 308 BLTTDS nim 2015, khong chap
nhan don khang céo ctia ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Nong Thi L. Giix
nguyén ban an so tham sé 75/2022/DS-ST ngay 14/11/2022 cta Toa an nhan dan
thanh phé C, tinh Cao Bang.

* Kién nghi ddi v6i Toa an:

- Vi pham thoi han chuan bi xét xir: Toa an so thim ra Quyét dinh gia han
thoi han chuan bi xét xtr s6 17/QD-TA ngay 21/5/2021 gia han thoi han chuan bi
xét xir dén ngay 22/7/2021. Tuy nhién, dén ngay 07/9/2022 Toa an méi ra Quyét
dinh dua vy 4n ra xét xir, 1a vi pham Diéu 203 BLTTDS.
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- Toa 4n khong phan céng Thiam phan xem xét don khoi kién, Tham phan
giai quyét vy an 1a vi pham Piéu 191, Diéu 197 BLTTDS.

Sau khi xem xét don khang céo; tai liéu chimg ctr dd duoc kiém tra, xem
xét tai phién toa; két qua tranh tung tai phién toa; quan diém giai quyét vu an cua
Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Béng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Toa 4n cap so tham thuc hién va tuan thi dang quy dinh cta Bo luat td
tung dan sy trong viéc thu 1y, X4c dinh thAm quyén, quan hé phap luét tranh chép,
thu thap va giao ndp ching ctr, tham dinh, dinh gia va hoa giai, trinh tu va thu tuc
phién toa so thim...Pon khang cdo ctia ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ¢
yéu cau doc 1ap ndp trong thoi han luat dinh, va ndp tién tam tGng an phi theo quy
dinh cua phap luat nén duoc xem xét theo trinh tu phic tham.

[2] Xét khang c4o va cé4c can cir khang cao ctia nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu li€n quan c6 yéu cdo doc lap Nong Thi L:

[2.1] Ba L khang co yéu cau cap phiic thim xem xét huy ban an so thAm
sO 75/2022/DS-ST ngay 14/11/2022 do vi pham tha tuc t6 tung. Hoi dong xét xir
xét thay trong phan quyét dinh ban an so tham tuyén phan anh hudéng dén quyén
loi ciia ngudi co quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap Nong Thi L 12
khéng chap nhan yéu cau ctia ba L vé viéc yéu cau hily toan bo hop dong chuyén
nhugng quyén stir dung dat va tai san gan lién v4i dat giita ba Nong Thi L va ba
Pham Thanh B ngay 01/7/2019 ddi voi thira dat sé 55 t& ban do s6 27 dién tich
87m? (dia chi: SN 006 t6 9 ( trudc 1a to 11) phudng TG, thanh phd C, tinh Cao
Bing) dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Cao Bang cép gidy chimg nhan
quyén st dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gin lién véi dat s6 CQ146993
ngay 17/4/2019.

Xét thdy theo Quyét dinh sb: 1177/UB-QB-NP ngay 07/11/1996 cia
UBND tinh Cao Bang vé viéc giao quyén sir dung dat & - dan cu, ba Nong Thi L,
6ng Nong Van K (thudng trii tai Chi cuc T Cao Bang) duoc giao quyén sir dung
dat ¢ ddi voi 16 dat sé 17 (dién tich 86,2m2) — Mt bang s6: 12/UB-QH-ND ngay
28/6/1996 UBND tinh phé duyét khu dan cu Trung tam k¥ thuat T phuong TG,
thi x Cao Bang. Ngay 25/9/2000, UBND tinh Cao Bang di cip GCNQSDD sb
O 561007, s6 vao s6 00349 ddi véi thira dat sb 103b, t& ban d6 s6 13-C-I1, dién
tich 87m2 mang tén ba Nong Thi L. Tai don xin x4c nhan cua ba L dé ngay
21/9/2018 ciing nhu qua viéc xac minh ctia Toa an nhan dan thanh phd C voi cong
an phuong TG, thanh phd C x4c dinh duoc thoi diém nam 1999, 2000 gia dinh ba
L gom ba Néng Thi L, dng Néng Vin K (chong ba L) va éng Nong Bic M (con
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trai ba L). Ong N6ng Vian K mat ndm 2017. Thira dat ma ba L, 6ng K duoc UBND
tinh Cao Bang giao quyén st dung dat & dugc cip GCNQSDD lan dau ngay
25/9/2000 (thira dat s6 103b, to ban do s6 13-C-1I1, dién tich 87m2) mang tén ba
Nong Thi L va dugc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Cao Bang cép lai
GCNQSDDP s6 CQ 146993 ngay 17/4/2019 mang tén hd ba Nong Thi L (thia dat
sO 55, to ban dd s6 27, dién tich 87m2). Nhu vay, tai thoi diém duoc cip lai
GCNQSDbD nam 2019, gia dinh ba L chi con ba L va dng M.

Viéc phan chia di san 1a % khéi tai san chung cta 6ng Nong Van K va ba
Nong Thi L dugce ba L va 6ng M thoéa thuan tai van ban thoa thuan phén chia di
san 1ap ngay 23/5/2019 tai Van phong cong chirng SH va c6 xac nhan cua 6ng M,
ba L. Theo vin ban ndy, 6ng M dong ¥ ting cho ba L toan bd phan di san minh
duoc thira ké ddi véi di san cua ong K dé lai. Viéc tang cho 1a hoan toan tu nguyén.
Ba L ciing d6ng ¥ nhan thira ké di san cia 6ng K dé lai, dong y nhéan ting cho toan
bd phan di san ong M dugc thira ké dbi v6i di san cua 6ng K dé lai. Viée dé thira
ké quyén str dung dat cho ba L da dugc chinh Iy va xac nhan ctia Van phong dang
ky quyén st dung dat chi nhanh thanh phé C ngay 10/6/2019. Nhu vay, ba L Ia
ngudi co6 quyén quan 1y, stt dung hop phap ddi véi toan bo thira dit sé 55, to ban
dd s6 27, dién tich 87m2 ciing nhu nhiing tai san trén dat tai to 11, phuong TG,
thanh phd C, tinh Cao Bang.

Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat ngay 28/6/2019
giita ba L va ba B dugc hai bén xac lap bang vin ban (gidy viét tay) tai nha ba L;
c6 xac nhan cua bén chuyén nhuong 1a ba L, bén nhan chuyén nhugng la ba B.
Tai thoi diém xac 1ap vin ban chuyén nhuong ndy, ba L 1a nguoi co quyén quan
ly, st dung hop phap ddi véi toan bo thira dat sb 55, to ban dd sb 27, dién tich
87m2 ciling nhu nhing tai san trén dat tai t6 11, phuong TG, thanh phd C, tinh
Cao Bang. Van dé nay duogc thé hién rd qua viéc xac nhan cua Van phong dang
ky quyén st dung dat chi nhanh thanh phé C vao ngay 10/6/2019. Trong giy
chuyén nhuong dat, nha ngay 28/6/2019, cac bén di ghi nhan rat rd d6i tuong giao
dich chuyén nhuong (thira dat sb 55, to ban d6 sb 27, dién tich 87m2 va 01 (mot)
ngdi nha 03 ting); gia tri chuyén nhuong (1.560.000.000 dong); viée giao nhan
tién (hdm nay t0i da nhdn dii sé tién n6i trén 1a 1.560.000.0004 (mdt ty nam tram
SAU Muoi triéu)) va cac cam két khac (hai bén thoa thudn la bén mua tw chiu moi
chi phi sang tén; ké tir ngay hém nay ddt va nha & do Pham Thanh B toan quyén
sir dung). Nhu vay, mic du chua dugc tién hanh cong chimg van ban chuyén
nhuong theo quy dinh ctia phéap luat lién quan dén chuyén nhuong quyén sir dung
dat nhung gidy chuyén nhuong dat, nha lap ngay 28/6/2019 van c6 gia tri ddi véi
bén chuyén nhuong 1a ba L va bén nhan chuyén nhuong 12 ba B.
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Ngay 01/7/2019, ba L va ba B da ky két hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dét va tai san gan lién voi dat d6i véi thira dat s6 55, to ban do sb 27, dién
tich 87m2 ciing nhu nhirng tai san trén dét tai t6 11, phuong TG, thanh phd C,
tinh Cao Bang tai Vin phong cong chimg HN. Ddi véi hop dong nay, ba L da xac
nhén trong qua trinh hoa giai tai Toa an cAp so thAm va tai phién toa phuc tham 12
truée khi ky hop dong ba duge doc hop dong va xac dinh gi tri chuyén nhuong
nha va dat 1a 513.000.000 (nam tram muoi ba triéu) déng. Van phong cong ching
HN ciing khang dinh cic bén tham gia giao dich hoan toan tu nguyén xéc lap, ky
két tai tru s Vin phong cong chimg HN va da duoc cong ching vién thyc hién
viéc cong chirng theo dung trinh tu va quy dinh ctia phap luat. Ngoai ra, viéc ba
L va ba B 1ap gidy chuyén nhuong nha va dat ngay 28/6/2019 tai nha ba L; lap
hop ddéng chuyén nhuong tai Van phong cong ching HN ciing nhu viéc thanh
toan sb tién chuyén nhuong déu duge ba Lé Thi Ln chimg kién va xac nhén.

Nhu vy, khi ky gidy chuyén nhugng dat, nha ngay 28/6/2019 va hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat ngay 01/7/2019 tai
Vin phong cong chirng HN cac bén déu ¢ niang luc hanh vi dan sy, tu nguyén,
minh man, khong bi ép budc va thoa thuan cua cac bén khong vi pham phap luat.

Do d6 cép so tham cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat gitta ba Nong Thi L va ba Pham Thanh B ngay
01/7/2019 tai van phong coéng chimg HN sd cong ching 709/2019, quyén sb
02/2019TP/CC-SCC/HDGD doi véi thira dat sb 55 to ban d6 s6 27 dién tich 87m2
(dia chi: SN 006 t6 9 ( trude 13 to 11) phuong TG, thanh phd C, tinh Cao Bang)
dugce S Tai nguyén va Moi truong tinh Cao Bang cp gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén sé hiru nha va tai san khac gin lién voi dat sé CQ146993 ngay
17/4/2019 14 c6 can ctr, dung quy dinh cta phap luat. Hoi dong xét xur xét thay,
do di c6 can ctr cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san
gan lién v6i dat gitra ba Nong Thi L va ba Pham Thanh B ngay 01/7/2019, nén
cip so thim tuyén Hop ddng thé chip quyén sit dung dat so:
89/2019/HDBD/NHCT186/PBL ngay 31/7/2019 giita Ngan hang thuong mai c6
phan A Viét Nam - chi nhanh Cao Bang va ba Pham Thanh B c6 gié tri phap 1y,
la dang quy dinh cta phap luat.

[2.2] i voi nhitng ndi dung khang c4o tai quyét dinh ban an so thim phan
[1] va phan [4 ] cap so tham tuyén khong lam anh hudng dén quyén loi ctia ngudi
khang céo, cap so tham da giai quyét diing quy dinh cta phap luat. Ba Ly khang
céo khong cé can cir dé chap nhan.

[2.3] Pbi voi ¥ kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ngudi
khang cao Hoi dong xét xir xét thiy: Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an cip
so tham c6 thiéu sot nhu sau: khong dua Van phong dang ky dat dai chi nhanh TP
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C va Vin phong Cong chirg HN tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ngay tir khi thu Iy vu an. Khi nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap ctia nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé nghi (19/10/2022) thi
Tda an méi triéu tap cac co quan trén tham gia to tung nhung khong tién hanh thu
tuc kiém tra viéc tiép can, cong khai chimg c(r va hoa giai, ngoai ra con dua UBND
thanh phb vao tham gia t tung voi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi nghia vu lién
quan 14 thira. Tuy nhién, Van phong dang ky dat dai chi nhanh TP C va Van phong
Cong chting HN d3 cung cap tai liéu cho tod an va c6 ¥ kién bang van ban d6i véi
cac noi dung Toa an yéu cau dé lam can cir giai quyét vy an, cac co quan d6 co ¥
kién dé nghi duoc vang mit khi Toa an giai quyét vu an. Xét thiy, voi thiéu sot
néu trén caa cap so tham, néu huy 4n so thim quay vé thu ly lai dé dwa 2 co quan
trén vao tham gia to tung tur giai doan thu ly vu an, cho cac bén duong su tién
hanh thu tuc kiém tra viéc tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, ciing khong
lam thay ddi ban chit ctia vu an nén khong can thiét phai hity ban an so tham.

Viéc ¥ kién cta Luat su cho rang dua thiéu nguoi ¢ quyén loi, nghia vu
lién quan tham gia vao vu 4n (Nong Pirc M) d4 nhan dinh trong rd tai phan [2.1]
ctia ban an nén khong ¢ cin ctr d&é chip nhan. Luat su cho rang chiéu ngay
07/11/2022 khi cap so tham xét xtr ba L dd goi dién thoai nhiéu 1an va nhan tin
cho thu k¥ vu 4n nhd bao cdo voi tham phan cha toa phién tdoa cho nglmg phién
tda vai Iy do strc khoe khong 6n dinh, tuy nhién theo quy dinh caa Bo luat t6 tung
dan su viéc thé hién y kién cua duong su phai duoc thé hién br:ing van ban gui dén
Toa &n, nhung ba khong c6 tai liéu dé ching minh cho rang sirc khoé cuia ba khong
dam bao, nén cdp so tham van tién hanh xét xtr 1a ding quy dinh cta phép luat.
Ngoai ra tai van ban s6 2514/CSHS ciia Co quan CSDT — Cong an tinh Cao Béng
ngay 25/12/2020 khang dinh viéc ba B di nhiéu lan thuc hién hanh vi cho vay ddi
v6i cac ¢4 nhan, tuy nhién ndi dung COng van ciing khong khang dinh cac giao
dich chuyén khoan giita ba L va ba B (c6 sao ké giao dich trong ho so vu an) 1a
giao dich cho vay.

Tai phién toa phiic thim hom nay ba L ciing khang dinh khong c6 tai liéu
chtng ctr dé chimg minh sy viéc ba L vay ba B sb tién 496.000.000 (bdn trim
chin muoi sau triéu) dong.

Ngoai ra Luat su con cho rang Tda an nhan dinh thiéu trach nhiém vé su
chénh léch gia tri chuyén nhuong thira dat trén hop dong chuyén nhuong va gia
trj chuyén nhuong thuc té. Hoi dong xét xir xét thdy viéc chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san trén dat ngay 28/6/2019 giita ba L va ba B dugc hai bén xéac
1ap bang vin ban (gidy viét tay) tai nha ba L; c6 xac nhan cta bén chuyén nhuong
la ba L, bén nhan chuyén nhuong 1a ba B. Trong gidy chuyén nhuong dat, nha
ngay 28/6/2019, cac bén di ghi nhan rat rd ddi twong giao dich chuyén nhuong
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(thira dat s 55, to ban d6 sb 27, dién tich 87m2 va 01 (mot) ngdi nha 03 tang);
gia tri chuyén nhuong (1.560.000.000 dong); viéc giao nhan tién (hdm nay toi da
nhan du sd tién noi trén 12 1.560.000.000d (mdt ty nam tram sau muoi triéu)) va
cac cam két khac (hai bén thoa thuéan 1a bén mua tu chiu moi chi phi sang tén; ké
tir ngdy hom nay dat va nha & do Pham Thanh B toan quyén sir dung). Tai phién
toa ba L ciing khang dinh, ba khong bi ba B ép budc dé ky hop dong chuyén quyén
str dung dét va tai san trén dat, khi ky ba hoan toan tu nguyén, ba B ciing khang
dinh hai bén lap gié tri chuyén nhugng tai phong cong chiing thap hon gidy chuyén
nhuong viét tay, boi 18 trong hop dong thoa thuan ngudi nhin chuyén nhuong s&
chiju moi chi phi nén cac bén duong su méi ghi gia trj thip hon gia tri thuc té ma
ba B thanh toan cho ba L.

Vin phong cong chimg HN ciing khang dinh cic bén tham gia giao dich
hoan toan tu nguyén xac 1ap, ky két tai tru s& Vin phong cong ching HN va da
duoc cong chung vién thuc hién viéc cong chiing theo dung trinh ty va quy dinh
ctia phap luat. Ngodi ra, viéc ba L va ba B 1ap gidy chuyén nhugng nha va dat
ngay 28/6/2019 tai nha ba L; lap hop dong chuyén nhuong tai Van phong cong
chtng HN ciing nhu viéc thanh toan sd tién chuyén nhuong déu dugce ba Lé Thi
Ln chtng kién va xac nhan.

Nhu vay, khi ky gidy chuyén nhuong dat, nha ngay 28/6/2019 va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 01/7/2019 tai
Vin phong cong chimg HN cac bén déu ¢ niang luc hanh vi dan sy, tu nguyén,
minh man, khong bi ép budc va thoa thuan ctia cac bén khong vi pham phap luat.

Tir nhitng phan tich va nhan dinh néu trén khong co cin ctr dé chap nhan
khang céo ctia ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc lap va y kién
clia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ngudi khang céo.

Y kién cuia vi dai dién Vién kiém sat vé quan diém giai quyét vu an phu hop
v6i nhan dinh cuia HDXX nén can duoc chép nhan. Déi véi nhirng kién nghi cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Cao Bang 14 c¢6 cin ctr dé nghi cap so tham rut kinh
nghiém.

[2.4] V& an phi dan sy so tham: Do Toa an cip so tham khong chip nhan
yéu cau doc 1ap ciia ba Nong Thi L, do d6 cin cir theo quy dinh tai Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu qudc hoi quy dinh
vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va str dung an phi va 18 phi Toa an, ba
L phai ndp 300.000d tién an phi dan su so tham d6i v6i yéu cau doc lap khong
dugc Toa an chip nhan 1a co can cir, ding quy dinh cua phap luat.
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[3] V& an phi dan su phiic thim: Do Toa an cap phlc tham khong chap nhan
khang céo cta ba Nong Thi L, nén ba L phai chiu an phi dan su phtc thim theo
quy dinh cua phép luat.

Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 308, Piéu 148 BLTTDS; Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu quéc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6
yéu cau doc 1ap Nong Thi L.

1. Giit nguyén quyét dinh ban an dan su so thdm s6 75/2022/DS-ST ngay
14 thang 11 ndm 2022 cta Toa an nhan dan thanh phé C, tinh Cao Bang.

2. V& an phi phtic tham: Ba Nong Thi L phai nop 300.000d (Ba trim nghin
ddng) an phi dan su phuc thim dé sung céng quy nha nude. Xac nhan ba L da ndp
300.000d (Ba tram nghin dong) theo Bién lai s6 0003326 ngay 21/12/2022 tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh phé C.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an
dan s c6 quyén thod thudn thi hanh én, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt
Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Ludt Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhan: R ; , ~ <
. THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Cao Bing;
- CCTHADS TP C;

- TAND TP C;

- Duong su;

- Luu ho so; (Pi ky)

- Luu an van.

Nguyén Thi Nhu
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