TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 905/2026/DS-PT
Ngay 08-5-2026
V/v tranh chap hop ddng tin dung,
hop ddng mua ban nha &

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:
Thém phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Huynh
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Pic Cudng;

Ong Bui Ngoc Thach.

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tuong Vy — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

_Dgi dién Vién Kiém sit nhan dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Tran Buc Thoai — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 4 va 08 thang 5 nam 2026 tai tru s¢ Toa &n nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh (Co s B) xét xir phiic thim cong khai vu an dan su thu 1y
sO 1714/2025/TLPT-DS ngay 30/12/2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung,
hop ddng mua ban cin ho hinh thanh trong tuong lai”.

Do Ban 4n dan sy so thim s6 286/2025/DS-ST ngay 30 thang 12 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 16, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xur s6 1615/2026/QD-PT ngay 16 thang 3
nam 2026, Quyét dinh hodn phién toa s6 4423/2026/Qb-PT ngay 31/3/2026 gitia cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan P (OCB); tru s& chinh: Toa
nha T, s6 A duong T, phuong T, Thanh phd T, Thanh phé HO Chi Minh (nay 1a
phudng A, Thanh phd Ho Chi Minh); ngudi dai dién theo phap luét: Ong Trinh Van
T, chirc vu Chu tich ddng Quan tri. Nguoi dai dién theo uy quyen Ong Phan Vin
T1, chic vu GD PGP Hoang Vin T2 (theo Gidy uy quyén s 15/2024/UQ-CT.
HDQT ngay 06/5/2024);

Nguoi dai dién hop phdp: 6ng Pham Pién T3, sinh nim 1990; 6ng Liéu Tan
P, sinh nam 1977; ba Nguyén Thi Phuong T4, sinh nam 2000 va Ong Luu Dtc T5,
sinh ndm 1994; cung dia chi: Tang F, tda nha S, sé A N, phuong B, Thanh phé Ho
Chi Minh, 1 dai dién theo Gy quyén (van ban ty quyén ngay 17/4/2026). Ong T5 c6
mit, ong T3, ong D, ba T4 ving mit.

- Bi don: Ong Lé Tri C, sinh nam 1978 va ba L& Thi B, sinh nam 1978; cung
dia chi: s6 C duong C, t6 H, khu pho G, phuong L, thanh pho T, Thanh pho Ho Chi
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Minh (nay la phuong H, Thanh phd H6 Chi Minh); dia chi hién nay: s6 D duong N,
phuong T, thanh phd D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi
Minh). Ong C c6 mit, ba B vang mit.

Nguroi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Xuan M, sinh nim 1977; trt tai: s D
duong N, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho
Hb Chi Minh), 1a ngu:ol dai dién theo uy quyén cua bi don (theo van ban uy quyén
ngay 21/7/2025). Ong M ¢6 mit.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Cong ty Cb phan D1; dia chi: O Lo
B, duong L, phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi dai dién hop phdp: Ba Nguyén Thi Hai C1, sinh nam 1996; ba Bui Thu
U, sinh nam 199@; dia chi: s6 B duong X, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh, 1a dai
dién theo Gy quyén (theo van ban uy quyén ngay 14/4/2026). Ba C1, ba U c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia Cong ty C6 phan B1: Ong Huynh
Chi C2 — Luat su thudc Poan Luat su Thanh phd H. Ong C2 ¢6 mit.

- Nguoi khang cdo: Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan Céng ty Co6 phan
D1 (sau day viét tat la Cong ty D1).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khdi kién ngay 24 thang 7 nam 2024, 1oi khai trong qua trinh
gidi quyet vu dn va tai phién toa ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don
thong nhit trinh bay:

Ong Lé Tri C va ba Lé Thi B da ky két voi Ngan hang TMCP P (sau day viét
tat 1a Ngan hang P hoic OCB) Hop ddng tin dung s6 ST22019469/2022/PBH/HPTD
ngay 14/07/2022 va Khé wéc nhan ng sb ST22019469/2022/PBH/KUNN ngay
14/07/2022 dé vay von tai Ngan hangPhuong Dong, chi tiét nhu sau:

S tién vay: 2.757.278.500 dong (hai ty, bay trim nim muoi bay triéu, hai
tram bay muoi tdm nghin, ndm trim dong); Muc dich vay: Vay mua bat dong san;
Thoi han vay: 240 thang; Lai suat vay: 9%/nam, 13i suat co diéu chinh; Lai suit qua
han: Bang 150% lai suét vay trong han.

Tai san bao dam cho khoan vay theo Hop dong thé chip sd
ST22019469/2022/PBH/HDTC ngay 14/7/2022 gitta Ngan hang P vo6i ong Lé Tri C
va ba Lé Thi B 1a: Quyén tai san phét sinh tir Hop d6ng mua ban nha & riéng 1é s6
A9-3/HD/CENTURY ngay 09/6/2022 dugc ky két gitta ong Lé Tri C va Cong ty D1
(bao gdm ca cac Phy luc, van ban sura d6i, bo sung cua Hop d6ng mua ban nha ¢
riéng 1¢) 1a nha ¢ 03 tang, tai dia chi: SO L, s6 O, duong KO-NS tai xa B, huyén L,
tinh Pong Nai (nay 1a x4 L, tinh Pong Nai). Tai san bao dam da duoc dang ky bién
phap bao dam, hop dong theo quy dinh phap luat.

Qua trinh thuc hién hop dong tin dung, 6ng Lé Tri C va ba Lé Thi B da vi
pham nghia vy tra no dugc quy dinh trong Hop dong tin dung sb
ST22019469/2022/PBH/HPTD ngay 14/7/2022 va Khé uéc nhin ng s6
ST22019469/2022/PBH/KUNN ngay 14/7/2022 dugc ky két gitta Ngan hang P véi
ong Lé Tri C, ba Lé Thi B.

Du ng thuc té tinh dén ngay 30/9/2025, 6ng Lé Tri C va ba Lé Thi B tai OCB
phat sinh tir Hop ddng tin dung s6 ST22019469/2022/PBH/HDTD ngay 14/7/2022
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14 2.979.658.978 d6ng (hai ty chin trim bay muoi chin triéu sau trim nim muoi tim
nghin chin trim bay muoi tdm dong), trong d6: No gdc: 2.516.009.499 dong, no lai:
463.649.479 dong (bao gém: Lii trong han: 401.509.664 dong, 13i qua han:
30.741.259 dong va 1ai phat cham tra 1i: 31.398.556 dong).

Tai phién toa, nguoi dai di€n hop phép ctia nguyén don trinh bay: Theo Hop
ddng tin dung s6 ST22019469/2022/PBH/HDTD ngay 14/7/2022 cac bén thong nhat
cho vay 70% trén tong gia tri cin nha riéng 1é bi don da ky két mua ban véi chu dau
tu. Tuy nhién, ngay 14/7/2022 chi giai ngan sd tién vay 1a 2.757.278.500 dong. SO
tién 5% con lai giai ngén khi Cong ty D1 co gidy phép nghiém thu hoan cong. Do bi
don chua cung cap cho Ngan hang gidy to phap 1y trén nén khong giai ngén t1ep duoc
s6 tién vay con lai. Nay, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu ciu cu thé
nhu sau:

Budc 6ng Lé Tri C va ba Lé Thi B thanh toan cho Ngan hang P tong sd no cua
Hop dong tin dung s6 ST22019469/2022/PBH/HPTD ngay 14/7/2022 tinh dén ngay
30/9/2025 13 2.979.658.978 ddng (hai ty chin trim bay muoi chin tri¢u sau tram nam
muoi tam nghin chin tram bay muoi tam ddng), trong d6: No gbc: 2.516.009.499
dong, no 1ai: 463.649.479 dong (bao gdm: Lai trong han: 401.509.664 dong, 13i qua
han: 30.741.259 ddng va 14i phat cham tra 13i: 31.398.556 ddng), va tién 14i, phi phat
sinh theo thoa thuan tai hop dong tin dung di ky két tir ngay 01/10/2025 cho dén khi
ong Lé Tri C, ba Lé Thi B hoan thanh nghia vu trd ng vay cho Ngan hang P. Thanh
toan khoan n¢ ngay sau khi Quyét dinh, Ban an ctua Toa an c6 hi¢u luc phap luat.

Néu ong L& Tri C va ba Lé Thi B khong thuc hién hodc thuc hién khong dung
nghia vy tra ng néu trén thi Ngan hang P duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an
c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam theo Hop ddng thé chip sb
ST22019469/2022/PBH/HPTC ngay 14/07/2022 dé thu hdi khoan ng cho Ngan hang
P. Cu thé tai san bao dam 13: Quyén tai san phat sinh tir Hop d6ng mua ban nha &
riéng 1é s6 A9- 3/HD/CENTURY ngay 09/06/2022 dugc ky két gitta ong Lé Tri C va
Cong ty P1 (bao gém ca céc Phu lyc, véan ban sua doi, bo sung ctia Hop dong mua
ban nha & riéng 1¢) 1a nha & 03 tang, tai dia chi: S6 L, s6 O, duong KO-N8 tai xa B,
huyén L, tinh Dong Nai.

Ngoai ra nguyén don khong con yéu cau nao khac.

Tai liéu, chimg cit nguyén don cung cdp gom: Hop dong tin dung sé
ST22019469/2022/PBH/HPTD ngay 14/7/2022; Khé wéc nhin no s6
ST22019469/2022/PBH/KUNN ngay 14/7/2022; Hop dong thé chap s6
ST22019469/2022/PBH/HDTC ngay 14/7/2022; Hop d‘dng mua ban nha o riéng lé
56 A9- 3/HD/CENTURY ngay 09/6/2022 dwoc ky két giita ong Lé Tri C va Cong ty
P (bao gom ca cdc Phu luc, vin ban sita doi, bé sung ciia Hop dong mua bdan nha
& riéng 1é); Ho so phdp Iy ciia ong Lé Tri C va ba Lé Thi B; Phiéu yéu cau ding ky
bién phdp bdo dam, hop dong ngay 14/7/2022; Gidy phép dang ky kinh doanh va
Diéu 1é Ngdn hang TMCP P; Gidy iy quyén sé6 ngay 06/5/2024 ciia Chu tich Hji
dong Quan tri Ngdn hang TMCP P va cdc tai liéu chitng cit khdc cé lién quan.

* Tai ban tw khai, qua trinh té: tung va tgi phién toa nguwoi dai di¢n hgp phap
cua bi don ong Nguyén Xudn M thong nhdt trinh bay:
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Bi don théng nhit sb tién vay, théng nhat sb tién con no, thong nhat viéc ky
két cac hop dong tin dung, hop dong thé chép tai Ngan hang P. Nay bi don dong y
thanh toan toan bd khoan vay con ng cho Ngan hang P, sb tién tinh dén ngay
30/9/2025, ong Lé Tri C va ba Lé Thi B tai Ngan hang P phat sinh tir Hop dong tin
dung s6 ST22019469/2022/PBH/HDTD ngay 14/7/2022 14 2.979.658.978 dong (hai
ty chin tram bay muoi chin triéu sdu trdm nam muo1 tdm nghin chin tram bdy muoi
tam dong), trong d6: No gdc: 2.516.009.499 dong, no 13i: 463.649.479 ddng (bao
gbém: Lai trong han: 401.509.664 dong, 14i qua han: 30.741.259 dong va lii phat
cham tra 13i: 31.398.556 dong).

Thuec té theo thoa thuan ban dau thi gitta 03 bén 1 ong Lé Tri C va ba Lé Thi
B, Ngan hang P va Cong ty D1 thong nhat thoa thuén giai ngan s tién 2.969.400.000
d6ng. Tuy nhién, thyc té chi giai ngan s tién 2.757.278.000 dong, sb tién 5% con
lai gidi ngan khi Cong ty b1 co giay phép nghiém thu hoan cong. Tuy nhién, Cong
ty D1 chua c6 bat ky gidy to ndo hoan céng dé cung cap cho Ngan hang.

Theo quy dinh tai Piéu 4 Hop ddng mua ban nha & riéng 1& s6 A9-
3/HD/CENTURY ngay 09/6/2022, tién d¢ thanh toan dugc xac dinh tai Phy luc 01,
trong d6 dot 1 bén mua phai thanh todn 70% gia tri hop dong ngay khi ky két, twong
g s6 tién 2.969.701.000 déng. Thuc té, bi don di thanh toan sb tién 1.060.701.000
d6ng vao ngay 09/6/2022, chwa du so tién da thoa thuan nhung cac bén dong y thong
nhat ky Hop dong tin dung s6 ST22019469/2022/PBH/HDTD ngay 14/07/2022; Khé
wéc nhan ng sd ST22019469/2022/PBH/KUNN ngay 14/07/2022; Hop dong thé
chéap s6 ST22019469/2022/PBH/HPTC ngay 14/07/2022; Thoa thuan ba bén vé viée
quan 1y, xt Iy tai san bao dam ngay 14/7/2022 va hd trg dot 01 thanh toan tiép vao
ngay 14/7/2022. Theo thoa thuan ban dau cac bén théng nhat h tro giai ngan s tién
70% trén tong gia tri can ho, sd tién cap tin dung 1 2.969.400.000 déng. Theo thoa
thuan tai Hop déng mua ban nha & riéng 1é s6 A9-3/HD/CENTURY ngay 09/6/2022
thi s tién thanh toan dot 2 13 25%, sb tién 1.060.607.500 dong sau khi c6 thong bao
ban giao nha ¢. Mic du thoéa thuan trong Hop ddng thoi han nhu viy nhung ngay
ngay giai ngan la ngay 14/7/2022 khi chua c6 thong bdo ban giao nha &, bi don da
thanh toan ngay cho Cong ty D1 sd tién 848.486.000 dong, sb tién 5% con lai do
Ngan hang chua giai ngan vi chua c6 gidy to nghiém thu hoan cong nén ong C, ba B
khong vi pham Hop dong mua ban da ky két.

Déi Vo1 yéu c‘ﬁu cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty P1 vé
viée cham dut hop dong s6: A9-3/HD/CENTURY ngay 09/6/2022 duoc ky gitra ong
L& Tri C va Cong ty D1 thi bi don dong y.

Ong Lé Tri C, ba Lé Thi B khong vi pham nghia vu theo Hop dong da ky két
nén khong dong v yéu cu doc lap cua ngudi cb quyén loi, nghia vy lién quan. Do
chu dau tu 1a Cong ty D1 khong hoan thanh thu tuc gidy to phap ly dan dén viéc ong
C, ba B phai kéo dai thoi han thanh toan 1ai suat Ngan hang ma khong thuc hién viéc
chuyén nhuong can ho duoc. Ngan hang thoa thuén giai ngan 70% nhung khi thue
hién chi thyc hién giai ngan 65%. Mat khac, Cong ty cho rang ngay 20/06/2022,
Cong ty D1 co phat hanh va guri thong bao ban nha o riéng 1¢ s6 A vé viéc t6 chirc
ban giao ban nha ¢ riéng 1€ s6 A9-3 tai dy an Khu dan cu K, xa B, huyén L, tinh
Poéng Nai 1a khong ding. Boi 18 ngay 14/7/2022 éng C, ba B méi giai ngan va thanh
toan sd tién tiép theo nén viéc thong bao ngay 20/6/2022 1a khong dung, khong phu
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hop. Ong C, ba B khong nhan duogc bat ky thong bao ban giao nha va gidy to phap
1y vé viéc hoan cong, nghiém thu cong trinh nao cta phia Cong ty. Vi vay, 6ng C, ba
B xac dinh khong c6 15i, hién nay gip kho khan trong kinh té vi di thé chip cin ho
trén dé vay nhung ho so phap ly thi khong co dé lam thu tuc nao duge. Ngoai ra, do
Cong ty D1 dén nay van khong thuc hién duoc vige xin cap glay ching nhan quyén
str dung dét, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v&i dat cho toan bo du 4 an
trong d6 ¢ bi don. Pbi voi tién 14i cia Ngan hang dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

* Ngwoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan Céng ty D1 do ba Mai Yén K trinh
bay:

Ngay 09/06/2022, Cong ty D1 va ong Lé Tri C, ba Lé Thi B ky két Hop dong
mua ban nha o riéng 1¢ s6 A9-3/HD/CENTURY va cac phu luc dinh kém, cu thé: Vi
tri nha &: S6 L, s6 O, duong K, xa B, huyén L, tinh Pong Nai (nay 1a xa L, tinh Dong
Nai); Quy mé nha ¢: Nha &: S6 ting nha ¢: 3 ting; Dién tich xay dung: 77.4m?2; Tong
dién tich san x4y dung: 238,4m?; Thong tin st dung dat: Thira dat s6: 1269 to ban
d6 s6 1; Tong dién tich str dung dat 100.00m?; Gia tri hop dong: 4.242.430.000 dong
(bén ty hai traim bdn muoi hai triéu bon trim ba muoi nghin dong) Theo nghia vu
thanh toan, ong Lé Tri C phai thanh toan cho Cong ty D1 tong s6 tién: 4.030.308.500
d6ng (bdn ty khong trim ba muoi triéu ba trim 1é tim nghin nam trim dong) tuong
duong voi 18 95% tong gia tri hop ddng, theo tién do thoi gian thyc té tai bang ké
chi tiét tam tinh dén ngay 24/7/2025:

bot 1, 6ng Lé Tri C, ba Lé Thi B da thanh toan 70%, cu thé nhu sau: ngay
09/6/2022, thanh toan 1.060.701.000 dong, ngay 14/7/2022 thanh toan
1.909.000.000 dong, tong cong: 2.969.701.000 dong. Theo hop ddng thi ngay ngay
ky s€ thanh toan 70%, tuy nhién cac bén thoa thuin ho tro ngan hang ky 3 bén va thé
chap tai san theo hop dong da ky két khi giai ngan thi thanh toan tlep Ngay
14/7/2022, Ngan hang giai ngan nén 6ng Le Tri C, ba L& Thi B giao tién tiép con lai
ctia dot 1 va dot 2 khi chua dén han thanh toan dot 2.

Pot 2, thanh toan 25%, s6 tién 1.060.701.000 dong sau khi ¢ thong bao ban
giao nha &, ngay 14/7/2022 d3 thanh toan 848.486.000 ddng, sb tién con lai chua
thanh toan la 212.215.000 déng. Téng cong bi don da thanh toan dugc s6 tién
3.818.187.000 dong.

Péi chiéu voéi tién d6 thanh toan cua Hop d6ng va ngay thanh toan thuc té 6ng
Lé Tri C da tré han thanh toan dot 2 véi tong s0 ngay la: 1845 ngay, da vi pham quy
dinh tai diém a, b, khoan 1 Piéu 11 Hop dong cu the “1. Hai ben thong nhdt hinh
thikc, cdch thire xiv Iy vi pham khi Bén mua chdm tré thanh todn tién mua Nha 6: Néu
qua 07 (bay) ngay, ké tir ngay dén han phdi thanh todn gid ban nha ¢ theo théa thudn
tai khoan 2 Bzeu 3 cua H()p dong nay ma Bén mua khong thyc hién thanh toan thi sé
bi tinh ldi sudt phat qua han trén tong s6 tién chdm thanh todn la 0.04%/mgay va
dwoc tinh bat dau tir ngay phai thanh todn dén ngay thiee tra. Trong qud trinh thuc
hién Hop dong nay, néu Bén mua cham thanh toan qud 15 (mwoi lam) ngay ké tir
ngay dén han ciia méi dot va/hodc tong thoi gian Bén mua chdam thanh todn qud 30
(ba muwoi) ngay, ké tir ngdy dén han quy dinh tai khoan 2 Piéu 3 Hop dong nay thi
Bén ban dwoc quyén ban Nha & cho khdch hang khdc ma khéng can cé sw dong y
ciia Bén mua nhwng phai théng bdo bang vin ban cho Bén mua biét trieée it nhat 15
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(muwoi lam) ngay. Bén ban sé hoan tra lai s6 tién ma Bén mua da thanh todn sau khi
dd khdu trir tién phat vi pham vé viéc Bén mua vi pham Hop dong nay la 8% (tam
phan tram) gia ban Nha ¢ quy dinh tai Piéu 2 ciia Hop dong nay va tién boi thuwong
thiét hai phdt sinh tir viéc cham dirt Hop dong do vi pham Hop dong ciia Bén mua la
10% (mwoi phan tram) gié ban Nha ¢ quy dinh tai Piéu 2 ciia Hop dong”. Ong Lé
Tri C vi pham nghiém trong nghia vu nhan ban giao nha ¢ theo Hop ddng, cu thé:
Ngay 20/06/2022, Cong ty D1 co6 phat hanh va gui thong bao ban giao nha & riéng 1¢
s6 A vé viéc td chirc ban giao ban nha ¢ riéng 1¢ $6 A9-3 tai du 4n Khu dan cu K, x4
B, huyén L, tinh Pong Nai. Sau d6, Cong ty D1 lién tuc lién hé va théng bao téi ong
Lé Tri C vé viéc vi pham nghia vu thanh toan va nhan ban giao nha ¢ theo Hop dong
mua ban nha ¢ riéng 1¢ d3 ky két, tuy nhién dén nay van chwa c6 bit ctr hanh vi nao
tir ong Lé Tri C nham khic phuc vi pham. Hanh vi nay d3 vi pham khoan 3, Diéu 11
Hop dong quy dinh: "Truong hop dén han ban giao nha & theo théng bdo ciia Bén
Bdn va nha ¢ da du diéu kién ban giao theo théa thudn trong Hop dong ndy, ma Bén
Mua khong nhdn ban gzao thi Bén Ban co quyén don phwong cham dvit Hop a"dng
nay. Trong truong hop ndy Bén Ban duoc quyén ban nha o cho khdch hang khdc ma
khong can co su dong ¥ ciia Bén mua nhung phdi théng bdo bang vin ‘ban cho Beén
mua biét triwde it nhat 15 (mwoi lam) ngdy. Bén bdn sé hoan tra lai sé tién ma Bén
mua dd thanh todn sau khi da khdu triv tién phat vi pham vé viéc Bén mua vi pham
Hop dong ndy la 8% (tam phan tram) gid ban Nha & quy dinh tai Piéu 2 cia Hop
dong nay va tién boi thwong thiét hai phdt sinh tir viéc cham dirt Hop dong do vi
pham Hop dong ciia Bén mua la 10% (mwoi phan tram) gid ban Nha & quy dinh tai
Piéu 2 cia Hop dong”. Nhan thy ong Lé Tri C, ba Lé Thi B di vi pham nghiém
trong nghia vu thanh toan va nghia vy nhan ban giao nha & theo Hop dong s: A9-
3/HD/CENTURY ngay 09/6/2022 va cac Phu luc kém theo, anh huéng nghiém trong
dén quyén va loi ich hop phap ciia Cong ty D1.

Nay Cong ty P1 giit nguyén yéu cau doc 1ap cy thé nhu sau:

1. Tuyén cham dut hop dong s0: A9-3/HD/CENTURY ngay 09/6/2022 duoc
ky gitta ong Lé Tri C va Cong ty C6 phén D1, do 6ng Lé Tri C vi pham nghia vu
theo Hop dong da ky keét.

2. Tuyén budc 6ng Lé Tri C chiu phat vi pham hop déng va boi thuong thiét
hai cho Cong ty C6 phan D1 sé tién 763.637.400 dong (can ci diém a, b khoan 1 va
khoan 3 Piéu 11 ctia Hop ddng). Trong do6, phat vi pham hop dong 1a: 339.394.400
d6ng va bdi thuong thiét hai 1a 424.243.000 dong.

Tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua Cong ty D1 va nguoi bao vé quyén
va loi ich hop phép thong nhat trinh bay:

Theo quy dinh tai Piéu 4 Hop dong mua ban nha ¢ riéng 1& s6 A9-
3/HD/CENTURY ngay 09/6/2022, tién do thanh toan duge xac dinh tai Phu luc 01,
trong d6 dot 1 bén mua phai thanh todn 70% gia tri hop dong ngay khi ky két, tuong
g s6 tién 2.969.701.000 dong. Thyc té, bi don di thanh toan sé tién 1.060.701.000
déng vao ngay 09/6/2022, chua du s tién da thoa thuan nhung cac bén dong ¥ théng
nhat ky Hop dong tin dung s6 ST22019469/2022/PBH/HDTD ngay 14/7/2022; Khé
udc nhan ng s6 ST22019469/2022/PBH/KUNN ngay 14/7/2022; Hop dong thé chap
s6 ST22019469/2022/PBH/HDTC ngay 14/7/2022; Thoa thuin ba bén ve€ vi€c quan
ly, xtr 1y tai san bao dam ngay 14/7/2022 va hd trog dot 01 thanh toan tiép vao ngay
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14/7/2022. S tién giai ngan cu thé bao nhiéu thi Cong ty khong nim rd. Ngay
20/6/2022, Cong ty D1 c6 phat hanh va gui thong bao ban giao nha ¢ riéng I¢ s6 A
vé viée t6 chirc ban giao nha ¢ riéng 1é s6 A9-3 tai du an Khu dan cu K, x4 B, huyén
L, tinh Péng Nai d4 gui cho bi don nhung ching ctr d giri cho bi don thi s& cung
cép sau. Céc thu tuc hoan cong va nghiém thu thi sau nay méi cé nén chua giri cho
bi don. Boi vi khi nhén nha thi méi giao nhan ho so phap ly. Hién nay, Cong ty ciing
dang bt dau 1am cac tha tuc phap ly vé viéc cip Gidy chimg nhan quyén st dung
d4t va s& hitu nha cho mot sd nha khac.

* Tai Ban 4n dan sy so thdm s0 286/2025/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2025
cua Toa an nhan dan khu vuc 16, Thanh pho H6 Chi Minh da quyét dinh:

1/ Chap nhén mot phz‘i,n yéu cau doc 1ap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan Cong ty C6 phan D1 doi voi bi don 6ng Lé Tri C va ba L€ Thi B v€ viéc Tranh
chap hgp dong mua ban can hg.

- Tuyén chdm dut Hop déng mua ban nha ¢ riéng lé s6 A9-3/HD/CENTURY
ngay 09/6/2022 gitra Cong ty C6 phan D1 va 6ng Lé Tri C, ba Lé Thi B.

- Budc Cong ty C6 phan D1 hoan tra lai cho éng Lé Tri C, ba Lé Thi B sb tién
3.818.187.000 dong (trong d6 1.060.908.500 ddng nguyén don thanh toan va
2.757.278.500 ddng nguyén don vay ciia Ngan hang TMCP P) cho bi don ong Lé Tri
C va ba Lé Thi B nhung phai chuyén vao tai khoan sé 0026100006194004 ctia dng
Lé Tri C mé tai Ngan hang TMCP P dé Ngan hang TMCP P thu hdi xu 1y no.

Dbi véi s6 tién 1.060.908.500 dong, néu Cong ty C6 phan D1 cham thyc hién
nghia vu thanh toan thi ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh
an, nguoi phai thi hanh an khong thi hanh an, thi hang thang con chiu tién 1ai dbi voi
s6 tién cham thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 ctia By luét
su nam 2015 tuong tng vai s tién va thoi gian chua thi hanh an.

2/ Khong chap nhén yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién
quan Céng ty C6 phan D1 dbi voi yéu cau phat sb tién 763.637.400 dong dbi vai bi
don ong L& Tri C, ba Lé Thi B.

o3 Chap nhén toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP P
vé€ vi¢c Tranh chap hop dong tin dung d6i vdi bi don ong Lé Tri C va ba Lé Thi B.

Budc ong Lé Tri C va ba Lé Thi B phai thanh todn s tién con no tinh dén
ngay 30/9/2025 cho Ngan hang TMCP P 142.979.658.978 dong (hai ty chin trim bay
muoi chin tri¢u sau tram nam muoi tdm nghin chin tram bay muoi tAm déng), trong
d6: No gbc: 2.516.009.499 dong, no 1di: 463.649.479 ddng (bao gdm: Lai trong han:
401.509.664 dong, 13i qua han: 30.741.259 dong va 13i phat cham tra 13i: 31.398.556
d6ng) tai Hop dong tin dung s6 ST22019469/2022/PBH/HDTD ngay 14/7/2022; Khé
udc nhan ng s6 ST22019469/2022/PBH/KUNN ngay 14/7/2022.

Péi véi s tién no gbec ma bi don 6 ong L& Tri C, ba L& Thi B vay cua Ngan
hang TMCP P thanh toan cho Cong ty Co phan P1 dén nay nguyén don con ng cua
Ngan hang TMCP P thi Cong ty Co phan D1 phai chiu cac khoan tién 13i phat sinh
ké tir ngay 01/ 10/2025 cho Ngan hang TMCP P cho dén khi thanh toan xong theo
mic 13 sudt d3 thoa thudn trong Hop dong tin  dung sb
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ST22019469/2022/PBH/HDTD ngay 14/7/2022 ma 6ng Leé Tri C, ba Lé Thi B va
Ngan hang TMCP P da ky két.

Néu Cong ty C6 phan D1 khéng thyc hién hodc thuc hién khong day du nghia
vu thanh toan khoan n¢ va lai phat sinh cho Ngan hang TMCP P thi Ngan hang
TMCP P co quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyen tién hanh phat mai
quyén tai san phat sinh tir hop déng mua ban nha & riéng 16 sd A9- 3/HDb/CENTURY
ngay 09/6/2022 dé thu hoi toan bd cac khoan no theo Hop dong thé chip sb
ST22019469/2022/PBH/HDTC ngay 14/07/2022.

Ngan hang TMCP P duoc quyén can trir toan bd nghia vu phai thanh toan d6i
v6i Hop dong tin dung s6 ST22019469/2022/PBH/HDTD ngay 14/07/2022 cta ong
Lé Tri C mo tai tai khoan s6 0026100006194004 tai Ngan hang TMCP P khi Cong
ty C6 phan D1 chuyén vao dé thu hoi xir Iy toan bd khoan vay.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé€ an phi, chi phi to tung, quyén khang céo va
quyén yéu cau thi hanh an cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 06/10/2025 ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan Cong ty D1 ¢o don khang cdo ddi voi toan bd Ban an dan su so tham sb
286/2025/DS-ST ngay 30/9/2025 cta Tda an nhan dan khu vuc 16 — Thanh phd Ho
Chi Minh d& nghi Toa an cap phuc thim stra ban 4n so tham theo huéng chap nhan
toan bd yéu cau cua doc lap ctua ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan.

Tai cap phuc tharn ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty P1 ¢6 don
Xin rat toan b yéu cau doc 1ap. Vé phia bi don nguoi dai dién hop phap cua bi don
khong ddng ¥ viéc Cong ty D1 rit yéu cau doc lap, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc
tham giir nguyén ban 4n so tham.

Tai bién ban lam viéc ngay 02/4/2026, gitta Cong ty D1 va dng Lé Tri C cac
bén ghi nhin y kién nhu sau: ong C, ong M dé nghi thyc hién théa thuan chdm dut
Hop ddng A9-3/HD/CENTURY, ky ngay 09/6/2022 va cac phu luc c6 lién quan va
giai quyét sd tién da thanh toan nhu sau:

+ D¢ nghi Cong ty thay miat khach hang tat todn toan bo khoan vay lién quan
dén Hop dong néu trén tai hang OCB (Géc, 13, phi phat (néu co...).

+ Pdi v6i cac khoan chi phi td tung khach hang chiu: 20.000.000 VND.

+ Toan b 6 tién khach hang nhén lai 1a: 630.000.000 dong va khong phat
sinh bat ctr khodn tién nao khac phai tra cho khach hang

. Congty D1 ghinhény kién khach hang vé phuong an thuc hién chiam dit Hop
dong A9- 3/HD/CENTURY ky ngay 09/6/2022 va céac phu luc ¢6 lién quan.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don Ngan hang TMCP P vén giit nguyén yéu
cau khai kién, dé nghi Hoi dong xét xtr giai quyét vu an theo quy dinh ciia phéap luat.
Péi v6i yéu cau doc 1ap ciia Cong ty D1 do bi don khong dong ¥ nén nguyén don dé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét theo quy dinh. Bi don 6ng C va ngudi dai dién hop
phap cta bi don dé nghi khong chap nhan khang céo ciia Cong ty D1, giit nguyén
ban 4an so tham.

Nguoi dai dién va nguoi bao ve quyen loi ich hop phap cta Cong ty D1 de
nghi hity ban an so tham véi 1y do: Toa an cap so tham xac dinh sai quan hé tranh
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chép vi hop ddng gitra cac bén 1a hop dong mua ban nha & riéng 1¢ khong phai 1a hop
d6ng mua ban cin ho hinh thanh trong tuong lai, giai quyct vu an vuot qua pham vi
khai kién ban dau, giai quyét khong triét dé hop dong thé chap va ap dung khong
dung phap luat. Truong hop khong huy ban 4n thi dé nghi chip nhén toan bd yéu cau
ddc lap cua Cong ty D1.

 Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu quan
diém:

Vé t6 tung: Viéc thu ly vu an, xac dinh quan h¢ phap luat, tu cach phap ly cua

nguoi tham gia to tung cua Toa an, thu thap chimg cir 1a ding theo quy dinh, nhiing

ngudi tham gia t6 tung va nhitng nguoi tién hanh t6 tung, thoi han chuan bi xét xur
d3 tuan thu dang quy dinh cia Bo luat T tung dan su.

Vé ndi dung: Toa an cap so tham giai quyét 1a o can cir, Cong ty D1 khang
c40 yéu cau hity ban an so thAm nhung khong cung cap duoc chimg ctr ndo méi dé
chimg minh cho yéu cau khang céo nén dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham can cir
khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy, gitt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtng cr ¢6 trong hd so di duoc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay cta cac duong su,
Luat su va y kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung: Pon khéng cao cua bi don Cong ty D1 thyc hién trong thoi han
luét dinh nén du dicu kién dé Toa an cap phuc tham thu ly giai quyét theo quy dinh
cua phép luat.

[2] Sau khi xét xtr so' tham, ngay 16/01/2026 Cong ty D1 c6 don xin rat yéu
cau doc 1ap. Can cir diém a khoan 1 Piéu 299 Bo luat T4 tung dan su, Toa an da hoi
¥ kién bi don tuy nhién bi don khong dong ¥ nén viée rat yéu cau doc lap cua Cong
ty P1 khong duoc chip nhan, Hoi dong xét xur tiép tuc giai quyét vu an theo quy
dinh. Tai phién toa phuc tham cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée
giai quyet vu an.

[3] Vé ndi dung:

Nguyén don khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét budc bi thanh toan cho
nguyén don tong s6 no cua Hop dong tin dung s6 ST22019469/2022/PBH/HDTD
ngay 14/7/2022 tinh dén ngay 30/9/2025 14 2.979.658.978 dong trong d6: No gdc:
2.516.009.499 ddng, no 13i: 463.649.479 ddng (bao gdm: Lii trong han: 401.509.664
d6ng, 13i qua han: 30.741.259 ddng va 13i phat cham tra 14i: 31.398.556 dong) va tién
131, phi phat sinh theo thoa thuan tai hop dong tin dung di ky két tir ngay 01/10/2025
cho dén khi bi don hoan thanh xong nghia vu. Truong hop bi don khong thuc hién
hodc thuc hién khong dang nghia vu tra no néu trén thi nguyén don duoc quyén yéu
cau Co quan thi hanh an c¢6 tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam theo Hop
dong thé chap s6 ST22019469/2022/PBH/HDTC ngay 14/7/2022 dé thu hdi khoan
ng; tai san bao dam 1a: Quyén tai san phat sinh tir Hop dong mua ban nha & riéng 1é
s6 A9-3/HD/CENTURY ngay 09/6/2022 dugc ky két giita 6ng Lé Tri C va Cong ty
bI.
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V& phia bi don: thong nhét cac khoan tién bi don con no nguyén don va dong
¥ thanh toan s tién nay. D6i véi yéu ciu cua ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
Cong ty B1 vé viéc cham dit hop dong sd: A9-3/HD/CENTURY ngay 09/6/2022 thi
bi don dong y. Do chu dau tu 13 Cong ty D1 khong hoan thanh thu tuc gidy t& phap
Iy dAn dén viéc bi don phai kéo dai thoi han thanh toan 13i suat Ngan hang ma khong
thuc hién viéc chuyén nhuong cin hé dugc. Ngan hang thoa thuin giai ngan 70%
nhung chi thuc hién giai ngan 65%. Cong ty cho rang ngay 20/6/2022, C()ng ty bl
c6 phat hanh va guri thong bao ban nha ¢ riéng 1¢ sO A vé viéc to chirc ban giao nha
1a khong dung, khong phu hop thuc té vi ngay 14/7/2022 bi don méi dugc giai ngan
va thanh toan s tién tlep theo. Bi don khong nhan dugc bat ky thong bao ban giao
nha va gidy to phap 1y vé viéc hoan cong, nghiém thu céng trinh nao cua phia Cong
ty. Vi vay, bi don xac dinh khong c6 16i, hién nay gip kho khin trong kinh té vi da
thé chap can ho trén dé vay nhung hd so  phap 1y thi khong co dé lam tha tuc nao
dugc. Ngoai ra, do Cong ty D1 dén nay van khong thuc hién duoc viée xin cap glay
chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat
cho toan bo du an trong do6 co6 bi don. Bi don khong vi pham nghia vy theo Hop dong
da ky két nén khong dong v yéu cau doc lap cua nguoi co quyeén loi, nghia vu lién
quan. D4i véi tién 13i cua Ngan hang dé nghi giai quyét theo quy dinh cta phap lut.

V& phia Cong ty D1 c6 yéu cau doc 1ap: Tuyén chdm dut hop dong sb: A9-
3/HD/CENTURY ngay 09/6/2022, do éng Lé Tri C vi pham nghia vu theo Hop dong
da ky két. Budc bi don chiu phat vi pham hop dong va bdi thuong thiét hai cho Cong
ty D1 s tién 763.637.400 dong trong d6, phat vi pham hop dong 1a: 339.394.400
ddng va bdi thuong thiét hai 1a 424.243.000 dong.

[4] Xét yéu cau khang céo ciia Cong ty P1:

Vé quan h¢ tranh chéap: Theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don céc bén tranh
chap hop dong tin dung dugc ky két gitta nguyén don va bi don; theo yéu, cau doc
1ap cua nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan cac bén tranh chap Hop dong mua
ban nha ¢ riéng 1¢ s6 A9-3/HD/CENTURY ngay 09/6/2022; Toa an cap so tham xéac
dinh quan hé tranh chép 1a tranh chip hop déng mua ban cin ho hinh thanh trong
tuong lai 1a chua phu hop. Tuy nhién, sai s6t néu trén khong phai la sai sot nghiém
trong, khong anh huong dén két qua giai quyét vu an va quyén, loi ich hop phap cua
duong su nén Ho1 dong xét xr phtc thdm xac dinh lai quan h¢ tranh chap gilra cac
bén 1a tranh chip hop dong tin dung va tranh chip hop dong mua ban nha & riéng 1é.

Hop dong mua ban nha ¢ riéng 1¢ s6 A9-3/HD/CENTURY ngay 09/6/2022,
Hop dong tin dung s ST22019469/2022/PBH/HPTD ngay 14/7/2022, Thoa thuin
ba bén vé viéc quan ly, xur Iy tai san bao dam ngay 14/7/2022 va hd tro dot 01 thanh
toan tiép vao ngay 14/7/2022, Hop dong thé chap s6 ST22019469/2022/PBH/HDTC
ngay 14/7/2022 dugc cac bén tham gia hop dong ty nguyén ky két, khong vi pham
diéu cAm cua phap luét nén c6 hi¢u luc.

Theo thoa thuan giita cac bén Hop dong mua ban nha & riéng 1& s6 A9-
3/HD/CENTURY ngay 09/6/2022, tién d6 thanh toan dot 1 bén mua phai thanh toan
70% gia tri hop dong ngay khi ky két, trong tmg s6 tién 2.969.701.000 dong. Pot 2
thanh toan sd tién 1.060.607.500 dong twong tng 25% “sau khi ¢6 thong bdo ban
giao nha & ciia Chit dau tw”’; dot 3 thanh toan 212.121.500 dong tuong g 5% “sau
khi c6 thong bao ban giao Gid'y chitng nhdn cia chi dau tw”. Theo khoan 2 Diéu 6
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ctia Hop dong mua ban nha ¢ riéng 1¢ s6 A9-3/HD/CENTURY ngay 09/6/2022 quy
dinh: “Khi ban giao Nha & cho Bén mua, Bén bdn phdi théng bdo va cung cdp cho
Bén mua 01 (mgt) ban sao bién ban nghiém thu dwa cong trinh Nha o vao su dung
theo quy dinh ciia phép ludt xdy dung dé cdc bén xdc dinh thoi diém bdo hanh Nha
¢”. Cho dén nay bi don chua hoan thanh nghia vy dot 2 (con thiéu 5%) do Cong ty
D1 chua cung cap gidy phép nghiém thu hoan cong nén Ngan hang khong giai ngan
s6 5% con lai. Mic du, Cong ty D1 d3 c6 thong bao ban giao nha & voi thdi gian giao
nhan nha tir ngay 27/6/2022 dén ngay 27/7/2022 nhung thyc té cong ty chua hoan tat
cac nghia vu nghiém thu nha & theo hop dong va Cong ty D1 khong cung cap duoc
ching cir da giao Thong bao nay cho bi don. Tai Cong van s6 132/2023/CV-TL ngay
11/5/2023, Cong ty D1 thtra nhén nhiéu hang muc ha tAng van dang trong qua trinh
trién khai, gom: he thdng cap nude, hé théng thoat nudce, thi cong duong N, xay dung
cong trinh ha tang x4 hoi va du kién thoi gian co Gidy chung nhén quyen su dung
dat 1a 11/2024. Ngay 28/5/2024, Cong ty c6 Thong bao s6 214 cap nhat tién do du
an va diéu chinh thoi gian dy kién cip gidy: du kién quy IV/2024.

Qua cac ching cir néu trén, khong c6 co so xac dinh bi don vi pham nghia vu
thanh toan theo hop dong. Hién nay, cac bén déu c6 nhu cau va théng nhat cham dut
hop d6ng mua ban nha ¢ s6 A9-3/HD/CENTURY ngay 09/6/2022, Toa 4n cip so
tham tuyén cham dut hop dong, budce cac bén tra cho nhau nhting gi da nhan va khong
chap nhan yéu cau doc lap ctia Cong ty 1 vé viéc phat vi pham, bdi thuong thiét hai
d6i voi bi don 14 ¢6 can cir, pht hop véi cac quy dinh ciia phap luat va thuc té qua
trinh cac bén thuc hién hop déng.

V& hop dong tin dung, bi don thira nhén qua trinh thyc hién hop ddng va sb
tién tin dung con ng cla nguyén don Toa an cap so tham tuyén budc bi don phai tra
cho nguyén don 13 ¢6 cin ctr. D6i vi tién 14i cham thi hanh an ctia hop dong tin dung
1a nghia vu cua bi don ddi voi nguyén don, bi don phai ¢6 trach nhiém tra cho nguyén
don theo thda thuan cua hop dong tin dung. Truong hop bi don khong thuc hién
nghia vy thi Ngan hang dugc quyén yéu cau xu ly tai san thé chap theo quy dinh.
Nguyén don khong c6 yéu cau khoi kién va bi don khong co yéu cau phan td budc
Cong ty D1 phai chiu tién 14i cham thi hanh an theo hop dong tin dung, Toa an cap
so tham budc Cong ty D1 phai chiu lai sudt cham thi hanh an vé phan nay 13 chua
phu hop theo quy dinh tai Piéu 5 Bo luat T4 tung dan sy, Hoi ddng xét xir s& stra mot
phan ban an so thim dé dam bao quyén, loi ich hop phap cua cac bén duong su.

[5] Tir cac phan tich trén, xét thdy c6 cin cir chap nhan mat phan yéu cau
khang c4o ciia Cong ty D1, Hoi dong xet xu stra mot phan ban 4n so tham. Khong co
can cr huy ban an so tham thec yéu cAu cua dai dién va nguoi bao vé quyén va loi
ich hop phap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty D1.

[6] Y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd HO Chi Minh dé
nghi gitt nguyén ban an so tham la c6 phan chua phu hgp véi nhén dinh cua Ho1 dong
X€t Xur.

[7] An phi:

[7.1] An phi so tham: bi don phai chiu trén s tién phai tra cho Ngan hang P

va 2 an phi ¢6 gia ngach (101 v6i quyét dinh cham dit hgp dong mua ban nha &; Cong
ty D1 phai chiu trén sd tién khong duoc chap nhan va % an phi ¢ gia ngach ddi véi
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quyét dinh chdm dirt hop ddng mua ban nha o. Toa an cap so tham tinh s6 tién an phi
chua chinh xac theo quy dinh tai Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI14, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va su dung an phi va 1¢ phi Toa an nén Toa an cap phiic thim sira ban
an so tham xac dinh lai s6 tién an phi so thim theo quy dinh.

[7.2] V& an phi phac tham: do stta mot phan ban an so thim nén Cong ty D1
khong phai chiu.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ctr cac Dicu 147, 148, Dicu 299, khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Diéu 309,
Piéu 313 cua Bo luat TS tung dan sy nim 2015; Piéu 29 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH]14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thu’ong vu Qudc hdi quy dinh
v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Can ct: Pidu 108 Luat Nha ¢ nam 2014; cac Diéu 13, 22, 23, 24, 25, 27, 58
Luat Kinh doanh bat dong san nam 2014; cac Diéu 117, 317, 318, 319, 320, 321,
322, 323, 360, 418, 419, 422, 428 va Diéu 466 cia B luat Dan sy nim 2015;cac
Didu 91, 94, 95 va Diéu 98 cua Luat Céc to chirc tin dung nam 2010; Cac Diéu 100
va 200 ctia Luat Cac td chue tin dung ndm 2024.

Tuyén xtr:

1. Chap nhan mot phﬁn yéu cau khang cao cua nguoi co qpyén loi, nghia vu
lién quan Cong ty C6 phan D1, stra mét phan Ban an so tham s6 286/2025/DS-ST
ngay 30/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vyc 16, Thanh phd H6 Chi Minh nhu sau:

1.1 Chép nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP P vé viée
Tranh chap hop dong tin dung doi vaoi bi don 6ng Lé Tri C va ba Lé Thi B.

Budc ong Lé Tri C va ba Lé Thi B phai thanh todn s tién con no tinh dén
ngay 30/9/2025 cho Ngan hang TMCP P 142.979.658.978 dong (hai ty chin trim bay
muoi chin tridu sdu trim nim muoi tim nghin chin trim bay muoi tam ddng), trong
d6: No gde: 2.516.009.499 dong, no 1ai: 463.649.479 ddng (bao gém: Lii trong han:
401.509.664 dong, 1ai qua han: 30.741.259 dong va 1ai phat cham tra 13i: 31.398.556
dong) theo Hop dong tin dung s6 ST22019469/2022/PBH/HDTD ngay 14/7/2022;
Khé ude nhan no sb ST22019469/2022/PBH/KUNN ngay 14/7/2022.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh an (6ng Lé Cong T6, ba Lé Thi B) con phai chiu khoan tién 13i cia
sO tién con phai thi hanh an theo mirc 14i suat quy dinh tai Hop ddng tin dung s6
ST22019469/2022/PBH/HDTD ngay 14/7/2022.

Truong hop ong T6 va ba B khong thuc hién hodc thyc hién khong day du
nghia vu thanh toan khoan ng va lai phat sinh cho Ngan hang TMCP P thi Ngan hang
TMCP P co quyén yéu cau Co quan thi hanh an c6 tham quyen tién hanh phat mai
quyén tai san phat sinh tir Hop d6ng mua ban nha ¢ riéng 1é s6 A9-3/HP/ CENTURY
ngay 09/6/2022 dé thu hoi toan bd cac khoan no theo Hop dong thé chap sb
ST22019469/2022/PBH/HDTC ngay 14/7/2022.
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Ngéan hang TMCP P dugc quyén can trir toan bo nghia vu phai thanh toan ddi
v6i Hop dong tin dung sb ST22019469/2022/PBH/HDTD ngay 14/7/2022 cta éng
Lé Tri C mo tai tai khoan s6 0026100006194004 tai Ngan hang TMCP P khi Cong
ty C6 phan D1 chuyén tién vao dé thu hoi xir Iy toan bo khoan vay.

1.2 Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan Cong ty C6 phan D1 doi bi don ong Leé Tri C va ba Lé Thi B vé viéc tranh
chap hgp dong mua ban nha ¢ riéng 1€ nhu sau:

1.2.1 Ghi nhén sy ty nguyén ctua Cong ty Cb phan D1 va 6ng Le Tri C, ba L&
Thi B vé viéc cham dit Hop dong mua ban nha & riéng 1€ s6 A9-3/HD/CENTURY
ngay 09/6/2022.

1.2.2 Bugc Cong ty C6 phan 1 hoan tra lai cho ong Lé Tri C, ba Lé Thi B s
tién 3.818.187.000 dong (ba ty tam tram muoi tam triu mot tram tam muoi bay
nghin dong) nhung phai chuyén vao tai khoan s6 0026100006194004 ctia 6ng Lé Tri
C m¢ tai Ngan hang TMCP P dé Ngan hang TMCP P thu héi xir 1y ng theo Muc 1
néu trén db6i voi nghia vu phai thanh toan theo Hop dong tin dung sb
ST22019469/2022/PBH/HDTD ngay 14/7/2022.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an ¢6 don thi hanh an cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh an (Cong ty Cb phan P1) con phai chiu khoan tién 13i cta sb
tién con phai thi hanh an theo murc 1ai suat theo quy dinh tai Piéu 357 va khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

1.2.3 Khong chéip nhén yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan Cong ty C6 phan D1 v€ viéc yéu cau phat vi pham va boi thuong thiét hai s6
tién 763.637.400 dong doi voi bi don 6ng LE Tri C, ba Lé Thi B.

2. Vé chi pl‘ﬁ xem xét thim anh taiq chd: Ong L& Tri C va ba Lé Thi B phai
chiu 10.000.000 dong (muoi triéu dong) dé hoan tra cho Ngan hang TMCP P.

3. V& an phi dan su so tham:

Ong Lé Tri C va ba Lé Thi B phai chiu 73.129.000 ddng (bay muoi ba triéu
mot tram hai muoi chin nghin dong).

Cong ty Co phan D1 phai chiu 34.695.000 ddng (ba muoi bdn tridu sau trim
chin muoi lim nghin dong) duoc khau trir sb tién tam ng an phi da nop 17.572.750
dong theo Bién lai thu tam @ng &n phi, 1& phi Toa an s6 0006955 ngay 01 thang 8
nam 2025 cta Thi hanh an dan sy Thanh phd H. Cong ty C6 phan D1 con phai nop
17.122.250 d6ng (muoi bay triéu mot trim hai muoi hai nghin hai trim nam muoi
dong).

Phong Thi hanh &n dan sy khu vuc 2, Thanh phé Ho6 Chi Minh tra lai cho Ngan
hang TMCP P so tién 41.855.187 dong (bén muoi mbt triéu tam trim ndm muoi lam
nghin mot trim tam muoi bay dong) theo Bién lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an
s6 0044706 ngay 28 thang 10 ndm 2024 tai Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd
Thi Birc, Thanh phd Ho Chi Minh (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy khu vuc 2,
Thanh phé Ho Chi Minh).

4. V& an phi phtc tham:
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Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 16, Thanh phé H6 Chi Minh hoan lai cho
Cong ty C6 phan D1 sb tién 300.000 dong (ba traim nghin dong) theo Bién lai thu
tam Ung an phi, 1 phi Toa an s6 0027277 ngay 16/10/2025 ctia Thi hanh an dan sy
Thanh phd Ho Chi Minh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
Luat Thi hanh 4n dan sy (duoc stra ddi, b sung nim 2014); thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy (dugc sira ddi, bd
sung nam 2014).

5. Ban 4n phuc thim c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; = AN > A 3
_VKSND Tp. H Chi Minh: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- Toda 4n nhan dan khu vuc 16, Tp. H6 Chi

Minh; . (da ky)

- Phong Thi hanh an dan sy khu vyc 16, Tp. HO

Chi Minh;

- Phong Thi hanh 4n dan sy khu vuc 2, Thanh x - N
phé H6 Chi Minh: Nguyén Van Huynh

- Luu: Ho so, VILT, Toa Dan su.

1"000138"894211

Ngan hang Thuong mai cé pha

2025DSPT45695

s 04.03.2026 11:11
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