TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc lap- Tuw do- Hanh phiic
Ban 4n sd: 154/2022/DS-PT
Ngay: 14/10/2022
VIV: “Tlc hop dong sang
nhwong quan va doi lai tai san”

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Vi Thi Thu

Céc tham phan: Ong V& Vin Toan

Ong Nguyén Trung Hung

- Thw ky phién toa: Ong Tran Thé Manh — Thu ky Tda an nhan dén tinh
Pong Nai.

- Pgi dién Vign Kiém sat nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ong Phung Buc Nam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 12 va 14 thang 10 nam 2022, tai Toa an nhan dan tinh
DPdng Nai xét xir phdc tham céng khai vu an dan su thu ly s6 10/2022/TLPT-DS
ngay 20 thang 4 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong sang nhwong quan va
doi lqi tai san”.

Do Ban an dan su so tham sé: 04/2022/DS-ST ngay 20/01/2022 cua Toa &n
nhan dan thanh phd Bién Hoa, tinh Bong Nai bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtic tham sé: 94/2022/QD-PT ngay
06 thang 7 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa so: 271/2022/QP-PT ngay
06/9/2022 va Quyét dinh tam ngung phién tda sb: 298/2022/QDPT-DS ngay
22/9/2022 giira cac duong su:

- Nguyén don: Anh Truong Théi S, sinh nam 1984. ‘

Tam tru: CB, t6 Y2, khu pho Y, phuong Tr, thanh pho B, tinh Dong Nai.

bia chi lién lac: S6 Z3 M, phuong A, Quan Z (nay la thanh pho T2), Thanh
phé H6 Chi Minh (Theo vin ban uy quyen ngay 12/10/2020).

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong P4 Vin K, sinh nam 1985, o

bia chi lién lac: Z4, duong XV, Phuong Z1, Quan B1, Thanh pho H6 Chi
Minh (Van ban ty quyéen ngay 26/5/2020).

- Bi don: Ong Hoang Trung H, sinh nam 1963. , ‘

Thuong tra: FMH, t6 Y3, khu pho Y, phuong Tr, thanh pho B, tinh Bong
Nai

Tam tr(: CB, t6 Y2, khu phd Y, phuong Tr, thanh phé B, tinh Pong Nai.



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Duong Pinh H1,
sinh nam: 1965 - Thudc Van phong luat su Hoang Nhu V - Poan luét su tinh
Podng Nai.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Lé Vian D, sinh nam: 1963

2. Ba Tran Thi My L, sinh ndm: 1961

Dia chi: S6 Z5, duong Ph, phuong T, thanh phé B, tinh Bong Nai.

(Anh S, anh K, 6ng H, ludt sur H1 c6 mat, cdac dwong su Khac
vang mt)

NQI DUNG VU AN:

Theo bén dn so thim:
Nguyén don Trwong Thdi S do anh P6 Vin K dai di¢én theo iy quyén
trinh bay:

Anh Truong Thai S 1 chil quan ca phé NG (goi tat 1a ca phé X) tai dia chi
s6 1, Ph, khu phd Y1, phuong T1, thanh phd B, tinh Pong Nai, duge Phong Tai
chinh — Ké hoach thanh phd B cap gidy chung nhan ding ky ho kinh doanh
ding tén chu ho Truong Théi S ngay 29/3/2016; thoi han dang ky kinh doanh
dén hét ngay 31/12/2022. Vao khoang thang 10/2016, 6ng H dé nghi gop von
kinh doanh quén, hai bén théng nhit 6ng H tra cho anh S 400.000.000 dong dé
so hitu 50% phan hun cta quan.

Pén dau nam 2017, dng H dé nghi anh S cing goép vén md quéan ca phé X
tai thanh phé TM, tinh Binh Duong, anh S dong y. Anh S bo ra 600.000.000
doéng dé md quan va dé dng H dung tén hop ddng thué mat bang va giay phép
kinh doanh.

Trong qua trinh hop tac lIam an chung, gitra anh Ha va ong S phéat sinh mau
thuan, nén ngay 23/4/2017, hai bén thong nhat 6ng H tra cho anh S tong s tién
630.000.000 dong dé toan quyén sé hiru, kinh doanh ca hai quan ca phé X, dng
H c6 viét gidy xac nhan viéc ndy. Quén ca phé X tai thanh phé TM, tinh Binh
Duong hai bén da ban giao quyén s hiru va tra dat diém tién, khong tranh chip.
Con quan ca phé X Bién Hoa, anh S da ban giao quan cho ong H kinh doanh,
nhung dng H chua tra du tién ma no 130.000.000d. Anh S doi nhiéu lan, 6ng H
hen tra, nhung khong thuc hién.

Do mit bang quan ca phé X Bién Hoa anh S ky hop dong thué véi 6ng D,
ba L, nén tir khi ban giao mit bang quan cho dng H kinh doanh thi trach nhiém
tra tién thué 1a cua 6ng H, anh S chi dung ra giap 6ng H kinh doanh trén mit
bang nay dén hét thoi han thué cua hop dong thué gitta anh S voi 6ng D, ba L.
Tir thang 12/2018 d6 vé trude, 6ng H co dua tién cho anh S dé déng tién thué
mat bang, nhung tir thang 01/2019 dén nay thi 6ng H khéng tra nita, anh S phai
ding ra tra thay cho 6ng H.



Nay anh S khéi kién yéu cau 6ng Hoang Trung H tra nét sd tién con ng khi
mua lai quan 1a 130.000.000 dong va 1di cham tra cta s tién nay 1a 35.438.000
dong (tinh tir ngdy 24/4/2017 dén ngay xét xir so tham 20/01/2022); Tién thué
mit bang tir thang 01/2019 dén hét thang 3/2021 1a 621.000.000d va 14i cham tra
ctia sO tién nay tinh thanh tién 1a 50.425.200d, cong thém 09 thang tién thué mit
bang tir thang 4/2021 dén hét thang 12/2021 13 207.000.000d.

Tai phién toa so tham, anh K, nguoi dai dién theo uy quyén cua anh S rut
mot phan yéu cau khai kién di voi sd tién 13.500.000d anh S di xtr Iy thay mot
s6 cong viéc cho 6ng H.

Bi don éng Hoang Trung H va éng Nguyén Thanh Mai nguwoi dai dién
theo tiy quyén ciia 6ng H trinh bay:

Quén ca phé X Bién Hoa 1a ctia anh S 1am chil va dtng tén trén gidy phép
kinh doanh nam 2016. Thang 10/2016 dng H tra cho anh S 400.000.000d dé so
hitu % phan hun cua quan va hai bén ciung kinh doanh chung, 16i 14i chia d6i.
Pén ngay 23/4/2017 dng H mua ndt %4 phan hun con lai caa anh S tai quan X
Bién Hoa vai gia 400.000.000d, cong vaéi 230.000.0004 tién con no cta quan X
Binh Duong (quan nay khong tranh chap), tong sé tién 6ng H phai tra anh S la
630.000.000d. Ong H d3 tra da 630.000.000d cho anh S, trong d6 500.000.000d
chuyén khoan c6 chimg cir, con 130.000.0004 tra truc tiép khong cd chimg cu.
Néu anh S yéu cau 6ng H tra 130.000.000d tién sang nhuong quéan con thiéu, thi
6ng H chap nhan vi ong khong cung cip dugc chimg cir ching minh da tra tién.

Thuc té, lac dau quan X Bién Hoa 1a do anh S va 6ng H gop von kinh
doanh chung, anh S gép bang mit bang va co s vat chat cia quan, 6ng H gop
béng 400.000.000 déng tién mat, nén anh S phai chiu trach nhiém vé tién mat
bang thué cua 6ng D, ba L. Ong H khong c6 quyén va nghia vu gi dbi v6i mat
bang kinh doanh quéan ca phé X tai Bién Hoa.

Ké tir ngdy 23/4/2017, khi dng H mua ndt % phan hun con lai cta anh S, thi
6ng H c6 toan quyén kinh doanh quan ca phé X Bién Hoa. Ldc nay, hai bén c6
thoa thuan miéng trong thdi han 03 thang, anh S phai sang tén gidy ching nhan
dang ky kinh doanh cho 6ng H dé dng H chiu trach nhiém vé phép 1y cta quan,
nhung anh S khéng thuc hién dugc, du 6ng H da tra du 400.000.000 dong cho
anh S. Ong H da guri 03 van ban cho anh S dé toi giai quyét dat diém viée sang
nhuong quan, nhung anh S khong c6 mat. Anh S con lam don dé nghi cat dién
ctia quan, nén 0ng H phai dong cilra quan ca phé khong kinh doanh duoc. Do anh
S khong c6 thién chi thoa thuan va van gilt nguyén yéu cau khai kién, nén éng H
khong dong v véi yéu cau khéi kién cua anh S

* Ban 4n dan sy so tham s6: 04/2022/DS-ST ngay 20/01/2022 cua Toa an
nhan dan thanh phé Bién Hoa di 4p dung Diéu 166, Piéu 429, Piéu 504 ctua Bo
luat dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016



quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi
ToOa an; tuyén xu:
+ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia anh Truong Thai S.

Budc 6ng Hoang Trung H tra lai s tién no tir ban giao viéc kinh doanh 13
130.000.000d6ng va tién 14i chdm tra d6i véi sd tién 130.000.000 ddng (tinh tir
ngay 24/4/2017 dén ngay toa an xét xir so tham 13 ngay 20/01/2022 1am tron 47
thang) 1a 35.438.000 dong; dng H phai tra lai cho anh S tién thué mat bang kinh
doanh tir thang 01/2019 dén hét thang 03/2021 (tinh tron 27 thang) la
621.000.000d6ng ma anh S da dung ra tra thay cho 6ng H. Téng cong ong
Hoang Trung H phai tra cho anh Truong Théi S sb tién 1a 786.438.000 dong
(Bay tram tAm muoi sau triéu, bén trim ba muoi tim ngan dong).

+ Pinh chi mot phan phan yéu cau khoi kién d6i voi s tién 13.500.000
dong.

+ Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ddi vai yéu cau budc 6ng
H phai tra thém 09 thang tién thué mit bang tir thang 4/2021 dén hét thang
12/2021 1a 207.000.000 dong va tién 1di cham tra trén so tién thué mat bang
621.000.000 ddng ma ong S da tra thay cho dng H (tinh tir thang 01/2019 dén
hét thang 3/2021) 1a 50.425.200 dong.

Vé an phi dan sy so tham: Anh S phai chiu 12.871.260 dong d6i v6i phan
yéu cau khéi kién khong dugc chép nhén, duoc trir di sb tién tam ung an phi da
ndp theo bién lai s6 0009626 ngay 30/6/2020; hoan tra lai cho anh S sb tién tam
g 4n phi di nop 1a 337.500 dong d6i véi s tien 13.500.000 dong do it yéu
cau khoi kién. Nhu vay, hoan tra cho anh S tong sd tién 1a 770.774 dong.

Ngoai ra ban 4n so thim con tuyén vé nghia vu thi hanh 4n va quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 23/01/2022 éng Hoang Trung H khang c4o khong dong ¥ tra cho anh
S 130.000.000d tién chuyén nhuong quan va khong dong ¥ tra tién thué mit
bang vi ddy 1a trach nhiém ctia anh S véi dng D, ba L. Tai phién toa phuc tham,
6ng H thay d6i yéu cau khang cao dé nghi huy toan bo an so tham.

Y kién ciia Ludt sw bdao vé quyén va loi ich hop phdp cho dng H:

Thir nhat, quan hé phap luat & ddy 1 tranh chdp hop dong mua ban tai san
hodc tranh chdp sang nhuong quéan café kinh doanh, khong phai quan hé tranh
chap hop dong gép von va doi lai tai san nhu cdp so tham d3 xac dinh. Mic du
khong 1ap vin ban nhung cin cit theo thoa thuan ban dau ngay 23/4/2017, 6ng H
da tra trude 500 triéu dong va giit lai 130 triéu dong chd ong S hoan tat thi tuc
sang quéan. Do phia 6ng S chua hoan tat thu tuc nén cap so tham chap nhan yéu
cau khoi kién cua 6ng S, tirc 1a thira nhan hop dong giita hai bén da hoan thanh
la khong ding. Hop dong thué mat bang c6 nodi dung khong duge cho thué lai



nhung 6ng S khong théng béo cho 6ng H 1a gian déi. Thi hai, cip so tham budc
6ng H thanh toan 130 triéu dong va lai suat phat sinh khi 6ng S chua hoan tat
cac thu tuc sang tén quan 1a khong ding, dong thoi cap so thAm chua cin ctr ty
gia quy d6i ngoai té theo quy dinh ma da xac dinh 13i suit quy doi 12 sai. Thu ba,
6ng S chua hoan tit thu tuc sang tén quan cho 6ng H, nén cin ct theo quy dinh
6ng S phai chiu toan bo trach nhiém ddi véi quan café, khong thé bude ong H
phai thanh toan tién thué mit bang. Thir tu, theo thoa thuan, thoi gian con lai cia
hop ddng dén 31/12/2021, tuy nhién, dng S di c6 don khai kién trude do, do d6
6ng S vi pham thdi gian. Tir nhitg cdn c@ trén xac dinh viée ong S doi lai s6
tién 630 triéu 1a khong dung, dé& nghi huy ban 4n so thim ctia TAND TP Bién
Hoa, chuyén hd so cho cép so thAm xem xét lai theo thi tuc so tham.

Y kién ciia Pai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Déng Nai tai phién toa:

Vé viéc chap hanh phap luat t6 tung tir khi thy 1y vu 4n dén khi xét xir tai
phién toa, Tham phan chu toa va Hoi déng xét xur thuc hién ding quy dinh cua
phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao ding quyén, nghia vu theo
quy dinh.

Toa 4n so tham xac dinh quan hé tranh chdp hop déng gop von va doi lai
tai san 1a chua dung v&i yéu cau khai kién va ndi dung vu an, can xac dinh quan
hé phap luat 1a: “Tranh chap hop dong mua ban tai san va kién doi lai tai san 1a
tién thué quyén sir dat". Tai cap so thim, 6ng H khong cung cip dugc ching cir
chl'mg minh viéc di tra s6 tién 130 triéu déng cho anh S. Trong qua trinh giai
quyet thé hién giita hai bén chua théng nhat phuong thirc sang nhuong, do do
can giai quyet tranh chap hop dong va hau qua phap 1y cua viéc sang nhuong.
Nhung céap so tham xac dinh quan hé phap luat chua ding nén hau quéa ciia hop
ddng vo hiéu khong dugc dua ra xem xét 1am anh hudéng dén quyén loi cua céc
duong su trong vu an nay.

Pbi véi tién thué mat bang va 1i suat ong S yéu cau 6ng H tra lai tir thang
01/2019 dén hét thang 3/2021, cap so tham can cir 02 vin ban xac nhan thoi gian
tra tién thué mat bang dé ngay 09/12/2020 va ngay 24/4/2021 cua 6ng D va ba
L dé xé4c dinh ong S tra thay cho dng H tong s6 tién 13 621.000.000 dong 13 chwa
c6 cdn ctr. Boi 18, 6ng S c6 giri 02 Thong bao cho 6ng H vé viéc cham dat hop
dong tir thang 10/2019 va thanh toan tién, dong thoi yéu cau ngung cung cap
dién va ho so thé hién c6 ban hop dong thanh 1y c6 chir ky ciia 6ng S. Nhu vay,
nguyén don 1a ngudi ding tén trén hop dong thué mit bang, co quyén cham duit
hop ddng, cac vian ban do nguyén don giri bi don cling thong bao s& chdm dut
hop dong tir thang 10/2019. Sau thoi diém d6, 6ng S tu chi tra tién thué mait
bang khi chwa ban bac véi bi don va da nhan lai s6 tién 90 triéu dong tir 6ng D,
ba L. Cap so tham budc 6ng H phai thanh toan lai toan bd sb tién thué mit bang
cho 6ng S 13 chua phu hop va khong dam bao quyén lgi ciia 6ng H. Bén canh



d6, tai hop dong thué mit bang duoc ky giita ong S véi 6ng D thoa thuan gia
thué mat bang 14 1.000 USD nhung khi giai quyét vu an, cap so tham chi dwa
trén gia tri quy d6i do nguyén don cung cap 1a khong c6 co so.

Tu nhiing phan tich trén, xét vu an co nhiéu tai liéu, chimg ctr con mau
thuan, chua 10 trong viéc sang nhuong quan café gitta cac bén, chua du co sé
xem xét yéu cau khoi kién cua nguyén don, dé nghi HPXX huy toan bo ban an
so tham, giao ho so vé Toa an cap so tham giai quyét lai theo thi tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa, HOo1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Pon khang cdo ctia dng H 1am trong han luat dinh, di dong
tam Ung 4n phi, nén dugc xem xét theo thu tuc phac tham.

[2] Vé quan hé phap luat: Theo chimg cir co trong hd so va 1oi khai cia
nguyén don, bj don déu xac dinh: Quan ca phé X Bién Hoa dugc cip gidy chimg
nhan dang ky hd kinh doanh dimg tén chu hd Truong Thai S ngay 29/3/2016.
Thang 10/2016, anh S nhuong lai % phan hun cia minh cho 6ng H voi gia
400.000.000d va hai nguoi cung kinh doanh chung (phan hin ctia mdi nguoi 1a
14). Pén ngay 23/4/2017, hai bén thong nhat va 1ap gidy ong H tra cho anh S
400.000.000d dé so hitu va toan quyén kinh doanh quan. Nay anh S cho rang
6ng H chua tra hét tién nhan chuyén nhuong quan ma con no lai 130.000.000d
va tién thué mat bang anh S ciing tra thay dng H tir thang 01/2019, nén anh S
khai kién doi lai hai khoan tién nay. Ong H khong dong y v6i yéu cau khoi kién
ctia anh S vi cho rang Hop dong sang nhuong quan chua hoan thanh. Nhu vay,
quan hé phép luat 12 “Tranh chap hop dong sang nhugng quan va doi lai tai san”,
cap so thdm xac dinh “Tranh chip hop déng gop von va doi lai tai san” 13 chua
chinh xac, can stra lai cho phu hop.

[3] Vé giao dich sang nhugng quan ca phé X Bién Hoa: Ca anh S va 6ng H
déu théng nhat, ngay 23/4/2017 6ng H nhan chuyén nhuong ndt % phan hin cia
anh S tai quan X Bién Hoa, téng gia tri chuyén nhuong toan bd quan la
800.000.000d. Nhung anh S Cho rang gia tri 800.000.000d nay chi bao gém tai
san ctia quan nhu ban ghé, ly tach, quyén kinh doanh, 1o thé thuong mai, luong
khach va thuong hiéu cia quan ma khong gom tién thué mat bang; con 6ng H
cho rang 800.000.000d nay da bao gom ca tién thué mat bang. Ngoai ra, ong H
con cho rang, khi chuyén nhuong quan, anh S di gidu thong tin quan X Bién
Hoa mit bang thué ctiia dng D ba L va Piéu 6 ciia Hop dong thué co quy dinh
bén thué khong duoc sang nhugng hodc cho thué lai, nén 6ng da bi anh S lira dbi
khi giao két hop dong. Tuy nhién, theo chimg ctr nguyén don cung cap 1a thu
dién tr anh S gi 6ng H vao luc 09h 22° ngay 02/12/2016 qua tai khoan



hatrunghoang63@gmail.com c6 ban chup Hop dong thué mit bang (quan ca phé
X) giita anh S v6i dng D ba L, nén dng H da biét va budc phai biét nhiing diéu
khoan ctia Hop dong thué nay. Mat khac, ké tir ngdy 23/4/2017 dén ngay 6ng H
ban giao quan cho éng D, thi chu nha la 6ng D, ba L ciing khéng c6 van ban nao
gui 6ng H hay anh S yéu cau chidm dut hop dong thué do ngudi kinh doanh
khong phai ngudi dung tén trong hop dong thué nha. Do d6, khong co co so
chap nhan 16i khai dng H cho rang bi ltra déi khi giao két hop dong sang nhuong
quan va Hop dong sang nhuong bi vo hiéu do vi pham diéu cdm cua phap luit.

[4] V& thuc hién viéc ban giao quan: Anh S xac dinh d3 giao quan ca phé X
Bién Hoa cho dng H toan quyén kinh doanh ké tir ngdy 23/4/2017, con 6ng H
cho rang chwa nhan quan dé kinh doanh. Nhung theo chimg ¢t do chinh 6ng H
cung cip 1a Thong bao cia dng H giri anh S dé ngay 16/4/2020 (but luc 80) cd
ghi tai muc 3: “Cac Khodn tién phdi thanh todn trd lai ti t6i liét ké nhw sau:
....3.2. Tién thdt thu do phdi dirng hoat déng kinh doanh tir thang 9/2019 dén
thang 4/2019 (7 thang, giam trir 01 thang dich covid con 6 thang) sé tién thiét
hai la...” va muc 4 c6 ghi: “Téi dong y gidm trir tién mdt bang trong thoi gian
qudn con hoat déng kinh doanh tir thang 01/2019 dén thang 9/2019, véi s tién
la ...”. Pong thoi, tin nhan Zalo ngay 25/6/2019 khi anh S doi tién nha di tra
thay ong H, thi éng H tra 161 “Chi con tién nha X Bién Hoa théi, ma cdi nay phdai
¢6 xdc nhdn ciia chl D dé thanh todn t6i thang ndo réi” (bat luc 69). Nén co can
ctr dé khang dinh anh S d4 ban giao quan X Bién Hoa cho dng H va éng H da
nhan quan dé kinh doanh tir ngay 23/4/2017.

[5] Vé yéu cau budc 6ng H tra nét tién chuyén nhuong quan: Theo anh S,
6ng H chua tra hét tién nhan chuyén nhuong quan, ma con no lai 130.000.000d.
Con 6ng H khi thi khai da tra du tién sang nhuong quan trong d6 130.000.0004
tra bang tién mit khong c6 gidy to chimg minh (but luc 83), khi thi khai tra
130.000.000d nay bang viéc trir vao 08 tim gb anh S ldy cuia 6ng (but luc 223)
va tai phién toa phac tham dng H khai chua tra 130.000.000d nay ma giir lai khi
nao anh S hoan tat thu tuc sang tén quan thi 6ng moi tra theo thoa thuin miéng
cua hai bén. Nhu vay, 101 khai cua 0ng H 1a bAt nhit va khong dugc anh S thura
nhan, 6ng H ciing khong c6 chimg cr nao khac dé chimg minh da tra hét tién
sang nhugng quan, nén cép so thAm xét xir budc ong H tra s6 tién con ng
130.000.000d 14 dung. Tai phién toa phiic thim, anh S ty nguyén rat yéu cau
budc 6ng H tra 13i cia sd tién nay, su tu nguyén nay khong trai phap luat va co
loi cho bi don 6ng H, nén Hoi déng x¢ét xur chép nhan, stta mot phﬁn ban an so
tham theo sy tu nguyén cta nguyén don.

[6] Vé yéu cau budc 6ng H tra lai tién thué nha: Nhu nhan dinh ¢ muyc [3]
va [4], thi khi nhan chuyén nhuong quan ca phé X 6ng H da biét mat bang quan
nay do anh S dung tén thué ctia 6ng D ba L. Sau khi nhan chuyén nhuong quan,
6ng H da nhin quan dé kinh doanh nén nghia vu tra tién thué nha 1a cta éng H.
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Thue té 6ng H da tra tién thué nha cho 6ng D ba L thdng qua anh S (ngudi ding
tén trong hop dong thué) dén hét thang 12/2018. Tur thang 01/2019 tr di anh S
da tra tién nha cho 6ng D, ba L thay 6ng H, nén yéu cau dng H tra lai. Ong H
khéng ddng v tra vi cho rang hop ddng chuyén nhuong quéan chua hoan thanh,
nghia vu tra tién thué van thudc vé anh S. Ong H con cho rang do anh S thué
giang hd dén quay pha va c6 Thong béo cat dién, nén quan phai dong cua tir
thang 6/2019, nhung 6ng H khong c6 chimg ctr chirng minh viéc nay. Theo cac
chtng ctr do nguyén don cung cip thi tir thang 01/2019 dén hét thang 5/2020
quan Ca phé X van dong tién nudc va dong tién dién dén hét thang 7/2020. Mirc
tiéu thu dién, nudc van twong duong cac thang trude do, nén khong co co sé cho
rang quan dong cira dirng hoat dong nhu 10i khai 6ng H.

Tai phién toa phiic thAm ngay 22/9/2022, anh S cung cép ching cit méi la
ban pho t6 gidy giao tra quan ca phé X gitta 6ng H véi 6ng D ¢ nhan ching
Pao Hai Ly ky tén. Ngay 11/10/2022, ba L (v 6ng D) cung cip ban phd to c6
d6i chiéu ban chinh gidy giao trd quan nay. Theo gidy giao tra quan do cac
duong su cung cip thé hién, dong trén cing ghi: “Ngay 06/01/2022” , tir hang
thar 2 tré di ghi: “T6i Hoang Trung H, sinh nam 1963, qué Ha Tinh, chirng minh
thw 271999972 cip ngay 24/01/2017 CA Pong Nai. Pa giao tra nha (quéan cd
phé X) cho chii nha sé 293, dwong Ph, khu phé Y1, phuong T1, thanh phé B,
Péng Nai la 6ng Lé Vin D (bao gom mét s6 ban ghé cii khéng con gid tri) tir
ngay 06/01 nam 2021”. Ong D va anh S cho ring viéc giao nha vao ngay
06/01/2022, con 6ng H khai giao nha vao ngay 06/01/2021. Tuy nhién, 6ng Ly
la nhan ching va cling 13 nguoi viét gidy giao nha thi c6 10i khai ngay
16/9/2022, noi dung: “Vao ngay 06/01/2021, téi c¢é chitng kién va ldp bién ban
vé viéc éng Hoang Trung H ....dd ban giao qudn ca phé X va tai san ....cho éng
Lé Van D...”. Nhu vay, c6 du can ctr xac dinh 0ng D da nhéan lai nha cho thué tir
6ng H vao ngay 06/01/2021, nén stra mot phan ban an so tham do chung cir méi,
budc 6ng H tra lai anh S tién thué nha anh S da tra thay tir thang 01/2019 dén hét
thang 12/2020 la 23 thang. Theo van ban cua Ngan hang Nha nudc thi ty gia quy
d6i giita dong d6 la sang tién Viét Nam dong tir thang 01/2019 dén thang
12/2020, tinh trung binh mdi thang 13 hon 23.000.000d/1.000USD. Anh S yéu
cau tinh 1.000USD = 23.000.000d 1a ¢6 l¢i cho bi don, nén chap nhan, s tién cu
thé duoc tinh 1a: 23.000.000d/thang x 23 thang = 529.000.000d. Khong chap
nhan yéu cu ctia anh S budc 6ng H tra tién thué nha anh da tra thay cho 6ng D,
ba L tir thang 01/2021 dén thang 12/2021.

Téng cong, sd tién 6ng H phai tra anh S 1a: 130.000.000d + 529.000.000d =
659.000.000d.

[7] Pi véi tién 14i cham tra cta sd tién thué mat bang 529.000.000d anh S
yéu cau 6ng H tra 70.568.6004 1a khong c6 can ctr, nén khong chip nhan.



[8] P4i véi sb tién 13.500.000d anh S di xur 1y thay mot sb cong viée cho
6ng H, tai phién toa so tham, dai dién theo Gy quyén ctia anh S rat khai kién, cp
so tham dinh chi 13 dung.

[9] Tai cap phtc tham, anh S yéu cau 6ng H tra tién dién nudc anh di tra
thay 6ng H. Tuy nhién, cac khoan tién nay khéng c6 trong yéu cau khoi kién,
cap so tham khéng thu 1y giai quyét, nén cp phiic thim khong xem xét.

[10] Vé an phi:

Ong H phai chiu &4n phi dan su so thim trén sb tién phai tra anh S Ia:
659.000.000¢ = 20.000.000d + 10.360.000d (259.000.0006 x 4%) =
30.360.000d. An phi phtc tham 6ng H khong phai chiu.

Anh S phai chiu an phi dan sy so thim phan bj bac gom: Tién thué nha da
tra thay 6ng H tir thang 01/2021 dén hét thang 12/2021 la: 12 thang X
23.000.000d/thang = 276.000.000d¢ + 70.568.600d (tién I3 cua sb tién
529.000.0004) = 346.568.600d x 5% = 17.328.4304.

[11] Y kién cua Luat su bao vé quyén loi cho bi don c6 mot phan phu hop
véi nhan dinh caia HDXX, nén chap nhan mot phan.

[12] Y kién cua Vién kiém sat tinh Dong Nai pht hop mot phan véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xir, nén chap nhan mot phan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Can cu khoan 2 biéu 308 cua Bo luat t tung dan su, chip nhan mot phan
khang céo cua 6ng Hoang Trung H, stta mot phan ban an dan su so tham s
04/2022/DS-ST ngay 20/01/2022 cua Tda an nhan dan thanh phé Bién Hoa do
khach quan.

Ap dung biéu 116, biéu 166, Biéu 468 cuia Bo luat dan sy nim 2015; Nghi
quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngiay 30/12/2016 quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa an, tuyén xu:

1. Binh chi mét phan phan yéu cau khai kién cua anh S budc dng H tra so
tién 13.500.000d anh S xt Iy c¢6ng viéc thay 6ng H.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia anh Truong Thai S:

- Buoc 6ng Hoang Trung H phai tra anh Truong Thai S s6 tién con no tir
viéc nhan chuyén nhuong quéan ca phé X Bién Hoa l1a 130.000.000d4ng.

- Budc 6ng Hoang Trung H phai tra anh Truong Théi S tién thué mit bang
kinh doanh tir thang 01/2019 dén hét thang 12/2020 (23 thang) 1a 529.000.0004.

3. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia anh S budc dng H tra tién thué
mat bang tir thang 01/2021 dén hét thang 12/2021 1a 276.000.000d6ng va tién I4i
cua so tién 529.000.000d 1a 70.568.6004.

4. V& an phi dan sy so tham:



Anh S phai chiju 17.328.430d dong d6i véi yéu cau khai kién khong duoc
chap nhan, trir vao sb tién tam tng &n phi anh S da nop 13.642.000d theo bién
lai s6 0009626 ngay 30/6/2020 cua Thi hanh &n dan sy thanh phd Bién Hoa.
Anh S con phai nop 3.686.430d.

Ong Hoang Trung H phai chiu an phi dan su so tham 1a: 30.360.000d. Ong
H khéng phai chiu an phi dan sy phac tham. Sé tién tam ang an phi phic tham
300.000d 6ng H da nop theo Bién lai thu s6 0001275 ngay 26/01/2022 dugc trir
vao an phi 6ng H phai chiu.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh &n theo muc 13i suat quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat dan sy nam 2015.

Truong hop ban &n dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND thanh phé Bién Hoa; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dong Nai; )
- Chi cuc THADS thé}nh pho Bién Hoa; (Dﬁ k}'/ tén va d(')ng déu)
- Puong sy trong vu an;
- Luu.
Vii Thi Thu
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