TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA NANG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 48/2020/DS-ST
Ngay: 29 thang 9 nam 2020
VIV “Tranh chip hop ddng giit chd”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HAI CHAU, THANH PHO PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gém co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hué

Cdc Hoi tham nhén déan: 1. Ong Huynh Thanh Tra

2. Ong Nguyén Xuén Tung

- Thw ky phién toa: Ba Pham Lé Mai Ly, Thu ky Toa an, Toa an nhan dan
quan Hai Chau, thanh phd Pa Nang.

Ngay 29 thang 9 nam 2020, tai Tru s& Toa an nhan dan quan Hai Chau,
thanh phd Pa Nang xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y sé: 57/2020/TLST-DS
ngay 20 thang 03 nam 2020 vé viéc “Tranh chdp hop dong giik ché” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xir sé 38/2020/QDXXST-DS ngay 06 thang 7 nam 2020, Quyét
dinh hoan phién toa sé: 56/2020/QPST - DS ngay 27 thang 7 nim 2020 va Théng
bao md phién toa sb 50/2020/TB-TA ngay 07 thang 9 nam 2020 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Tran Huy H - sinh nam 1985; Dija chi: X4 A - huyén B -
Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyen 1a ba Hoang Thi D - sinh nam 1988; Dia chi:

14 duong C, quan T, thanh phd Da Nang (Gidy ¢ Uy quyén ngay 26/5/2020 do UBND
phuong Hoa An, quan Cam L&, thanh phd Pa Néng chimg thuc), ¢é mdt.

2. Bi don: Cong ty CP ]~3£'1t dong san LH; Dia chi: 275 duong D, phuong H,
quan Hai Chau, thanh pho Da Nang, vang mat lan 2.
NOI DUNG VU AN:
 Tai don khdi ki¢n dé ngay 09/3/2020 va tai phién toa, nguoi dai di¢n theo uy
quyén cua nguyén don ong Tran Huy H la ba Hoang Thi D trinh bay:
'Ngay 23/8/2019, 6ng Tran Huy H va Cong ty 0 phan bt dong san LH da ky
04 Phicu gitr cho khong vi tri Dy an: Khu d6 thi Golden Lake (KDC Nam Bau Ri)

(tai huyén Bo Trach, tinh Quang Binh). 04 phiéu giur chd tuong duong voi 04 san
pham dat nén tai du an trén, s tién gir chd cho mdi san pham 1a 50.000.000 dong
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v6i sb thir tu 1a 07, 08, 09, 10. Tong cong tién giir chd cho 4 san pham dat nén 1a
200.000.000 dong (Phicu thu so 03/8).

Tai diéu 2 muc 11 théa thuén chung cua Phiéu giit chd khong vi tri thé hién:
Néu khdch hang quyét dinh khéng giik ché c6 vi tri trong thoi gian thong bdo bang
hang, thi xem nhuw khdch hang da khéng lwa chon san pham va todn bé s6 tién khach
hang da giiv cho triede do, sé dwoc cong ty hoan tra lai 100% tai tru sé Cong ty co
phan BPS LH trong vong 7 ngay ké tir ngay céng bé bang hang va khéng kem theo
bat cir diéu kién gi.

Gan cubi thang 9 ndm 2019, 6ng Tran Huy H lya chon mua mot san pham
dat nén cua Cong ty c6 phan Bat dong san LH. Ngay 22/9/2019, 6ng Tran Huy H va
Cong ty cd phan Bat dong san LH ky Phiéu x4c nhan chuyén coc KDT Golden Lake
(Dy an: Khu nha ¢ thuong mai xa@ Trung Trach) (tai xd Trung Trach, huyén B6
Trach, tinh Quang Binh) s6 47-BDP/PCC-GL/2019, theo d6 6ng H giao dich chuyén
s6 tién 50.000.000 dong tir phiéu giir chd khong vi tri s6 07 thanh tién coc mua san
pham.

Con 3 phiéu giir chd  khong vi tri sO 08, 09 va 10 6ng H khong lya chon san
pham khong thuc hién chuyén coc va yéu cau Cong ty ¢ phan bat dong san LH tra
s6 tién 150.000.000 dong theo thoa thuan trong phleu giur chd khong vi tri. Tuy
nhién, cho dén nay da hon 6 thang nhung Coéng ty co phan Bat dong san LH van
khong thuc hién viéc tra tién giir chd.

Tai phién toa, 6ng Tran Huy H yéu cau Cong ty c6 phan bat dong san LH tra
s6 tién 150.000.000 dong va khong yéu cau tién 1ai.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da thong bao vé viéc thu 1y vu an,
thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao ngp, tiép can, cong khai ching cu va hoa
giai, nhung bi don Cong ty co phan Bat dong san LH khong co y klen vé yéu cau
khai kién cua ong Tran Huy H va ciing khong dén Toa an dé giai quyét vu viéc.

NHAN DINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, ching cir ¢6 trong hé so vy dn da dwoc tham
tra cong khai tai phién toa, sau khi nghe cac dwong sy trinh bay va tranh lugn cong
khai tai phién toa. Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Ong Tran Huy H khéi kién yéu cau Cong ty c6 phan Bat dong san LH
thanh toan s tién 150.000.000 dong theo thoa thuan trong Phiéu giit chd khong vi tri
Dy an: Khu d6 thi Golden Lake (KDC Nam Bau Ri) (tai huyén B6 Trach, tinh
Quang Binh). Do vy, day la tranh chap hop dong dan su. Can ctr quy dinh tai khoan
3 Piéu 26 cua B0 luat to tung dan sy, HDXX xac dinh day 1a tranh chap dan sy thudc
tham quyen giai quyét cta Toa an nhan dan cap huyén theo quy dinh tai diém a
khoan 1 DPiéu 35 cua B luat tb tung dan su.

2



[1.2] Bi don Cong ty ¢ phan Bit dong san LH c6 tru s¢ tai quan Hai Chéu,
thanh ph6 Pa Ning nén vu 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
quan Hai Chau, thanh phé Pa Ning theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo
luat t6 tung dan su.

[1.3] Bi don Cong ty co phan Bat dong san LH da dugc Toa an triéu tap hop
1¢ dén 1an thr hai dé tham gia t tung tai phlen toa, nhung van Vang mat khong c0 ly
do. HDXX cén cir khoan 2 Piéu 227 B9 luat td tung dan su dé tién hanh xét xr Vang
mat bi don.

[2] V& ndi dung:

Can ctr vao cac tai liéu, ching cur do nguyén don cung cap, HDXX xét thiy:
Ngay 23/8/2019, gitra ong Tran Huy H va Cong ty co phan bat dong san LH c6 ky 04
phiéu giur chd khong vi tri Dy 4n: Khu d6 thi Golden Lake (KDC Nam Bau Ri) (tai
huyén B6 Trach, tinh Quang Binh), s6 thir tyr 07, 08, 09, 10; s6 tlen gilr chd cho mbi
phleu giir chd 14 50.000.000 dong. Ong Tran Huy H dé nop du sd tién 200.000.000
dong theo phiéu thu ngay 23/8/2019 cua Cong ty cd phan bat dong san LH. Ngay
22/9/2019, 6ng Tran Huy H mua mdt san pham tir phleu giflt cho khong vi tri s thir
tu 07 va da chuyén coc theo Phiéu xic nhan chuyen coc sb 47-DP/PCC-GL/2019
ngay 22/9/2019. Con lai 3 phiéu giit chd khong vi tri s6 thir ty 08, 09 va 10, 6ng Tran
Huy H khong giao dich va can cur thoa thuan trong, phiéu giur chd khong vi tri yéu
cau Cong ty c6 phan bat dong san LH thanh toan tién gitr cho 1a 150.000.0004. Xét
thay: Theo thoa thudn trong phiéu giit chd khong vi tri thi néu khach hang quyét dinh
khong giit chd c6 vi tri trong thoi gian thong bao bang hang, thi xem nhu khach hang
d3 khong lya chon san pham va toan bo sb tién khach hang d3 giir chd trude do, s&
dugc cong ty hoan tra lai 100% tai tru s6 Cong ty co phén BDS LH trong vong 7
ngay ké tir ngay cong bd bang hang va khong kem theo bat ctr diéu kién gi. Do do,
can chip nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Tran Huy H, budc Cong ty co phan bat
dong san LH phai tra cho 6ng Tran Huy H s tién 1a 150.000.000 dong 1a hoan toan
c6 co s0, phi hop voi Bidu 353 va 357 caa Bo luat dan su.

[3] Vé an phi: An phi DS - ST Ia 150.000.000d x 5% = 7.500.000 dong. Do
yéu cau cta nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can cu vao:
- Khoan 2 Piéu 227, Piéu 271 va 273 B0 luat t6 tung déan sy;
- biéu 353 va 357 cua Bo luat dan su;



- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

‘Chép nhén yéu cau khoi ki¢n ‘Vé viéc "Tranh chap hop dong giit chd" cua
ong Tran Huy H doi véi Cong ty co phan bat dong san LH.

Xir:
‘ 1. Budc Cong ty cd phan bat dong san LH phai trd cho 0ng Tran Huy H sb
tien 150.000.000d (Mot tram nam muoi tri¢u dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cua ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua sd tién
con phai thi hanh an theo mtrc 1ai suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cta Bo luat
Dan sy nam 2015, trur truong hop phap luat co6 quy dinh khéc.

‘ 2. An phi DS - ST Céng ty co phan bat dong san LH phai chiu: 7.500.000
dong.
3. Hoan tra lai tién tam ung an phi DSST cho ong Tran Huy H d3 nop la:
3.975.000d theo bién lai thu s6 8949 ngay 20/3/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su
quan Hai Chau, Tp PBa Nang.

An xir cong khai so tham, nguyén don c6 mit duoc quyén khang cdo ban 4n
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Bi don vang mat dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan (hoac ni€m y¢t) ban an.

Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu
cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Buong s, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Hai Chau; ~ 7
- Chi cyc THADS quén Hai Chau; (da ky)
- Luu hd so vu 4n.
Phan Thi Hué









