TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIAVIET NAM
TINH LONG AN Dgc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 446/2023/DS-PT.
Ngay: 20-12-2023

V/v: Tranh chdp hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung ddt

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim goém cé:
Tham phdn - Chit toa phién toa: Ba Phung Thi Cam Hong
Cdc Tham phdn: 1. Ong Tran Tan Qudc

2. Ba Trinh Thi Phic

- Thw ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan tinh Long An tham gia phién toa: 6ng
Nguyen Tan Phat - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 12 nim 2023 tai Tru s& Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xtr phiic thim cong khai vu an dan su thu 1y s6 431/2023/TLPT-DS
ngdy 07 thang 11 nam 2023 vé viéc “Tranh chdp hop déng chuyén nhwong
quyén svr dung dat”.

Do Béan 4n dan sy so tham s6 59/2023/DS-ST ngay 15 thang 9 ndm 2023
cua Toa an nhan dan huyén Can Pudc bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir s6: 793/2023/QD-PT ngay 28 thang 11
nam 2023 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 317/2023/QD-PT ngay 13
thang 12 nam 2023, gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Ng6 Thi P, sinh nam 1970.
Dia chi: ép B, xa T, huyén C, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo uly quyén ciia ba P: Ong DS Nguyén Long H, sinh nim:
2001 (Theo Giay uy quyén ngay 15/12/2023).

Dia chi: s6 G ép E, xa T, huyén C, tinh Long An.

2. Bi don: Ong Lé Van D, sinh nam: 1964

Dia chi: ép B, xa T, huyén C, tinh Long An.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng D: Ong Tran Hiru T, sinh nim 1971.
Dia chi: s6 A, khu phd T, Phuong E, thanh phd T, tinh Long An.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Tran Thi Lé T1, sinh ndm 1967.
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Dia chi: ép B, xa T, huyén C, tinh Long An.

3.2. Ong Lé Van D, sinh ndm 1960.

Dia chi: ép B, xa T, huyén C, tinh Long An.
3.3. Ong Ngo Van K, sinh nim 1963.

Dia chi: ép B, xa T, huyén C, tinh Long An.
3.4. Ba Ng6 Thi Bé T2, sinh nam 1991.

Dia chi: ép X, xa T, huyén C, tinh Long An.

4. Nguoi khang cdao: Nguyén don ba Ngb Thi P

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va tai phien toa, nguyén don ba Ng6 Thi P trinh bay
nhu sau: Vao 14/5/2020, gitra ba P va 6ng D lam gidy thoa thuan mua ban dat,
voi noi dung la ba P nhén chuyén nhuong quyén st dung dat cia 6ng D hai thira
dat gom thira dat sd 723, to ban d6 sd 06, loai dat ONT, c6 dién tich 13 ngang
06m, dai hét thira dat (dién tich chuyén nhwong thyc té sau khi do dac); thira dat
s6 870, to ban d6 sd 06, loai dét trong cdy hiang nim khac, dién tich 13 ngang
06m, dai hét thira dat (dién tich chuyén nhuong thuc té sau khi do dac), hai thia
dat cung toa lac tai ép B, xa T, huyén C, tinh Long An. Pit do ong L& Van D
dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Hai bén thoa thuan gia chuyén la
650.000.000 dong. Phuong thtrc thanh toan tién chia thanh 02 dot, dot 01 1a
300.000.000 dong, dot 02 khi ra cong ching hop dong chuyén nhuong ba P s&
thanh toan hét sd tién con lai 1a 350.000.000 dong.

Theo noi dung thoéa thuin gidy mua ban ngay 14/5/2020 thi dot 1 ba P s&
tra cho 6ng D, ba T1 1a 300.000.000 déng tai Ngan hang N - chi nhanh C dé ong
D lay Gidy ching nhan quyén sir dung dat dang thé chip tai Ngan hang giao cho
ba P. Thoi diém giao tién c6 mat ca ong D va ba T1. Con dot thir 2, ba P s€ thanh
toan khi hai bén ra ky hop déng chuyén nhugng tai phong cong ching. Ba P 13
nguoi ¢6 trach nhiém lam thu tuc trich luc, trich do, chuyén nhuong theo quy
dinh.

Vé ngudn gdc sd tién 300.000.000 dong 13 cuia con gai ciia ba P tén Ngo Thi
Bé T2 dua cho ba P dé mua dit giim, nhung toan bd qua trinh thoa thuin giao
dich v6i1 6ng D 1a chi ¢6 mgt minh ba P.

Vé phia 6ng D thi 6 6ng D c6 trach nhiém giao 02 Gidy ching nhan quyén sir
dung dat cta hai thira dat néu trén cho ba P dé ba P lam hé so chuyén nhuong
quyén su dung dat. Ong D con ¢6 trach nhiém cam méc ranh gidi, ky giap ranh
phan dat chuyén nhuong cho ba P.

Sau khi ba P nhan dugc Gidy chung nhan quyén sir dung dat do ong D giao,
vai ngay sau ba P da yéu cau 6ng D cim méc ranh gioi phan dat da ban cho ba P
dé ba P tién hanh do thuce te va 6ng D ciing c6 cim mdc ranh gidi phan dat ban
cho ba P. Khi ong D cidm méc ranh gidi xac dinh phan dat ban cho ba P xong, ba
P ¢6 lién lac véi dia chinh x3 T dé lam thu tuc do, dia chinh xa co thong bao cho
ba P thoi gian tién hanh do dac 1a ngay 04/6/2020. Nhung bén 6ng D ddi y khong



3

mudn ban dét cho ba P nira, ong D dén nha ba P doi 1dy lai cac Gidy chirng nhan
quyén str dung dat ctia 6ng D di giao cho ba P giit va tra tién lai cho ba P, nhung
ong D khong dua tién truée cho ba P ma yéu cau ba P phai tra Gidy ching nhan
quyén sir dung dét. Thoi diém 6ng D dén nha ba P khong c6 ai chimg kién. Sau
d6, 6ng D cb tinh kéo dai thoi gian khong mudn thuc hién viéc chuyén nhuong
quyén st dung dat cho ba P. Hai bén ciing khong c6 thoa thuan vé viéc hity bo
gidy thoa thuan mua ban dat da 1ap ngay 14/5/2020.

Ba P da nhiéu 1an dén nha ong D dé yéu cau tién hanh thu tuc do dac sang
tén cho ba P thi 6ng D, ba T1 khoéng dong y. V& phia 6ng D lai lam don ¢ mat
Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi cac thira dat ma ba P dang gitr, khi
Cong an xa moi 1é€n lam viéc thi ba P mdi blet su viéc nay. Hi¢n nay, ba P van
con giir 03 ban chinh Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé BK 197603, BK
197593 va BK 197594 dtng tén 6ng Lé Vin D, trong d6 c6 Gidy ching nhan
quyén str dung dat sé6 BK 197594 1a khong lién quan dén viéc chuyén nhuong
gitia ba P va ong D, nhung khi ba P giao tién cho 6ng D, ba P yéu cau 6ng D dua
03 Gidy chung nhan quyén sir dung dit néu trén cho ba P giit dé 1am tin.

Nay, ba P yéu cau ong D va ba T1 tlep tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyen st dung dat d6i voi thira dat s 723, to ban do 50 06, dién tich do
dac thuc té 12 126,8m2, loai dit & nong thon va thira dat sd 870, to ban do sb 6,
dién tich 122,4m?, loai dét trong cay héng nam khac, cac thira dét cung toa lac tai
ép B, xa T, huyén C, tinh Long An. Mac du theo giéy théa thuan mua ban thi
khong ghi dién tich dat chuyén nhuong nhung khi tién hanh do thyc té ba P va
ong D ciing théng nhat xac dinh dién tich dat chuyén nhuong ciia hai thira 723 va
870 theo nhu Manh trich do dia chinh s6 63/TC-2022 ngay 08/8/2022 cua Cong
ty H2 dugc Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai tai huyén C duyét ngay
11/8/2022. B6i vé6i s6 tién con lai chua thanh toan, ba P yéu cau Toa an ap dung
gia dit theo gia Ching thu thiam dinh gia s6 Vc 23/01/01/BPS-LA ngay
10/01/2023 cta Cong ty C6 phan T4 dé lam can cr xac dinh gia chuyén nhuong
1a 188.029.000 dong. Theo dé, sb tién ba P di giao cho dng D nhiéu hon gia tri
quyén str dung dat d6i v6i phan dat théa thuan chuyén nhuong nén ba P khong
d6ng y thanh toan tiép cho dng D s tién 350.000.000 dong con lai.

Déi véi 03 ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat cua ong D, ba P
khong dong ¥ tra, khi nio ong D va ba T1 thuc hién hop dong chuyén nhuong
v6i ba P xong thi ba P s& tra gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Trong truong hop ong D khong dong y ban dat cho ba P nita, ba P yéu ciu
Toa 4n giai quyét hau qua cua hop dong chuyen nhuong la bude 6ng D, ba T1
phai tra lai cho ba P s6 tién 300.000.000 dong va tién 14i tam tinh tu ngay
14/5/2020 dén ngay 22/3/2023 voi mirc 13i suat 1a 0,75%/thang véi sb tién 1a
81.000.000 dong va yéu cau tiép tuc tinh 13i dén ngay xét xir so tham.

Bi don 6ng Lé Van D c¢6 nguwoi dai dién theo iy quyén la éng Tran Hiru T
trinh bay: Vao ngay 14/5/2020, 6ng L& Van D ¢6 ky hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat cho ba P ddi véi thira dat sb 723, to ban d6 sd 06, loai dat
ONT, c6 dién tich 1a ngang 06m, dai hét thira dat (dién tich chuyén nhuong
thuc té sau khi do dac); thira dat sé 870, to ban d6 sb 06, loai dat trong cay hﬁng
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nam khac, dién tich la ngang 06m, dai hét thira dat (dién tich chuyén nhuong
thyc té& sau khi do dac), hai thira dat cung toa lac tai ap B, xa T, huyén C, tinh
Long An. it do ong L& Van D dung tén theo cac gidy ching nhan quyén sir
dung dat, gia chuyén nhuong hai thira dit 1 650.000.000 dong, tmg trudc
300.000.000 dong. Gidy thoa thudn mua ban dat ngay 14/5/2020, khong c6 thoa
thudn thoi han ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat theo quy dinh
phap luat. Ba P 1a nguoi c¢6 trach nhiém 1am tha tuc trich luc, trich do, chuyén
nhuong theo quy dinh. Gitra 6ng D va ba P khong c6 thoa thuan vé viée xir Iy
hau qua, trach nhiém cta moi bén khi hop dong khong thyc hién dugc, cling
khong c6 thoa thuan vé xir 1y s tién nhan trudc nhu thé nao.

Sau khi ky hop dong chuyén nhugng, bén ba P khong thanh toan tién theo
hop ddng da ky cho 6ng D, ma tryc tiép tra tién vay cua ong D tai Ngan hang
thay cho 6ng D 14 200.756.164 dong.

Sau d6, ong D da tién hanh cim mébc phan dat chuyen nhuong cho ba P va
ong D ciing da giao cho ba P 02 Glay chtng nhan quyén str dung dét tai thira dat
s6 723 va 870 dé lam thu tuc chuyen nhuong. Ngoai ra, ba P con gitr cua ng D
01 ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BK 197594 tai thira dit s6
1422. Do 6ng D c6 viéc gap luc lay glay ra tai Ngan hang nén 6ng D c6 nho ba P
gilr gium ludn Gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai thura dat s6 1422. Sau khi
tién hanh cim méc nhung 6ng D khong thay ba P lién lac véi ong D dé tién hanh
do. Ong D c¢6 nhic nhd ba P tién hanh do bang hinh thirc goi dién thoai, khong
c6 gap truc tiép nhung ba P vin khong tién hanh do. Ong D xac dinh 6ng D chi
nhan trude cia ba P sd tién 200.756.164 dong theo chimg tir giao dich ngay
14/5/2020 cua Ngan hang N - chi nhanh C.

Vé nguyén nhin din dén phat sinh tranh chap, theo bi don 1a do 15i hoan
toan cua bén ba P, ba P khong thanh toan du sé tién chuyén nhuong dot 01 13
300.000.000 dong, ciing khong lam cac thu tuc trich luc, trich do dé ky hop dong
chuyén nhuong tai Van phong cong chung theo quy dinh, trong khi 6ng D da
giao cac giay to phap ly cac thira dat s6 723 va 870 cho ba P, cling dd cim méc
xac dinh ranh giéi phan dt ban cho ba P .

Vi vay, 6ng D khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén nhuong
v6i ba P. Ong D ddng ¥ tra lai cho ba P s6 tién 200.756.164 dong da nhan cua ba
P va yéu cau ba P tra 03 ban chinh gidy ching nhin quyén st dung dat s6 BK
197603, BK 197593 va BK 197594 ding tén 6ng L& Van D.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi Lé T1 trinh bay tai bién ban ldy loi khai ngay 06/9/2023
nhw sau: Ba T1 théng nhat v6i 101 trinh bay cua ong D. Péi véi yéu cau khoi
kién ctia ba P, 6ng D muén chuyén nhugng dat hay khong 1a do ong D quyet
dinh, ba T1 khong c6 ¥ kién gi. Trong truong hop 6ng D khong dong ¥ ban dat
cho ba P nita thi ba T1 ciing dong y lién déi voi 6ng D tra tlen cho ba P voi sb
tlen 1a 200.756.164 dong Ba T1 yéu cau Toa an giai quyét ving mit ba trong
sudt qué trinh giai quyet vu an.
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2. Ong Lé Van P trinh bay: Ong 13 anh rudt cia 6ng Lé Van D. Ong 1a chi
str dung thira dat 1ién ké voi thira dat s 723 va 870 cua 6ng D. Pdi véi yéu cau
khoi kién ba P va 6ng D, 6ng khong co y kién gi, trong trudng hop budc 6ng D
giao dit cho ba P ¢6 lién quan dén phan dat ciia 6ng dang str dung c6 01 cin nha
vé sinh trén dét thi ong khong dong y. Ong xac dinh khong khoi kién, khong
tranh chap gl d6i voi ong Lé Van D va ba Ngo Thi P trong vu 4n ndy, néu c6 anh
hudng quyén lgi 6ng s€ khdi kién vu &n khac.

3. Ong Ngo Van K trinh bay nhu sau: Ong K 14 chong ba P, éng xac dinh
khong c6 yéu cau hay tranh chép gi trong vu 4n nay do moi thoa thuén, giao dich
mua ban dat tur trude dén nay 14 do ba P dung ra thoéa thuan véi ong D, éng K
khong biét gi vé thoa thuan giira ba P va ong D.

4. Ba Ngé Thi Bé T2 trinh bay: Ba T2 1a con cua ba P va 6ng K. Sé tién
300.000.000 dong ma ba P giao cho ong Lé Vian D vao ngay 14/5/2020 1a tién
ctia ba T2 dua cho ba P dé nho ba P mua dat gium; thoa thuan nhd mua dat giim
va dua tién gitta ba va ba P chi n6i miéng. Hién ba P va 6ng D dang tranh chép
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Toa an nhan dan huyén Can
DBudc thi ba T2 xac dinh ba T2 khong c6 yéu cau hay tranh chip gi d6i véi sb
tién 300.000.000 dong nay.

Vu 4n duoc Tda an nhan dan huyén Can budc tién hanh hoa giai nhung cac
bén duong sy khong thoa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai Ban an dan sy so tham s6 59/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 cta Toa an
nhan dan huyén Can Pudc da tuyén:

_ Can cir khoan 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, dim g khoan 1 Diéu 40,
bicu 91, bicu 147, khoan 1 bi¢u 227, bi¢u 273 cua B0 luat To6 tung dan sy ndm
2015.

Cin ctr Diéu 117, Piéu 119, Piéu 122, Diéu 500, Piéu 501, Diéu 502, Diéu
503, Dieu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Cén cir Didu 26 cua Nghi Quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Ngo Thi P véi
bi don 6ng Lé Van D.

V6 hiéu hop dong chpyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Ngo Thi P d6i
v6i ong Lé Van D theo giay thoa thuan mua ban ngay 14/5/2020.

Budc 6pg Lé Van D, ba Tr::?m Thi L& T1 c¢6 trach nhiém lién déi tra cho ba
Ngo6 Thi P so tién 200.756.164 dong.

Khong ghép nhan yéu ciu cta ba Ngo Thi P vé viéc tra tién 1ai 1a
81.000.000 dong.

2. Chip nhén yéu qﬁu phan té cta ong Lé Van D giéi v6i ba Ngb Thi P vé
viéc tra lai ban chinh Giay chiing nhan quyén str dung dat.
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Ba Ngo6 Thi P phai tra cho 6ng Lé Van D 03 ban chinh Gléy ching nhén
quyen st dung dat gom: Glay chtng nhan quyén st dung dat sé BK 197603 do
Uy ban nhan dan huyén C cap cho ong L€ Van D dimg tén ngay 18/6/2012; Glay
chtng nhan quyén st dung dat sé BK 197593 do Uy ban nhan dan huyén C cap
cho 6ng L& Van D dung tén ngay 18/6/2012 va Glay ching nhan quyén st dung
dat BK 197594 do Uy ban nhan dan huyén C cip cho 6ng Lé Van D dung tén
ngay 18/6/2012.

Ngoai ra Ban an so thim con tuyén vé chi phi té tung, an phi, quyén khang
c40, quyén yéu cau thi hanh an d6i véi cac duong su.

Ngay 27 thang 9 nam 2023, nguyén don ba Ngbé Thi P ¢6 don khang céo
mot phan ban an so tham, dé ngh1 Toa phuc thAm xem xét stra ban an so thim
theo huéng chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don ba Ngbé Thi P ¢6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a Db Nguyen
Long H trinh bay: Ba P xac dinh thay d6i yéu cau khoi kién va thay doi yéu cau
khang cdo, cu thé chi yéu cdu ong D va ba T1 lién ddi tra cho ba P sb tién da
giao trudc dot 1 1a 300.000.000d6ng theo gidy thoa thudn mua ban ngiy
14/05/2020.

Bi don 6ng L& Van D c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Tran Hiru T
trinh bay: Khong dong ¥ theo yéu céu khai kién cua ba P, 6ng D va ba T1 dong y
tra lai cho ba P s tién ma ba P d3 tra thay cho ong D tai Ngan hang 1a
200.756.164 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥ kién:

- V& thu tuc: Ngudi tién hanh t6 tung va ngudi tham gia t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cia B luat T6 tung dan su tai Toa an cap phic tham.

- V& ndi dung: Can ctr vao cac ching cir co tai ho so va 10i trinh bay cia
cac duong sy trong qua trinh giai quyet vu 4n va tai phién toa. Xét thay, ba P yéu
cau 6ng D va ba T1 phai tra sb tién 300.000.000d6ng theo Gidy thoa thuan mua
ban gilra 6ng D va ba P ngay 14/05/2020 1a c6 can ctr.

bé nghi, Ho1 dé)ng xét Xt can ctr khoan 2 Diéu 308 cua B0 luat T tung dan
su nam 2015 chap nhéan yéu cau khang cdo ctia nguyén don, stra mgt phan ban an
dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc:

[1.1] Don khang cao cua ba Ngo Thi P dugc lam dung theo quy dinh tai
Diéu 272, Piéu 273 cua Bo luat T tung dan sy, nén dugc xem xét giai quyét
theo trinh ty thi tuc phtc tham.

[1.2] Vé xéac dinh quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Toa
an cap so tham xac dinh quan h¢ tranh chap trong vu an va giai quyét vu an 1a
pht hop theo quy dinh tai Didu 26, Pidu 35 ciia Bo luat T tung dan su.
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[1.3] V& viéc ving mit cua duong su: Ba Tran Thi Lé T1, 6ng Lé Van D, 6ng
Ngd Van K, ba Ngo Thi Bé T2 c6 don dé nghi Toa an giai quyét vang mat. Can ctr
Diéu 296 ciia B luat TS tung dan sy Toda an tién hanh xét xir ving mit nhiing
nguoi nay.

[2] V& ndi dung: Xét khang cdo ciia nguyén don ba Ngd Thi P:

[2.1] Trong qua trinh giai quyét vu an, ba P va 6ng D déu thong nhit xac
dinh vao ngay 14/5/2020 ba P va 6ng D c6 1ap Gidy thoa thuan mua ban thé hién
noi dung 6ng D dong ¥ ban cho ba P thira dat sd 723, to ban dd s 06, dién tich
chiéu ngang 6m chiéu dai hét dat, loai dat o néng thon va thira dét 50 870, to ban
d6 s 6, dién tich chiéu ngang 06m chiéu dai hét dat, loai dat trong cdy hang nam
khéc, céc thua dat cung toa lac ap B, xa T, huyén C, tinh Long An, cac gidy
chtng nhan quyén st dung dat déu do 6ng D dung tén, gia chuyén nhugng thoa
thuan la 650.000.000 dong, bén ba P ung trudc cho bén 6ng D s6 tién
300.000.000 dong, so tién con lai s& dugc thanh toan hét khi dén phong cong
ching sang tén quyén st dung dat. Cac bén thong nhit xac dinh dién tich dat
chuyén nhugng theo Manh trich do dia chinh s6 63/TC-2022 ngay 08/8/2022 cua
Cong ty H2 duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén C duyét ngay
11/8/2022. Nhu vay, c6 cin ctr dé xac dinh ngay 14/5/2020 giita ba P va ong D
da xac 1ap giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat. Pay 1a tinh tiét sy kién
khong can phai chimg minh theo quy dinh tai Diéu 92 ciia Bo luat T tung dan
su.

[2.2] Xét hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba P va ong D
thdy rang:

[2.2.1] V& hinh thtrc: Gidy tay thoa thuan mua ban dat lap ngay 14/5/2020
duoc ky két gitra 6ng Lé Vin D va ba Ngb Thi P chua tién hanh cong ching
chtng thuc hop dong, nén viéc chuyén nhuong nay 13 vi pham vé mat hinh thtc
cua hop dong theo quy dinh tai Diéu 119 ctia BO luat Dan sy nam 2015.

[2.2.2] V& xé4c dinh 16i dAn dén hop dong vo hiéu: Theo nodi dung thi hai bén
thoa thuan chuyén nhuong hai thira dat s6 723, to ban d6 sb 06, dién tich chiéu
ngang 6m, chiéu dai hét dat, loai dat & nong thon va thira dat sb 870, to ban dd sb
6, dién tich chiéu ngang 6m, chiéu dai hét dat, loai dat trong cdy hang nam khéc,
cung toa lac tai ap B, xa T, huyén C, tinh Long An. Nhu vay, néi dung cua hop
dong thé hién hai ben thda thuan chuyen nhuong quyén s dung dat, nhung
khong thoa thuan vé dién tich chuyén nhuong. Khi giai quyét vu an ba P va ong
D thong nhat xac dinh dién tich dat chuyén nhuong theo nhu dién tich tai khu A
va khu B theo Manh trich do ban do dia chinh sé 63/TC-2022 do Céng ty Trach
nhiém hitu han P1, dwoc Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai tai huyén C
duyét ngay 11/8/2022. Xét thiy, dat tai vi tri khu A c6 dién tich 126,8m?, thudc
thira dat s 723, loai dat ONT; tai vi tri khu B ¢0 dién tich 122,4m?, thudc thua
dat sb6 870, loai dit BKH. Can cir Cong vin sd 4758/UBND-TD ngay 14/7/2023
cua Uy ban nhan dan huyén C thi dién tich d4t tai khu A va khu B ma ba P va
ong D thoa thuan chuyén nhuong khong du diéu kién dé tach thira theo quy dinh.

Tu nhiing phan tich trén: Hoi ddng xét xur xét thay, hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba P va ong D 1a vi pham diéu kién vé hinh thirc
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va vi pham vé ndi dung cua hop dbng chuyén nhuong nén khong c6 can cur dé
budc cac bén tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat néu
trén. Do d6, hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba P va éng D 1a
v hiéu, trong truong hop nay hai bén cung c6 16i ngang nhau.

[3] V& giai quyét hau qua cta hop dong: Trong qua trinh giai quyét vu an,
phia ba P trinh bay trong truong hop 6ng D khong dong ¥ ban dat cho ba P thi ba
P khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu, nhung ba P yéu cau
ong D, ba T1 phai lién doi tra lai s6 tién ba P da ung cho 6ng D 1a 300.000.000
dong, tién 1ai tam tinh tir ngdy 14/5/2020 dén 22/3/2023 1a 81.000.000 dong va
tiép tuc tinh 14i dén ngay xét xtr so tham. Tuy nhién, tai phién toa phiic thim ba P
thay d6i yéu cau khoi kién, chi yéu cau 6ng D va ba T1 lién doi tra sé tién 1a
300.000.000 dong. Theo ba P trinh bay thi ba P da thanh toan cho 6ng D sd tién
chuyén nhuong 13 300.000.000 dong theo Gidy thoa thuan mua ban dat ngay
14/5/2020, da giao tién clng ngay voi ngay lap Gidy thoa thuin mua ban, khong
c¢6 1am gidy xac nhan nhan tién riéng. Con vé phia 6ng D cho rang céc thira dat
hai bén thoa thuan mua ban 6ng D dang thé chap vay tién tai Ngan hang, nén hai
bén moi thoa thuén ba P tra trude cho 6ng D mot phan tién chuyén nhuong dé
ong D tra tién vay Ngan hang, giai chap xong méi 1am thu tuc chuyén nhuong
cho ba P duoc, ddi véi s tién thanh toan dot 1 theo thoa thuan, ong D thira nhén
c¢6 nhan ciia ba P 200.756.164 dong, ching ctr 6ng D cung cép la ching tir thanh
toan tién vay Ngén hang do 6ng D tryc tiép thanh toan voi Ngén hang. Trong qua
trinh giai quyet vu 4n, ba P cho rang do ba P giao cho 6ng D s0 tién 300.000.000
dong la 50 tién 10n nén ba P mdi yéu cau ong D dua 03 ban chinh Glay ching
nhan quyén st dung dét, trong d6 c6 01 ban chinh khong lién quan dén thira dat
da thda thuan chuyen nhugng dé ching minh cho viéc ba P giao du sb tién
300.000.000 dong. Xét thdy, cin cr vao Gidy thoa thudn mua ban ngiy
14/05/2020 gitra ba Ngod Thi P (bén B) va 6ng Lé Van D (bén A) cac bén thira
nhan di ky x4c 1ap, hai bén thoa thuan ban hai thira dat s6 723 va 870 véi gia
thdéa thuan la 650.000.000d6ng va hai bén thoa thuan bén B 1a ba P Uing trudc
cho bén A 1 ong D s tién 300.000.000d6ng va hai bén di ky tén tai Gidy thoa
thuan mua ban. Ong D cho rang chi nhan ctia ba P s6 tién 200.756.164 dong theo
nhu chimg tir giao dich tai Ngan hang A va xac dinh ba P la nguoi truc tiép tra
tién Ngan hang thay cho ong D. Tuy nhién, tai phién toa phic thAm nguoi dai
dién theo uy quyén cta 6ng D 1a ong Tran Hiru T x4c dinh chir ky khach hang tai
chung tur giao dich tai Ngan hang ngay 14/05/2020 1a cua 6ng L& Van D. Do do,
10i trinh bay cua 6ng D khong ¢6 cin cir dé ching minh ba P truc tiép tra tién
cho Ngan hang ma chinh 6ng D 13 nguoi tra cho Ngan hang s tién 200.756.164
d6ng. Trong khi d6, ching ctr ba P chimg minh 1 Gidy thoa thuin mua ban thé
hién “Bén B tng trudc cho bén A sd tién 1a 300.000.000d6ng” va hai bén da xéac
nhan ky va ghi ho tén. Do d6, c¢6 can cir xac dinh s tién ba P dua trudc cho ong
D 1a 300.000.000ddng, Toa an cp so tham xac dinh sb tién ba P da thanh toan
cho 6ng D 14 200.756.164 ddng 1a chua phu hop.

Tir nhitg phan tich trén: Xét thdy khang cdo ctia ba Ngo Thi P 14 ¢6 can ctr
nén chap nhan.
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[4] Phat biéu cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An 1a c6 can cu.

[5] V& an phi dan su so tham: Cac duong sy phai chiu an phi theo quy dinh
tai Bi€u 147 B0 luat To tung dan su.

[5.1]. Ba Ngo Thi P phai chju 300.000 dong, duoc khau trir so tién
17.025.000 dong da P da tam ndp theo cac bién lai thu tién s6 0008849 ngay
29/9/2020 va 0005523 ngay 22/5/2023 tai Chi cuc Thi hanh an déan sy huyén Can
Budec, tinh Long An. HI lai cho ba P s0 tién tam ung an phi con thura la
16.725.000 dong.

- [52] (A)ng’ L& Van D va ba Tran Thi L€ T3 phai lién déi chiu 15.000.000
dong, duoc khau trir sO tién 300.000 dong tam ndp theo bién lqi thu tién so
0000862 ngay 18/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an d::?m su huyén Céan budc, tinh
Long An. Ong D va ba T3 con phai lién dé1 ndp so tién 14.700.000 dong.

[6] V& 4an phi dan su phuc thim: Ba Ngo Thi P khong phai chiu an phi do
khang cdo dugc chap nhan.

[7] Cac phan Quyé:[ dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo,
khang nghi c6 hi¢u lyc ké tir ngay hét thot han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH
Can ctr khoan 2 Diéu 308 cua B luat TH tung dan sy nam 2015.

Chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Ngb Thi P.
Stra mot phan ban an dan sy so tham s6 59/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Can Dudc, tinh Long An.

Cin ctit Diéu 26, Diéu 35, Piéu 40, Diéu 91, Piéu 92, Diéu 147, Piéu 148,
Diéu 227, Biéu 272, Biéu 273, Piéu 296 ctua Bo luat Té tung dan sy nim 2015,

Cap ctt Bidu 117, biéu 119, Biéu 122, Diéu 500, Piéu 501, Diéu 502, Piéu
503, biéu 688 cua Bo luat Dan sy nam 2015.

Cin ctr Diéu 26, Dicu 29 ciia Nghi Quyét so 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khai kién cua ba Ng6 Thi P d6i vOi ong Leé Van D vé
viéc ba P yéu cau 6ng D va ba T3 trd lai so tién 300.000.000d6ng.

~1.1. V6 hi€u hop dong chqyén nhuong quyén st dung dit giira ba Ngo Thi
P d6i voi 6ng Lé Van D theo gidy théa thuan mua ban ngay 14/5/2020.

1.2. Bugc ong Lé Van D va ba Tran ‘Thi Lé T1 ¢6 tréch‘nhiém lién ddi tra
lai cho ba Ngo Thi P so6 tién 300.000.000d6ng (ba tram tri¢u dong).

2. Chép nhan yéu cau phan t6 cia ong L& Van D dbi v6i ba Ngo Thi P vé
viéc yéu cau ba P tra ban chinh Giay chiing nhan quyén str dung dat.
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Budc ba Ngo Thi P phai tra cho ong Lé Vin D 03 (ba) ban chinh Gidy
chimg nhan quyén st dung dat gom: Gléy chtng nhén quyén st dung dat sé6 BK
197603 do Uy ban nhan dan huyén C cap cho 6ng Lé Van D ding tén ngay
18/6/2012; Glay chtng nhan quyén st dung dat sé BK 197593 do Uy ban nhan
dan huyén C cap cho 6ng Lé Vian D dimg tén ngay 18/6/2012 va Gidy ching
nhan quyén st dung dit BK 197594 do Uy ban nhan dan huyén C cdp cho ong
L& Van D dung tén ngay 18/6/2012.

3. Vé chi phi t6 tung: 14.300.000 dong. Ba Ngo Thi P phai chiu 7.150.000
d6ng. Ong Lé Vian D, ba Tran Thi Lé T1 phai chiu 7.150.000 dong. Ong Lé Vin
D, ba Tran Thi Lé T1 c6 trach nhiém lién d6i hoan tra lai cho ba P sb tién
7.150.000 dong.

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suit quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy 2015 tuong tng voi thoi gian chua
thi hanh an.

5. V& an phi dan sy so thim:

5.1. Ba Ngo Thi P phai chiu 300.000 ddng, duoc khiu trir sd tién
17.025.000 dong tam ndp theo cac bién lai thu tién so 0008849 ngay 29/9/2020

va 0005523 ngay 22/5/2023 tai’ Cl}i cuc Thi ha‘lnh‘ an dan sy huyén Can DPudc,
tinh Long An. H1 lai cho ba P s6 tién 16.725.000 dong.

.52 Ong Lé Van D va ba Tran Thi L& T1 phai lién déi chiu 15.000.000
dong, duoc khau trir s6 tién 300.000 dong tam ndp theo bién lqi thu tién so
0000862 ngay 18/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh an d::?m su huyén Céan budc, tinh
Long An. Ong D va ba T1 con phai lién dé1 ndp so tién 14.700.000 dong.

6. Vé an phi dan sy phic tham: Ba Ngb Thi P khong phai chiu an phi. HI
lai cho ba P s tién tam tmg an phi 300.000 dong da ndp 1a 300.000dong theo
bién lai thu tién s6 0006042 ngay 27/9/2023 tai Chi cuc Thi hanh an Dan su
huyén Can Pudc, tinh Long An.

7. Céc phan Quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi c6 hi¢u luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

8. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

9. Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac biéu 6, Diéu 7,
Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy
dinh tai Didu 30 Luét thi hanh 4n dén su. /.

Noi nhin: TM. HQI DPONG XET XU PHUC THAM
~TAND cép cao tai TP . HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh Long An;
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- TAND huyén Can Pudc;
- Chi cuc THADS huyén Can Pudc;
- Cac duong su;
- Luu HS, Iuu an van.

Phung Thi CAm Hong
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