TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
_ THIXA K1 Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
TINH HAI DUONG
Ban 4an s6: 32/2022/HNGD-ST
Ngay: 30-9-2022
VIV chia tai san sau khi ly hon

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA K1, TINH HAI DUONG

Vi thanh phan Hpi dong xét xi so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pang Ptrc Huan;

Cdc Hgi tham nhén dén:

1. Ong Nguyén Chi Dyng;

2. Ba Binh Thi Tin.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Thiang Long - Thu ky Toa 4n nhan dan thi
xa K1, tinh Hai Duong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thi xa K1, tinh Hii Dwong tham gia
phién tod: Ba Nguyén Thi Nhung - Kiém sét vién.

Ngay 30/9/2022, tai Tru sé Toad &n nhan dan thi xa K1, xét xt so tham
cong khai vu an Dan sy thu 1y s6 300/2021/TLST-HNGD ngay 03/12/2021 vé
viéc chia tai san sau khi ly hon, theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir sb
26/2022/QDXXST-HNGD ngay 30/8/2022 va Quyét dinh hodn phién toa sb
17/2022/QDST-HNGD ngay 16/9/2022 giira cac duong su:

Nguyén don: Chi Ty Thi X1, sinh nam 1984.

Bi don: Anh Nguyén Xuan H1, sinh nim 1983.

Péu c6 dia chi: Khu dan cu P1, phuong Al, thi xa K1, tinh Hai Duong.

Chi X1 c6 don dé nghi xét xtr ving mat; Anh H1 vang mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN

- Theo don khoi kién, 1oi khai va cdc tdi lidu c6 trong ho so, nguyén don
chi T Thi X1 trinh bay:

Chi va anh Nguyén Xuan H1 truéc ddy c6 quan hé 1a vo chong. Do cudc
séng hon nhéan thudng xuyén xay ra mau thudn nén chi dd lam thu tuc ly hon.
Tai Quyét dinh cong nhan sb 147/QDST-HNGD ngay 04/8/2021, Toa an nhan
dan thi xa K1 da cong nhan thuan tinh ly hén va sy thoa thuan vé con chung
gitta chi va Anh H1. Sau khi ly hon, chi va Anh H1 khong thé ti thoa thuan giai
quyét v6i nhau dugc vé quan hé tai san chung nén chi lam don dé nghi Toa an
chia tai san chung. Tai san chung cua chi va Anh H1 gém: Quyén st dung
284,7m?* dét tai thira dit s6 11, to ban dd sb 03, dia chi: Khu dan cu P1, phuong
Al, thi xd K1 di duoc Co quan nha nudc c¢6 thim quyén cip Gidy chimg nhan
quyén st dung dat vao ngay 27/6/2014 mang tén hai vo chong; Cac tai san trén
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dat: Nha mai bang + gac dién tich khoang 50m?, xdy dung vao khoang nim
2003; cong trinh phu + nha dudi nha cip 4, mai lop Proximang, xdy dung 2006;
hé thong tuong bao va cong sit. Ngoai ra tai san chung con cé cac vat dung sinh
hoat gia dinh gém: May giat, ta lanh, ti vi...va mot $6 cdy an qua Hién cac tai
san chung dang do Anh H1 quan ly, st dung.

Ngudn gdc thira dat: Thira dit co6 ngudn gde trude day cua bd me dé Anh
H1 12 6ng Nguyén Van C1, sinh nim 1962 (mat nim 1990) va ba Nguyén Thi
C2, sinh nam 1965. Nam 2013 Ba C2 vé nude 1am thu tuc tach dat cho vo chéng
cac con. Pén nam 2014 Co quan nha nudc c6 thim quyén da cdp gidy chung
nhén quyén st dung dat cho chi va Anh H1.

Ngudn gbc ngdi nha mai bang: Trudc diy Ba C2 cho ong Nguyén Vin
Hoa (em rudt Ong C1) & nho trén dat. Trong thoi gian sinh séng trén thira dat thi
ong Nguyén Vin Hoa la ngudi xy dung ngdi nha mai bang (cd gac xéc) nay.
Nam 2006 chi va Anh H1 vé sinh song trén thira dat va xay dung ngdi nha cap 4
bén canh ngdi nha mai bang. Nam 2008 vo chong chi va 6ng Hoa thong nhat
thoa thuan mua lai ngdi mai bang véi gia 30.000.00d. Sau khi mua nha thi chi va
Anh H1 quan 1y, str dung on dinh tir 46 cho dén nay.

Nay quan diém vé viéc phan chia tai san cta chi la giao toan bd quyén s
dung dat va cac tai san trén dat cho Anh H1 dugc tiép tuc quan 1y, str dung. Anh
H1 phai c6 trach nhiém tra chénh léch gia tri tai san bang tién cho chi theo gia
thi truong. Do ngudn gbc thira dat 1a cua bé me dé Anh H1 cho nén chi tu
nguyén nhan 1/3 gia tri tai san. Chj chi yéu cau Toa 4n dinh gia quyén sir dung
dat va ngdi nha méi bang xay nim 2003 dé chia. P6i véi cac tai san trén dat
khac gom: Nha cép 4, cdy an qua, san, cong, tudng bao.... Va Cac vat dung sinh
hoat gia dinh chi ty nguyén khong yéu cau Toa an giai quyét ma giao cho Anh
H1 quén ly, st dung.

- Anh Nguyén Xudn HI ving mdt trong qud trinh gidi quyét vu dn.

- Tai bién ban xem xét, tham dinh tai ché doi véi tai san cia Chi X1, Anh
H1, xdc dinh: Vé quyén st dung dat: Thira dat s6 11, to ban d6 s6 03, dia chi tai
khu dan cu P1, phuong Al da duge Co quan nha nudc ¢ tham quyén cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho anh Nguyén Xuan HI va chi Tu Thi X1 c6
dién tich do dac thuc té 12 330m?, kich thudc hinh thé: Canh phia Péng giap dat
nha 6ng Mudi c¢6 chiéu dai 1a 3,62m-18,74m-0,27m-6,28m; canh phia Tay giap
dat nha anh Nguyén Van T2 c6 chiéu dai 1a 28,74m; canh phia Nam giap ngd di
(rong 2,1m) ¢ chiéu dai 1a 0,8m-3,15m-4,1m; canh phia Béac giap dat nha cu
Nguyén Thi Hom c6 chiéu dai 11,6m. Tai san trén dat: Nha ¢ mai bang BTCT
gac xép, gach chi, nén gach ceramic, c6 chiéu rong 4,6m, chiéu dai 11,6m.

- Tai bién ban xdc minh véi UBND phwong Al ngay 21/7/2022 thé hién:
Thira dat s6 11, to ban dd s6 3 dugc cip Gidy ching nhian Quyén s dung dat
ngay 27/6/2014 mang tén anh Nguyén Xuin H1 va chi Ty Thi X1 ¢6 ngudn gdc
trude day cua ong Nguyén Vin C1 (d3 mat) va ba Nguyén Thi C2, sinh nim
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1965. Sau nay cac hang thira ké lam tha tyc ting cho ky phan cho Ba C2. Sau
khi duoc cap Gidy ching nhan Quyén st dung dat, Ba C2 lam thi tuc tach cho
vo chdng con trai 1a Nguyén Xuan H1 va Nguyén Vian T2. Can ctr hd so ting
cho Quyén sir dung dat, co quan Nha nude lam thu tuc cip gidy chimg nhan
Quyén st dung dét cho vo chéng anh T2, vo chéng Anh H1; vé su bién dong
dién tich thira dat cia Anh H1, Chi X1: Qua trinh quan ly, str dung cho dén nay,
thira dat cia Anh H1, Chi X1 dugc xay dung tuong bao kién ¢ 1am ranh gidi,
khong c6 tranh chip d6i véi cac ho lién ké. Nguyén nhén cta su bién dong dién
tich thira dat (dién tich theo bia 284, 7m con dién tich thuc té tham dinh la
330m?) 1a do k§ thuat do dac thoi diém cép glay lan dau 1a do bang tay, ranh g101
giita thira dat ciia vo chong Anh H1 va vo chong anh T2 khong rd rang, chiéu
dai thyc té thira dat 16n c6 thé 1a do gia dinh Anh H1 trong qua trinh quan 1y, sir
dung 14n ra ngd (3m) phia trude.

Tai phién toa:

- Nguyén don c6 don dé nghi Toa an xét xir ving mit. Bi don da duoc
Toa an tricu tap hop 1€ 1an tht hai nhung Véng mat.

- Pai dién VKSND thi xa K1 phat biéu y kién, xac dinh: Tham phén, Hoi
d6ng xét xir d tuan theo dang phép ludt t tung trong qué trinh giai quyét vu an.
Nguyén don da chap hanh dung quy dinh cua phap luit, bi don da dugc Toa an
triéu tap hop 1é nhiéu lan nhung ving mat; vé duong 16i giai quyét vu an: Chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Xac dinh tai san chung ctia Chi X1,
Anh H1 gém: Quyén st dung dat thira s6 11, to ban dd sb 3, dién tich 284,7m2
dia chi: Khu dan cu P1, phuong Al, thi xd K1 va ngdi nha mai bang xiy dung
nam 2003. Chép nhan sy tu nguyén cua chi Ty Thi X1 vé viéc nhéan 1/3 gia tri
tai san bang tién. Giao cho anh Nguyén Xuan H1 duoc tiép tuc quan 1y, str dung
thira dat va cac tai san trén dat. Buoc anh Nguyén Xuan H1 phai co nghia vu
thanh toan tra cho chi Tu Thi X1 1/3 gia tri tai san chung, sO tién 1a
498.854.000d. Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh cia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctu céc tai li€u cd trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung.

- Vé tham quyén gidi quyét va quan hé tranh chdp: Chi Tu Thi X1 khoi
kién tranh chép chia tai san sau ly hon, day 1a tranh chap quy dinh tai khoan 1
Piéu 28 Bo luat T6 tung dan su. Bi don-anh Nguyén Xuan H1 c6 dija chi tai:
Khu dan cu P1, phuong Al, thi x3 K1 nén vu 4n thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan thi xa K1 theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39 cta B9 luat T tung dan sy.

- Vé thii tuc cdp, tong dat, théng bdo van ban t6 tung: Qua trinh dua vu an
ra xét xtr, TOa &n tién hanh tong dat truc tiép cac van ban té tung va Gidy triéu
tap cho anh Nguyén Xuan HI, mic du duoc giai thich quyén va nghia vu cta
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minh nhung Anh H1 tir chdi nhan cc vin ban t6 tung ctia Tda an. Thu ky Toa
an va dai dién khu dan cu sau khi thong bao ddy du nodi dung cac van ban t tung
va gidy triéu tdp cho anh Nguyén Xuan HI d3 tién hanh 14p bién ban su viéc.
Nhu vay, viéc cép, té)ng dat, thong bdo van ban td tung cua Toa an hop 1€ theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 177 B¢ luat TH tung dan su.

- Vé sir ving mdt ciia dwong sw tai phién toa: Chi Ty Thi X1 vang mat
nhung c6 don dé nghi xét xir vang mat, anh Nguyén Xuan H1 da duoc Toa an
tri¢u tap hop 1€ 1an thir hai nhung Véng mit. Can c vao khoan 1 Diéu 228, diém
b khoan 2 Diéu 227 Bo luat T tung dan sy, HDXX xét xur Véng mat nguyén don
va bi don.

[2]. Vé tai san chung.

2.1. Vé quyén st dung dat: Thira dat tranh chap c6 nguon gdc trude day l1a
thira s6 04, t& ban d6 s6 03, dién tich 569,5m’, dia chi: Khu P1, thi trén K1,
huyén K1 ctua vo chong ong Nguyén Vian Cl va ba Nguyén Thi C2. Ong
Nguyén Vian C1 chét vao ngay 01/3/1989. Nam 2013, cac hang thira ké thir nhat
gom: Bd, me, v va cic con ctia ong Nguyén Vin C1 1a: Cu Nguyén Vin Bén,
sinh nim 1932 va cy Hoang Thi Ty, sinh nim 1936; ba Nguyén Thi C2, sinh
nam 1965; anh Nguyén Xuan H1, sinh nim 1983 va anh Nguyén Vin T2, sinh
nam 1985 clng tién hanh 1ap vin ban thoéa thuan phan chia di san tai Van phong
cong ching An Phu véi ndi dung cac hang thira ké ty nguyén ting cho ba
Nguyén Thi C2 ky phan ctia minh. Thira dat da duoc UBND huyén K1 cap gidy
chtng nhan quyén st dung dat mang tén ba Nguyén Thi C2 vao ngay 21/5/2013.
Ngay 16/12/2013, tai Vin phong cong chimg An Phu, ba Nguyén Thi C2 1ap
Hop dong tang cho quyén sir dung dat, theo d6 Ba C2 ting cho vo chong Anh
H1, Chi X1 thira dat s6 11, t& ban do sb 03, dién tich 284,7m* (dugc tach ra tur
thira dat s 04), ting cho vo chong anh T2, chi Lan quyén st dung 284,8m’ dat
tai thira dat s6 10, to ban d6 sd 03 (duoc tach ra tir thira dat s6 04). Ngay
18/3/2014, UBND huyén K1 di cap Gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 BQ
846886 cho anh Nguyén Xuan H1 va chi Tu Thi X1. Xét viéc ting cho ky phan
di san thira ké cta cac hang thira ké tht nhat ctia ong Nguyén Vin Cl1 va viée
tang cho quyén sir dung dat ctia ba Nguyén Thi C2 cho Anh H1, Chi X1 & hoan
toan ty nguyén, dugc 1ap thanh van ban, cé cong chimg nén hgp phap. Nhu vay,
thira dat s6 11, to ban d6 s6 03, dién tich 284,7m’ thudc quyén sir dung cua anh
Nguyén Xuan H1 va chi Ty Thi X1, tri gia: 1.423.500.000d.

2.2. Tai san trén dat: Tai san trén dat gdbm nha ¢ mai bang BTCT, géc xép,
gach chi, nén gach ceramic 30x30, cao 5.18m xay dung nam 2003, tri gia:
73.063.126d.

Nhu vdy, tong tri @i tai san chung cua Chi X1, Anh H1 Ia;
1.496.563.1264.

[3]. Gidi quyét tai san chung.



3.1. Xdc dinh céng sirc déng gép tao ldp, duy tri va phdt trién khoi tai san
chung: Thira dat sb 11, to ban d6 s6 03, dién tich 284,7m? va tai san trén dat co
ngudn géc 1 cua ba Nguyén Thi C2 ting cho Anh H1, Chi X1 vao nim 2013,
Sau khi duoc tang cho, Anh H1, Chi X1 quan 1y, str dung va kién thiét thém mot
s6 cong trinh trén dat. Do d6, Hoi ddng xét xir thdy can phai tinh cong stc cua
Chi X1 va Anh H1 ngang nhau khi phén chia tai san.

3.2. Xdc dinh nhu cau sir dung nha va dat: Ngoai nha va dit néu trén thi
Chij X1, Anh H1 khong c6 nha dat riéng nén HDXX danh gia hai bén déu c6 nhu
cau st dung nhu nhau. Tuy nhién, chi Ty Thi X1 ¢6 quan diém 1a giao toan bo
khéi tai san chung cho Anh H1 dugc tiép tuc quan 1y, str dung va Anh H1 phai
c¢6 nghia vy thanh toan chénh 1éch gia tri tai san bang tién. Xét nguyén vong ciia
Chi X1 1a ty nguyén, khong trai phap luat nén Hoi dong xét xtr khong tién hanh
chia béng hién vat ma s€ giao toan bd tai san chung cho Anh H1 duoc quan 1y,
str dung, Anh H1 phai c6 nghia vu thanh toan chénh 1éch gia tri tai san cho Chi
X1.

3.3. Xdc dinh s6 tién chénh léch gia tri tai san Anh H1 phdi thanh toan tra
cho Chi X1I: Tong gia trj tai san gdm quyén sir dung dat va tai san trén dt cua
Chi X1, Anh H1 la: 1.496.563.126d4. Do Anh H1 dugc quan 1y, sir dung toan bo
tai san chung nén phai c6 nghia vu thanh toan chénh léch gié tri tai san bang tién
cho chi Tu Thi X1. Chi Ty Thi X1 ¢6 quan diém duoc nhan 1/3 tri gia tai san
bang tién. Xét nguyén vong ctia Chi X1 1a ty nguyén, khong xam pham dén
quyén va loi ich hop phap ciia Anh H1 nén dugce chip nhan. Do d6, budc anh
Nguyén Xuan H1 phai c6 nghia vu thanh toan cho chi Ty Thi X1 s6 tién
1.496.563.126d/3=498.854.0004d (Da lam tron).

[4]. Vé chi phi tham dinh, dinh gid tai san: Tong chi phi tham dinh, dinh
gia tai san 1a 3.000.000d. S6 tién nay chi Tu Thi X1 13 nguoi ndp tam tng. Chi
Tu Thi X1 tu nguyén chiu toan bd chi phi, khong yéu cau Toa an giai quyét nén
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[5]. Vé an phi: Nguyén don, bi don phai chiu an phi dan su so tham dbi
v6i gia tri phan tai san duoc chia.

[6]. Vé suw bién dong dién tich dat: Theo Hop dong ting cho quyén st
dung dét va Gidy chung nhan quyén sir dung dét thi thira dat s6 11, to ban d6 sd
3 ¢6 dién tich 1a 284,7m? nhung theo két qua do dac thuc té thi thira dat c6 dién
tich 1a 330m” Nguyén nhan cua sy bién dong dién tich thira dat c6 thé 1a do k¥
thuat do dac thoi diém cap gidy l1an dau 1a do bang tay; ranh gi6i gitta thira dét
ciia Anh H1, Chi X1 véi thira dt cua gia dinh anh T2 chua rd rang, chiéu dai
thuc té thira dat 16n hon chiéu dai thé hién trong gidy chung nhan Ia do trong
qua trinh quan 1y, st dung gia dinh Anh H1 d4 14n ra ngd (3m) phia truéc. Chi
Tu Thi X1 d& nghi Toa an can c vao dién tich dat hop phap (284,7m?) ma Co
quan nha nudc cd thim quyén da cap cho anh chi dé phan chia. Do d6, Hoi déng
xét xtr xac dinh thira dat ctia Chi X1, Anh H1 ¢6 dién tich hop phép la 284,7m2.
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Trudng hop sau nay Co quan nha nuée c6 tham quyén tién hanh chinh 1y ban d6
dia chinh thi anh Nguyén Xuan H1 c¢6 trach nhiém phoi hop, thuc hién.
Vi cdc lé trén;
QUYET PINH

Can ctr: Cac diéu 59, 62 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014; Diéu 147,
diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1 Diéu 228, cac diéu 271, 273 ctia Bo luat T tung
dan su; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y, st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1. Xi: Chap nhan yéu cau khai kién cta chi Tu Thi X1 vé yéu ciu chia tai
san chung sau khi ly hon.

Xac dinh tai san chung cua chi Tu Thi X1 va anh Nguyén Xuan H1 ¢
trong thoi ky hon nhan gdm: Quyén st dung dién tich 284,7m?* dat, thudc thira
dat s6 11, to ban do s6 03, dia chi: Khu dan cu P1, phuong Al, thi xa K1, tinh
Hai Duong, tri gia 1.423.500.000d (Mot ti, béon tram hai muwoi ba triéu, nam
tram nghin dong); tai san trén dat: Nha ¢ mai bang BTCT gac xép, gach chi, nén
gach ceramic 30x30, cao 5.18m xay dung nam 2003, tri gid 73.063.126d (Bay
muoi ba triéu, khong trim sau muoi ba nghin, mot trim hai muoi sdu dong).
Tong tri gi4 tai san chung 1a; 1.496.563.126d (Mot ti, bon tram chin muwoi siu
triéu, ndm tram sdu muoi ba nhin, mét tram hai muoi sdu dong).

Giao cho anh Nguyén Xuin H1 duoc quyén st dung 284,7m? dat, thudc
thira dat s6 11, to ban d s6 03, dia chi: Khu dan cu P1, phuong Al, thi xa K1,
tinh Hai Duong va duoc quyén so hitu Nha ¢ mai bang BTCT géac xép, gach chi,
nén gach ceramic 30x30, cao 5.18m, xay dung nam 2003.

Anh Nguyén Xuan H1 phai c6 nghia vu thanh toan chénh léch gia tri tai
san cho chi Tu Thi X1 sb tién 1a: 498.854.000d (Bon tram chin muwoi tam triéu,
tam tram lam mwoi bon nghin dong).

Ké tir ngay ban an co6 hiéu luc va nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau
thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ctia sd tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

2. Vé dn phi: Chi Ty Thi X1 phai chiu 23.954.000d& (Hai muwoi ba triéu,
chin tram ldm muoi tw nghin dong) an phi dan sy so tham vé chia tai san chung,
duge trir vao s tién 16.000.000d (Muwoi sdu triéu dong) tam tng an phi di nop
tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa K1, theo bién lai thu s6 AA/2017/0001051
ngdy 25/11/2021. Chi Ty Thi X1 con phai ndp tiép sb tién 7.954.000d (Bdy
triéu, chin tram lam muoi tw nghin dong).

Anh Nguyén Xuan H1 phai chiu 41.931.000d (Bon muoi mot triéu, chin
tram bao muwoi mot nghin dong) an phi dan su so thAm vé chia tai san chung.



3. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don (vang mit) c6 quyén khang
c4o0 ban 4an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an
dugc niém yét./.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
cua Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phai thi
hanh dn dén sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7ava 9 Ludt Thi hanh an dan sy, thoi hiéu yéu cau thi hanh én dwoc thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dan dén su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thj xa K1; Tham phan- Chii toa phién toa
- Chi cuc THADS thi xa K1,

- Cac duong su;

- Luu ho so vu an.

Ping Pirc Huan



