TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 1 - HUNG YEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phtc

Bén 4n sb: 13/2025/DS-ST
Ngay 21 - 8 - 2025
“VIv Tranh Chap hop dong dat coc”

’ ~ NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - HUNG YEN

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Bli Manh Quyén;

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Bui Pang Ban va dng T6 Sy Thai.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Quynh Anh, Thu ky vién Toa an nhan dan
khu vuc 1 - Hung Yén.

- D1 dign VKSND Khu vuc 1 - Hung Yén tham gia phién toa: Ba Vuong
Thi Diéu, Kiém sat vién.,

Ngay 21/8/2025 tai tru s&; Toa &n nhan dan khu vuc 1 - Hung Yén xét xir so
tham cong khai vu an thu ly sb: 16/2025/TLST-DS, ngay 02 thang 12 nim 2024 vé
viéc “Tranh Chdp hop dong dat coc” theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir so:
01/2025/QDXXST-DS ngay 11/7/2025; Quyét dinh hodn phién tod sob:
09/2025/QDST-DS ngay 30/7/2025 va Théng bao thay d6i 1iC phién toa sb:
760/2025/TB-TA ngay 06/8/2025 cua Toa &n nhan dan khu vuc 1 - Hung Yén, gitta
cac duong su:

* Nguyén don: Ba Bang Thi M, sinh nam 1975; (cd mat)

Uy quyén Cho: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1976; (theo gidy uy quyén ngay
02/12/2024) (vang mat c6 ly do)

Cung dia Chi: thdn C, x& Q, tinh Hung Yén;

* Bj don: B Vii Thi C, sinh ndm 1950; (ving mat)

bia Chi: Thon T, x& T, tinh Hung Yén;

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1976;
(vang mat ¢ ly do)

bia Chi: thén C, xa Q, tinh Hung Yén.

NQOI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién, bién ban lay loi khai cua nguyén don ba M; ban ty khai,
bién ban lay loi khai cua D1 dién nguyén don theo uy quyén va la nguoi 6 quyén
loi nghia vu lién quan 6ng B trinh bay:

Ngay 24/12/2021, ba Biang Thi M va Ba Vii Thi C ky hop dong dit coc. Theo
hop ddng dit coc, ba C déng y chuyén nhuong quyén sir dung (viét tat 13 CNQSD
dat) thira dat s 179, to ban db sé 01, dién tich 3.503m? dat (dat 03) tai canh dong
Giang thugc thon T, x& T (trudc x& N, huyén P), tinh Hung Yén cho ba M, hai bén
thoa thuan gia tri thira dat chuyén nhuong 13 60.000.000 dong. Ba M di dit coc cho
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ba C du s tién 60.000.000 ddng, thoi han dat coc tir ngay 24/12/2021 dén ngay
24/10/2022. Ba C nhan du s6 tién 60.000.000 dong tir ba M va hira vai ba M sg lay
s6 do dang thé chap vay tai ‘ngan hang ra dé lam thu tuc CNQSD dat cho ba M. Sau
khi ky hop ddng dit coc, rat nhiéu 1an ba M yéu cau ba C 1am thu tuc CNQSD dét
nhung ba C khéng thuc hién. Ngay 30/11/2023, UBND huyén P cé théng béo thu
hoi dat dé thuc hién du an xay dung cong trinh tuyén duong néi tir QL.38B dén
duong DH.85 qua dia phan x& N, huyén P (nay 1a xa T). Tuyén duong c6 chay qua
thira dat ba M ky hop ddng dat coc nhan chuyén nhugng cua ba C, dién tichh dat nha
nudc thu hdi lam duong 12 1.076m2 Ba M tiép tuc yéu cau ba C hoan thién tha tuc
CNQSD dat cho ba M nhung ba C van khong thuc hién. Ngay 19/01/2024, hai bén
viét gidy cam két khi nhan duogc tién boi thuong cua du 4n ba M s& cho ba C
100.000.000 dong va ba C chiu trach nhiém lam tha tuc CNQSD dién tich dat con
lai Cho ba M nhung dén nay ba C van khéng thuc hién. Ngay 04/10/2024 ba C da
nhan tién deén bl giai phéng mét bang tr Ban quan Iy dv dn nhung Chua thuc hién
noi dung trong hop dong dat coc va cam két. Ba M da nhiéu l1an yéu cau ba C tra lai
ba M tién dat coc va tién phat coc theo noi dung trong hop dong dit coc nhung ba C
khong tra tién Cho ba M.

Truéc khi ky két hop ddng dit coc vé viec CNQSD dat canh tac, ba C ¢ noi
Cho ba M, 6ng B biét vé dién tich thira dat s6 179, t& ban dd s6 01, dién tich 3.503m?
la dién tich dat ruong cdy cua ho gia dinh ba C, do khdng cd Nh cau sir dung nén gia
dinh c6 dong y Cho ba C chuyén nhuong thira dat Cho vo Chong ba M, 6ng B. Ba
M, 6ng B ciing tin tuong la ba C ¢ quyén chuyen nhuong thira dat nay nén mei
dong y nhan chuyén nhuong cua ba C. Bén nay, ba M ong B moi biét thira dat nhan
chuyén nhuong cua ba C 1a cia ho gia dinh ba C, gom vg chong ba C va cac con ba
C, do 6ng Boan Van T lam Chu h.

Tai thoi diém ky két hop dong dit coc thi giira hai bén khong thoa thuan vé
tién bdi thuong va phat coc néu hai bén khong tiép tuc thuc hién hop dong nhung
sau thoi diém giai quyét tranh Chap tai UBND x4 N thi giita vg Chong 6ng B, ba M
va ba C c6 thoa thuan miéng (khong c6 vin ban thoa thuan) dé bé sung tién boi
thuong va phat coc vao trong hop dong dit coc di ky két vao ngay 24/12/2021 néu
ba C vi pham nghia vu cua hgp dong. Giita hai bén déu vui vé Chap thuan ghi bo
sung vé diéu khoan boi thuong va phat coc trong hop dong.

Tai don khai kién ngay 31/10/2024 va don khoi kién bd sung ngay 17/01/2025
ba M va 6ng B la D1 dién theo uy quyén cua ba M yéu cau Toa an giai quyét tuyén
huy hop dong dat coc ky két ngay 24/12/2021 gira ba M va ba C; budc ba C phai
tra lai s tién da dit coc 1a 60.000.000 ddng, tién phat coc gap 03 l3n 1 180.000.000
ddng. Tong sb tién dat coc va phat coc budc ba C phai tra 1a 240.000.000 ddng.
Ngoai ra, con yéu cau tinh 1ai suat 10%/nam doi voi sé tién da dat coc 60.000.000
d6ng. Nay ba M xin thay d6i mot phan yéu cau khai kién, Chi yéu cau Toa an giai
quyét tuyén hop dong dat coc ky két ngay 24/12/2021 giira ba M va ba C vo hiéu;
budc ba C tra lai ba M, dng B sé tién da dat coc 13 60.000.000 dong, ba M xin rit
mot phan yéu cau khai kién, tu nguyén khdng yéu cau Toa &n giai quyét buoc ba C
bdi thuong va phat coc; khdng yéu cau tinh 14 dbi véi s tién 60.000.000 ddng da
dac coc.
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Toa &n két hop cung Chinh quyén dia phuong dén gia dinh ba C va cac con
ctuia ba C dé tién hanh Iy 16i khai nhung ba C va cac con cta ba C 1a anh Poan Trung
K, Poan Trung K1, Chi Poan Thi B déu tir Chéi khai b4o nén Toa an khéng tién
hanh ldy duoc 1oi khai cua ba C, anh K, anh K1, Chi b.

UBND x& N, huyén P (nay |a xa T), tinh Hung Yén chung chap théng tin:

Nam 1993, thyuc hién viéc Chia rudng canh tac (dat trong laa nudc), ho gia
dinh Ba Vii Thi C (Chdng 12 6ng Poan Vian T) ¢6 09 dinh xuét dugc giao rudng canh
tac, gdm: Cu Poan Vin Nh, 6ng Poan Van T (con trai cu Nh), Ba Vit Thi C (vo dng
T), anh Doan Trung K, anh Poan Vin K1, Chi Doan Thi B, Chi Poan Thi H, anh
DPoan Vin D1, Chi Nguyén Thi Ng.

Niam 2003, nha nudc Chia lai ruong canh tac, vé dinh xuat ruong cua ho gia
dinh ba C van khéng thay d6i, nha nudc van giao da 09 dinh xuat ruong canh tac
nhu nam 1993 Cho ho gia dinh ba C. Dén ngay 09/4/2004, 09 dinh xuat rudng cua
ho gia dinh ba C duoc UBND huyén P chap giay CNQSD dat, ding tén Chu ho trong
gidy CNQSD dét 12 dng Poan Vin T duoc quyén st dung dién tich 5.242m? tai thon
T, x& N, huyén P, tinh Hung Yén.

Nam 2014, thuc hién Chii truong dén thira déi ruong, ho gia dinh Ba Vi Thi
C van duoc nha nude giao 09 dinh suét rudng canh tac gom cua cu Nh, 6ng T, ba C,
anh K, anh K1, Chi Ng, Chi b, Chi H, anh B1. bung tén Chu ho 1a dng Poan Van
T véi tong dién tich dat ruong duoc giao la 5.578,3m? (dat Chua duoc chap gidy
CNQSD dat) va duoc giao o hai vi tri véi hai thira khac nhau. Thira s6 179, to ban
d6 s6 01, dién tich 3.503,6m? tai canh dong Giang thuoc thon T, x& N, huyén P, tinh
Hung Yén va thta s6 01, to ban d6 s6 05, dién tich 2.074,7m? tai canh dong Ha T
Pong thugc thdn T, xd N, huyén P, tinh Hung Yén. Khi giao dat Cho ho ba C, ban
Chia ruong khdng giao cu thé ting xuat ruong & vi tri nao, & canh dong nao ma giao
tong dién tich Chung cta 09 dinh suat Cho Chu ho 1a 6ng Poan Van T nén khong
thé xac dinh cu thé 09 dinh xuét ruong & thira ndo va vi tri nao, cua ba C ¢ dau trong
hai thira dat rudng nha nuéc da giao.

Nam 2023, thuc hién Chu truong thu hdi dat dé thuc hién dy an xay dung
tuyén duong néi tir QL38B dén duong PHSS tai xd N, ho gia dinh ba C c6 dién tich
thu hoi 12 1.076m? tai thira s6 179, to ban do s6 01. Bé dam bao quyén loi ctia nhiing
ho dan c6 dién tich dat ruong bi thu hoi, UBND x4 da thong bao dén cac ho dan duoc
giao dat va nhimg ngudi cO rudng canh tac da nhan C nhuong dat dé giao nop gidy
to, tai liéu lién quan dén dat duoc giao va gidy to mua ban C nhuong dat lién quan
dén dién tich dat bi thu hoi, trong d6 c6 ho Ba Vii Thi C va ba Bang Thi M.

Ngay 05/10/2023, ba Bang Thi M c6 xuat trinh ban phd t6 hop dong dat coc,
dé ngay 24/12/2021, phan cam két Chung trong hop dong dit coc khong ghi bat ky
thong tin gi lién quan dén s tién phat coc, sb tién hoan tra va bdi thuong ma dé
trong (thoi diém nay gitta Ba Vi Thi C va ba Bang Thi M Chua xay ra tranh Chap
gi).

Ngay 01/01/2024, UBND x& N nhan dugc don dé nghi giai quyét tranh Chap
dat dai ciia ba Bang Thi M dé nghi giai quyét tranh Chap véi Ba Vii Thi C lién quan
dén thura dat s6 179, to ban d6 s6 01, dién tich 3.503,6m? tai canh dong Giang thuoc
thdn T, xa N, huyén P, tinh Hung Yén ma ba C C nhugng Cho ba bang Thi M, kém
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theo don dé nght, ba M co giao nop ban pho té h0’p dong dat coc, dé ngay 24]12/2021,
phan cam két ‘Chung trong hop dong dit coc c6 ghi phat coc gap 10 lan, tong sé tién
hoan tra va bdi thuong 13 600.000.000 dong.

Toa an da mo phién hop tiép can cong khai Chang chir va hoa giai nhung vang
mit bi don nén khong tién hanh phién hoa giai duoc.

Tai phién toa: C6 mat nguyén don ba M, vang mat Pai dién theo uy quyén
cua nguyén don va la nguoi ¢ quyen loi, nghia vy lién quan Ong Nguyén Vin B ¢
Iy do (c6 don dé nghi xét xir vang mat); ving mit bi don ba C lan thir hai khdng co
ly do.

- Nguyén don ba M trinh bay: D& nghi Toa &n tuyén hop dong dit coc ky két
ngay 24/12/2021 giira ba va Ba Vii Thi C la vo hiéu; yéu cau Toa &n buoc ba C phai
tra lai ba va 6ng B s tién dat coc 1a 60.000.000 dong. Ba M tu nguyén rat mot phan
yéu cau khaoi kién, khong yéu cau Toa an xem xét budc ba C bodi thuong va phat coc;
tu nguyén khong yéu cau tinh 13i suat d6i vai so tién dat coc 60.000.000 dong, dé
nghi Toa an dinh Chi mot phan yéu cau khai kién vé yéu cau boi thuong va phat
coc; V& y&u cau tinh 1ai suat ddi véi sb tién dat coc.

D1 dién VKSND khu vyuc 1 - Hung Yén phét biéu quan diém:

- V& viéc tuan theo phép luat t6 tung: Tham phén, Hoi dong xét xt, Thu ky
phién toa trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu ly Cho dén truéc thoi diém
Hoi ddng xét xtr nghi an da thuc hién dang, day du cac quy dinh cua B0 luét To tung
dan su. Nguyén don, dai dién nguyén don theo uy quyén va la nguoi c6 quyeén loi,
nghia vu lién quan da thyc hién dang quyén va nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat
T tung dan su. Bi don Chua thuc hién dung quyén va nghia vy theo quy dinh cua
Bo luat t tung dan sy. Pai dién nguyén don theo uy quyén va la nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng B ¢6 don dé nghi xet xu vang mat; Bi don vang mat tai phién
toa lan tha hai khong co ly do nén dé nghi HbXX can chir quy dinh cua phap luét
dé xét xir vang mat Pai dién nguyén don theo uy quyén va 1a ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng B, bi don ba C.

- Vé duong 16i giai quyét: Can chir khoan 3 Biéu 26; Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; Diéu 147; khoan 1, diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1 va khoan 3 Diéu
228; khoan 2 Diéu 244 cua B luat To tung déan sy. Bicu 116, 117, 122, khoan 2
Piéu 131, Piéu 328, Piéu 408 cua Bo luat dan sy. Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé an, 1€ phi Toa an. Pé nghi HDXX giai quyét theo hudng: Chap nhan
yéu cau khai kién cia nguyén don ba bang Thi M, tuyén hop dong dat coc gitra ba
M va ba C v6 hiéu, budc ba C tra vo Chong ba M, 6ng B sé tién 60.000.000 dong;
dinh Chi mét phan yéu cau khai kién cua ba M vé viéc yéu cau bdi thuong va phat
coc ba C; yéu cau tinh I&i suat ddi véi sd tién dit coc. Budc ba C phai Chiu an phi
dan su so tham, hoan tra ba M an phi dan su so tham do yéu cau khai kién duoc
Chép nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién chiu cac tai liéu, Chang chir ¢ trong hd so vu an duoc xem

Xét tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:
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[1] Vé tham quyén, x4c dinh quan hé phép luat va thil tuc t6 tung giai quyét
vu an:

Ba Bang Thi M c¢6 don khai kién Ba Vit Thi C, yéu cau Toa an tuyén huy hop
dong dit coc da ky ket ngay 24/12/2021 giita ba M va ba C; qua trinh tién hanh t6
tung Vva tai phién toa, ba M thay doi quan diém yéu cau Toa an tuyén b hop dong
dat coc dé CNQSD dit giita ba M va ba C vo higu; bugc ba C phai tra lai ba M tién
dit coc 60.000.000 ddng, yéu cau khoi kién caa ba M duge xac dinh c6 quan hé
tranh Chép 1a “Tranh Chdp hop déng dit coc dé chuyén nhirong quyén sir dung dat”.
Ba C dang ky ho khau thudng tréi va noi cu tra: Thon T, X& T (truwdc 12 xa N, huyén
P), tinh Hung Yén. Toa an nhan dan Khu vuc 1 - Hung Yén (trudc la Toa &n nhéan
dan huyén P) thu Iy vu &n, giai quyét 1a dung thim quyén quy dinh tai khoan 3 Biéu
26; biéu 35; diém a khoan 1 Biéu 39 cua B6 luat T6 tung dan su.

Pai dién theo uy quyén cua nguyén don va la nguoi €6 quyén loi, nghia vu
lién quan ong Nguyén Vian B c6 don dé nghi xét xir vang mit; Bi don Ba Vit Thi C
vang mat tai phién toa lan thi 2 khdng c6 ly do Chinh dang. Can chir vao khoan 1,
diém b khoan 2 Biéu 227; khoan 1 va khoan 3 Biéu 228 caa Bo luat Té tung dan sy,
HDXX tién hanh xét xtr vang mat D1 dién theo uy quyén cia nguyén don va 1 nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng B; bi don ba C theo quy dinh cua phap luat.

[2] V& hop dong dit coc:

Theo hop dong dit coc ky két ngay 24/12/2021 thi ba M dit coc Cho ba C sé
tién 60.000.000 dong dé nhan CNQSD thira dat s6 179, to ban d6 sé 01, dién tich
3.503,6m?, loai dit trong l0a tai canh dong Giang thudc thdn T, x& N, huyén P, tinh
Hung Yén tir Ba Vii Thj C.

Qua trinh tién hanh té tung, UBND x& N chung chap théng tin: thira dat néu
trén 1a cia ho gia dinh ba C gdém 09 dinh suat (caa cu Nh 1a bd dé éng T, 6ng T, ba
C, anh K, anh K1, Chi Ng, Chi b, Chi H, anh D1 do 6ng Boan Van T dtng tén Chu
ho, d¢at Chua duoc chap gidy CNQSD dat). Nam 2014, thyc hién Chinh saC don thia
d6i ruong, ho gia dinh ba C dugc giao 09 dinh suét ruong ¢ 02 thira, thira s6 179, to
ban d6 s6 01, dién tich 3.503,6m? tai canh dong Giang thudc thén T, x& N, huyén P,
tinh Hung Yén va thira s6 01, to ban do s6 05, dién tich 2.074,7m? tai canh d6ng Ha
Tt Dong thudc thdn T, x& N, huyén P, tinh Hung Yén. Khi giao 02 thtra dat Cho ho
ba C, ban Chia ruong khéng giao cu thé ting xuat ruong & vi tri ndo, ¢ thira ndo ma
giao tong dién tich Chung caa 09 dinh suit Cho Chu ho 1a 6ng Poan Vin T nén
khong thé xac dinh cu thé 09 dinh xuat ruong & vi tri ndo, ¢ thira nao va dinh xuat
ruong cia ba C & dau trong hai thira dat ruong nha nudc da giao.

Nguyén don va Dai dién nguyén don theo uy quyén trinh bay, tai thoi diém
ky hop ddng dat coc Chi c6 mot minh ba C ky va ba C con cam két ¢6 quyén C
nhuong toan b dién tich thira dat s6 179, to ban do s6 01, vi tin twong ba C c6 quyén
C nhuong nén da dong y nhan C nhuong ma khong tim hiéu thira dat trén ba C c6
quyén C nhuong hay khéng, sau khi ky hop ddng dit coc thi mai biét thira dét trén
la ctia ho gia dinh ba C Chu khong phai cua mot minh ba C. Giira hai bén mai Chi
ky hop dong dat coc ma Chua lam thi tuc chuyén nhuong thira dat.

Nhu vay, viéc ba C mot minh dang tén ky hop dong dat coc véi ba M dé
chuyén nhuong toan bo dién tich thira dat sé 179, to ban do s 01 tai canh dong
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Giang thudc quyén quan Iy, st dung Chung caa ho gia dinh Chua c6 su dong v,
khong c6 van ban uy quyen cua cac thanh vién ho gia dinh ba C Cho ba M, éng B
nén Hop dong dit coc vé CNQSD dat ngay 24/12/2021 giira ba M va ba C di vo
hiéu ngay tur thoi diém ky két hop dong.

L3i dan dén hop dong v hiéu do ca bén dit coc va bén nhan dat coc. Bén
nhan dat coc biét rd thira dat thuoc quyén quan ly, st dung Chung cua ho gia dinh
nhung van ty mot minh dtng tén chuyén nhuong toan bo ma Chua cé sy dong y va
khong c6 uy quyén cua cac thanh vién ho gia dinh; con bén dat coc khdng tim hiéu
rd théng tin vé thira dat nhan chuyén nhuong la cia mot minh ba C hay con cua ai
khac, ba C c6 quyén chuyén nhuong toan bo thira dat d6 hay khong ma Chi nghe
mot minh ba C noi.

Theo két qua xac minh tai UBND x4 N, lan dau ba M, 6ng B chung chap Cho
UBND x& N hop dong dit coc ngay 24/12/2021, phan cam két Chung khdng ghi noi
dung hoan tra va boi thuong ma con dé trong; khi xay ra tranh Chap giira ba M, ong
B véi ba C, ba M chung chap hop dong dat coc ngay 24/12/2021, phan cam két
Chung lai ghi ndi dung hoan tra va boi thuong gap 10 lan 13 600.000.000 dong. Ba
M, éng B trinh bay, tai thoi diém ky két hop dong dat coc thi gitra hai bén khong
thoa thuan vé tién boi thuong va phat coc néu hai bén khong tiép tuc thuc hién hop
dong nhung sau thoi diém giai quyét tranh Chap tai UBND x4 N thi giira hai bén c6
thoa thuan miéng (khong c6 vin ban thoa thuan) dé bo sung tién boi thuong va phat
coc vao trong hop dong dat coc di ky két vao ngay 24/12/2021 néu ba C vi pham
nghia vu cua hop dong. Gitta hai bén déu vui vé Chap thuan ghi bd sung vé diéu
khoan bdi thuong va phat coc trong hop dong nhung khong cung cap duoc tai liéu,
Chting chir Ching minh vé thoa thuan ghi bd sung nén khong c6 co s¢ dé xem xét
vé khoan tién bdi thuong va phat coc.

[3] Vé yéu cau khai kién:

Tai don khai kién, qua trinh tham gia t tung tai Toa an, nguyén don ba M,
nguoi duoc nguyén don uy quyén va la ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan ng
B ¢6 trinh bay quan diém va yéu cau Toa an giai quyét tuyén huy hop dong dat coc
gitrta ba M va Ba Vii Thi C duoc ky két ngay 24/12/2021; yéu cau ba C tra so tién da
dit coc va phat coc gap 03 lan; yéu cau ba C tra 14i suat 10%/nam d6i véi so tién dat
coc tir khi dit coc Cho dén nay. DPén ngay 10/7/2025 va tai phién toa, ba M xin thay
d6i mot phan yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an tuyén hop dong dit coc da ky két
gitra ba M va ba C vo hiéu, yéu cau ba C hoan tra ba M, dng B s tién da dat coc 12
60.000.000 dong; ba M, dng B tu nguyén xin rat mot phan yéu cau khai kién khong
y&u cau ba C bdi thuong, phat coc va khdng yéu cau tinh 1ai suat ddi véi sb tién dit
coc.

Xét viéc ba M, dng B thay doi mot phan yéu cau khai kién khong vuot qué
pham vi khai kién ban dau, phi hop quy dinh cua phap luat nén dugc HDXX Chap
nhan. Nhu di phan tich ¢ trén, hop dong dit coc CNQSD dt gitra ba M va ba C da
vO hiéu ngay tir thoi diém ky két hop dong. Khi giao dich dan su vo hiéu, cac bén
hoan tra Cho nhau nhimng gi ¢4 nhan, mac di mot minh ba M ky hop dong dit coc
vé6i ba C nhung sé tién ba M dat coc Cho ba C 1a tién Chung cua vg Chong ba M va
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6ng B nén bugc ba C phai co nghia vu tra ba M, 6ng B sé tién dit coc ma ba C da
nhan 14 60.000.000 dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lic phap ludt va nguoi dwoc thi hanh én ¢é don dé
ngh; thi hanh an, néu Cdm thanh toan khodn tién trén thi ba C con phdi Chju I3
sudt theo mrc 1&i sudt quy dinh tai Diéu 357 va khodn 2 Piéu 468 cua B ludt dan
sy twong ung Vai thoi gian Cam thi hanh.

Do xéac dinh hai bén déu c6 15i dan dén hop ddng dit coc vo hiéu nhung bén
dat coc Chua lam phat sinh thiét hai gi Cho bén nhén dét coc, gitta cac bén Chua
lam thu tuc Chuyen nhuong theo quy dinh, bén nhén dit coc van dang quan ly, st
dung dién tich dat, khong co quan diém yéu cau Toa an xem xet vé boi thuong va
phat coc; mit khac, bén dit coc tu nguyén khong yéu cau phat coc va bdi thuong.
Do céc bén duong su khong yéu cau nén HDXX khong dit ra xem xét vé van dé boi
thuong va phat coc.

Viéc ba M, 6ng B xin rit mot phan yéu cau khai kién, khdng yéu cau ba C boi
thuong, phat coc; khdng y&u cau tinh 1di suat dbi véi sb tién dit coc 1a tu nguyén va
phU hop véi quy dinh cua phap luat nén HDXX cin chtr khoan 2 Diéu 244 cua B
luat t6 tung dan sy Chap nhan xin rat mot phan yéu cau khai kién cua ba M, dng B,
dinh Chi mot phan yéu cau khoi kién cua ba M, 6ng B vé viéc yéu cau ba C boi
thuong, phat coc; yéu cau tinh i suat d6i voi sb tién dat coc.

[4] Vé an phi: Nguyén don dugc Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién nén
khong phai Chiu an phi Dan sy so tham. Bi don Ba Vii Thi C phai Chiju toan b an
phi dan su so tham theo quy dinh cua phéap lut.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin chtr vao: Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144,
Diéu 147, khoan 1 va diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 1 va 3 Diéu 228, khoan 2
Diéu 244 cua Bo luat TH tung dan sy; bBiéu 116, 117, 122, khoan 2 Diéu 131, Piéu
328, Diéu 408 cua B luat dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy dinh vé an, 1é phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa ba Bang Thi M.

- Tuyén b6 hop dong dit coc ngdy 24/12/2021 gitra ba Bang Thi M va Ba Vi
Thi C dé chuyén nhuong quyén sir dung thira dat s6 179, to ban d6 s6 01, dién tich
3.503,5m?, loai dét trong lua nudce tai thén T, X3 T (trude 1a x& N, huyén P), tinh
Hung Yén vo hiéu.

Buoc Ba Vii Thi C phai tra ba Bang Thi M va dng Nguyén Van B sé tién
60.000.000 ddng (sdu muoi triéu dong).

Ké tir ngay bdn an co hiéu luc phap ludt va ngieoi dwoc thi hanh dn cé don dé
ngh; thi hanh &n, néu Cdm thanh toan khodn tién trén thi ba C con phdi Chju lai
sudt theo mrc 14i sudt quy dinh tai Diéu 357 va khodn 2 Piéu 468 cua B ludt dan
sy twong ung Vol thot gian Cam thi hanh.

- Pinh Chi mot phan yéu cau khoi kién cua ba M vé viéc yéu cau ba C boi
thuong va phat coc; yéu cau tinh 14i suat di véi sé tién dat coc.
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2. V& &n phi: Buoc Ba Vii Thi C phai Chiu 3.000.000 déng (ba triéu dong) &n
phi dan sy so tham.

Hoan tra ba Bang Thi M 4.925.000 d6ng (bon trigu Cin triam hai muwoi lam
nghin dong) tién tam (ng &n phi theo bién lai thu tam ng &n phi s6 BLTU/24/0001325
ngay 27/11/2024 va 1.500.000 déng (Mot triéu nam tram nghin déng) tién tam tng
an phi theo bién lai thu tam @ng an phi sé6 BLTU/24/0001348 ngay 24/01/2025 cua
Thi hanh &n dan sy tinh Hung Yén (trudc la Chi cuc Thi hanh an dan su huyén P).

3. Vé quyén khang cdo: Céac duong sy c6 mat duoc quyén khang cao ban an
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham; d6i voi cac duong su vang mit duoc
quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoic tir
ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luét.

Trirong hop Bdn &n duwgc thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan su thi nguoi dweoc thi hanh dn, ngieoi phdi thi hanh an cé quyén théa thugn
thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an, hodc bj cieong Cé thi
hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va Piéeu 9 Lugt Thi hanh an dan sw. Thoi
hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh &n dan su.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Hung Yén;

- VKSND khu vuc 1 - Hung Yén;

- THADS tinh Hung Yén;

- Luu ho so vu an.

Bui Manh Quyén



