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V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO QUANG NGAI, TINH QUANG NGAI

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Nguyén Chi Thuong

Cac Hgi tham nhan dan:

- Ong Pham Vin Phu

- Ba Nguyén Thi Binh

- Thw ky phién toa: Ong Tran Qui — Thu ky Toa &n nhan dan thanh phd
Quang Ngai.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Qudng Ngai tham gia phién
toa: Ba Nguyen Thi Thuay Trang - Kiém st vién.

Trong cac ngay 18 va ngay 25 thang 4 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan
thanh phd Quang Ngdi, xét xtr so tham céng khai vu an thu Iy sé 109/2021/TLST-
DS ngay 18/5/2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”’, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6 16/2023/QDXXST-DS ngay 13 thang 02 nam 2023, giita cac duong
su:

- Nguyén don: Ong D6 Tan T, sinh nim 1983.
Cu trti tai: Thon M, xa T, thanh ph6 Q, tinh Quang Ngii.

- Ngwoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Nguyén Ba
Nh - Luat su Cong ty Luat Pham Hung - Chi nhanh Quang Ngai.

Pia chi: S6 56B duong T, thanh phd Q, tinh Quang Ngii.
- Bi don: Ong Tran Vin C, sinh nim 1978 va ba Pham Thi D, sinh ndm 1975.
Cu tra tai: Thon C, xa T, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.



- Nguwoi bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don Tran Van C: Luat su
Truong Quang T - Luat su Van phong luat su Quang Tin thudc Poan Luat su tinh
Quang Ngai.

Pia chi: S6 135 duong N, thanh phé Q, tinh Quang Ngai.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Phung Thét T, sinh ndm 1991. Cu trii tai: Thén Tu Cung, X Tinh Khe,
thanh pho Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

NQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi Ki¢n, cac ban trinh bay va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don ong Po Tan T trinh bay:

Ong va vo chong o6ng Tran Vin C, ba Pham Thi D ¢ cung dja phuong, ong co
nghe ong C, ba D muon ban nha, dat tai x4 Tinh Khé, thanh phd Quang Ngai. Ong
c6 tim hiéu thong tin vé nha dat, sau khi xem xét thuc trang thira d4t va can nha thi
vao ngay 29/6/2020, gitra dng va vo chong anh Tran Vin C, ba Pham Thi D c6 ky
hop dong dit coc mua ban nha dat tai thira dat s6 128, to ban d6 s6 29 tai xom Khé
Lap, thon C6 Lily, xd Tinh Khé, thanh phd Quang Ngai, tinh Quang Ngai. Hai bén
thoa thudn mua ban nha dat néu trén voi gia 13 3.520.000.000 dong, 6ng da dit coc
cho 6ng C, ba D s6 tién 500.000.000 dong, thoi han dat coc la 3 thang ké tur ngay
29/6/2020. Bén ngay 10/7/2020, Ong C, ba D ¢6 yéu cau 6ng dit coc thém sb tién
500.000.000 dong, 6ng ddng ¥ va tiép tuc dua cho dng C 500.000.000 dong, dng C
c6 viét nhan tién cta dng mat sau cua hop dong dat coc ngay 29/6/2020. Sau ngay
10/7/2020, ong C con yéu cau 6ng dua thém 100.000.000 dong dé ong giai quyét cac
Van dé no nan bén ngoai nén ong co dua cho ong C 100. 000.000d nhung khong c6
gidy to. Ngoai ra, ong c6 tra no tién vay cua 6ng C, ba D sd tién 20.000.000 dong
cho 6ng Phung That T do 6ng C, bda D muon cia 6ng Ton. Toéng cong la
1.120.000.000 ddng, trong d6: Tién dit coc mua ban nha, dat 1a 1.000.000.000 dong,
tién 6ng dwa cho 6ng C dé sau nay trir vao tién mua nha 1a 120.000.000 dong.

Ngay 24/7/2020, Ong C, ba D ¢6 nhu cau can thém tién nén yéu cau ong phai
dua tiép cho dng C, ba D 1.000.000.000 dong nita. Do d6, hai bén thong nhat rut
ngan thot han thyc hién hop dong dit coc, dén ngay 09/8/2020 6ng C, ba D sé& mang
Gidy chimg nhén quyén st dung dat ra cong ching de thue hién ky hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dét, con 6ng s& lo di so tién con lai dé giao cho vo chong
6ng C, ba D. Do d6, 6ng c6 ghi vao phia sau hop dong dit coc ndi dung: Tbi tén DS
Tan T c6 htra véi ba Pham Thi Hiép 1a vo anh Tran Vin C t6i ngay mong 9/8/2020
s€ hoan thanh hop déng mua nha. Néu sai t6i xin chiu hoan toan trach nhiém, néu sai
thi hai bén huy hop dong Tuy nhién, dén sau ngay 09/8/2020 ong C, ba D khong c6
glay ching nhan quyén st dung dat dé ra cong chung ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat nén 6ng C, ba D d4 vi pham thoa thuan ngay 09/8/2020.



Do do, Ong yéu Toa 4an giai quyét budc 0ng C, ba D phai tra lai cho 6ng §6
tién dat coc la 1.000.000.0QO dong, tién phat coc 1a 1.000.000.000 dong va so tién
nhan thém la 127.000.000 dong. Tong cong 2.127.000.000d.

Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién d6i vé6i sb tién
7.000.000d, yéu cau bi don tra cho nguyén don s6 tién 2.120.000.000d

* Bj don éng Tran Vin C, b Pham Thi D trinh bay:

Trudc day vo chong ong c6 biét dng T ¢ Tinh Khé, hai bén c6 quen biét va 1a
anh em xd hdi c6 choi v6i nhau. Trong thoi gian khoang 2019-2020 vo chong ong
1am an that bai, ng nan nhiéu nén ¢ y dinh ban nha dét tai thira 128, to ban d6 s6 29
x4 Tinh Khé dé 1ay vén 1am an va tra no. Khi biét vo chong ban nha, dat thi 6ng T
c6 ¥ dinh mudn mua nha dat nén c6 dén xem, vo chong 6ng ciing c6 ndi tinh trang
nha dat dang thé chap tai Ngan hang TMCP A Chau (ACB) — chi nhanh Quang Ngai
vay 2.000.000.000 dong. Ngay 29/6/2020 vg chong 6ng va ong T c¢6 ky hop dong
dit coc mua ban nha va dat tai thira 128, to ban d6 s6 29 vai gia 3.520.000.000 dong,
hai bén ¢6 ky hop dong dit coc va v chong ng c6 nhan ciia 6ng T sb tién dat coc
500.000.000 dong. Khi ky hop dong dit coc thi hai bén ¢ thoa thuan miéng 10 ngay
sau thi 6ng T s€ dua cho vo chong t6i so tién 1.500.000. 000 dong dé vo chong tra
cho Ngan hang liy gidy chimg nhan quyén st dung dat vé dé hai bén thue hién hop
dong chuyén nhuong (viéc nay chi thoa thuan miéng chtr khong co gidy to gi).
Nhung 10 ngay sau 6ng T khong c6 du sb tién 1.500.000.000 dong nén vao ngay
10/7/2020 ong T cd dua cho 6ng 500.000.000 dong, 6ng co viét gidy nhan tlen
nhung sd tién nay 1a khoan tién thanh toan tién mua ban nha dat chir khong phai tién
dit coc. Khi nhén tién hai bén c6 théa thuan vao ngay 20/7/2020 ong T s€ dua tiép
1.000.000.000 dong cho du 2.000.000.000 dong dé vo chong ong Ién Ngan hang rat
s6 do ra. Tuy nhién, dén ngay 20/7/2020 6ng T khong c6 tién dé dua cho vo chong
ong nén 04 ngay sau la 24/7/2020 ong T c6 dén nha va hai bén c6 thoa thuén, thong
nhat viét noi dung thoa thuin ngay 24/7/2020 néi dung: Toi ngay mong 9/8/2020
Ong T s& hoan thanh hop dong mua nha, néu sai thi hai bén huy hop dong Tac 1a
dén ngay 09/8/2020, 6ng T c6 nghia vu lo di s tién 1.000.000.000d dé vo chong
ong tra no ngan hang ldy s6 do ra roi cung nhau ky ho ddng chuyén nhuong. Sau d6
6ng T khong c6 du tién nén dén nha vo chong 6ng thuong luong va hai bén thong
nhat khong chuyén nhuong nita; vo chong o6ng dong ¥ tra lai s tién dd nhan la
1.100.000.0004, vo chong ong dua trude 700.000.000d, con 400.000.0004 s€ tra dan
trong ndm nhung 6ng T khong dong y. Vo chdng 6ng thira nhan di nhan cua 6ng T
s6 tién 1.120.000.000d; Trong do6: Tién dit coc 500.000.000d, nhan thém mua ban
dat 500.000.000d, nhan 100.000.000d khéng viét gidy t& va dng T tra ng thay vo
chdng 6ng s6 tién 20.000.000d cho 6ng Phung Thét T chuyén qua.

Nay 6ng T khoi kién yéu cau vo choéng 6ng phai tra lai tong sO tién 1a
2.120.000.000 dong (hai ty mot tram hai muoi triéu dong) thi vog chong ong khong
dong y; Vo chong ong chi dong v tra lai sO tién dua thém tién mua dat 1a
620.000.000 ddng, con sd tién dit coc 500.000.000d6ng ngay 29/6/2020 do 6ng T
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khong dong y mua nha dat nita nén mét coc, vo chong 6ng khong dong v tra lai tién
coc.

Tai bién ban hoa giai ngay 11/5/2022, ngay 05/9/2022, bién ban d6i chat ngay
15/10/2021 va tai phién toa so tham, vo chong ong C, ba D khong thira nhén c6 nhan
s6 tién 100.000.000d cua dng C va chi dong ¥ tra cho 6ng C sd tién 520.000.000d

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Phiing That T trinh bay:

Nam 2020, anh c6 cho vo chéng ong Tran Van C, ba Pham Thi D muon sb
tién 30.000.000d, sau d6 6ng C, ba D tra cho anh 10.000.000d, con no 20.000.0004.
Sau do gitra 6ng T, 6ng C, ba D va anh c6 théa thuan chuyén sb tién ng 20.000.000d
sang cho anh Tién va anh Tién d3 tra cho anh.

Ngay 29/6/2020, giita 6ng Tran Van C, bd Pham Thi D va 6ng D3 Tan T c6
1ap hop déng dat coc mua ban nha va thira dat s 128, to ban dd sb 29, dién tich
109,3m2 xa Tinh Khé, thanh phé Quang Ngai voi gia chuyén nhuong la
3.520.000.000d. Ong T c6 dit coc sd tién 500.000.000d co anh 1a nguoi 1am chimg
ky vao hop dong dit coc; ngoai lan nay ra anh khdng chung kién viéc giao tién nao
khéc gitra hai bén.

- Y kién cua Ludt sw bdo vé quyen va lgi ich hop phdp cho nguyén don tai
phién toa:

Pé dam bao cho viéc chuyén nhuong nha dat thira dat s6 128, to ban do sé 29,
dién tich 109,3m2 xa Tinh Khé, thanh phé Quang Ngi, nguyén don di dit coc cho
bi don sb tién 500.000.000d0ng vao ngay 29/6/2020. Bén ngay 10/7/2020, bi don
can tién nén yéu cau nguyén don dit coc thém sd tién 500.000.000d6ng, bi don nhan
tién va co ghi phia sau hop ddng dit coc ngay 29/6/2020; Téng cong nguyén don dat
coc cho bi don s6 tién 1.000.000.000d0ng. Cac bén thoa thuin miéng phia bi don sé
lo tién 1ay gidy ching nhan quyén st dung dat ra dé hai bén di cong chimg hop dong
chuyén nhugng nha dat vi thira dat 128 bi don dang thé chap tai Ngan hang. Sau do,
nguyén don cé dua cho bi don sb tién 100.000.000d0ng va tra no thay cho bi don sd
tlén 20.000. OOOdéng ma bi don no 6ng Phung That T. Tuy nhién, bi don khong co
tién dé 1ay gidy ching nhan quyén sir dung dét ra cing nguyén don thuc hién viéc
chuyén ‘nhuong nén bi don da vi pham hop ddng dit coc ngay 29/6/2020. Do do, dé
nghi D& nghi HDXX chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don, budc vo chong
bi don phai tra lai tién coc 1.000.000.000d5ng, phat coc 1.000.000.000d6ng va tra sb
tién 120.000.000d6ng ma nguyén don dwa thém cho bi don; Téng cong la
2.120.000.000d6ng

- Y kién cua Ludt sw bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don tai
phién toa:

Bi don thira nhan c6 nhan cua nguyén don s tién 500.000.000d0ng dé dam
bao thyc hién viéc chuyén nhuong nha dat thira 128 cua bi don. Cac bén thoa thuan
miéng sau 10 ngay nguyén don s& lo s6 tién 1.500.000.000d6ng dé cho bi don lay
gidy chiing nhan quyeén sir dung dat dang thé chap nhan hang ra va thuc hién ky két
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cdng chang hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién dén ngay 10/7/2020, nguyén don
chi ¢4 500.000.000d6ng nén bi don c6 nhan thém cua nguyén don 500.000.000d6ng,
day 1a s tién bj don nhan dé sau nay trir vao sé tién mua nha, khdng phai 1a tién dit
coc. Dén ngay 24/7/2020, nguyén don hira voi bi don dén ngay 9/8/2020 s& lo du 6
tién 1.000.000.000d6ng con lai dé bi don 14y s6 d6 ra, cd viét cam két phia sau hop
dong dat coc. Tuy nhién qua thoi han néu trén nguyén don khong cé du tién nén
nguyen don la nguoi vi pham hop df)ng dat coc nén bi mat coc. Do d6, bi don chi
d6ng y tra cho nguyén don sb tién 500.000. OOOdong nhan ngay 10/7/2020 va
20.000.000d6ng nguyén don tra no thay cho bi don. Déi véi s6 100.000.000d6ng bi
don khong nhan cua nguyén don va khong co gidy to chitng minh.

- Y kién cuia Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Qudang Ngai:

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Quang Ngai phét
biéu y kién vé viéc tuan theo phép luat té tung trong qué trinh giai quyét vu an cua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa ké tir khi thu Iy vu an cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xét xir nghi an déu dung theo quy dinh cia Bo luat to tung dan
su. V& thoi han giai quyét vu an da vi pham thoi han xét xa dugce quy dinh tai Biéu
203 bo luat té tung dan su.

Vé noi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac tai liéu chang c ¢6 trong hd so
vu 4n va dién bién cong khai tai phién toa, Kiém sat vién dé& nghi Hoi dong xét xur:
Chép nhan mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don: Budc bi don ¢ nghia vu tra
cho nguyén don sb tién dit coc 1a 500.000.000dong; ghi nhan su tu nguyén cuaa bi
don tra cho nguyén don sb tién 520.000.000d6ng, tong cong 121.020.000.000d5ng.
Khéng chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don vé viéc yéu cau phat
coc bi don s6 tién 1.000.000.000d6ng va khong chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don doi bi don so tién dua thém 100.000.000d6ng. Pinh chi mot phan yéu
cau khoi kién d6i véi s tién 7.000.000d6ng do nguyén don rat yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé quan hé phap luat tranh chap va tham quyén giai quyét cua Toa an:
Pay la tranh chap dan sy vé hop dong dit coc mua ban nha dat nén can cir Khoan 3
Diéu 26 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 vu &n thuoc tham quyén giai quyét cua
Toa &an. Ong Tran Vin C, ba Pham Thi D cu tra tai X& Tinh Khé, thanh phé Quang
Ngai nén can cir diém a khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 Diéu 39 B luat Té tung
dan su nam 2015 vu an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan thanh phd
Quang Ngai, tinh Quang Ngai.

[1.1] Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau khai kién ddi véi sb tién
7.000.000d. Do d6, Hoi déng xét xir dinh chi xét xir dbi voi yéu cau nay.

[1.2] Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don thtra nhan co
nhén cua nguyén don va dong y tra cho nguyén don sd tién 520.000.000d (trong do

500.000. OOOgTong bi don nhén cua nguyén don ngay 10/7/2020 va s tién
20.000.000d6ng nguyén don tra ng thay cho bi don ng anh Phung That T). Can cu
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khoan 2 Piéu 92 Bo luat td tung dan su, day la tinh tiét, su kién khong can phai
chirng minh.

[2] Xét yéu cau ciia nguyén don V& Viéc yéu cau vo chong bi don tra s tien
dat coc la 500.000.000d6ng va tien phat coc la 500.000.000d6ng tai Hop dong dat
coc ky ngay 29/6/2020:

[2.1] Can ctr vao Hop dong dit coc ngay 29/6/2020 va loi trinh bay cua cac
duong sy, ¢ co s& Xac dinh ngay 29/6/2020 hai bén di ky két hop dong dit coc vé
viéc mua ban nha dat tai thira dat sé 128, t& ban do sé 29, dién tich 109,3m2 (goi tat
la thua 128) x& Tinh Khé, thanh phd Quéang Ngii. Theo d6, hai bén thoa thuan
chuyén nhuong nha dat néu trén véi gia 3.520.000. OOOdong, nguyen don da dat coc
cho bi don s tién 500.000.000ddng va bi don da nhan sb tién nay. Tai thoi diém céc
bén dit coc nham muc dich mua ban nha, dat thira 128 thi bi don c6 néi cho nguyén
don va hai bén déu biét nha dat thira dat néu trén vo chong bi don dang thé chap tai
Ngan hang TMCP A Chau — chi nhanh Quang Ngai. Tuy nhién trong hop dong, cac
bén khong néu rd noi dung tai san giao dich dang thé chap tai Ngan hang.

[2.2] Theo khoan 2 Diéu 2 cua Hop dong dat coc thi bén B (bi don) cam két
c6 nghia vy lam cac thu tuc phap 1y dé Chuyen nhuong quyén sur dung dat cho bén A
(nguyén don)...va bén A s¢& thanh toan ndt sd tién con lai khi bén B giao glay chung
nhan quyén st dung dat trong vong ... ké tir ngay bén A va bén B ky hqp d6ng mua
ban tai phong cong chimg nha nudc. Nguyen don giai trinh c&c bén co thoa thuan
miéng trong vong 3 thang ké tr ngay ky hop dong dit coc, bi don phai lo tién tat
toan cho Ngan hang dé lay gidy chung nhan quyén st dung dat thira 128 ra clng
nguyén don dén phong cong chiang ky hop déng chuyén nhuong. Nguoc lai bi don
khai rang hai bén thoa thuan phia nguyén don phai lo du s tién 2 ty dong ma bi don
dang no Ngan hang dé bi don 1ay gidy chiang nhan ra réi hai bén mai tién hanh tha
tuc cong chang chuyén nhuong. Tuy nhién, cac bén chi trinh bay cha khong co tai
liéu, chang ctr chirng minh.

Ngay 24/7/2020, cac bén lai thoa thuan rdt ngan thoi gian dat coc, chuyen
nhuong; Thé hién nguyén don 6ng T ghi tai trang sau cua hop dong chuyén nhuong,
cam két dén ngay 9/8/2020 s& hoan thanh hop déng mua nha; neu sai s€ chiu trach
nhiém va s€ huy hop dong. Nguyén don khai rang Vi bi don mudn rat ngan thoi gian
dat cocC Chuyen nhuong nén yéu cau nguyen don dén ngay 09/8/2020 nguyén don s&
lo s6 tién chuyén nhugng con lai, bi don c6 trach nhiém Iay s6 do ra va cling nhau di
cdng ching. Bi don khai rang nguyén don hira dén ngay 09/8/2020 s& lo sé tién
1.000.000.000d6ng con lai cho bi don 1dy s6 do ra va cung nhau di céng chiing
chuyén nhuong. Tuy nhién, cac bén chi trinh bay chi khdng c6 tai liéu, chung ctr
chung minh.

[2.3] Xét thdy ca nguyén don va bi don khai trudc sau mau thuin va khéng co
tai liéu, chung ctr chung minh cho 16i trinh bay cua minh. Ca nguyén don va bi don

déu khai d01 phuong la nguoi c6 nghia vy lo tién dé tra no ngan hang lay glay chung
nhan quyén sir dung dat thira 128 ra dé cung nhau thuc hién viéc chuyén nhuong.
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Tuy nhién, trong hop ddng dit coc ngay 29/6/2020, cac bén khong néu rd dbi tugng
dit coc nham chuyén nhuong 1a nha dat dang thé chap tai Ngén hang, cling khong
thoa thuén quy dinh rd ai 12 nguoi c6 nghia vu phai lo tién dé giai Chap lay gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Nhu vay, co cin ctt xac dinh Iy do cac bén khong
thuc hién dugc hop dong chuyén nhuong mua ban nha dat thira 128 14 vi nha dét
dang thé chap tai Ngan hang.

[2.4] Mat khéc, tai phién toa cac bén thura nhan sau ngay 29/9/2020, nguyén
don va bi don thdng nhat khéng mua ban chuyén nhuong nha dat thira 128 nita va
hai bén théng nhat hay hop dong, hoan tra sé tién da nhan. Bi don dong y tra lai s6
tién 1.100.000.000d6ng cho nguyén don nhung dwa trudc 700.000.000d6ng, con
400.000.000d6ng bi don s& tra dan trong nim; Nguyén don khai bi don dong y tra lai
s6 tién 1.100.000.000d0ng nhung can ng cho ngudi khac 500.000.000d6ng, s tién
con lai s& tra dan nén nguyén don khong dong y. Cac bén mau thuin, khéng thong
nhat nén dan dén tranh chap.

[3] Theo cong vin sé 32/CV-QNG.23 ngay 06/3/2023 cua Ngan hang TMCP
A Chau — chi nhanh Quang Ngai xac dinh: Tai thoi diém ngay 29/6/2020 thi quyén
st dung dat thra dat s6 128 dang thé chap tai Ngan hang va khi cac bén tién hanh
dit coc nhim muc dich mua ban nha, dat thira 128 Ngan hang khong nhan dugc
théng b&o nao cua 6ng C, ba D vé viéc nhan dat coc mua ban thira dat néu trén. Hién
nay, gitta Ngan hang va ong C, ba D van con quan hé tin dung.

[3.1] Theo quy dinh tai Khoan 8 Diéu 320 va Khoan 4, 5 DPiéu 321 Bo luat
Dan sy nam 2015 thi bi don 6ng T, ba D khong c6 quyén mua béan, chuyén nhuong
nha dét thira dat sé 128 cho ngudi khac khi chua duoc bén nhan thé chap 13 Ngan
hang TMCP A Chau — chi nhanh Quang Ngai dong y. Do do, ngay 29/6/2020 6ng C,
ba D ky hop dong dat coc mua nha dét thira 128 ma khong co sy dong v ciia Ngan
hanh TMCP A Chau — chi nhanh Quang Ngdi la vi pham phap luat.

[3.2] Can cu biéu 117, Piéu 122 va biéu 131 B luat Dan sy nam 2015 thi
Hop dong dat coc gitra 6ng T va dng C, ba D vao ngay 29/6/2020 1a vo hiéu nén
khong 1am phat sinh, thay doi, chim dut quyén, nghia vu dan su cua cac bén ké tir
thoi diém xac 1ap. Céac bén khdi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhitng gi da nhan, 6ng C, ba D ¢ nghia vu tra lai cho 6ng T s6 tién 500.000.000
ddng. Bén nao co 15i gay thiét hai phai boi thuong.

[4] V& viéc xac dinh 13i cua cac bén 1am cho giao dich dan su vd hiéu: Bi don
6ng C, ba D 1a chi s¢ hitu nha va quyén st dung dét thira dat s6 128, tai san dang
duoc thé chap tai Ngan hang nhung van dua tai san tham gia giao dich ma khong
théng bao cho Ngan hang TMCP A Chau — chi nhanh Quang Ngai (14 bén nhan tai
san thé chap) biét 1a c6 mot phan 16i. Nguyén don ong T biét nha dét thura 128 dang
thé chap tai Ngén hang nhung van dong y nhan chuyén nhuong va dat coc s tién
500.000.000d dé dam bao cho viéc Chuyen nhuong nha dat 1a cling c6 mot phan 15i.
Xét thay, trong giao dich nay cac bén déu cd 15i lam cho giao dich vo hiéu nén thiét



hai xay ra cac bén phai tu ganh chiu; Do d6 nén yéu cau phat coc cua nguyén don
ong T la khong ¢6 co sé chap nhan.

[5] Bdi vai s6 tién nguyén don giao cho bi don nhan ngay 10/7/2020 duoc ghi
vao mat sau cua Hop dong dat coc: Xét thay sd tién hai bén giao nhan ngay
10/7/2020 khong thé hién la tién gi, cling khong néu 1d cac thoa thuan diéu khoan
rang budc khi cac bén khong thuc hién nhu trong hop dong dit coc. Can cir khoan 1
Diéu 328 va Nghi quyét s6 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tdi cao thi day khong phai 1a hop dong dit coc. Bi don dong
tra lai s6 tién 500.000.000ddng cho nguyén don nén dugc Hoi dong xét xtr ghi nhin
va yéu cau phat coc cuia nguyén don d6i voi sd tién 500.000.000d0ng ngay
10/7/2020 1a khong c6 co s& nén khong duge chip nhan

[6] Xét yéu cau cia nguyén don vé viéc yéu cau bi don tra sO tien
100.000.000d6ng:

Tai van ban trinh bay y kién ngay 02/8/2021; ban tu khai ngay 8/6/2021; bién
ban lay loi khai ngay 23/7/2021; bién ban hoa giai ngay 22/6/2021 bi don thira nhan
c6 nhan cua nguyén don sb tién 500.000.000d6ng c6 viét gidy va nhan thém
100.000.000d0ng tuy khéng co6 gidy to gi nhung bi don c6 nhan va dong y tra cho
nguyén don sd tién 620.000.000d6ng (trong d6 c6 sb tién 20.000.000d6ng cua anh
Phing That T). Tuy nhién, Tai bién ban hoa giai ngay 11/5/2022, ngay 05/9/2022,
bién ban ddi chat ngay 15/10/2021va tai phién tda so tham bi don thay d6i 101 khai
khéng thira nhan c6 nhan 100.000.000d6ng ctia nguyén don vi cho rang sau khi tda
an thu ly, bi don xin sao luc chig ctr 1a hop déng dé)ng dat coc cua nguyén don maoi
biét dugc chi nhan thém cua nguyén don s tién 500.000.000d6ng chir khong phai sb
tién 600.000.000d0ng, bi don nhé nham nén méi khai nhu vay. Xét 10i khai ctia bi
don 13 khong c6 cin ctr chap nhén vi bi don di nhan dugc thong bao thu 1y cua Toa
an, trong d6 néu 1d s6 tién nguyén don khai kién bi don. Pong thoi bi don khai rang
ngay 04/2/2021, nguyén don c6 qua nha bi don, hai bén théng nhat khéng mua nha
dat nira va bi don dong y tra lai s6 tién 1.100.000.000 dong cho nguyén don (trong
d6 c6 500.000.000dong tién dat coc va 600.000.000d6ng tién nhan thém), bi don dua
trudc 700.000.000d6ng con lai 400.000.000d0ng bi don s& tra dan trong nim. Cian
clr VAo cac ching ¢t trén, co co sé xac dinh bj don c¢6 nhan cta nguyén don sb tién
100.000.000d4ng.

[7] Tu nhimg cén cu phan tich néu trén, Hoi ddng xét xir so tham chap nhan
mot phan yéu cau khai kién caa nguyén don, budc bi don tra cho nguyén don sb tlen
1.120.000. 000ddng; khdng chap nhan yéu cau phat coc cia nguyén don dbi voi s6
tién 1.000.000.000d6ng.

~ [8] Ve an phi: Can cir Biéu 147 B luat to tung dan sy 2015 va Biéu 27 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi vé muc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢€ phi Toa
an.



Nguyén don phai chju 4n phi d6i véi s6 tién 1.000.000.000d do yéu cau cua
nguyén don khong duoc chdp nhan véi sb tién 42.000.000d {36.000.000d +
(200.000.000d x 3%)}

Bi don phai chiu 4n phi doi véi s6 tien 1.120.000.000d do yéu cau ciia nguyén
don duogc chap nhan véi so tien 45.600.0004 {36.000.0004 + (320.000.000d x 3%)}.

[9] Y Kién cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don va bi
don chi phi hop mét phan nhan dinh trén nén Hoi dong xét xir chi chap nhan mét
phan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

~ Can cu vao cac Diéu: 26, 35, 39, 92, 147, 266, 267, 271, va Dicu 273 Bo lujt

to tung dan sy nam 2015;

Cian ctr vao cac Piéu: 328, 117, 122, 131 cua Bo luat dan sy 2015;

~ Can cir Nghi quyét so 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cia Hoi dong

Tham phéan Toa 4n nhan dan to1 cao;
~ Can ot Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia
Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé mac thu, mien, giam, thu, nép, quan ly va sir dung
an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don.

1. Tuyén bo hop dong dat coc ngay 29/6/2020 gitta nguyén don ong B6 Tan T
va bi don 6ng Tran Van C, ba Pham Thi D la vo hiéu.

~1.1.Bugc 6ng Tran Vin C, pa Pham Thi D co nghia vu hoan tra cho 6ng P
Tan T so tien dat coc 500.000.000d0ng (nam tram tri¢u dong).

2. Bugc 6ng Tran Van C, ba Pham Thi D ¢6 nghia vu hoan tra cho 6ng B4
Tan T so tien da dua thém 1a 620.000.000d0ng (sau tram hai mwoi triéu dong).

‘3. Khéng chap nhan yéu cau khei kién cia nguyén don dng D6 Tan T doi véi
yéu cau p‘hat coc bi don 6ng Tran Van C, ba Pham Thi D so6 tién 1.000.000.000d6ng
(mot ty dong).

4. Dinh chi xét xr mot phan d6i véi yéu cau ciia nguyén don yéu cau bi don
tra so tién 7.000.000d6ng do nguyén don rat yéu cau khoi kién.,
5. Vé an phi:

5.1 Nguyén don ong D4 Tan T phai chiu 42.000.000d6ng (bon muoi hai trigu
dong) an phi dan sy so tham; dwoc khau tro cho 6ng Do Tan T so tien
37.270.000d6ng do da nop tam ng an phi so tham theo bién lai thu tien tam tng an
phi, 1¢ phi Toa an so AA/2018/7005 ngay 18/5/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su



thanh pho Quang Ngéi. Ong D5 Téan T con phai nop 4.730.000d0ng (bon triu bay
tram ba muoi nghin dong).

5.2. Bi don 6ng Tran Van C, ba Pham Thi D phai chiu 45.600.000d0ng (bon
muoi lam triéu sau tram nghin dong) an phi dan su so tham.

6. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh an (d6i Voi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

7. Cac duong sy c6 mat tai phién toa hodc c6 mat tai phien toa nhu’ng vang
mat khi tuyén an khong c6 1y do chinh dang co quyen khang c&o ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy ving mit tai phién tda co quyén
khang céo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban
an duoc niém yét céng khai theo quy dinh cua phap luat.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Ngi; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKSND tinh Quang Ngai;

- VKSND Tp. Quang Ngéi;

- Chi Cuc THADS Tp. Quang Ngai; ba ky

- Cac duong su;

- Luu: Hb so, TA.

Nguyén Chi Thuong
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