TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO LX Doc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH AN GIANG
Ban an s0: 144/2023/DS — ST
Ngay: 17 — 7 — 2023
V/v “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO LONG XUYEN
- Thanh phéin Hpi dong xét xir gom co:
Tham phédn — Chii toa phién toa: Ba Tran Pham Xuan Khanh
Cdc Hoi tham nhén dén:
1. Ong Tran Hung Bich
2. Ong Nguyén Vin Son.
- Thu ky ghi bién bén phién toa: Ba Nguyén Thu Thao — Thu ky Toa an.
- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhin din thanh phé Long Xuyén tham gia
phién toa: Ong Nguyén Ho6 Anh Vi — Kiém sat vién.
Ngay 17 thang 7 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phé Long
Xuyen tinh An Giang tién hanh xét xir S0 tham cong khai vu an dan sy vé viéc
“Tranh chdp hop a"qng tin dung”’ thy 1y sd 113/2023/TLST - DS ngay 29 thang 3
nam 2023 theo quy¢t dinh dua vy an ra xet xu 86 261/2023/QDXXST — DS ngay
05 thang 6 nam 2023, quyét dinh hoan phién toa s6 269/2023/QDST — DS ngay
29 thang 6 nam 2023, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q (viét tit 1a V)
‘ Tru so chinh: T?mg 1 va téng 2, toa nha A, phuong B, Quan C, Thanh phé
Ho6 Chi Minh;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V, chic vu: Tong Giam ddc.
Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Vian D, éng Tran Hoang T, dng Nguyen
Anh D la can b Ngan hang TMCP Q, dia chi lién hé: Tang 6 toa nha D, s0 E,
phuong F, Quan H, Thanh phd H6 Chi Minh (theo Gidy iy quyén s6 073399.23 ngay
16/6/2023).
2. Bi don: Ong Nguyén Minh T1, sinh nim 1980
Ba Nguyén Thi Ngoc L, sinh nam 1982
Cung dia chi: S6 D, dudng E, khdm F, phudng E, thanh phé X, tinh An Giang.
Ba L uy quyén tham gia t tung cho ong T1 (theo Gidy uy quyén ngay
17/5/2023, duoc chirng nhan tai Van phong Cong chimg H, so 376, quyén so 01/2023
—SCT/CK, BC).
Tai phién toa, cé mdt éng Neuyén Anh B va 6ng Nguyén Minh T1.
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NOI DUNG VU AN:

* Theo don khi kién ciia nguyén don la Ngan hang TMCP Q (duwoc viét tat la
V), cdc bién ban lam viéc trong qua trinh giai quyét vu an va tqi phién toa, nguoi dai
dién hop phdp cua nguyén don trinh bay:

Ngay 06/5/2022, gitta V va ong Nguyen Minh T1, ba Nguyén Thi Ngoc L ky
két Hop ddng tin dung sb 2589112.22 vé& viéc cho ong T1, ba L vay sb tién
7.000.000.000 d6ng, muc dich vay dé nhan chuyén nhuong bat dong san 1a thira dat
sO 430, to ban do s 14, dia chi sb G, hem N, phuong |, thanh phé X. Céc bén thoa
thuén thoi han vay la 300 thang, lai sudt thoa thun tai thoi diém giai ngan bang

9.7%/nam, 13i sut nay 14 14i suit vu dai va dugc ap dung trong 12 thang dau, hét thoi
han wu dai 14i s& dugc diéu chinh lai 03 thang mot 1an bang 1ai suét co s cong bién
d6 3.5%/nam. Phuong thic tra von 13i hang thang vao ngay 01 véi sd tién 1a
23.334.000 dong, phan con lai tra vao ky cudi cung. Ky tra no dau tién vao ngay
01/06/2022. Ngay 09/05/2022, V di giai ngan cho ong T1 va ba L theo Pon dé nghi
giai ngan kiém khé udc nhan no sé 8368735.22 véi s6 tién 7.000.000.000 dong.

Pé bao dam nghia vu tra ng, 6ng T1 va ba L thé chép tai san 12 nha va dat theo
Glay chimg nhan quyén st dung dat, quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién VOl
dat s6 CH02022 ngay 24/02/2014 do Uy ban nhan déan thanh phd Long Xuyén cap
cho 6ng Pao Minh T2, chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Minh T1 va ba Nguyen Thi
Ngoc L ngay 16/5/2022. Viéc thé chap dugc ghi nhén bang Hop dong thé chap
quyén stir dung dat, tai san gan lién v&i dat sé6 9377767.22.664 ngay 18/5/2022
gitta Ngan hang TMCP Q véi 6ng Nguyén Minh T1, ba Nguyén Thi Ngoc L.

Qua trinh thuc hién hop dong, ong T1 va ba L tra duoc 384.994.129 dong,
trong d6 c6 tra 13i duoc 268.167.029 dong va ng goc 1a 116.827.100 dong. Ong T1
va ba L vi pham ndi dung thoa thuan tai Hop dong tin dung di ky, khoan vay chuyén
quéa han thanh toan ké tir ngay 01/11/2022. Thoi gian qua, V nhiéu 1an 1am viéc truc
tiép véi ong T1, ba L nham tim phuong hudng tra no phi hop. Ong T1, ba L ¢6 hira
hen nhung khéng thuc hién duoc. Do d6, V khéi kién yéu cau ong T1, ba L ¢ trach
nhiém thanh toan s tién tam tinh dén ngay 17/7/2023 1a 7.733.512.844 ddng, bao
gdm no gbc 1a 6.883.172.900 dong, 13i trong han 224.833.120 dong, 14i qua han
625.506.824 dong; yéu cau 6ng T1 va ba L con phai chiu toan bd phi, 14i phat sinh
sau ngay 17/7/2023 véi 1i suat theo Hop dong tin dung da ky cho dén khi thanh toan
hét s6 ng da vay cho Ngan hang. Trong truong hop ong T1, ba L khong thuc hién
hodc thuc hién khéng day du nghia vu tra no cho V, cin cir vao hop dong thé chap
quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat sb
9377767.22.664 ngay 18/5/2022 do Van phong Cong chimg C ching thyc ngay
18/5/2022, V c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén xir 1y tai san bao dam dé thu
héi no. Ngoai ra, yéu cau 6ng T1, ba L hoan tra cho V chi phi t6 tung khac la
1.000.000 ddng. Pdi véi yéu cau duge tao thém thoi gian tra no, giam mot phan tién
|4i thi phia V khong chip nhan do V di tao nhiéu thoi gian, diéu kién cho 6ng T1
ba L tim cach tra no.

* Theo vin ban trinh bay y kién, cdc bién bdan lam viéc trong qud trinh giai
quyét vu dn va tai phién toa, ong Nguyén Minh T1 la bi don, dwoc dong bi don khdc
la ba Neuyén Thi Neoc L iy quyén trinh bay:
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Vo chong ong ba ¢ vay von cua V 1a 7.000.000.000 dong, 14i suat dugc
thoa thuan tai hop dong tin dung nhu V trinh bay. Dé bao dam tién vay, vo chong
ong, ba co thé chip tai san 1 nha va dat nhu Hop dong thé chip sb
9377767.22.664 ngay 18/5/2022. Qua trinh thuc hién hop dong, do anh huéng
chung cua suy thoai kinh té dan dén viéc kinh doanh gap nhiéu kho khan nén ong
ba vi pham thoa thuan tra von 13i cho V. Ong, ba thira nhan con no va cé nghia vu
tra cho V téng sb tién nhu V da trinh bay. Thoi gian qua, 6ng ba c6 rao ban nhiéu
thira dat khac dé tat toan no cho V nhung khong c6 két qua. Ong, ba yéu céu \
xem xét duoc tao thém thoi gian la 90 ngay dé 6ng ba tim nguon von khac tat toan
no cho V, yéu cau dugc giam mot phan tién 131 qua han, yéu cau duoc tiép tuc duy
tri hop ddng tin dung, hop ddng thé chap tai san.

Vién kiém sat nhdn dan thanh phé Long Xuyén phat biéu:

V& t6 tung: Ve vic tuan theo phap ludt cia Thu ky, Tham phén, thanh phén
Ho1 dong xet xu ciing nhu xac dinh quan h¢ tranh chap, viéc chap hanh phap luat cua
nguo1 tham gia to tung trong vu an dang theo quy dinh tai Bo luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Can cur vao cdc tai li€u co trong hd so vu an va su thira nhan
ctia bi don da du co s¢ dé xac dinh gifra cac duong su c6 xac lap hop déng cho
vay tai san c6 thoi han, c6 13i va c6 thé chap tai san dé bao dam ng vay. Viéc ong
T1, ba L vi pham nghia vu tra ng lam anh huong dén quyén va loi ich hop phap
ctiia V. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir chip nhan toan bd yéu cau khoi kién cua
V.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu 6 trong ho so vu an duoc tham tra tai phién
tda, cin ctr vao két qua tranh lun tai phién toa va nghe y kién phat biéu cua dai
dién Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

Veé to tung:

[1] Tranh chip gitta cic duong sy 1a tranh chip giao dich dan sy, cu thé 1a
hop ddng tin dung theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat TH tung dan sy
(viét tit BLTTDS). Bi don c6 noi thuong trii hop phép tai thanh phd Long Xuyén.
Cian ctr diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctia BLTTDS, Toa 4n
nhan dan thanh phé Long Xuyén thu 1y, giai quyét 1a dung tham quyén.

[2] Ba Tran Thi Thu H 1a Giam ddc Trung tdm xir 1y no dugc nguoi dai
dién theo phap luat cua nguyén don Uy quyén theo vin ban uy quyén sb
006325.23 ngay 27/01/2023. Ngay 16/6/2023, ba H uy quyén lai cho dng Tran
Van D, ong Tran Hoang T, Nguyen Anh P. Ba Nguyén Thi Ngoc L iy quyén cho
ong Nguyén Minh T1, viéc uy quyen dugc ching nhén tai Van phong Cong ching
H ngay 17/5/2023. Xét thay, viéc iy quyén dugc thuc hién ding trinh tw, hinh
thirc va ndi dung iy quyén phut hop véi quy dinh ctia phap luat nén dugc Hoi dong
xét xr chap nhan.

Vé noi dung:

[3] Dé ching minh cho yéu cau khoi kién cua minh 1a c6 can ctr va hop
phap, V cung cap tai liéu, chimg cir 1a ban sao Hop dong tin dung s6 2589112.22
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ngay 06/5/2022 gilta V va 0ng T1, ba L, ban sao Pon dé nghi giai ngan kiém khé
wdc nhan ng s6 8368735.22 ngay 09/05/2022 cua bén dugc cap tin dung la 6ng T1,
ba L, ban sao Hop dong thé chap quyen sir dung dét, tai san gan lién voi dat sb
9377767.22.664 ngay 18/5/2022 gitra V va 6ng T1, ba L.

[4] Phia 6ng T1, ba L thira nhan dng ba c6 vay von ciia V, ¢ thé chip tai san
dé bao dam no vay nhu V trinh bay. Nhu vay, can cur vao tai liéu, ching cur co
trong hd so vu 4n va 101 trinh bay ctia cac duong su da du co so dé Hoi dong xét xir
xéac dinh giita V va 6ng T1, ba L tu nguyén xéac lap giao dich dan sy 1a hop dong
vay tai san c6 thoi han va cé 1ai theo quy dinh tai Diéu 470 cua B luat Dan sy nim
2015 (viét tat BLDS 2015).

[5] Xét thdy, qua trinh thuc hién hop dong, ong T1, ba L vi pham nghia vu
tra ng va sb tién con no chuyén sang nhém ng qua han tir ngay 01/11/2022. Viée
6ng T1, ba L thuc hién nghia vu tra ng khéng day da 1am anh huong dén quyén va
loi ich hop phap ciia bén cho vay. Do d6, cin cir khoan 14, 16 Diéu 4 va Piéu 91
ctia Luat Cac To chuc tin dung, Piéu 466 cia BLDS 2015, Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc 6ng T1 va ba L phai co nghia thanh
toan cho V sb tién con ng tam tinh dén ngay 17/7/2023 13 7.733.512.844 ddng, trong
d6 c6 no goc 12 6.883.172.900 dong, 13i trong han 1a 224.833.120 dong, 14i qua han 13
625.506.824 ddng; 6ng T1, ba L c6 nghia vu tiép tuc tra 1ii, phi phat sinh theo Hop
dong tin dung da ky két ké tir ngay 18/7/2023 cho dén khi tra hét tién con no.

[6] Dé bao dam no vay, ong T1, ba L thé chip ta san 1a thira dat s6 430, to ban
d6 14, dién tich 172,3m? muc dich str dung dat & tai d6 thi. Trén dat c6 xay dung can
nha voi dién tich 154,3m?, dién tich san 14 409,2m?, céu triic nén gach, khung bé tong
cbt thép, vach gach, san 1au bé tong cot thep, mai bé tong cot thep, c6 03 tang. Nha va
dat da duoc Uy ban nhan dan thanh phd Long Xuyén cap Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CH02022 ngay
24/02/2014 mang tén éng Pao Minh T2. Ngay 16/5/2022, dugc Van phong dang ky
dat dai — chi nhanh Long Xuyén xac nhan chinh 1y bién dong tai trang 4, ndi dung
chuyén nhuong cho ong Nguyén Minh T1 va ba Nguyén Thi Ngoc L.

[7] Xét théy, viéc thé chép tai san gitra cac bén dugc lap thanh van ban,
duoc chung nhan va dang ky giao dich bao dam theo quy dinh ctia phap luat vé
dat dai. Do d6, trudng hop 6ng T1, ba L khong thue hién nghia vy hodc thyc hi¢n
khong dung nghia vy, V c6 quyen yéu cau co quan thi hanh an tién hanh xu ly tai
san bao dam theo Hop dong thé chap quyen str dung dat, tai san gin lién voi dat
s6 9377767.22.664 ngay 18/5/2022 dé thu hdi no.

Viéc ong T1, ba L yéu cau dugc tao thém thoi gian tra no 1a 90 ngay va yéu
cau dugc giam mot phan 1ai khong dugc V chap nhan nén khong co co so dé Hoi
ddng xét xtr chdp nhan. Yéu cau nay, cac bén co thé tiép tuc thoa thuan tai giai doan
thi hanh an.

~ [8] V& chi phi t6 tung khéc: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san tranh
chap la 1.000.000 dong (mét triéu dong) da duge Ngan hang TMCP Q tam ung.
Ong T1, ba L c6 nghia vy tra lai Ngan hang TMCP Q so tién nay.

[9] V& an phi dan su so tham:



Do yéu cau khai kién cia nguyén don duoc chap nhan nén khong phai chiu an
phi. Ngan hang TMCP Q duoc nhén lai tién tam tng an phi da nop 1a 57.580.000
(nim muoi bay triéu nim trim tim muoi nghin) dong theo bién lai thu sb 0001508
ngay 29/3/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Long Xuyén.

Bi don phai chiu toan bo an phi dan sy so thAm véi s6 tién 1a 115.733.500
(MmOt tram mudi lam tri¢u bdy tram ba muoi ba nghin nam tram) dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Can cwr vao:
- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Piéu

70, biéu 72, Dicu 147, biéu 179, Dicu 273, Diéu 278 va khoan 1 Diéu 280 cua
Bo luat T6 tung dan sy nam 2015.

- Khoén 14 va khoan 16 Diéu 4, khoan 2 Piéu 91, Piéu 95 cua Luat Cac T
chtrc tin dung;

- Cac Piéu 299, 318, 319, 323, 463, 466, 470 ctia Bo luat Dan sy nam 2015;

- Piéu 26 ctia Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va I¢ phi Toa an;

- Cac Biéu 2, 6, 7, 9 va 30 cta Luat Thi hanh an dan su.
Tuyén xu:

7Ch§‘p nhan toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a Ngan hang Thuong
mai C6 phan Q.

Buoc bi don 1a 6ng Nguyén Minh T1, ba Nguyen Thi Ngoc L c6 nghia vu
tra cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Q tong sb tién tam tinh dén ngay
17/7/2023 1a 7.733.512.844 (bay ty bay tram ba muoi ba tri¢u, ndm tram muoi hai
nghin tim trim bén muoi bén) dong, bao gdm no goc 1a 6.883.172.900 dong, lai
trong han 224.833.120 ddng, 13i qué han 625.506.824 dong.

Ké tir ngay 18/7/2023, 6ng T1, ba L con phai tiép tuc tra phi, 13i phét sinh
ctia sb tién ng chua thanh toan theo muc 13i suat ma cac bén thoa thuan tai Hop
ddng tin dung s6 2589112.22 ngay 06/5/2022 giita Ngan hang TMCP Q va ong
Nguyén Vian T1, ba Nguyén Thi Ngoc L.

Truong hop, 6ng T1 ba L khong thyc hién nghia vy thanh toan ng hodc
thanh toan khong ding nghia vu néu trén thi Ngan hang TMCP Q c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an xu 1y tai san bao dam dé thu hdi no theo Hop dong thé
chap quyén st dung dat, tai san gin lién voi dat sé 9377767.22.664 ngay
18/5/2022 gitta Ngan hang TMCP Q va 6ng Nguyén Minh T1, ba Nguyén Thi
Ngoc L. Tai san thé chap 1a thia dat sd 430, thudc to ban d6 sb 14, dién tich
172,3m?, trén dat co6 xdy dung cin nha véi dién tich 154,3m? dién tich san la
409,2m?, c6 cu trac nén gach, khung bé tong ¢t thép, vach gach, san lau bé tong
cot thép, mai bé tong cdt thép. Nha va dat dd dugc Uy ban nhan dan thanh phd
Long Xuyén cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
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san khac gan lién véi dat s6 CH02022 ngay 24/02/2014 mang tén ong Pao Minh
T2 (dwoc Vin phong Pang ky Dat dai, chi nhanh X xac nhan chinh 1y bién dong,
chuyén nhuong cho ong Nguyén Minh T1 va ba Nguyén Thi Ngoc L ngay
16/5/2022).

- V& chi phi t6 tung khac: Ong T1, ba L c¢6 nghia vu tra lai Ngan hang
TMCP Q chi phi xem xét, tham dinh tai chd tai san thé chip 1a 1.000.000 (mot
triéu) dong.

- V€ an phi dan su so tham:

Do yéu cau khoi kién cua nguyén don duge chip nhan nén khéng phai chiu 4n
phi. Ngan hang TMCP Q duoc nhén lai tién tam tng an phi d3 nop 1a 57.580.000
(nim muoi bay tridu nim trim tim muoi nghin) déng theo bién lai thu sb 0001508
ngay 29/3/2023 ctia Chi cyuc Thi hanh an dan sy thanh phd Long Xuyén.

Bi1 don la oéng Nguyég Minh T1, ba Nguyén Thi Ngoc L phai chiu toan b an
phi dan su so tham véi so tién la 115.733.500 (mot tram muoi lam triéu bay tram ba
muoi ba nghin ndm tram) dong.

Cac duong su duoc quyén khang co trong han 15 (mudi lim) ngay ké tir
ngay tuyén an.

Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cta Luat Thi hanh 4n dan su
thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy;
tho1 hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi hanh an
dan su.

(Pd gidi thich theo Piéu 26 ciia Ludt Thi hanh an dan si)./.

Not nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh An Giang; z AN > - .
_VKSND TPLX THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP. LX;
- Cac duong sy;

- Vén phong;

- Luu hd so./.

Tran Pham Xuan Khanh






