TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - PA NANG Doc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an $6:63/2026/DS-ST

Ngay: 25/05/2026

VA “Tranh chdp yéu cdu thdo do cong
trinh xdy dung trdi phép trén dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 — TP. PA NANG
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Tham phan - Chul toa phién toa: Ong Truong Thanh Phiic
Cac Hoi tham nhan dan: - Ong Cao Vin Truyén
- Ba Nguyén Thi Thuay
Thu ky phién toa: Ba Pham Lé Mai Ly — Can bo Toa 4n nhan dan khu vuc 4 - ba
Nang.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 - Da Nang tham gia phién toa: Ba Duong
Thi Phuong Dung - Kiém sat vién.

Ngay 25/05/2026 tai Try s¢ Toa an nhan dan khu vuc 4 - Pa Ning xét xtr so tham
cong khai vu an dan su thy 1y s6: 392/2025/TLST-DS ngay 10 thang 11 ndm 2025 vé viéc
“Tranh chdp yéu cdu thdo dé cong trinh xdy dung trdi phép trén dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 71/2026/QDXXST-DS ngay 07 thang 04 nam 2026; Quyét dinh
hoan phién toa sd: 72/2026/QDST — DS ngay 24/04/2026; Quyét dinh hodn phién toa so:
1013/2026/QDST — DS ngay 12/05/2026 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ong Lé Chi H, sinh nam 1965 va ba Tran Thi Bon E. Pia chi: A
V, phuong H, thanh phé Pa Nﬁng

Nguodi dai dién theo uy quyén 1a ba Lé Thi N. Dia chi: K424 H L, phuong T, thanh
phd Pa Ning (theo gidy Uy quyén ngay 14/11/2025). C6 mat

* Bi don: Ong Bui M va ba Phan Thi T. Dia chi: Thon B, xa B, thanh phé ba
Néng. Ving mat.

* Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi L, sinh nim 1990. Pia
chi: Thon N, x3 H, thanh phd Pa Néng. Ving mat

NHAN THAY:

* Theo don khéi kién dé ngay 20/10/2026 nguyén don éng Lé Chi H va ba Tran
Thi Bon E trinh bay:

Vao nim 2004 6ng Lé Chi H va ba Tran Thi Bon E c¢6 mua lai cua 6ng Nguyén
Viét N1 thira dat s6 311, to ban d6 sb 19 co dién tich 2000m? toa lac tai thon D, xa H,
huyén H Thanh ph6 Da Nang (nay 1a Thon D, xa B, thanh pho Da Nang) sau d6 ong Lé
Chi H va ba Tran Thi Bon E ¢6 chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian S 1000m?, Chuyén
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nhuong cho ba Tran Thi N2 500m? va chuyén nhuong cho ba Ha Thi Thu T1 300m? con
lai 200m? ctia ong Lé Chi H va ba Tran Thi Bon E rdo lai va tréng ciy trén dat. Trong
thot gian tir nam 2001 dén nam 2024 thi ong L& Chi H bi bénh ndng khong thé di lai duoc
nén khong 1én tham nom dét duoc va cho dén nam 2023 thi 6ng Lé Chi H duoc Uy ban
x3d H cii c6 thong bao cho 6ng Lé Chi H 1a dit ctia 6ng Lé Chi H dang ¢6 sy mua ban viét
tay gitra 6ng Bui M va ba Phan Thi T ban cho 6ng V6 Quang M1 va 6ng Bui Minh B
Phan Thi T 1a ngudi cudi cung viét gidy mua ban cho ba Phan Thi L1.

Khi biét dugc sy viée nhu vy thi 6ng Lé Chi H tim sb gbe thi khong thay do bao
lut va chuyén nha nén gidy chimg nhan ctia 6ng bj that lac nén 6ng Lé Chi H 1am don xin
cap lai s6 nhung do trén dat cua dng co xdy mot ngdi nha tam do 6ng Bui Minh X dé ban
nude cho nha may gach ¢ gan do. Hién tai nha tam dang bo khong, chinh vi c6 ng6i nha
tam nén van phong dang ky dat dai xa B dé nghi 6ng Lé Chi H pha boé ngdi nha méi cip
lai s6 méi vi dat 1a dat trong cay lau nam nén khong thé duoc phép xay nha. Ong Lé Chi
H khong phai 1a nguoi truc tiép x4y ngdi nha tam trén dat ma 1a 6ng Bui Minh X nén ong
Lé Chi H dé nghi Toa an khu vuc 4 giai quyét cho ong Lé Chi H va ba Tran Thi Bon E
va budc 6ng Bui M va ba Phan Thi T phai thao d& ngdi nha tam xay trai phép trén dat
cua 6ng L& Chi H va ba Tran Thi Bon E néu ong ba Bui M, Phan Thi T khong chiu théo
dd thi dé nghi Toa an cho dong Lé Chi H va ba Tran Thi Bon E duoc tu théo rd ngoi nha
xdy trai pheép nhu to1 da trinh bay dé co co so dé dé nghi cho Vian phong ding ky dat dai
khu vuc 4 cip lai s6 moi cho ong H.

* Qud trinh gidi quyét vy dn bi don éng Biii M trinh bay:

T6i mua dat ciia 6ng Nguyén Viét N1 vao nam 2001, mua ban viét tay khong qua cong
chtng, khi mua xong t6i xdy mot ngdi nha cap 4 dé 1am quéan ban nudc, toi xay dung
khong c6 xin phép. Pén nam 2019 thi t6i ban nha va dat cho ong Pang Ngoc H1, mua
ban viét tay. Con ong H1 ban dat va nha cho ai thi t6i khong biét, t6i nghe duoc thong tin
l1a 6ng H1 ban cho 6ng H2 va 6ng H2 ban cho ba L1. Hién nay, ai dang st dung va quan
1y nha dung dé ban nudc thi t6i khong biét. Poi véi yéu cau thao do nha cua nguyén don
thi to1 khong co y kién, khong lién quan dén t6i, nha dat toi da ban tir 1au roi. Toi khong
c6 yéu cau gi doi véi viée giai quyét vu an

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Pa Nang phat biéu v
kién vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qué trinh giai quyét vu an ctia Tham phan,
Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa; viéc chdp hanh phap luat ctia nguoi tham gia t6 tung
dan sy, ké tir khi thy 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an: Tham
phan, Hoi dong xét xtr, nguyén don di chdp hanh dung nhimg quy dinh ctua Bo luat t6
tung dan su.

Vé ndi dung vu 4n, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan khu vuc 4 — Pa Nﬁng dé nghi
Hoi dong xét xir chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u c6 trong ho so vu 4n dd duoc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, phat biéu quan diém cua dai di€n Vién kiém

sat, HO1 déng xét xtr nhan dinh:
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[1] Vé thu tuc td tung:

Yéu cau khai kién cia nguyén don thudc tham quyen giai quyet cua Toa an nhan
dan khu vuc 4 - Pa Nang theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat td tung dan su.

Trong qua trinh t6 tung va tai phién toa 1an thtr hai hom nay, bi don dng Bui M, ba
Phan Thi T va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi L vang mat khong c6
1y do. Do d6, HDXX cin ctr diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat
t6 tung dan su tién hanh xét xir vang mat 6ng Bui M, ba Phan Thi T, ba Pham Thi L.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don thi thay:

Ong Lé Chi H va ba Tran Thi Bon E dugc Uy ban nhan dan huyén H, thanh phd Pa
Néng cap Gidy chiung nhan quyén st dung dit s6: BD 140688, sé vao so cidp GCN:
613...QSDD/2792/QDUB ngay 24/03/2004 d6i v6i thira dat s6 311, to ban d6 sd 19, dién
tich 2000m?, muc dich sir dung: Dt tréng cay lau nam, dia chi thira dat: Xa H, huyén H,
thanh phd Pa Nang (nay 1a x4 B, thanh phd Pa Ning). Sau khi dugc cap gidy ching nhan
thi:

Ngay 20/08/2024 6ng H, ba E chuyén nhugng cho ba Hoang Thi Thu T2 300m>.
Ngay 15/11/2024 ba Hoang Thi Thu T2 dugc Uy ban nhan dan huyén H cép gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 W483651, thira dat s6 351, to ban do 19, dién tich: 300m?,
muc dich st dung cay lau nam.

Ngay 20/08/2004 ong H, ba E chuyén nhuong cho ba Tran Thi T3 phan dién tich
500m?. Ngay 15/11/2004 ba Tran Thi T3 dugc Uy ban nhan huyén H, thanh phd Pa Nang
cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 W 483652, thira dat sb 350, to ban d6 sb 19,
dién tich 500m?, muyc dich sir dung cay 1au nam.

Ngay 20/08/2004 6ng H, ba em chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vin S 1000m?. Ngay
15/11/2004 ong Nguyén Vin S dugc Uy ban nhan dan huyén H cip gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 W483653, thtra dat s 349, to ban d6 19, dién tich: 1000m?2, muc
dich str dung cay lau nam.

[3] Hién nay 6ng Lé Chi H va ba Tran Thi Bon E lam thi tuc xin cap doi lai gidy
chig nhan doi véi phﬁn dién tich con lai 200m? ctia thira dat s6 311, to ban do s6 19 loai
dat trong cay lau nam, dia chi tai thon D, xa H, huyén H, thanh ph6 Pa Nang (nay 1a x4
B, thanh pho Pa Ning) thi thay hién nay trén phan dién tich trén c6 mot ngdi nha xay
dung kién c6 bo hoang khong c6 nguoi trong coi dan dén 6ng H, ba E khong thé xin cap
do6i glay ching nhan dugc. Theo vg chdng ong H, ba E thi ngoi nha trén khong phai do
vo chong 6ng xdy dung nén, vi bi bénh nén tir ndm 2021 vo chong 6ng khong 1én tai thira
dat trén.

Tai cong van sd: 3057/CNHV — KTDC ngay 17/07/2024 ctia Van phong D chi nhanh
huyén H c6 doan “ Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén H tiép nhan hd so cip
lai Gidy chung nhan quyén str dung dat do mat cua 6ng Lé Chi H, ba Tran Thi Bén E d6i
v6i thira dat s6 311, to ban do s6 19, dién tich 200m? doi véi thira dat s6 311, to ban do
s6 19 loai dat trong cay lau nam, dia chi tai thon D, xa H, huyén H, thanh phé Pa Nang.
Qua kiém tra, chi nhanh H ¢ y kién nhu sau: Hién trang thuc té trén dat c6 xay dung 1
ngdi nha co két cau kién cb, xay dung nha trén dat trong cay lau nam nén 6ng Lé Chi H,
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ba Tran Thj Bén E str dung dat khong ding muc dich sir dung”.

4] Vé nguon gbc ctia ngdi nha dugc xay dung trén dat cta 6ng Lé Chi H, ba Tran Thi
Bon E thi thdy: Tai cong van sd: 624/UBND — KT ngay 18/09/2025 cta Uy ban nhéan dan
xd B thi ngdi nha trén dugc xay dyng tir ndm 2001, ndm 2001 6ng Nguyén Viét N1 ¢o
chuyén nhuong cho 6ng Bui M 01 16 dat khoang 100m2, sau d6 ong Bui M xay dung
quan ban tap hoa buon ban trudc nha may gach.

Qua trinh giai quyét vu 4n bi don 6ng Bui M trinh bay dng M mua dat ctia 6ng Nguyén
Viét N1 vao nam 2001, mua ban viét tay khong qua cong chimg, khi mua xong thi 6ng
M xay mot ngdi nha cap 4 dé lam quan ban nudc, xay dung khong cd Xin phep. Pén nam
2019 thi 6ng M ban nha va dat cho ong Ping Ngoc H1, mua ban V1et tay. Hién nay ai
dang quan 1y, st dung ngdi nha trén thi 6ng khong biét va éng yéu cau gi lién quan dén
ngoi nha trén.

[4] Ho so phap 1y thé hién dién tich dat 200m>tai thira dat s6 311, to ban d6 s6 19 loai
dat trong cdy lau nam, dia chi tai thon B, xa H, huyén H, thanh pho Da Nang thudc quyen
st dung hop phap cua vo chong ong H, ba E theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6: BD 140688, s vao so cip GCN: 613.. .QSDDb/2792/QDUB ngay 24/03/2004.

Vi¢c 6ng Bui M va ba Phan Thi T mua ban Vlet gidy tay v6i 6ng Nguyén Viét N1 sau
d6 tu y xay dung roi hién nay trinh bay da viét gidy tay ban cho nguoi khac trong khi 6ng
H, ba E 1a nguoi duoc quyén sir dung dat va khong biét viéc mua ban trén. Do d6, ¢ cin
clr dé tuyén chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don tuyén budc thdo d& ngdi nha
cap 4 noi trén do xay dung trai phép trén dat ctia 6ng H, ba E.

Tai bién ban xem x¢t, tham dinh tai chd va két qua tham dinh gia tai san thi thay: Ngoi
nha trén c6 két ciu nha cép 4, dién tich xay dung 42,7 5m?, mong da hoc, tuong xay gach,
trat vira lan voi, mai lop ton, xa g0 sit, cira bang sat hai canh + kinh, cira s6 cura thoat
hiém bang sat, tuong rao bang ludi B40, tru cong bang gach, canh cong bang sét ludi
B40, khoa trai bén ngoai, khong c6 nguoi 6. Theo chung thu tham dinh gia so:
133/2026/0282/C ngay 02/03/2026 ctia Chi nhanh cong ty c¢6 phan T4 — tai Pa Nang thi
gia tri cong trinh x4y dung trén dat c6 gia la: 64.125.000 dong.

[5] Vé chi phi to tung:

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd so tién 4.000.000 dong theo phiéu thu s6 79 ngay
02/12/2025; chi phi dinh gia so tién: 7.000.000 déng theo phiéu thu ngay 26/12/2025 cia
Chi nhanh céng ty c6 phan T4 — tai Pa Nang. Tai phién toa dai dién theo uy quyén cua
nguyén don trinh bay tu nguyén chiu (da chi)

[8] V& an phi:
Do chip nhén yéu cau khdi kién cua nguyén don nén an phi dan su so tham:
300.000 dong 6ng Bui M va ba Phan Thi T phai chiu.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, 147
B§ luat t6 tung dan su.
- Ap dung Dicu 164, 169, 170, 267, 273 B luat dan su.
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- Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc
Hoéi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa
an.

1. Chip nhan yéu cau khai kién vé viéc "Tranh chdp yéu cdu thio dé cong trinh
xdy dung trdi phép trén dar" cua nguyén don 6ng Lé Chi H va ba Tran Thi Bon E ddi véi
bi don 6ng Bui M va ba Phan Thi Thanh

Xu:

Bugc ong Bui M va ba Phan Thi T phai thao d& cong trinh xay dung trai phep
trén phan dién tich 200m> dét cua chu s dung dat ong Lé Chi H va ba Tran Thi Bon E
tai thira dat s6 311, to ban d6 s6 19, loai dét trong cay 1au nim, dia chi tai thon P, xi H,
huyén H, thanh phé ba Ning (nay la thon D, xa B, thanh phé Pa Ning) gom: 01 ngoi
nha ¢ két cau nha cap 4, dién tich xay dung 42, ,75m? moéng da hoc, tuong xay gach, trat
vira lan voi, mai lop ton, xa g0 sat, clra bang sat hai canh + kinh, ctra s0 ctra thoat hiém
bang sat, twong rao bang ludi B40, tru cong bang gach, canh cong bang sat ludi B40,
khoa trai bén ngoai.

2. Vé chi phi t tung:

- Chi phi xem xét, tham dinh tai chd so tién 4.000.000 dong theo phiéu thu sé 79 ngay
02/12/2025; chi phi dinh gia s6 tién: 7.000.000 dong theo phiéu thu ngay 26/12/2025 cua
Chi nhanh cong ty c¢6 phan T4 — tai Pa Nang thi nguyén don ong Lé Chi H va ba Tran
Thi Bon E tu nguyén chiu.

3. Vé an phi déan sy so tham:

Ong Bui M va ba Phan Thi T phai chiu an phi dan su so tham 300.000 d6ng. Hoan
tra lai cho ong Lé Chi H va ba Tran Thi Bon E s tién tam tmg 4n phi dan su 300.000
ddng da ndp tai Thi hanh an dan su thanh phd Pa Nang theo bién lai thu sé: 0005094
ngay 07.11.2025.

4. An xir cong khai so tham, cac duong sy c6 mat co quyén khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n, cac duong sy ving mit tai phién toa hoic khong co mit
khi tuyén an ma co6 1y do chinh dang thi thoi han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban
an hoac duoc tong dat hop 18.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phai thi hanh dan dan sw co
quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh én hodc bi
cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én dan su; thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan suw.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU

- Duong su; A AN _ ” A !

- I{i_én kiém sat nhan dén khu vue 4 — Da THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Nang;

- Toa an nhan dan thanh phé' Qd Nc?ng;
- Thi hanh an dan sy thanh phé Da Nang;
- Luu ho so vu an.

TRUONG THANH PHUC






