TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI DUONG Péc 1ap — Ty do — Hanh phiic
TINH HAI DUONG

Bén 4n sb: 09/2020/DS-ST
Ngay: 24/9/2020
“VIv Tranh chdp hop dong tin dung,
hop dong thé chap”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI DUONG - TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Mai Hoa.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Ha Thi Thuy.

2. Ba Nguyén Thi Thuy Liéu

- Thw ky phién toa: Ba bang Ngoc Anh - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phé Hai Duong.

- Dai dién Vign kiém sdt nhin dan thanh phé Hii Duwong tham gia
phién toa: Ong Nguyén Quang Hung - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 9 nim 2020, tai try s6 Toa 4n nhan dan thanh phd Hai
Duong, tinh Hai Duong mé phién toa xét xtr cong khai vy an Dan sy thu 1y s6
10/2020/TLST-DS ngay 17 thang 02 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong
tin dung, hop ddng thé chip” theo Quyét dinh dwa vu 4an ra xét xu sd
07/2020/QDST-DS ngay 05 thang 8 nim 2020, Théng bao vé viéc thay dbi thoi
gian xét xir ngdy 14 thang 8 nam 2020, Quyét dinh hodn phién toa sd
43/2020/QDST-DS ngay 31 thang 8 nam 2020, gitta:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢ phan Pong Nam A (SeABank).

Dia chi: S6 25 THD, phuong PCT, quan HK, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van T10- Chac vyu: Chu tich Hoi
ddng quan tri

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Vit Pinh K10 - Chire vu: Phé tong giam
ddc

Nguoi dugc uy quyén lai ciia ong Vil Dinh K10:

- Ong Pham Quang H1 - Chuc vu: Giam dbe xu 1y no dia ban Mién Béc -
Khéi xir 1y no

- Ong Piang Vin H2 - Chirc vu: Chuyén vién cao cap xir Iy ng - Khéi xir Iy no

Bi don: Chi Vi Thi H3, sinh nam 1974; Dia chi: S 180B DBP, phuong
PNL, thanh phd HD, tinh HD.



Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Pham Dinh T va chi
Nguyén Thi L; Dia chi: 40C CC, phuong THD, thanh phé HD, tinh HD.

Tai phién toa co mat dai dién nguyén don ong H2, vcfng mat bi don chi
H3, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh T, chi Ly.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tw khai va quad trinh gidi quyét vu an va dai dién
nguyén don Ngan hang Thirong mai ¢6 phan Péng Nam A (SeABank) trinh bay:

Ngay 18/7/2017, Ngan hang Thuong mai c6 phin Pong Nam A
(SeABank) Chi nhanh Hai Duong va Chi Vi Thi H3 da ky két Hop dong tin
dung ting 1an s6 1719900009/HDTD véi ndi dung cho Chi Vii Thi H3 vay sd
tién 400.000.000d0ng; Muc dich vay phuc vu hoat dong kinh doanh; Thoi han
vay 12 thang; Lii suat cho vay 1a 11%/ndm; Lii sudt qua han s& tinh 14i bang
150% 14i suét trong han va dugc ap dung ddi véi du ng gde qua han; 10%/ nim
va dugc ap dung voi s6 du no 13i cham tra. Chi Vi Thi H3 di duoc ngan hang
giai nhan va nhan du sé tién vay 400.000.000ddng.

Ngay 11/8/2017, Ngan hang Thuong mai c6 phan Pong Nam A (SeA
Bank) chi nhanh Hai Duong va Chi V@i Thi H3 da ky két Hop ddng tin dung
ting 1an s6 1722300158/HDTD véi nodi dung cho Chi Vii Thi H3 vay sd tién
ZO0.000.000déng; Muc dich vay phuc vu hoat dong kinh doanh; Thoi han vay
12 thang; Lai suat cho vay la 11%/nam; Lii suat qua han s& tinh 14i bang 150%
1di sut trong han va dugc ap dung dbi véi du no gdc qua han; 10%/ nim va
duoc &p dung véi s6 du no 13i cham tra. Chi Vi Thi H3 di dugc ngan hang giai
nhan va nhan du sb tién vay 200.000.000d0ng.

Ngay 09/10/2017, Chi Vi Thi H3 d3 ky va thuc hién Pon dé nghi phat
hanh thé tin dung kiém hop dong han mic tin dung voi han muc
45.000.000ddng. S6 tién SeABank di giai ngan va Chi Vii Thi H3 di sir dung sd
tién 41.480.207d6ng.

DPé dam bao cho khoan vay theo cac Hop dong tin dung timg lan s
1719900009/HDTD ngay 18/7/2017, Hop dong tin dung timg lan sd
1722300158/HDTD ngay 11/8/2017 va Pon d& nghi phat hanh thé tin dung kiém
Hop dong han murc tin dung v6i han muirc 45.000.000dong, Chi Vii Thi H3 va
Ngan hang thuong mai cd phan Pong Nam A (SeABank) Chi nhanh Hai Duong
d3 ky két Hop dong thé chap quyén st dung dat sb 1620700002/HDTC ngay
27/7/2016 va Hop ddng sira d6i hop dong thé chdp quyén st dung dat sd
1620700002.01/HDSDHPTC ngay 18/7/2017 dé thé chap Quyén sir dung dét
thudc quyén sir dung hop phap cua chi H3 ddi véi dién tich dat 109,4m” thudc
thira s6 21, t& ban dd sd 13 tai dia chi s6 63 Cau Cdn, phuong Tran Hung Dao,
thanh phd Hai Duong; Theo Gidy ching nhin quyén sir dung dét, quyén s& hitu



nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BB822339 do Uy ban nhan dan thanh
phd Hai Duong cip cho Chi Vii Thi H3, thoi diém thé chap tai san khong co tai
san cong trinh trén dat. Viéc thé chip quyén sir dung dit di duoc ding ky giao
dich bao dam tai Van phong dang ky quyén sir dung dat thuoc Phong Tai nguyén
va moi truong thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong.

Qua trinh thyc hién cac hop déng tin dung, Chi Vii Thi H3 da vi pham
nghia vy thanh toan tra ng nhu cam két trong hop dong, Ngan hang SeABank
cling da nhiéu 1an d6n ddc Chi Vit Thi H3 thuc hién nghia vy thanh toan nhung
chi H3 khong thuc hién.

Do d6, Ngan hang SeABank khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Budc Chi Vii Thi H3 phai thanh toan toan bd khoan no theo cac hop dong
tin dung trén cho SeABank tam tinh dén ngay 23/9/2020 1a: 867.098.225 ddng,
bao gdbm no gbc 1a: 623.029.451 ddng, no 1i 1a: 244.068.774 dong. Cu thé:

+ Khoan ng theo Hop dong tin dung tirng 1an s6 1719900009/HDTD ngay
18/7/2017 tinh dén 23/9/2020 la 521.527.146 ddng. Trong d6: No gbc
381.189.244 dong, 14i trong han: 2.169.863ddng, 13i qua han: 138.168.039 dong.

+ Khoan no theo Hop ddng tin dung tig 1an s6 1722300158/HDTD ngay
11/8/2017 tinh dén 23/9/2020 la 270.894.755 ddng. Trong d6: No gbc
200.000.000d6ng, 13i trong han: 723.288 dong, 13i qua han: 70.171.467 dong.

+ Khoan ng theo Pon dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong han
mirc tin dung tinh dén 23/9/2020 1a 74.716.324 ddng. Trong dé: No gbc la
41.840.207 dong, 13i qua han: 32.876.117 dong.

- Ba Vii Thi H3 phai thanh toan s tién 1ai, phi phat sinh d6i voi s6 no con
lai theo quy dinh trong cac Hop ddng tin dung ting 1an s6 1719900009/HDTD
ngay 18/7/2017, Hop ddng tin dung timg lan s6 1722300158/HDTD ngay
11/8/2017 va Pon dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong han mirc tin
dung d3 ky két v6i SeABank, ké tir sau ngdy xét xir so tham cho dén khi thanh
toan xong toan bo khoan ng.

- Ké tur ngay ban an co6 hi¢u luc phap luat ma Chi Vi Thi H3 khong thuc
hién nghia vy thanh toan khoan no néu trén thi Ngan hang SeABank c6 quyén
yéu ciu co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san dam
bao ctia khoan vay trén dé thu hdi no cho ngan hang.

- Toan b sd tién thu duogc tir viée xu 1y tai san dam bao duogc dung dé
thanh toan nghia vu tra ng cua Chi Vi Thi H3 dbi v6i SeABank, sau khi trir di
céc chi phi phét sinh trong qua trinh khoi kién va xir 1y tai san. Néu s tién thu
duoc tir ban/xr 1y tai san dam bao khong du thanh toan hét khoan no thi Chj Vi
Thi H3 tiép tuc c6 nghia vu tra ng hét khoan no cho SeABank.

Qud trinh gidi quyét vu dn: Tda an nhiéu lan triéu tap bi don 1a Chi Vi



Thi H3 nhung chi H3 déu ving mit khong c6 1y do. Toa an va dai dién khu dan
cu truc tiép dén noi cu tra cia chi H3 theo dia chi chi H3 ky két v6i ngan hang
tai cac hop dong tin dung dé tién hanh xac minh, 13y 16i khai nhung chi H3 da
chuyén di noi khic sinh sdng, khong théng bao cho chinh quyén dia phuong
biét. Toa 4n da thuc hién viée niém yét vin cac van ban td tung tai dia chi chi
H3 da ky két tai cac hgp dong tin dung va giri cho chi H3 thong qua gia dinh chi
H3 nhung chi H3 déu khong c6 mat tai Toa an dé lam viéc va khong gui cho
Toda 4n quan diém d6i v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai Bién ban ldy loi khai ngay 08/7/2020 chi Nguyén Thi L trinh bdy: Pau
nam 2020, chi va anh Pham Pinh T (chdng chi) c¢6 hoi muon ba Nguyén Thi D
(me d¢ Chi Vii Thi H3) dién tich 109,4m* thudc thira s6 21, to ban dd sé 13 tai
dia chi s 63 Cau Cdn, phuong Tran Hung Pao, thanh phd Hai Duong dé 1am
lan t6n dung vat liéu xay dung. Ba D d3 trao d6i vé6i chi H3, dong ¥ cho vo
chéng chi muon dit lam lan va hai bén chi trao doi miéng, khong 1ap van ban,
hang thang vo chéng chi van tra tién thué muon dat. Nay vo chéng chi dugc biét
dién tich dat trén chi H3 d lam tha tuc thé chap ngan hang, truong hop phai xir
1y tai san thé vo chong chi s& ty thao d& di doi tai san khoi thira dat, tra lai cho
chi H3.

Tai bién ban xem xét tham dinh tai cho ngay 08/7/2020 thé hién: Dién tich
109,4m” thudc thira s6 21, t& ban dd sb 13 tai dia chi s 63 Cau Con, phuong
Tran Hung Pao, thanh phé Hai Duong dugc cip gidy ching nhan quyén sir
dung d4t mang tén Chi Vii Thi H3 khong c6 tranh chip véi ai, tai san trén dat
gdm c6 01 1an lop t6n chiéu rong 06m, chiéu dai 7,25m; dién tich 43,5m” 14 tai
san cua chi Nguyén Thi L va anh Pham Van T.

Tai phién toa, dai dién nguyén don yéu cau bi don thanh toan tong s tién
no tinh dén hét ngay 23/9/2020 1a: 867.098.225 ddng, bao gdm ng gbc la:
623.029.451 ddng, no 13 1a: 244.068.774 ddng va giit nguyén yéu cau khoi kién
vé nghia vu thanh toan 1i, phi phat sinh va xur 1y tai san thé chap. Ddi véi thoa
thuan vé 14i sudt theo Pon dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop déng han
mirc tin dung duogc ky két giita Ngan hang SeABank va Chi Vii Thi H3 ngay
09/10/2017 phia nguyén don khong cung cap dugc cac van ban, quy dinh nao
ciia ngin hang dé lam can ct tinh 14i 1a 56%/nam. Do vay, vé lai suat dbi voi
khoan vay theo gidy phat hanh thé tin dung dé nghi Toa an xem xét giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa chi H3, chi Ly, anh T déu Véng mat khong c6 1y do.

Pai dién Vién kiém sdat tham gia phién tod phdt biéu:

- V& chip hanh phap luat t6 tung dan su: Thdm phan, Hoi dong xét xur
(viét tat 1a HDXX), Thu ky phién toa, nguyén don da chip hanh va thuc hién



dung quy dinh caa Bo ludt TS tung dan su; bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan chwa chip hanh diy du cac quy dinh cta phap luét t6 tung dan su trong
qua trinh giai quyét vu an.

- V& quan diém giai quyét vu an:

Pé nghi HDXX chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Budc
Chi Vii Thi H3 phai thanh toan cho Ngan hang SeABank, cac khoan ng¢ sau:

+ Khoan no theo Hop dong tin dung tirng 1an s6 1719900009/HDTD ngay
18/7/2017 tinh dén 23/9/2020 la 521.527.146 ddéng. Trong d6: No gbc
381.189.244 dong, 14i trong han: 2.169.863d6ng, 13i qua han: 138.168.039 dong.

+ Khoan no theo Hop ddng tin dung ting 1an s6 1722300158/HDTD ngay
11/8/2017 tinh dén 23/9/2020 la 270.894.755 ddéng. Trong d6: No gbc
200.000.000d6ng, 14i trong han: 723.288 ddng, 13i qua han: 70.171.467 dong.

+ Khoan ng theo Pon dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop dong han
mirc tin dung tinh dén 23/9/2020 13 41.840.027 dong tién ng gbc. Khong chap
nhan khoan 13i cham tra 1a 32.876.117 dong.

Truong hop Chi Vii Thi H3 khong thyc hién nghia vu thanh toan thi Ngan
hang SeABank c6 quyén d& nghi co quan thi hanh 4n dan su c6 tham quyén xir
Iy tai san thé chip theo hop ddng thé chap quyén sir dung dat va hop dong sira
d6i hop dong thé chip da ky gitra cic bén. Néu sd tién ban tai san thé chap 1én
hon khoan no phai tra cho Ngan hang SeABank thi phan chénh léch duoc tra
cho bén thé chap. Néu s6 tién ban tai san thé chap khong du dé tra no thi Chi Vil
Thi H3 phai tiép tuc thanh toan phan con thiéu cho Ngan hang SeABank.

+ V& 4n phi: Nguyén don dugc chip nhan mét phan yéu cau khoi kién nén
phai chiu 4n phi dan su so thAm dbi véi phan khong dwoc chip nhan va dbi trur
vao s tién tam tng an phi nguyén don da ndp, tra lai nguyén don tién tam tng
an phi con lai. Bi don Chi Vii Thi H3 phai chiu an phi dan su theo quy dinh cta
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu 4n dugc thim tra tai phién
toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi d@)ng x&t xir nhan dinh:

[1]. V& b tung:

- Vé tham quyén: Ngan hang SeABank c6 don khoi kién Chi Vil Thi H3
c6 nghia vu thanh toan no cin cr theo Hop ddng tin dung da ky két giira cac
bén. Bj don Chi Vii Thi H3 ¢6 hd khau thuong tra phuong Pham Ngii Lao, thanh
phé Hai Duong, tinh Hai Duong. Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat tb tung dan su thi vu an thudc tham quyén giai
quyét cua Toa an nhan dan thanh phd Hai Duong.



- V& xét xtr ving mat bi don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan:
Chi H3, chi Ly va anh T da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ tham gia phién toa
nhung vang mit khong co 1y do. Vi vy, Toa 4an tién hanh xét xtr ving mit bi
don, ngudi co6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh cta diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luat T tung dén su.

[2]. V& noi dung vu 4n:

[2.1]. Xét yéu cau khai kién dé nghi Chi Vit Thi H3 tra ng gdc, no 1ii cta
Ngan hang SeABank:

Hop dong tin dung timg 1an sé 1719900009/HDTD ngay 18/7/2017, Hop
dong tin dung timg 1an s6 1722300158/HPTD ngay 11/8/2017 va Pon dé nghi
phat hanh thé tin dung kiém Hop dong han muc tin dung v&i han muc
45.000.000ddng duoc ky két gitta Ngan hang SeABank va Chi Vil Thi H3 1a tu
nguyén, ndi dung va hinh thtrc ctia hop dong khong vi pham diéu cAm cua phap
luat, khong trai dao dirc xa hoi, nguoi ky két hop dong c6 diy du ning lyc hanh
vi dan sy, phu hop vé6i quy dinh tai Diéu 117, Pidu 119 B6 luat Dan sy nim
2015. Do d6, cac hop dong tin dung, vin ban tin dung nay cé hiéu luc phap 1y,
1am phat sinh quyén va nghia vy, nguyén don va bji don phai c6 phai c6 trach
nhiém thuc hién céc thoa thuén da cam két.

Qua trinh thuc hién cic hop dong tin dung, nguyén don di thuc hién
dung nghia vu giai ngan s6 tién cho vay va ding thoi gian nhu di thoa thuan cho
bi don nhung bi don da vi pham nghia vu trd ng, cu thé:

- Hop ddng tin dung timg lan s6 1719900009/HDTD ngay 18/7/2017,
Ngan hang SeABank di giai ngan cho Chi Vii Thi H3 s6 tién 400.000.000d6ng
theo Gidy nhan ng Ma REF: 171990009 ngay 18/7/017. Thoi han vay 1a 12
thang va tra 1ai vao ngdy cudi thang. Tuy nhién, tinh thoi diém Ngan hang giai
ngan 18/7/2017 dén ngay 23/9/2020 chi H3 méi thanh toan tra Ngan hang dugc
18.770.574 dong tién gdc va 23.090.266 dong tién 14i.

- Hop dong tin dung timg 1an s 1722300158/HPTD ngay 11/8/2017, Ngan
hang SeABank di giai ngan cho Chi Vii Thi H3 sb tién 200.000.000d0ng theo
Gidy nhan no Ma REF: 1722300158 ngay 11/8/2017. Thoi han vay 1a 12 thang va
tra 13i vao ngay cudi thang. Tuy nhién, tinh thoi diém Ngan hang giai ngén
11/8/2017 dén ngay 23/9/2020 chi H3 moéi thanh toan tra Ngan hang dugc
11.775.730 dong tién 1ai.

Nhu vay, chi H3 da vi pham nghia vu trd ng, da vi pham cac cam két, thoa
thuan, trong cac hop dong va cac diéu khoan ky két tai gidy nhan no khi giai
ngan. Do vay, budc chi H3 phai thanh toan cho ngan hang s tién gbc con lai va
s6 tién 13i phat sinh theo cac hop ddng cac bén da ky két.



- Pbi v6i khoan vay theo don dé nghi phat hanh thé tin dung (Kiém hop
ddng han muc tin dung) Chi Vii Thi H3 da ky két hop dong véi tu cach chu thé
va duoc Ngan hang SeABank chép thuan cép thé ngay 09/10/2017. Khi ky két
van ban tin dung trén gitta ngan hang va chi H3 khong c6 thoa thuan vé 14i. Qua
trinh giai quyét vu an Toa 4n dd yéu cau nguyén don cung cip cac van ban cia
ngan hang quy dinh vé 13i suit ap dung d6i véi khoan cap tin dung theo hinh
thirc cap thé tin dung ciia Ngan hang SeABank va chimg ctr dé chtimg minh yéu
cau cua ngan hang dbi voi khoan yéu cau 13i suat 56%/niam d6i v6i khoan vay
ctia chi H3 theo hinh thire cip thé tin dung nhung nguyén don khéng cung cip
dugc. Do vay, khéng co can ctr chip nhan yéu cdu cua nguyén don ddi voi
khoan 13i suét tai don dé nghi cap thé tin dung. Theo cac ban sao ké tin dung do
nguyén don cung cap chi co cin ctr xac dinh Chi Vi Thi H3 d3 rat sd tién
42.040.207 dong va chi H3 da thanh toan duoc 200.000d6ng tién gbc. Vi vay,
budc chi H3 phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang SeABank s6 tién gdc con
lai 12 41.840.207 dong.

[2.2]. Xét yéu cau xir Iy tai san thé chap:

Pé dam bao nghia vu thanh toan cho cac khoan vay trén, Chi Vi Thi H3 da
ky két Hop dong thé chip quyén sit dung dat sé 1620700002/HDTC ngiy
27/7/2016 va Hop dong sira doi hop dong thé chip quyén sir dung dat sd
1620700002.01/HDSPHDTC ngay 18/7/2017 dé thé chap Quyén sir dung dat
thudc quyén st dung hop phap cia chi H3 ddi véi dién tich dat 109,4m’ thudc thira
s6 21, to ban d0 sd 13 tai dia chi s6 63 Cau Cdn, phudong Tran Hung Pao, thanh
phd Hai Duong.

Xét thay: Hop ddng thé chap trén duogc thoa thuan ky két boi nhitng nguoi
¢ du nang luc, duge ching thuce tai co quan cong ching va dang ky tai san thé
chép theo quy dinh cua phéap ludt, c6 ndi dung va hinh thic phu hop voi quy
dinh cua phéap luat. Do vay, hop dong thé chip c6 hiéu luc phap luat 1a can cir
phat sinh quyén va nghia vu giira cac bén.

Theo thoa thuan tai hop déng thé chép, cac duong su théa thuan: chi H3
ddng ¥ thé chip tai san dé bao dam cho toan bo cac nghia vu cta minh voéi
Ngan hang SeABank phat sinh tir céc hop dong tin dung trén. Két qua xem
xét, thim dinh tai chd cua Toa an xac dinh trén thira dat nay c6 01 1an lgp ton la
ctia vo chdng chi Nguyén Thi L va anh Pham Vian Tét thué ciia Ba D (me chi
H3). Chi Ly da c6 quan diém sé& tu di doi tai san tra lai mat bé’mg cho chi H3. Do
do, truong hop chi H3 khong thuc hién hodc thuc hién khong déy da nghia vu
tra no thi Ngan hang SeABank c6 quyén dé nghi co quan thi hanh 4n c6 thim
quyén phat mai tai san thé chap néi trén dé thu hoi no. Néu gid tri tai san thé
chép 16n hon khodn ng phai thanh toan thi phﬁn chénh léch duoc tra cho chi H3.



Néu gia tri tai san thé chap khong du dé tra no thi chi H3 phai tiép tuc thanh toan
phan con thiéu cho Ngan hang SeABank.

[3]. V& an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chdp nhin mot
phan nén nguyén don phai chiu an phi d6i v6i phan yéu cau khong dugc chap
nhan va dugce ddi trir vao s tién tam tng an phi nguyén don di ndp. Hoan tra
nguyén don sd tién tam Ung an phi con lai. Bi don phai chiu 4n phi dan su so
tham d6i voi phan yéu cau ciia nguyén don duoc Toa an chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 117, Piéu 119, Piéu 299, Diéu 317, Piéu 318, Piéu
319, biéu 320, Biéu 463, Pidu 466, Diéu 470 B¢ luat dan sy nam 2015; Diéu 91,
biéu 95 Luat cac td chire tin dung; Khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35, khoan 1
Diéu 39, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Piéu 147 Bo luat Té tung
dan su; Nghi dinh sd 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ctua Chinh phu vé giao
dich bao dam; Nghi dinh s 11/2012/ND-CP ngay 22/02/2012 cta Chinh phu vé
stra d6i, bo sung mot sd diéu cia Nghi dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006
ctiia Chinh phu vé giao dich bao dam; Luét phi va 1& phi sb 97/2015/QH13 ngay
25/11/2015; Khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muic thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

[1]. V& nghia vu tra no:

[1.1]. Chp nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang TMCP Pong
Nam A (SeaBank).

Budc Chi Vii Thi H3 phai tra cho Ngin hang TMCP Poéng Nam A
(SeABank) sd tién con no tai cac hop dong tin dung, thé tin dung tinh dén ngay
23/9/2020 1a 834.222.108 dong, trong d6: no gbc 1a 623.029.451 ddng, i trong
han 12 2.893.151 ddng, 14i qua han 1a 208.299.506 ddng, cu thé nhu sau:

- Khoan ng theo Hop dong tin dung timg 1an s6 1719900009/HDTD ngay
18/7/2017 tinh dén 23/9/2020 1a 521.527.146 dong, trong d6: no gbc
381.189.244 dong, 14i trong han: 2.169.863d6ng, 13i qua han: 138.168.039 dong.

- Khoan ng theo Hop dong tin dung timg lan s6 1722300158/HDTD ngay
11/8/2017 tinh dén 23/9/2020 1a 270.854.755 dong, trong d6: no gbc
200.000.000d6ng, 14i trong han: 723.288 ddng, 13i qua han: 70.131.467 dong.

- Khoan n¢ theo Pon dé nghi phat hanh thé tin dung kiém hop ddéng han
mure tin dung tinh dén 23/9/2020 1a 41.840.207ddng.

Ké tir ngay 24/9/2020, Chi Vii Thi H3 tiép tuc phai chju khoan tién 1ai
phat sinh cua sd tién ng gdc chua thanh toan theo mirc 13i suit ma cac bén thoa



thuan tai Hop dong tin dung timg 1an s6 1719900009/HPTD ngay 18/7/2017,
Hop dong tin dung timg 1an s6 1722300158/HPTD ngay 11/8/2017. Trudng hop
trong cac hop dong trén, cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suit cho
vay theo ting thoi ky ciia Ngan hang SeABank thi 13i suat ma chi H3 tiép tuc
thanh toan cho Ngin hang SeABank theo quyét dinh nay ciing s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh 13i sudt ciia Ngan hang SeABank.

Pbi v6i khoan no theo Pon dé nghi phat hanh thé tin dung (kiém hop
d6ng han muc tin dung), ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat Ngan hang
SeABank c6 don yéu cau thi hanh 4n ma Chi Vit Thi H3 chua thi hanh thi phai
tra 13i d6i véi sd tién cham tra twong Gng vé6i thoi gian cham tra. Lai suét phat
sinh do cham tra tién duoc xac dinh theo quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 Bo
luat Dan su.

[1.2]. Khong chdp nhidn mot phan yéu cau khoi kién cua Ngan hang
Thuong mai ¢6 phin Péng Nam A (SeaBank) yéu cau Chi Vii Thi H3 phai tra
Ngéan hang SeABank 32.876.117 ddng tién 141 sudt phai tra theo Pon dé nghi
phat hanh thé tin dung kiém hop dong han muc tin dung.

[2]. V& xur Iy tai san:

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phéap luat, Ngan hang Thuong mai cd phan
Pong Nam A (SeABank) c6 don yéu cau thi hanh 4n ma Chi Vii Thi H3 khong
thuc hién hodc thyuc hién khong day du nghia vu tra no thi Ngan hang SeABank
c6 quyén dé nghi co quan thi hanh an c6 tham quyén xtr 1y tai san thé chap 1a
Quyén str dung dat 109,4m” thudc thira s6 21, to ban d6 sb 13 tai dia chi s6 63
Cau Con, phuong Tran Hung Pao, thanh phé Hai Duong theo Gidy chirg nhan
quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sd
BB822339 do Uy ban nhan dan thanh phd Hai Duong cap cho Chi Vii Thi H3.

Truong hop khi xir 1y tai san thé chip néu sb tién ban tai san thé chip 16n
hon khoan ng phai tra cho Ngin hang SeABank thi phan chénh léch s& tra lai
cho Chi V@i Thi H3. Néu sé tién xur 1y tai san thé chap khong du dé tra no cho
Ngén hang SeABank thi Chi Vii Thi H3 phai tiép tuc thanh toan phan con thiéu
cho Ngéin hang SeABank.

Chi Nguyén Thi L va anh Pham Vian Tét phai c6 trach nhi¢ém thao dg, di
doi tai san lam trén thira dat Chi Vi Thi H3 da thé chap cho Ngan hang
SeABank khi Ngan hang SeABank c6 yéu cau xtr 1y tai san thé chap.

[3]. V& an phi:

- Nguyén don Ngan hang SeABank phai chiu 1.643.800 dong 4n phi dan
su dugce dbi trir vao sb tién tam tng an phi Ngan hang SeABank di ndp 1a
17.190.000d theo Bién lai thu tién tam Gng an phi s6 AA/2018/0000928 ngay
14/02/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Hai Duong, tinh Hai



Duong. Hoan tra Ngan hang SeABank sb tién tam tng an phi con lai la:
15.546.200 dong.

- Bi don Chi Vii Thi H3 phai chiu 4n phi dan su so tham 1a 37.026.700 dong.

[4]. V& quyén khang cdo: Nguyén don duoc quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; Bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién
quan duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc
ban an hoac ban an duogc niém yét theo quy dinh cua Bo luat T tung dan su.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cwéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh an ddn sw;, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dan déan suw./.

Noi nhéin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Hai Duong;

- Chi cyc THADS thanh phé Hai Dwong;

- Luu Hd so vu an, VP. (da ky)

Pham Thi Mai Hoa
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