TOA AN NHAN DAN QUAN 5 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 16/2024/KDTM-ST
Ngay: 24/06/2024
Vv Tranh chap hop dong thué sap

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 5, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Bich TrAm

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Tran Thi Tuyét

2. Ba Tran Nguyét Mai

- Thu ky phién toa: Ba Cao Nguyén Thién Kim — Thu ky Toa 4n nhan dan
Quan 5

- Dgi di¢gn Vién kiém sdt nhan ddn Qugn 5: Ba Tran Thi Hong Phuong —

Kiém sat vién.

Trong cac ngay 24 thang 5 va 24 thang 6 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhén dan
Qu@n 5, Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr so tham chg khai vu an d@n Su SO thém thu
1y s6: 66/2022/DSST ngay 19 thang 04 nam 2022 vé viéc “Tranh chap hop dong thué
sap” theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xir s0: 46/2024/QDXXST-DS ngay 08 thang
4 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa so 35/2024/QDST-DS ngay 25 thang 4
nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ban Q

Dia chi: S6 C A, Phuong I, Quan E, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pinh Hb Duy N

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Mai Pai D, dng Vii Dtc D1

Dia chi: Tﬁng B,‘T(‘)a L,SOB duong T, phuong B, Quéan A, Thanh phé HO Chi
Minh (Van ban Gy quyén ngay 23/5/2023) (c6 mat).

2. Bj don: Ong Nguyén Vin L, sinh nim 1971

Pia chi: S6 F duong Q, Phuong A, quan G, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit)

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua bi don:

1/ Ba Vo Thi Thuy H, sinh nam 1959



Dia chi: S6 A duong L, phuong B, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh (ving
mat)

Hoac

2/ Ba Ly Cam V, sinh ndm 1962

Dia chi: S6 D duong N, Phuong D, Quan A, Thanh phé HO Chi Minh (c6 mat)
Hoac

3/ Ba Tran Thi Thu T, sinh ndm 1968

Dia chi: H duong H, Phuong H, Quéan D, Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat).
(Vin ban uy quyén ngay 06/4/2024 tai Vian phong C).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia bi don c6 6ng Tran Quang V1,
Luat su cia Van phong L1, thuoc Poan Luat su Thanh pho H (c6 mat).

NOI DUNG VU AN

* Nguyén don —Trung tam Q trinh bay: Nguyén don la don vi quan 1y Trung
tam Thuong mai Q theo Quyét dinh s6 784/QP-UB ngay 30/12/1991 cua Uy ban
nhan dan Thanh phé H.

Ngay 02/01/2012 va ngay 11/3/2013, nguyén don va bj don di ky két cac Hop
déng cho thué diém kinh doanh c6 thoi han tai Trung tdm Thuong mai Q: 10 nam tur
ngay 01/01/2012 dén hét ngay 31/12/2021, cu thé: Hop dong 154/HD-AD d6i véi
sap B30 tang 1; Hop dong 1166/HD-AD ngay 11/3/2013 ddi véi sap s6 14, tang trét;
Hop dong 1167/HP-AD ngay 11/3/2013 ddi voi sap 16 Tang trét; Hop dong 782/HP-
AD ngay 11/3/2013 d6i voi sap sd I8 tang trét; Hop dong 1523/HD-AD ngay
11/3/2013 d6i vé6i sap sd K11 tang trét; Hop dong 1998/HD-AD ddi véi sap sb K12
tang trét. Trong thoi gian thué dia diém kinh doanh bi don d& nhiéu lan vi pham nghia
vu thanh toan ding han theo quy dinh tai Diéu 3.2 va Piéu 4.2 cua céc Hop dﬁ‘)ng,
tong tién phi dich vu bi don con no nguyén don 1a 54.438.800 dong. Nguyén don da
nhiéu 1an giri cic Thong bao vé viéc nhic nhé chap hanh nghia vy thanh toan gia
dich vu st dung dién tich ban hang trong hoat dong kinh doanh cho bi don tuy nhién
bi don van khong chap hanh thuc hién nghia vu ctia minh.

Ngay 26/7/2019, nguyén don da gui Thong bao s6 27/TB-AP vé viéc moi ky
hop dong quyen str dung dia diém kinh doanh giai doan 2019-2029 tai cho A va trién
khai dén tat ca nhimg nguoi da ky hop dong thué dia diém kinh doanh tai cho A bao
gb6m bi don.

Ngay 18/11/2021, nguyén don tiép tuc gui thong véo vé viéc ky hop dong
quyén sir dung dia diém kinh doanh giai doan 2019-2020 tai Trung tdm Q theo d6
thoi han cudi cing giai quyét hd so ky hop dong di két thuc vao ngay 31/12/2021.
Tuy nhién dén ngay 14/01/2022 bi don van khong lién hé nguyén don dé ndp hd so
ky hop dong va khong thong béo 1y do.



Ngay 14/01/2022, nguyén don da giri Thong béo sd 36/TB-AD dén bi don vé
viée két thuc thot han cac hop dong da ky voi bi don va nguyén don s€ quan ly cac
sap B30 tang 1, sap 14, 16, I8, K11, K12 tang trét theo dién sap tréng dong thoi nging
cung cép dich vu tai cac sap nay. Yeu cau bi don thu don toan b hang hoa, vat dung
bén trong sap va ban giao sap cho nguyén don.

Ngay 24/01/2022, nguyén don di giri Thong bao s 68/TB-AD vé cham dit
Horp d6ng cho thué diém kinh doanh c6 thoi han, theo d6 nguyén don thong bao vé
viéc Hop d6ng cham duat hiéu luc véi bi don ké tir ngay 01/01/2022, déng thoi yéu
cau bi don hoan tra cac diém kinh doanh trong vong 7 ngay ké tir ngay 24/01/2022.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau bi don — 6ng Nguyén Vin L hoan tra sap
s6 B30 tang 1, sap 14, sap 16, sap I8, sap K11, sap K12 cho Ban Q do da két thiic thoi
han dbi véi cac Hop dong 154/HP-AD, H(_yp doéng 1166/HD-AD ngay 11/3/2013,
Hop dong 1167/HP-AD ngay 11/3/2013, Hop dong 782/HP-AD ngay 11/3/2013,
Hop dong 1523/HP-AP ngay 11/3/2013, Hop dong 1998/HP-AP. Yéu cau 6ng
N‘guyén Vin L thanh toan cho nguyén don tién phi dich vu con ng 13 54.438.800
dong.

* Bj don - 6ng Nguyén Van L trinh bay: Ong L 1a cha str dung hop phap cua
cac sap B30, I4, I6, I8, K11, K12 tai Trung tam Thuong mai Q. Qua trinh str dung
quy sap cta ong L 1a thu’ong xuyén va lién tyc ké tir nam 1991 dén nay, 6ng L ludn
thuc hién day dt moi nghia vu ddi véi Nha nude, dia phuong. Vao khoang nam 2012,
Uy ban nhéan dan Quén E chi dao cac tiéu thuong khac kinh doanh tai chg A trong
d6 c¢6 ong L phai ky Hop dong “Cho thué diém kinh doanh c6 thoi han” voi dai dién
la Ban Q, thoi han hop dong 1a 10 nam ké tir ngay 01/01/2012. Ngay 02/01/2012 va
ngay 11/3/2013 6ng L c6 ky 2 hop dong cho thué dia diém kinh doanh c6 thoi han
s6 154/HD-ADD thué sap B30, Hop dong sé 1998/HP-ADD thué sap K12 véi Ban
Q. Ngay 21/3/2016, dng L c6 nhan chuyén nhuong ctia 6ng Poan Vin H1 sap I8 theo
Hop ddng s6 782. Ngay 01/7/2013 ong L c¢6 nhan chuyén nhuong cta ba Ngod Thi
H2 sap K11 theo Hop dong s6 1523. Nhiing hop dong sang nhuong trén déu thong
qua va ¢ su dong y xac nhan cua Ban Q. Pay la nhitng Hop dong ma nguyén don
dang khoi kién tranh chap v6i 6ng L tai Toa 4n nhan dan Quan 5. Theo cac hop dong
da ky két ong L da ndp cho Ban Q sd tién cho thué sap B30 1a 164.384.640 dong, sap
K12 13 61.644.240 dong cho 5 nam tinh tir 01/01/2012 dén 31/12/2016. Ong Huynh
Vin H3 d3 ndp cho Ban Q s tién thué sap cho sap 14 12 71.918.280 dong, sap 16 1a
71.918.280 ddng. Ong Poan Vin H1 di ndp s tién cho thué sap 18 1a 71.918.280
dong. Ba Ngd Thi H2 da ndp s tién cho thué sap K11 1a61.644.240 déng Dén nam
2017 dén han thu tiép 5 nam sau ctia Hop dong do vap phai sy phan dbi quyét liet
ctia ba con tiéu thuong An Pong nén Ban Q khong thu tiép “Hop dong cho thué dia
diém kinh doanh c6 thdi han” di ky ma khong giai thich Iy do vi sao.

_ Tur thang 6/2019 dén nay, méc du Hop dong ky v6i Trung tm Thuong mai Q
V@n chu:~a hé‘t han, Uy ban nhan dél} Quan E lai tiép tuc chj dao va phat hanh Hop
dong mau vé viéc “Cho thué dia diém kinh doanh”, Hop dong c6 thoi han 10 nam.
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Han chot cho viée ky hop déng moi nay 1a ngay 31/12/2021. Tuy nhién éng L cho
rang viéc ky cac hop ddng thué sap trudc day voi Cong ty Q hay Ban quan ly va da
tra tién thué trude va tra thém chi phi khac 1a khong dung, néu van tiép tuc ky nhiing
dang Hop dong nay theo sy yéu cau ciia Uy ban nhan dan Quén E hay Ban quan 1y
1a trai quy dinh phap luat, khong dam bao quyén va loi ich cua nhing tiéu thuong
nhu 6ng L. Néu so véi cac cho truyén théng khac ¢ Thanh phd H6 Chi Minh thi
ngoai tién thué sap phai tra 1 1an thi cac khoan thu khac cta cho A déu cao hon...va
viéc Ban quan 1y sir dung khong minh bach s tién thu duoc tir cac Hop dong véi ba
con tiéu thuong va cac khoan thu duogc tai cho 1a khong hop 1y va co dau hiéu vi
pham phap luat.

Do do, trong nhiéu nim tir nim 2008, ong L va tiéu thuong da khiéu nai truc
tiép cac van dé bat cap trén tGi Ban quan ly va Uy ban nhan dan Quén E. Tu thang
10/2008 dén nay, 6ng L cung céc tiéu thuong dd c6 don khiéu nai, kién nghi, kéu ctru
nhiéu 1an gii dén Lanh dao Thanh phé H6 Chi Minh, Chu tich Uy ban nhan dan
Quén E, Truong Ban Q vé cac hanh vi hanh chinh trai phap luat, cac n6i dung lién
quan viéc ky két Hop dong ca cii va méi, viéc thu tién trude ddy va hién nay 1a khong
dung quy dinh phép luat. Ngoai ra, con nhiéu don khiéu nai tap thé t6i Chu tich Uy
ban nhan dan Quéan E, Truong Ban Q, Ban tiép cong dan Uy ban nhan dan Thanh
phé H, Ban tiép cong dan Trung wong tai Thanh phd Ho Chi Minh va Ban tiép cong
dan Trung wong tai Ha Noi. Hién nay ong L ciling dang khoi kién hanh chinh tai Toa
an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh khiéu nai cac ndi dung lién quan t&i nhiing
hanh vi trai phap luat trong viéc ky két cac hop dong tai cho va cach thic thu chi s6
tién thu tir cac hop ddng cho thué sap. Ong L déu cho rang viéc Uy ban nhan dan
Quan E lién tiép nhiéu nam da chi dao Cong ty TNHH Q va Ban Q ky cac Hop dong
cho thué dé thu tién cta tiéu thuong 13 cac hanh vi trai quy dinh phap luat.

Bi don khong dong y voi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Bi don — 0ng Nguyen Vin L ¢6 yéu cau phan to: Yéu cau tuyén vo hiéu céac
Hop dong cho thué diém kinh doanh c6 thoi han s6 154/HP-AD, Hop dong
1166/HD-AD ngay 11/3/2013, Hop dong 1167/HD-AD ngay 11/3/2013, Hop dong
782/HP-AD ngay 11/3/2013, Hop dong 1523/HD-AD ngay 11/3/2013, Hop dong
1998/HD-AD d6i véi cac quay sap B30, 14, 16, I8, K11, K12 gitra Ban Q voi ong
Nguyen Vin L do vi pham vé mit hinh thirc. Yéu cau giai quyét hau qua cta hop
d6ng vo hiéu theo quy dinh cua phap luat.

Tai phién toa: tai phién toa ngay 24/6/2024, nguyén don rat mot phan yéu cau
khéi kién d01 v0i yéu cau bi don thanh toan phi dich vu con thiéu, bi don van gitr
nguyén yéu cau phan t6, cac duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai
quyét vu an.

- Nguyén don c6 nguoi dai dién theo uy quyén 13 6ng Mai Pai D va 6ng Vi
buc D1 dai dién trinh bay: Nguyén don yéu cau bi don — 6ng Nguyén Vin L hoan
tra sap s6 B30 tang 1, sap 14, sap 16, sap 18, sap K11, sap K12 cho Ban Q do da két
thic thoi han d6i véi céc Hop dong sé 154/Hb-AD, HQ’p dong s6 1166/HD-AD ngay
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11/3/2013, Hop ddng sb 1167/HD-AD ngay 11/3/2013, Hop dong sb 782/HD-AD
ngay 11/3/2013, Hop dong s6 1523/HD-AD ngay 11/3/2013, Hop dong s6 1998/HD-
AD ngay 11/3/2013. Tinh dén thoi diém xét xir so tham sb tién phi dich vu bi don
con no 1a 189.724.000 dong, tuy nhién sau thoi gian tam ngung phién toa ngay
24/5/2024, bi don da thanh toan day du cho nguyen don sé tién nay, do d6 nguyén
don rat lai yeu cau dbi vai so tién phi dich vu con ng véi bi don.

- Nguoi bao v¢ quyen va lot ich hop phap cua bi don la 6ng Tran Quang V1
trinh bay: De nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Yéu cau tuyén v6 hiéu cac Hop dong s6 154/HD-AD, Hop dong sd 1166/Hb-
AP ngay 11/3/2013, Hop dong sb 1167/HD-AD ngay 11/3/2013, Hop dong 5O
782/HD-AD ngay 11/3/2013 Hop dong sO 1523/HD-AD ngay 11/3/2013 Hop dong
s6 1998/HP-AD ngay 11/3/2013 do vi pham vé hinh thirc va vi pham dleu cam cua
luat.

Yéu cau dua ngudi cé quyen loi, nghia vu lién quan vao tham gia t6 tung trong
vu an:

+Dua Uy ban nhan dan Thanh phd H vao tham gia to tung vai tu cach 1a ngudi
co quyen loi, nghia vu lién quan vi Uy ban nhan dan Thanh phé H phai chimg minh
c6 day du co s phap 1y vé quyén so hiru cho A dé ban hanh Quyét dinh 784/QDb-
UBND thanh 1p Trung tdm Thuong mai - Dich vu Q, va ban hanh Céng van so
6411/UBND-TM ngay 11/12/2012, dong y vé mat chu truong cho Uy ban nhan dan
Quan E trién khai viéc ky hop dong cho thué véi tiéu thuong.

+ Pua Uy ban nhan dan Quan E vao tham gia té tung véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan vi Uy ban nhan dan Quén E 13 co quan ban hanh vin
ban s6 82/UBND/VP chi dao Ban Q ky hop dong véi tiéu thuong va ra Quyét dinh
s6 5499/Qb-UBND ngay 07/12/2017 ban hanh quy ché hoat dong cho phép Ban Q
ky hop ddng véi tiéu thuong va 1 co quan quan 1y thu chi cac khoan tién thu tir cho
A

+ Pua Cong ty TNHH Q tham gia t6 tung véi tu cach la nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan vi Cong ty TNHH Q 1a don vi nhan tién gop von xay dung cho
clia tiu thuong vao chg A va xac dinh vai tro cua Cong ty Q trong viéc ky hop dong
cho thué voi tiéu thuong.

Do ¢6 ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Uy ban nhan dan Thanh phé
H nén dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét lai thAm quyén giai quyét vu an, chuyén hd
so vu 4n dén Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh dé giai quyét theo thim
quyeén.

Dbi véi yéu cau giai quyét hiu qua cua hop ddng vo hiéu, dé nghi Hoi dong
X6t XU giai quyét theo quy dinh cua phap luat. £)01 voi cac thiét hai phat sinh tir hop
ddng vo hiéu bao gdm ton that vé kinh doanh, tén that vé tinh than hién nay bi don
chua uéc tinh dugc, ngoai ra chi khi dua day da nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu
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lién quan nhu bi don d3 yéu cau néu trén méi co thé dua ra yéu cau boi thudng thiét
hai cu thé va do61 tugng nao phai chiu trach nhiém boi thuong.

7 Dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét tinh phap ly cua cac Hop dépg tur thot di‘ém
tiéu thuong ky vai Cong ty Q vi c6 su ké thira dé xem xét tham quyén ky hop dong
cua Ban Q.

- Bidon — Ong Nguyén Vin L va ngudi dai dién theo U uy quyén trinh bay: Ong
théng nhat v6i v kién cua Luat su. Ong trinh bay b6 sung: Déi véi cac phi dich vu
phat sinh ma nguyén don yéu cau bi don dong y dong va di dong day du cho nguyen
don. Tuy nhién ph1a nguyén don chua c6 van ban chinh thirc hay bién ban lam viéc
nao voi bi don vé viée tai ky hop dong. Déi voi phi dich vu méc du bi don dé thanh
toan cho nguyén don nhung day khong phai 14 tién bi don ng, bi don c6 yéu cau dugc
dong nhung nguyén don khong thu. DPé nghi Hoi déng xét xtr xem xét ngudn goc
hinh thanh chg A dé thiy dugc cong strc cta tiéu thuong tir thoi diém méi thanh 1ap
chg dén nay. Tiéu thuong c6 nguyén vong tiép tuc tai ky hop dong véi Ban Q.

- Nguyén don c6 nguoi dai dién theo iy quyén 13 6ng Mai Pai D va dng Vil
Durc D1 dai di¢n trinh bay: Viéc dong phi dich vu la nghia vu cia bi don, khong phai
1a diéu kién dé nguyén don va bi don tai ky hop dong. Pbi véi yéu cau dua ngudi cd
quyén loi, nghia vu lién cia bi don thi nguyén don khong dong v, cac van dé bi don
yéu cau d6i voi Uy ban nhan dan Thanh phé H, Uy ban nhan dan Quén E, Cong ty
TNHH Q da dugc giai quyet bang Ban an hanh chinh phtic tham, d4 ¢ hiéu luc phap
luat. Dbi voi yéu cau phan t6 ctia bi don, nguyén don khong dong ¥, nguyén don yéu
cau ap dung thoi hiéu dbi véi yéu cau tuyén hop dong vo hiéu vé hinh thirc. Doi véi
yéu cau tuyén hop dong vo hiéu do vi pham diéu cAm cua luét bi don chua dua ra
dugc hop dong da vi pham diéu cAm nao, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
yéu cau cta bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quén 5 tham gia phién toa phat biéu y kién:

+ V& té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan, Hoi dong xét xir
d3 tuan thi dung cac quy dinh cta Bo luat t tung dan su, xac dinh dung tham quyeén,
thoi hiéu, quan hé phép luat tranh chap. Nhimg ngudi tham gia té tung duoc thuc
hién ddy du quyén va nghia vu ctia minh, tién hanh viéc thu thap ching cir theo diing
quy dinh cta phéap luat.

+ V& noi dung: Vai tai liéu chimg ct c6 trong ho so va két qua tranh tung tai
phién toa, Vién kiém sat nhan dan Quan 5 c¢6 co s dé nghi Hoi dong xét xir chap
nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, khéng chap nhan yéu cau phan té cua bi
don, dinh chi mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ddi vai phan phi dich vy
do nguyén don rat yéu cau, dinh chi mot phan yéu cau phan t cia bi don do hét thoi
hiéu khai kién. Bi don phai chiu an phi theo quy dinh ctaa phap luat, nguyén don
khéng phai chiu an phi so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, H6i dong xét xir nhan dinh:

[1] VVé t6 tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vu 4n: Ban Q khai kién
yéu cau ong Nguyen Vin L hoan tra quay sap va thanh toan cac phi dich vu phat sinh
do cac hop ddng thué sap dd hét han. Bi don thué quiy sap tai Trung tam Thu’O’ng
mai Q dé kinh doanh. Do d6 quan hé tranh chap 13 “Tranh chip hop dong thué sap”,
Hoi dong xét xtr x4c dinh ddy 14 tranh chip vé kinh doanh thuong mai theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 30 cua Bo luat T tung dan su.

Cac quﬁy sap dat tai Trung tdm Thuong mai Q, dia chi s6 C A, Phuong I, Quan
E, Thanh phé Ho Chi Minh nén Tda an nhan dan Quén 5, Thanh phd H6 Chi Minh
thu 1y giai quyét vu 4n 1a ding thim quyén theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu
35 va diém g khoan 1 Diéu 40 cta B6 luat T tung dan sy

[1.2] B6i vai yéu cau tridu tap nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan cua bi
don:

Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, bi don va ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phép cua bi don yéu cau Hoi dong xét xir dua Uy ban nhan dan Thanh
phd H, Uy ban nhan dan Quan E, Cong ty TNHH Q vao tham gia t tung trong vu
an véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan. Hoi dong xét xir nhan thay,
quan hg tranh chap trong vu an la tranh chap hop dong thué sap, Hoi dong xét x
dang xem Xet quyén va nghfa vy cua nguyén don va bi don lién quan dén cac hop
d6ng thué quay sap da ky két.

 Theo Quyét dinh cua Uy ban nhan thanh pho s6 784/QD-UB ngay 30/12/1991
Vvé viéc cho phép thanh lap Ban Q truc thuoc Uy ban nhan dan Quan E thé hi¢n
“...Dieu 2: Cho phép thanh Igp Ban Q, truc thugc Uy ban nhan dan Qudn E.

Ban Q la don vi sw nghiép ¢ thu, c6 tw cich phdp nhadn, c6 con dau riéng va
duoc mo tai khoan Ngan hang theo qui dinh cia Nha nuoc...”

Mic di Ban Q 1a don vi su nghiép truc thudc Uy ban nhan dan Quan E nhung
c6 tu cach phap nhan, c6 con dau riéng. Do d6, Ban Q c6 du tu cach giao dich va
chiu trach nhiém ddi véi cac giao dich lién quan dén viéc cho thué quay sap tai Trung
tam Thuong mai Q. Péi vai y kién cta bi don can dua Uy ban nhan dan Thanh phd
H va Uy ban nhan dan Quan E vao tham gia té tung dé 1am rd co s phap Iy vé quyén
s& hitu ddi véi chg A, cling nhu cac chi dao cua Uy ban nhan dan Quan E, Hoi dong
xét xtr nhan thay day 1a mot quan hé hanh chinh khac khong lién quan dén noi dung
Vu 4n cac bén dang tranh chap. Ngoai ra, Céng ty TNHH Q khéng tham gia Vao giao
dich thué muon quay sap gitra nguyén don va bi don. Do do, viéc giai quyét vu an
khong lién quan dén quyén loi, nghia vu ciia cac co quan, t6 chirc néu trén. Hoi dong
xet xur can cu quy dinh tai khoan 4 Piéu 68 B luat to tung dan sy khong chap nhan
yéu cau triéu tap Uy ban nhan dan Thanh phé H, Uy ban nhan dian Quan E, Cong ty
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TNHH Q vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi o quyén loi, nghia vu lién quan
cua bi don.

Dbi v6i yéu cau xem xét qué trinh ky hop dong cho thué sap tir thoi diém tiéu
thuong ky véi Cong ty Q cua bi don khong thude pham vi giai quy€t trong vu an nén
Ho1 dong xét xir khong xem xét.

[1.3] V& viéc yéu cau &p dung thoi hiéu caa nguyén don:

Bi don yéu cau tuyén vo higu céc hop dong thué quay sap gitra nguyén don va
bi don do khong tuan thu quy dinh vé hinh thtic. Tai phién toa, ngudi dai dién theo
uy quyen cua nguyen don yéu cau Hoi dong xét xu ap dung thoi hiéu khai kién ddi
véi yéu cau nay cua bi don. Can ctr diém d khoan 1 Diéu 688, diém d khoan 1 Diéu
132 B6 luat dan su nam 2015, khoan 2 Biéu 184, diém e khoan 1 Piéu 217 Bo luat
t6 tung dan sy, nhan thiy nguyén don yéu cau 4p dung thoi hiéu khoi kién dbi véi
y8u Cau nay cua nguyén don 1a phu hop véi quy dinh cua phap luét da vién dan ¢
trén. Do d6, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau tuyén b cac hop dong
thué sap da ky két giira nguyén don va bi don vo hiéu do khong tuan thi quy dinh vé
hinh thtc.

[2] Vé ap dung phap luat giai quyét vu an: Xét thoi diém giao két hop dong
thué diém kinh doanh giita nguyén don va bi don 1a nim 2012, nam 2013, thoi diém
B0 luat Dan sy nam 2005 ¢6 hiéu luc phap lut nén can 4p dung cac quy dinh ciia Bo
luat Dan su nam 2005 dé xem xét tinh hop phap ctia hgp dong di giao két. Tuy nhién
dén nay cac bén chua thanh Iy hop dong va c6 phat sinh tranh chip, xét ndi dung va
hinh thtrc ctia hop dong phu hop véi quy dinh cta Bo luat dan s ndm 2015 nén can
ctr diém b khoan 1 Diéu 688 Bo luat dan sy nam 2015 thi can ap dung cac quy dinh
cia Bo luat dan sy ndm 2015 dé xem xét qua trinh thyc hién va cham dut hop déng.

[3] V& noi dung vu &n:
[3.1] B4i vai yéu cau phan t caa bi don:

Bi don — 6ng Nguyén Vin L yéu cau tuyén vo hiéu cac Hop dong 154/HD-
AD, Hop dong 1166/HD-AD ngay 11/3/2013, Hop dong 1167/HD-AD ngay
11/3/2013, Hop dong 782/HP-AD ngay 11/3/2013, Hop dong 1523/Hb-AD ngay
11/3/2013, Hop ddéng 1998/HP-AD ngay 11/3/2013 do vi pham dleu cAm cua luét.
Bi don cho rang nguyén don ky hop dong cho tiéu thuong thué quay sap tai chg A 1a
hanh vi trai phap luat, khong dung véi chiic ning va nhiém vu cua Quyét dinh 784
ctia Uy ban nhan dan Thanh phd H va cac quy dinh cta phap luat vé viéc cho thué.
Ban Q ky hop dong thué véi tiéu thuong 1a khong ding vé mit phap 1y, vé chu thé
ky két hop dong, xam pham truc tiép dén quyén loi ctia bi don va céc tiéu thuong, ca
nhan khac.

Hoi dong xét xir nhan thy, theo Quyet dinh cia Uy ban nhan thanh phd so
784/Qb-UB ngay 30/12/1991 veé viéc cho phép thanh lap Ban Q truc thuoc Uy ban
nhan dan Quan E nhu da phan tich ¢ trén, Ban Q 1a don vi su nghiép co6 thu, c6 tu
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cach phap nhan va truc thugc Uy ban nhan dan Quan E. Ngay 16/01/2013, Uy ban
nhan dan Quan E c6 Cong van sé 82/UBND-VP vé viéc to chic ky két Hop dong
cho thué diém kinh doanh va cong tac dau tu nang cap tai Trung tim Thuong mai Q,
theo d6 c¢6 nodi dung cho phép Ban Q ky hop dong voi thuong nhén theo dung quy
dinh cua phap luat, thoi han 10 nam. Do d6, Ban Q c6 du tham quyén ky két cac Hop
ddng cho thué diém kinh doanh c6 thoi han véi bi don. Hon nira, ndi dung, muc dich
cua hop dong 1a cho thué diém kinh doanh cé thoi han 1a pht hop véi chiic nang hoat
dong cua Trung tdm Thuong mai Q. Bi don yéu cau tuyén vo hiéu cac hop dong da
ky két nhung khong dwa ra duoc can cu hay tai liéu ching minh giao dich dan sy ma
cac bén giao két c6 muc dich, noi dung vi pham diéu cdm cua luat nén Hoi dong xét
xt khéng c6 co s chap nhan.

[3.2] DPdi véi yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Nguyén don yéu cau bi don — 6ng Nguyén Van L hoan tra sap sé B30 tang 1,
sap 14, sap 16, sap I8, sap K11, sap K12 cho Ban Q do da két thic thoi han doi véi
cac Hop dong s6 154/HP-AD ngay 02/01/2012, Hop dong sé 1166/HD-AD ngay
11/3/2013, Hop dong s6 1167/HD-AD ngay 11/3/2013, Hop dong s6 782/HD-AD
ngay 11/3/2013, Hop dong s6 1523/HD-AD ngay 11/3/2013, Hop dong s6 1998/HP-
AP ngay 11/3/2013.

Ngay 02/01/2012 va ngay 11/3/2013 nguyén don va bi don co ky 02 Hop df)ng
cho thué dia diém kinh doanh c6 thoi han s6 154/HP-APD thué sap B30, Hop dong
s6 1998/HP-AD thué sap K12 véi Ban Q. Ngay 21/3/2016 bi don nhan chuyén
nhuong cia 6ng Poan Vin H1 sap I8 theo Hop dong s6 782/HP-AD ngay 11/3/2013.
Ngay 01/7/2013 bi don nhan chuyén nhuong ctia ba Ngd Thi H2 sap K11 theo Hop
dong s6 1523/HD-AD ngay 1 1/3/2013. Ngay 21/3/2016 bi don nhén chuyén nhuong
ctia 6ng Huynh Vin H3 sap s6 16 va 14 ting trét theo Hop dong sd 1167/HP-AD va
Hop ddng 1166/HP-AD ngay 11/3/2013. Nhitng hop dong sang nhuong trén déu
thong qua va c6 sy dong y xac nhan ctia Ban Q. Thoi han ciia cac Hop dong cho thué
diém kinh doanh c6 thoi han néu trén 1a dén hét ngay 31/12/2021. Nhu d4 nhan dinh
& trén, cac Hop dong cho thué diém kinh doanh c6 thoi han dugc ky két giita nguyén
don va bi don khong vi pham diéu cAm cua luét, khong trai dao dirc xa hoi nén cd
gia tri phap 1y cin ctr quy dinh tai Piéu 122, Piéu 480 B0 luat dan sy nam 2005.

Nguyén don trinh bay, ngay 26/7/2019, nguyén don da gui Thong bao sO
27/TB-AD veé viéc moi ky hop dong quyen sir dung dia diém kinh doanh giai doan
2019-2029 tai chg A va trién khai dén tat ca nhitng nguoi da ky hop dong thu¢ dia
diém kinh doanh tai chg A bao gom bi don. Ngay 18/11/2021, nguyén don tiép tuc
gui thong bao vé viée ky hop dong quyén sir dung dia diém klnh doanh giai doan
2019-2020 tai Trung tdm Q theo d6 thoi han cudi cung giai quyét hd so ky hop dong
da két thic vao ngay 31/12/2021. Tuy nhién dén ngay 14/01/2022 bi don van khong
lién hé nguyén don dé ndp hd so ky hop dong va khong thong bao 1y do. Ngay
14/01/2022, nguyén don da giri Thong bao s6 36/TB-AD dén bi don vé viéc két thuc
thoi han cac hop dong da ky voi bi don va nguyén don s& quan 1y cac sap B30 tang

9



1, sap 14, 16, I8, K11, K12 tang trét theo dién sap trong dong thoi nglimg cung cap
dich vu tai cac sap nay. Yéu cau bi don thu don toan bd hang hoéa, vat dung bén trong
sap va ban giao sap cho nguyén don. Ngay 24/01/2022, nguyén don da gui Thong
bao s6 68/TB-AD vé chidm dut Hop dong cho thué diém kinh doanh c6 thoi han, theo
d6 nguyén don thong bao vé viéc Hop déng cham dit hiéu luc voi bi don ké tir ngay
01/01/2022, ddng thdi yéu cau bi don hoan tra cac diém kinh doanh trong vong 7
ngay ké tir ngay 24/01/2022. Pén nay bi don van chua hoan tra lai quay sap cho
nguyén don du thoi han thué da hét.

Bi don cho rang viéc ky cac hop dong thué sap trude day voi Cong ty TNHH
Q va da tra tién thué trudc va tra thém chi phi khac la khong ding, néu van tiép tuc
ky nhiing dang Hop dong nay theo sy yéu cau ctua Uy ban nhén dan Quén E hay Ban
quan ly la trai quy dinh phap luat, khong dam bao quyén va loi ich cta nhiing tiéu
thuong nhu bi don. Néu so véi cac cho truyén thong khac & Thanh phd HO Chi Minh
thi ngoai tién thué sap phai tra 1 1an thi cac khoan thu khac ciia cho A déu cao
hon...va viéc Ban quan 1y sir dung khong minh bach s6 tién thu dugc tir cac Hop
dong véi ba con tiéu thuong va cac khoan thu dugc tai cho 1a khong hop 1y va ¢6 dau
hiéu vi pham phap luat. Bi don va cac tiéu thuong da lién tuc khiéu kién lién quan
dén viée ky hop ddng cho thué diém kinh doanh tai chg A dén cac co quan c6 tham
quyeén.

Hoi dong xét xir nhan thiy, dén thoi diém xét xir vu an thoi han thué theo cac
hop ddng cho thué sap di hét, bi don van 1a ngudi dang quan ly st dung cac quiy
sap ma nguyén don dang tranh chap. Thoi han cho thué 13 dén hét ngay 31/12/2021.
Pén nay gitta nguyén don va bi don chua ky két hop ddng thué mai, khong co thoa
thuén nao khac vé gia han thot han thué quay sap. Do do, can cu quy dinh tai Piéu
422, B1eu 482 B luat dan su ndm 2015, nguyén don yéu cu bi don giao tra lai sap
s6 B30 tang 1, sap 14, sap 16, sap I8, sap K11, sap K12 tai Trung tdm Thuong mai Q
cho Ban Q 14 ¢6 co s& chap nhan. Hién nay cac quay sap néu trén van do bi don dang
quan ly, st dung do d6 bi don phai c6 nghia vu thanh toan cac phi dich vu phat sinh
cho dén thoi diém thuc té ban giao quay sap cho nguyén don 1 phu hop.

Theo Bién ban xem xét, thim dinh tai chd ngay 06/12/2022, thi quay sap B30
hién dang hoat dong kinh doanh quan 4o, cac quay sap 14, 16, I8 tang trét, sap K11
tang trét va sap K12 tang trét hién dang 1am kho chtra quan 4o. Bi don 1a ngudi truc
tiép quan 1y, kinh doanh, khong cho nguoi khac thué muon hay luu tra. Trong qua
trinh giai quyét vu an, nguyén don cho rang khi ban giao quay sap cho bi don c6
trang bi khung sat va cira cudn. Bi don cho rang tu trang bi khung sat ké quan 4o,
ctra cudn, bong dién, khi nhan ban giao mat bang chi c6 khung st phan chia cac sap.
Tuy nhién nguyén don khong cung cap dugc bién ban ban giao quay sap ghi nhan
hién trang tai thoi diém cho thué. Bi don ciing khong cung cap duoc ching cu vé
viéc lap dat, trang bi khung ké, bong dién va cua sat cudn nhu bi don trinh bay.

Ho1 dong x&t xur nhan thay, cac hang myc ma bi don trinh bay tu lap dat 1a dé
phuc vu cho viéc kinh doanh tai cidc quay sap thué. Viéc thao d& cac thiét bi nay
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khong anh huong dén két cau quay sap. Do do, bi don phai c¢6 nghia vy thao d& va
di doi cua sat cudn, bong dién, dién ké, tai san phuc vu cho viéc kinh doanh va giao
tra quay sap tréng cho nguyén don.

[[3.3] Tai phién toa, ngudi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don rat mot phan
y&u cau d6i v6i yeu cau bi don thanh toan tién phi dich vu phat sinh dén thoi diém
Xét xir 13 189.724.000 ddng do bi don d3 hoan thanh nghia vu thanh toan cho nguyén
don. Xét viéc r(t mot phan yéu cau cta nguyén don 13 hoan toan ty nguyén nén Hoi
ddng xét xtr chap nhan, dinh chi xét xir ddi véi yéu cau nay.

[3.4] Nguyén don khong yéu cau giai quyet dbi voi tlen thué quay sap nén Hoi
ddng xét xir khong xem Xet. Do6i véi s6 tién bi don cho rang nguyén don thu sai
nhung khong c6 yéu cau Toa &n giai quyét trong vu 4an nay, dén thoi diém xét xir bi
don ciling da thuc hién xong nén Hoi dong xét xtr khdng xem xét.

[4] Tt nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xtr co cian cir chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don vé viéc budc bi don ban giao lai cac sap s6 B30 tang
1, sap 14, sap 16, sap I8, sap K11, sap K12 tai Trung tdm Thuong mai Q cho nguyén
dorn dinh chi giai quyét doi voi yéu cau bi don thanh toan cac phi dich vu khac dén
thoi diém xét Xt vu an. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ciia bi don vé viéc tuyén
b cac hop dong cho thué quay sap ky két gitra nguyén don va bi don vo hiéu do vi
pham diéu cAm cua ludt, dinh chi giai quyét dbi v6i yéu cau tuyén tuyén bd cac hop
d6ng cho thué quay sap ky két gitta nguyén don va bi don vo hiéu do khong tuan thu
quy dinh vé hinh thitc do hét thoi hieu khoi kién.

[5] ,Ta_u phién toa‘, dai dién Vién kiém sat nhan dan Quair} 5 dé nghi Hgf)i déng
xét xtr chap nhan yéu cau khai ki¢n cua nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan
to cua bi don, dinh chi mot phén‘yéu cau khai kién Cuia nguyén don d{)i véi phan phi
dich vu do nguyén don rit yéu cau, dinh chi mét phan yeu cau phan to cua bi don do
hét thoi hiéu khoi kién. Xét dé nghi cuaa dai dién Vién kiém sat phu hop vai nhan
dinh néu trén nén chap nhan.

[6] Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phép cua bi don dé nghi Hoi dong x€t
xtr khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan t6
ctia bi don, xét dé nghi ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hgp phap cua bi don khong
phu hop v6éi nhan dinh néu trén nén khong chap nhan.

[7] Chi phi xem xét tham dinh tai chd do Ban Q tu nguyén chiu, da thuc hién
xong.

[8] V& an phi SO thé;n: Nguyén don khong phai chiu an phi so tham, bi don
phai chiu an phi so tham doi v6i nghia vu phai thuc hién doi v6i nguyén don va doi
Véi yéu cau phan to khong dugc chap nhan.

[9] \{é quyén khang cao: Cac duong sy co quyén khang cdo ban an theo quy
dinh tai Diéu 271, khoan 1 Biéu 273 Bo luat T6 tung Dan su.

Vi céc lé trén,
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QUYET PINH:
Can ctr cac Diéu 30, 35, 40, 184, 271, 273 Bo luat t tung dan su 2015;
Can ctr Bidu 122, Diéu 480 B6 luat dan su ndm 2005;
Can ctr cac Didu 688, Diéu 132, Diéu 422, Diéu 482 B lut dan sy 2015;

Cin ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban thuong
vu Québc Hoi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi
va I¢ phi Toa an;

1. Dinh chi giai quyet mot phan yéu cau phan t6 cta bi don — ong Nguyén Vin
L vé viéc yéu cau tuyén b6 vo6 hiéu d01 v6i cac Hop dong cho thué diém kinh doanh
c¢6 thoi han bao gdm Hop ddng sé 154/HP-AD ngay 02/01/2012, Hop ddng sb
1166/HP-AD ngay 11/3/2013, Hop ddong s6 1167/HD-AD ngay 11/3/2013, Hop
dong sd 782/HP-AP ngay 11/3/2013, Hop dong s 1523/HD-AD ngay 11/3/2013,
Hop dong s6 1998/HP-AP ngay 11/3/2013 do khong tuan tha quy dinh vé hinh thic
do hét thoi hiéu khai kién.

2. PBinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don - Ban Q dbi
v6i s6 tién 189.724.000 dong do rit mdt phan yéu cau khai kién

3. Khong chap nhan yéu cau phan té cia bi don —dng Nguyén Vin L vé viéc yéu
cau tuyén bd vo hiéu dbi voi cac Hop dong cho thué diém kinh doanh c¢6 thoi han
bao gom Hop dong s6 154/HD-AD ngay 02/01/2012, Hop dong sd 1166/HD-AD
ngay 11/3/2013, Hop dong sé 1167/HD-AD ngay 11/3/2013, Hop dong s 782/HD-
AP ngay 11/3/2013, Hop dong s6 1523/HD-AD ngay 11/3/2013, Hop dong so
1998/HP-AD ngay 11/3/2013 do vi pham diéu cidm cta luat.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don — Ban Q:

4.1. Tuyén cham dirt cac Hop dong cho thué diém kinh doanh c6 thdi han bao
gém Hop dong sd 154/HD-AD ngay 02/01/2012, Hop dong s6 1166/HD-AD ngay
11/3/2013, Hop dong s6 1167/HD-AD ngay 11/3/2013, Hop dong s6 782/HD-AD
ngay 11/3/2013, Hop dong s6 1523/HD-AD ngay 11/3/2013, Hop dong s6 1998/HP-
AP ngay 11/3/2013 giita Ban Q véi ong Nguyén Vian L ké tir ngay 31/12/2021.

4.2. Budc 6ng Nguyén Vin L phai c6 nghia vu thdo do va di doi cira sat cuén
bong dién, khung k¢, dién ké, tai san phuc vu cho viéc kinh doanh va giao tra quay

sap tréng cho nguyén don, bao gdm céc sap s6 B30 tang 1, sap 14, sap 16, sap I8, sap
K11, sap K12 tai Trung tdm Thuong mai Q.

4.3. Truong hop ong Nguyén Vin L van tiép tuc st dung cac quiy sap néu trén
thi phai thanh toan tat ca cac khoan phi tién ich khéc phat sinh tir thoi diém xét xir
so tham cho t6i thoi diém hoan thanh viéc hoan tra quay sap thuc té cho Ban Q.

5. V& an phi:

12



- Nguyén don — Ban Q khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so
tham, hoan lai cho Ban Q sb tién tam tng an phi da nop 1.360.970 ddng (Mot triéu
ba trim sdu muoi ngan chin trim bay muoi déng) theo Bién lai thu tam Ung 4n phi,
1€ phi Toa an s6 0009861 ngay 19/4/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su Quan 5,
Thanh ph H6 Chi Minh.

- Bi don — dng Nguyén Vin L phai chiu an kinh doanh thuong mai so thAm
6.000.0000 dong (Sau triéu déng) nhung duoc trir vao s tién tam (mg an phi d nop
300.000 dong (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu s 0010257 ngay 21/10/2022
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh. Ong Nguyén Vin
L con phai ndp thém 5.700.000 dong (Nam triéu bay trim ngan dong).

- Chi phi xem xét tham dinh tai chd do Ban Q tu nguyén chiu, da thuc hién
xong

6. Quyén khang cao: Buong sy c6 mat tai phién toa co quyén khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong su vang mit tai phién toa co quyen khang
cao trong han 15 ngay ké tir ngay duogc tong dat hop I¢ ban an. Vién kiém sat nhan
dan cung cap, Vién kiém sat nhan dan cép trén duoc quyén khang nghi theo quy dinh
ciia Bo luat tb tung Dan su.

7. Trudong hop ban an quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat

Thi hanh an Dan sy thi nguo1 dugce thi hanh dn dan sy ngud1 phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n quyén yéu cau thi hanh an ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an Dan sy (stra d6i, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién
theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su (stra doi, bd sung nam 2014).

Ngwj ngén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su, = « 3 A <

CVKSND 0.5 TPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi Cuc THADS Q.5, TP.HCM;
- Luu VP, ho so

V0 Thi Bich Tram
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