TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. HUYEN CU CHI Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban 4n so: 385/2023/DS-ST
Ngay 08-08-2023

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DANHUYEN CU CHI, THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Hoai

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Thai Vin Son

2. Ong V6 Vin Duong

- Thu ky phién to‘a:,Bé‘Nguyén Ngoc Thanh Thi - Thu ky Toa 4an nhan dan
huyén Cu Chi, Thanh phoé H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhin din huyén Ci Chi, Thanh phé Hé Chi
Minh tham gia phlen tda: Ba Nguyén Ngoc Diéu - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 08 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh
phé H6 Chi Minh xét xtr so tham cong khai vu an dén sy thu Iy s6 83/2023/TLST-
DS ngay 07 thang 03 nam 2023, vé€ viéc: “Tranh chap hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 366/2023/QDXXST-
DS ngay 20 thang 07 ndm 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Hong D, sinh ndm 1977 (ving mit)

bia chi thuong tri: s6 C duong Q, Phudng A, quan G, Thanh phd Ho Chi
Minh; tam tra: T6 I, Ap E, x4 H, huyén C, Thanh phé H5 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Phan Thi My D, sinh nim 1965 (ving mit)

Pia chi: s6 A Puong B, T6 D, Ap E, xd H, huyén C, Thanh phé H6 Chi
Minh.

NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién ngay 29 thang 07 ndm 2022 va cac bién ban lam viéc tai
Toa an, nguyén don trinh bay:



Ngay 08 thang 11 nam 2017, nguyén don va bi don co ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat (Vlet tay), voi thoa thuan nguyén don chuyén
nhuong cho bi don dién tich dat c6 chiéu ngang 13 05 m, chiéu dai 4 22 m thudc
mdt phan thira 38, to ban dd s6 05, tai xd H, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh,
nguyén don dit coc cho bi don 5.000.000 dong. Pén ngay 16 thang 11 ndm 2017
hai bén ra Vin phong thira phat lai huyén H 1ap vi bang vé viéc chuyén nhugng
dién tich dit néu trén véi gia chuyén nhugng 1a 133.000.000 ddng va nguyén don
da giao du sb tién 133.000.000 dong cho bi don. Sau khi nhan tién, bi don khong
giao dat cho nguyén don, khong chi ranh cho nguyén don déng coc lam hang rao.
Do bi don khong thyc hién diing thoa thuan theo hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dit nén nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don tra lai cho
nguyén don so tién da nhan 14 133.000.000 déng va chiu phat 133.000.000 dong,
tong cong 1a 266.000 dong.

Ngay 15 thang 05 ndm 2023 nguyén don yéu cau stra doi, bo sung don khoi
kién voi noi dung: yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat ngay 16 thang 11 nam 2017 vo hiéu va rit lai yéu cau vé viéc budc bi
don boi thuong 133.000.000 dong.

Y kién cta bi don:

Bi don xac nhan ngay 16 thang 11 ndm 2017, bi don ¢6 ky Van ban thoa
thuan V/v chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ndi dung nhur nguyén don trinh
bay. Bi don dé nhén cua nguyén don 133.000.000 ddng va da giao dat cho nguyén
don. Vi nguyén don chua c6 nhu cu str dung dét, nén bi don c¢6 trong mot sb cay
chudi va du du trén dat, khi nao nguyén don lam nha thi bi don tu nguyén di doi
cac loai cay tréng trén dét Thira dat trén c6 ngudn géc tr cha me rudt bi don dé
lai, tai thoi diém chuyén nhuong, bi don chua dugc cip gidy chirmg nhan quyen
str dung dt, bi don tu phén 16 va chuyén nhuong cho nguyén don. Viéc chuyén
nhuong quyen su dung dat da thuc hién xong, bi don da nhan du tién va cling da
giao dat cho nguyén don, nén bi don khong déng ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén
don, khong dong ¥ tra lai nguyén don 133.000.000 dong.

Néu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 16 thang 11 nam 2017 gitra
nguyén don va bi don bi tuyén v hi¢u thi bi don khoéng yéu cau Toa an giai quyet
hau qua cua hop dong vo hiéu.

Bi don khéng dinh thtra dét trén bi don duoc thira ké tir cha me rudt, khén’g
c6 lién quan dén chong cua bi don. Viéc bi don chuyén nhugng mét phan thira dat
va nhan 133.000.000 dong cua nguyén don thi chong bi don khong biét.

Tai Bién ban ghi nhan ngay 20 thang 07 nim 2023, 6ng Nguyén Vin V la
chéng cuia bi don x4c nhén thira dat trén bi don dugc thira ké tir cha me rudt, ong
V khong c6 lién quan, khong dau tu gi trén thira dat, sb tién 133.000.000 dong bi
don nhan ctia nguyén don va sit dung riéng, ong V dé nghi Toa an khong dwa ong
vao tham gia td tung trong vu an nay.

Tai phién toa:



Céc duong su c6 don dé nghj Toa an xét xir vang mat va nguyén don van gitr
nguyén cac yéu cau khai kién.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ca Chi, Thanh phd H6 Chi Minh
tham gia phién toa phat bicu:

1. V& viéc tuan theo phép luat ciia Tham phéan, Hoi dong xét xur, thu ky phién
toa va cac duong su:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan: Qua trinh giai quyét vu an, Thim
phan dugc phan cong thu 1y giai quyét vu an da chap hanh dung quy dinh ctia Bo
luat T4 tung dan su vé xac dinh thAim quyén giai quyét vu an, xac dinh tu cach
phap 1y va méi quan hé ciia nhitng ngudi tham gia to tung; thuc hién viéc guri cac
van ban t6 tung, ho so cho Vién kiém sat nghién ctru diing quy dinh.

Vi¢c tudn theo phép luat cua Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién
ding cac quy dinh cua B luat T6 tung dan sy vé€ phién toéa so tham.

Viéc chap hanh phap luat cua ngudi tham gia t6 tung: cac duong sy da thyc
hién dung quy dinh tai Diéu 70, bi¢u 71, bi¢u 72 cia B luat t6 tung dan sy nam
2015.

V& ndi dung: dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan mot phan yéu cau khoi kién
cua nguyén don, dinh chi xét xir mot phén yéu cau khoi kién cua nguyén don vé
viéc budc bi don boi thuong 133.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu an da dugc tham
tra tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét vy an:

Can ctr khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
ctia BO ludt T6 tung dan sy ndm 2015, Piéu 328 cua B0 luat dan sy nam 2015,
day la tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat thudc thim quyén
giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Ct Chi, Thanh phd HO Chi Minh.

[2] Vé nguoi tham gia t6 tung va thi tuc to tung:

Can ct 10i khai ctia bi don va ong Nguyén Vin V, Hoi dong xét xir xac dinh
0ng Nguyén Vian V khong cé quyen loi, nghia vu lién quan dén vu an.

Can ctr ban sao Gidy ching nhan két hon sé 00186, quyén sé 01/2003 ngay
01 thang 11 nim 2003 ctia Uy ban nhin dan Phuong A, quan G, Thanh phd Ho
Chi Minh va ban sao Gidy chung tir s 39, quyén sb6 01/2012 ngay 13 thang 04
nam 2012 cua Uy ban nhan dan xi B, huyén C, Thanh phd H6 Chi Minh, nguyén
don c6 chong tén Pham Kim T, ﬁng Pham Kim T chét nam 2012 trudc khi nguyen
don nhan chuyen nhu’ong thira dat trén nén Tda 4an khong dua nhiing nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cta ong T vao tham gia t6 tung trong vu 4an.



Tai phién toa, nguyén don va bi don c6 don d€ nghi Toa an xét xur vang mat,
can ci khoan 1 Bi€u 228 cua Bo luat t6 tung dan sy nam 2015, HO1 dong xét xur
tién hanh xét xr vang mat cac duong su.

[3] V€ cac y€u cau cua duong su:

- Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc yéu cau Toa 4an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén six _dung dat ngay 16 thang 11 ndm 2017 v6 hiGu, budc bi
don tra lai 133.000.000 dong, tra mot 1an ngay khi ban an c6 hiéu luc phap luat:

Can ctr 101 khai cia nguyén don, bi don va céc chimg ctt khac ¢6 trong ho so
vu an, Ho1 déng xét xu c6 du co so xac dinh gitra nguyén don va bi don c6 ky két
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat (Vin ban thoéa thuan V/v chuyen
nhuong quyén su dung dat) ngay 16 thang 11 nam 2017 d6i v&i mot phan thira
dat 38, to ban do s6 05, tai xa H, huyén C, Thanh pho HO Chi Minh, bi don da
nhan cta nguyén don 133.000.000 dong.

Can cur 101 khai ctia cac duong sy va Cong van s6 2239/CNCC ngay 13 thang
07 nim 2023 ctia Vin phong dang ky dat dai Thanh phé Ho Chi M inh, chi nhanh
huyén C, Hoi dong xét Xir ¢ co s Xac dinh, bi don chua dugc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 38, to ban d6 sb 03, tai xa H, huyén
C, Thanh phé H6 Chi Minh.

Theo quy dinh tai céac Piéu 168 va 188 cua Luét dit dai naim 2013, cha sir
dung dat duoc thuc hién quyén chuyén nhwong khi ¢ gidy ching nhan quyén s
dung dat. Xét thay, tai thoi diém chuyén nhuong, bi don chua duge cap giay chirng
nhan quyén st dung dat nén chwa du diéu kién dé thuc hién viéc chuyen nhuong;
can ¢t cac Piéu 117, 122 va 123 cta Bo luat dan sy nim 2015, Hoi dong xét XU
¢ co so chip nhan yéu cau cta nguyén don, tuyén bd hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat ky két giita nguyén don va bi don ngay 16 thang 11 nim 2017
v hiéu do vi pham diéu cam cua phap lut.

Do hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két giita nguyén don va
bi don ngdy 16 thang 11 nam 2017 v6 hiéu, nén cin ct quy dinh tai khoan 2 Diéu
131 cua B9 luat dan sy nam 2015: “Khi giao dich dan sy vo hi¢u thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing gi da nhan”, Hoi dong xét
XU ¢O co sO chap nhin yéu ciu cua nguyén don, budc bi don pha1 trd lai cho
nguyén don s tién da nhan 1a 133.000.000 dong, tra mot 1an ngay khi ban an co
hi¢u lyc phap luat.

- Xet yéu ciu cua nguyén don vé viéc rat lai mot phan yéu cau khoi kién d6i
v6i yéu cau budc bi don bdi thudng 133.000.000 dong:

Xét thdy, nguyén don ty nguyén rat lai yéu cau budc bi don bdi thuong
133.000.000 déng, can cu khoan 2 Diéu 244 cia Bo luat dan sy nam 2015, Hoi
ddng xét xir chap nhan yéu cau ciia nguyén don, dinh chi xét xir di voi phan yéu
cau khoi kién nay cua nguyén don.

- Xét yéu cau cua bi don:



Bi don khong dong ¥ yéu cau khai kién cta nguyén don, khong dong ¥ tra
lai nguyén don 133.000.000 dbng, tuy nhién, nhu phén tich & trén, Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat ky két giira nguyén don va bi don ngay 16
thang 11 nam 2017 v6 hi€u, nén Hoi dong xét xtr khong c6 co s chap nhan yéu
cau cua bi don.

[4] V& phan phat biéu cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cu Chi,
Hoi ddng xét xir nhan thiy: quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan huyén Cu Chi phu hop quy dinh ctia phap ludt va nhan dinh cia Ho1
dong xét xir nén chap nhan.

[5] V& an phi dan su so tham va chi phi t6 tung khac:

Do yéu cau cla nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu 4n phi dan
su so tham 1a 6.650.000 dong.

Hoan lai tién tam Gng an phi cho nguyén don 13 6.650.000 dong.
Nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

‘ Can cu lghoén 3 Di‘éu 26, dién‘l a khoan 1‘ Diéu 35, diém a khog’m 1 Piéu 39,
biéu 147, bicu 228, biéu 229, Diéu 271, bi¢u 273 ctia B6 luat T6 tung dan su
nam 2015;

Can ct Diéu 117, Biéu 122, Diéu 123, Piéu 131, Diéu 280, Piéu 357, Piéu
468 cua B luat Dan su nam 2015;

Cin ct Diéu 168, Diéu 188 cua Luat dit dai ndm 2013;

Can ¢t Luat Thi hanh an dan sy d3 duoc stra doi, bd sung nam 2014;

Can ctir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim 2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don:

Tuyén bd hop déng‘chuyén nhuong quyén st dung dat (Vin ban thoa thuin
V/v chuyén nhuong quyén st dung dat) ngay 16 thang 11 nam 2017 ky két gitra
ba Nguyén Thi Hong D va ba Phan Thi My D v6 hiéu do vi pham di€u cam cua
phép luat.

Budc ba Phan Thi My D phai tra lai cho ba Nguyen Thi Hong  sé tién da
nhan 1a 133.000.000 dong (M6t trim ba muoi ba triéu ddng), tra mot 1an ngay khi
ban an c6 hi¢u luc phap luat.

K¢ tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d0i v6i céc truong hop
co quan thi hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoac ké tir ngay



c¢6 don yéu cau thi hanh an (d6i v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi
hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca cic khoan tién, hang thang bén phai
thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc
141 suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam 2015.

Dinh chi xét xir mot phin yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc budc bi
don boi thuong 133.000.000 dong.

2. V& 4n phi dan sy so thdm va chi phi t6 tung khac:

Ba Phan Thi My D phai chju 4n phi dan sy so tham la 6.650.000 dong (Sau
tri¢u sau tram nam muoi nghin dong).

Hoan lai cho ba Nguyén Thi Hong P so tién tam ung an phi da nop la
6.650.000 dong (Sau tridu sau trim nim muoi nghin dong) theo bién lai thu tam
mg an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2022/0001081 ngay 07 thang 03 nam 2023 cua
Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

Vé chi phi t6 tung khac: Ba Nguyén Thi Hong P tu nguyén chiu chi phi xem
x€t, tham dinh tai cho tai san tranh chap.

3.Vé quxén khang cao: Nguyén don, bi don c6 quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoac ban an dugc ni€ém yeét.

4. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thudn thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luét Thi
hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
cua Luat thi hanh an dan su.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND Tp . Hd Chi Minh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Chi;
- Chi cuc THA DS huyén Cu Chi;
- Buong su; (Pa ky)
- Luu ho so.
Tran Thi Kim Hoai



