TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 19/2025/HNGD-PT
Ngay 17-4-2026

V/v tranh chép chia tai san chung
sau khi ly hon

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DONG NAI

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Van Thiang

Cdc Tham phdn:Ba Vii Thi Thu

Ong Vii Héng Luyén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Minh Tin — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Pong Nai,

- Pai dién Vign Kiém sdt nhan dan tinh Pong Nai tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Thu Swong - Kiém sét vién.

Ngay 17 thang 4 nam 2026, tai try s Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét
xr phtic tham cong khai vy an thu 1y s6 04/2026/TLPT-HNGD ngay 02 thang 2
niam 2026 vé viéc “Tranh chap vé chia tai san chung sau ly hon”, do ban 4n hon
nhan gia dinh so tham sé 198/2025/HNGD-ST ngay 29 thang 9 nam 2025 cua
Toa an nhan dan khu vye 1 - Pong Nai bi khang cao, theo quyét dinh dua vu an
ra xét xtr phuc tham sb 14/2026/QDXX-PT ngay 06 thang 3 nam 2026, giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Viét C, sinh nim 1966.

Pia chi: G, khu phé A, phuong T, thanh phd B (nay la: 71/A, khu phd A,
phuong T), tinh Pong Nai.

Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Nguyén
Ngoc H— Cong ty L1, Doan Luat su tinh D.

-Bidon: Ba Vo Thi T, sinh nam 1977.

Pia chi: G, khu phé A, phuong T, thanh phd B (nay la: 71/A, khu phd A,
phuong T), tinh Pong Nai.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Nguyén
Phiuc L — Van phong L2, Doan Luét su tinh D.

- Nguwoi co quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vin B, sinh nim 1968.

2. Ba bao Thi T1, sinh nam 1970.

Cung dia chi: E, td A, khu phé A, phuong T, thanh phd B (nay 13 khu ph
A, phuong T), tinh Pong Nai.



3. Ba Doan Thi D, sinh nam 1975.

4. Anh V0 Quang D, sinh nam 2001.

5. Chi V6 Thi X, sinh nam 1996.

6. Anh V0 Thanh N, sinh nam 1995.

Cung dija chi: G, t6 H, khu phd A, phuong T, thanh phé B (nay 1a khu phd
C, phudng T), tinh Pong Nai.

7. Anh Nguyé{l Vié‘g Q, sinh nam 2006.
8. Chau Nguyen Viét Anh T2, sinh nam 2011.
Nguoi dai dién hgp phéap cua chau Nguyén Viét Anh T2 la ba VO Thi T.

9. B0 (nay la Quan doan C1).
Dia chi: S6 A, duong D, khu phd T, phuong D, thanh phd D (nay la
phuong D), thanh phé HO Chi Minh.

10. Ba Tran Thj D1, sinh ndm 1976. o
Dia chi: B L, phuong B, thanh phd T (nay la phuong T), thanh phd Ho
Chi Minh.

NOI DUNG VU AN
Theo dn so tham, nguyén don — éng Nguyén Viét C, trinh bay:

Ong Nguyén Viét C két hon v6i ba Vo Thi T vao ngay 26/01/2006, vo
chdng c6 hai con chung 13 chau Nguyén Viét Q (sinh ngay 08/10/2006) va chau
Nguyén Viét Anh T2 (sinh ngay 26/09/2011). Ong ba da ly hon theo ban an sb
77/2023/HNGD-ST ngay 13/4/2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa.
Trude va sau khi két hon, ong C 1am an sinh song tai Nga, dén nim 2018 thi tré
vé Viét Nam.

Pau nam 2023, ba V5 Thi T khoi kién xin ly hon. Tai ban an sd
77/2023/HNGD-ST ngay 13/04/2023, Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa
tuyén ba T duogc ly hon ong C. Toa giao ca 02 con chung cho ba T truc tiép nudi
dudng, tam thoi ong C khong phai cap dudng nudi con. Tai san chung va no
chung do khong yéu cau nén khong dit ra giai quyét.

Trong thoi gian chung séng, ong C va ba T tao lap dugc khdi tai san
chung gom:

1. Nha dat c6 dién tich 100m?, thira dat s6 161-39, to ban dd sb 18,
phuong B, Quén B, thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a _phuong B, thanh phd Ho
Chi Minh). Pat dd duoc Uy ban nhan dan Quén B2 cap Gidy ching nhin quyén
st dung s6 Al 709478 ngay 14/05/2007.

Vé ngudn gbc, dat nay nam 2004 ong C va em trai la Nguyén Viét H1 gop
tién mua chung cta vo chong éng Tang Vin N1 va ba V4 Ngoc T3 (Trude do
ong N1, ba T3 mua cua Cong ty P va kinh doanh nha theo hop dong chuyen
nhuong nén dat dé xay dung nha o - dat chua dugc cip gidy chung nhan quyén
st dung). Gia nhan chuyen nhuong cua ong N1, ba T3 1a 1.200.000.000 ddng,
ong C va 6ng H1 mdi nguoi gop 600.000.000 dong.



Sau khi nhan chuyén nhugng, 6ng C va 6ng H1 tién hanh xay nha dé hoan
tat thu tyc cap giay. Hai ong nho anh trai ¢ qué la 6ng Nguyen Viét T4 vao lién
hé thué thi cong va giam sat viéc xay dung. Ngay 09/06/2005, dong thd cong
trinh.

Nam 2005, 6ng H1 ldy vo, can tién sir dung nén dé nghi 6ng C nhan
chuyén nhuong lai luén phan dat cua ong H1. Ong C dong ¥ va da thanh toan lai
tién cho ong H1. Ngay 08/01/2006, cong trinh hoan thanh. Trén co s do, ong
N1, ba T3 dang ky va ngay 14/5/2007 dugc B2 cip gidy ching nhan quyén st
dung dat sb Al 709478.

Sau khi két hon ba T, do thudng xuyén & nudc ngoai nén ong C da dé ba
T ding tén ky két hgp dong véi ong N1, ba T3 va lam thu tuc dang ky sang tén
quyén st dung dat.

Do ngudn gdc tai san ndy 6ng C nhan chuyén nhuong va hinh thanh trudc
thoi ky hon nhan voi ba T nén 6ng dong gbp cong suc nhiéu hon. Ong C ddng ¥
chia cho ba T 30% gia tri tai san, 6ng yéu cau duoc nhan hién vat va thanh toan
lai cho ba T gi4 tri bang tién.

2. Nha dat co dién tich 96, 2m?, 12 mot phan trong tong dién tich dat
1.444,4m?, thira 118, to ban dd s6 11, phuong T, thanh pho B (nay la phuong T,
tinh Dong Na1) Dat d3 dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cip gidy ching nhan
quyén sir dung s6 BH 824188 ngay 02/03/2012 dung tén ong Nguyén Vin B va
ba Pao Thi T1.

Ngudn gbc dat do vg chdng 6ng C mua cia ong B, ba T1 ndm 2013. Ciing
trong ndm 2013 vo chong da xay dung can nha cap 3 gom 03 tang d€ ¢ cho to1
nay. Nha dat nay nién nay ong C va ba T dang truc ti€ép quan ly, st dung.

Ong C d& nghi chia cho cho mdi ngudi 50% gia tri, giao tai san cho ba T
quan ly, st dung va 6ng nhan bang tién.

3. Nha dat dién tich dat 115,5m?, thira dat s6 561, to ban dd sb 12, phudng
T, thanh pho B (nay la phuong T), tmh Dong Nai. Dat da duoc Uy ban nhéan dan
thanh phd B cép gidy chung nhan quyén st dung dat s6 BH 881330 ngay
29/12/2011 @ing tén ba Vo Thi T.

Nguon goc dat nay do vo chong mua va cét can nha cap 4 vao nim 2006.
Hién nha dat nay dang cho gia dinh ba Poan Thi D thué, ba T 1a nguoi thu tién
thué nha.

Ong C d& nghi chia cho cho méi nguoi 50% gia tri, giao tai san cho ba T
quan ly, st dung va 6ng nhan bang tién.

4. Khu dat sé 35, 16 A5, dién tich 147m? theo quyét dinh cip dat sd
1715/Qb ngay 01/07/2003 cua BJ.

Nguon gbc thira dat nay do 6ng C nhan chuyén nhuong vao nam 2003 va
nho ba Tran Thi D1 dung tén. Sau d6 ong C da dugc Bo ra quyét dinh giao dat.



Khi di Nga lam viéc, 6ng C giao toan bo gidy to thira dat cho ba T quan
ly. Ba T dén gap ba D1 c’[e nho ba DI ky lai gidy to mua ban va hién nay ba T da
lam thu tuc dé dugc cép lai quyét dinh dung tén ba T. Tai san nay duoc hinh
thanh truéc hén nhan nhung 6ng C dong ¥ chia mdi ngudi 50%. Ong C yéu cau
dugc nhan tai san va thanh toan gié tri cho ba T.

5. Nha dat c6 dién tich 118,8m> la mot phan trong tong dién tich dat
1.808,2m? cuia thl:Ia dat so 50, to ban do so 11, phuong T, thanh pho B (nay la
phuong T, tinh Pong Nai). Bat nay vo chong mua cua 6ng Hoang Ba B1.

Tai phién toa so tham 6ng C rat yéu cau chia tai san la chung d61 voi nha
dat nay.

Bidon - ba Vo Thi T, trinh bay:

Ba Vo Thi T, 6ng Nguyén Viét C két hon ngay 26/01/2006, vo chong c6
hai con chung. Ong ba di ly hon theo ban an s6 77/2023/HNGD-ST ngay
13/4/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa nhu 161 khai cta 6ng C 1a
ding.

Trong thoi ky hon nhan ba T va 6ng C tao dung duoc khéi tai san chung
gom:

1. Thtra dat sé 161-39 (dién tich 100m?), t& ban do sb 18, phuong B,
thanh phé Ho Chi Minh. Pat da duoc Uy ban nhan dan Quan B2, thanh phé HO
Chi Minh cdp gidy chiung nhin quyén st dung dat s6 Al 709478, ngay
14/05/2007. Ngay 25/9/2007 sang tén ba T.

Vé ngudn gdc, thira dat nay do 6ng C sang nhuong cua vo chong éng N1,
ba T3 trude khi két hon véi ba T. Sau khi két hon véi ba T vao ngay 26/01/2006,
ong C tiép tuc di Nga lam vi€c, can nha va gidy to nha chua xong, do vay ba T
dung ra quan xuyén va dong gop tién dé hoan thién nha, dat trén. Cuy thé ba T da
chuyén tra cho 6ng NI, ba T3 théng qua Ong Nguyén Vian H2 sd tién
425.400.000 dong. Nam 2020, do cin nha xudng cap, ba T sira hét 950.000.000
dong.

Ngay 20/07/2018, ba T va ong C di lam gidy cam két, thoa thuan vé tai
san nay nhu sau: Can nha nam trén thira dat 13 tai san chung cia vo chong. Néu
c6 phan chia, tai san nay s& duoc chia lam 4 phan gdom: 6ng C, ba T va 02 con
chung 1a Nguyén Viét Q, Nguyén Viét Anh T2.

2. Dién tich dat 96,2m? (Lo sb: 3B), 1a mot phan cua thura dat s6 118, to
ban d6 s6 11, phuong T do ba T sang nhuong bang glay tay ngay 01/11/2013

cua ba Dao Th1 T1. Thoi diém d6 dat chua duogc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung.

Ngay 18/03/2014, ba T va 6ng C da lam gidy thoa thudn vé tai san d6i voi
thira dat nay nhu sau: Ba T bo tién riéng ra dé nhan sang nhuong gidy tay va xay
cin nha 2,5 tang trén dat, day la tai san riéng cua ba T, khong lién quan dén viéc
dong gop cua ong Nguyén Viét C.

Nhu vay, day la tai san riéng cia T trong thoi ky hon nhan.
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3. Thura dét‘sé 561, to ban d6 sb 12 (dién tich 115,5m?) ¢6 ngudn gbc do
hai vg chong bo tién ra mua sau d6 xay nha.

Ngay 24/01/2016, ong C viét gidy cam két ddi véi tai san nay nhu sau: Do
ong C vay 1.000.000.000 dong cua vo chong 6ng Nguyen Viét K va ba Thai Thi
Thu H3 d4 03 nim nhung khong tra duoc. Ba T bo tién ra tra 800.000.000 dong
cho vo chong ong K ba H3. Néu c6 ly hon thi 6ng C s& hoan tra lai sé tién
400.000.000 dong cho ba T.

Ngay 25/07/2023, éng C tiép tuc 1ap van ban cam két nhu sau: Do 6ng C
khong c6 kha nang hoan tra lai sé tién 400.000.000 dong, ong C di ldy hét tién
ban 16 dat chung cua hai vo chong dé tra no riéng do d6 ba T dugc toan quyén
st dung cling nhu s& hitu nha ¢ trén dat dbi voi thira dat sb 561, to ban do s6 12,
dién tich 115,50m?, tai phuong T.

Can cu gidy cam két do 6ng C viét ngay 24/01/2016 va van ban cam két
thoa thuan vé tai san sau ly hon 1ap ngay 25/07/2023 thi day la tai san riéng cua
baT.

4. L6 dat s6 A5, khu dét s6 C — Khu Gia dinh can b - Q, dién tich 147m?,
phuong T, thanh pho B (nay la phuong T), tinh Pong Nai.

Nguon gbc thura dat nay 1a do ba T nhan chuyen nhuong cua ba Tran Thi
D1, nguon tién mua tai san nay la tién ba T cho thué Ang ten cia thira dat trén
thanh phd Hb Chi Minh va tién dé danh cua ba.

Theo vin van cam két, thoa thuan vé tai san gitra 6ng C va ba T 1ap ngay
28/06/2017, day la tai san riéng cia ba T.

5. Déi v6i nha dat co dién tich 118,8m? 1a mot phan trong tong dién tich
dat 1.808,2m” cua thira dat s6 50, to ban d6 s6 11, phuong T, thanh pho B (nay
la phuong T, tinh Dong Nati), 6ng C da rat yéu khoi kién nén ba T khong co y
kién.

,Y kién chung ctia ba T df)i v6i yéu cau khoi kién cua 6ng C la ddng y chia
nha dat & quan B, thanh pho H6 Chi Minh thanh 4 phan, giao cho 6ng C nha dat,
ong C thanh toan cho ba T va hai con gia tri dugc hudng. P61 vai céce tai sdn con
lai 1 tai san riéng cia ba T nén ba khong dong ¥ chia.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - ba Pdo Thi Tl va éng Nguyén
Van B, trinh bay:

~ Ngay 01/11/2013, vo chong ba T1 ong B lam gidy sang nhuong cho ba T
16 dat co so0 3B, dién tich lghoéng 100m?, thudc thira 118, t& ban do so 11,
phuong T. Ba T da giao du tién va vo chong ba T1 da giao dat cho ba T quan ly,

su dung tir ngay 01/11/2013. Viéc tranh chap giita ong C véi ba T, ong ba khong
c6 ¥ kién gi. Dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Tran Thi DI, trinh bay:

~ Nam 2003, ong C va chong ba D1 1a 6ng M ¢6 mua 1 16 dét s6 35, to ban
do s6 AS thudc Khu gia dinh can bd Quan doan D, phuong T, tinh Pong Nai



(dién tich 147m?). Khi do ba D1 la nguoi ding tén quan ly gidy to, dong thoi s&
gitip ong C hoan tit viéc dang ky xin cip gidy chimg nhin quyén st dung dat
khi c6 chu truong ctia Nha nudec.

Niam 2015, ong M goi dién néi 6ng C nho ban giao lai gidy to cho vo ong
1a ba T. Viéc ba D1 ky mét s6 gidy to 1a nham muc dich ban giao lai tai san cta
ong C cho vo 1a ba T trong coi, quan 1y, khong phai hop dong mua ban. Ba ciing
khong nhan bat ky khoan tién nio tir ba T.

Ba D1 x4c nhédn 16 dat trén 14 tai san chung cta vo chong éng C, ba T. Dé
Nghi toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luit.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Bé (nay la Qudn doan CI), trinh
bay:

Trong danh sach giao dat khu gia dinh Héc Ba Thuc cia Cong ty b phan
A c6 tén ong Nguyén Viét C. Truong hop nay thude thim quyén giao dét cia
Cong ty A. Boi vi thoi diém d6 co hop dong giao nhan xdy dung gitta Quan
doan 4 véi Cong ty A, theo d6 Cong ty A 1am co so ha ting va Quan doan 4
hoan d6i bang cac 16 dit.

Khu dat gia dinh quan nhan thudc Hoc Ba T, phuong T, thanh phd B, tinh
Pdng Nai (nay 1a phuong T, tinh Dong 'Nai) da dugc Quan doan 4 ban giao cho
dia phuong quan 1y theo Quyet dinh s6 3595/QD-UBND ngay 12/10/2017 cua
UBND tinh P vé viéc thu hdi dat khu gia dinh Quan doan 4 dé giao UBND
thanh phd B quan 1y. D& nghi Toa 4n giai quyét vu an theo phap lut.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Hoang Bd BI, trinh bay:

Ong B1 c6 quyén su dung thua dat s6 50, to ban dd sé 11, phuong T.
Ngay 29/6/2009, 6ng B1 viét gidy sang nhugng cho ba Nguyen Thi H4 phéan dat
co chleu ngang 14m chiéu dai 24m véi gia 382.000.000 dong. Bao Hao da thanh
toan tién va ong C da giao dat cho ba H4. Sau d6 ba H4 chuyén nhuong dét cho
ai thi ong khong nam rd.

Viéc ong C khoi kién, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ctia phap
luat.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - ba Podan Thi D, trinh bay:

Ba D cung v6i cac con 1a VO Quang D, sinh ndm 2001, VO Thi X, sinh
nam 1996 va Vo Thanh N, sinh ndm 1995 dang thué cdn nha tai thira dat sb 561,
td ban d6 sb 12, phuong T, tinh Pong Nai cta ba V5 Thi T. Viéc tranh chap
gitta 6ng C véi ba T, ba D khong c6 ¥ kién gi. Sau nay Toa an chia tai san nay
cho ai thi ba s& thuong lwong lai voi chi so hitu. Néu chu s hitu khong cho thué
nira thi ba va cac con dong ¥ tra lai nha dat da thue.

Keét qua giai quyét cua Toa dan cap so tham:

Tai ban an so tham s6 198/2025/HNGD-ST ngay 29/9/2025, Toa 4n nhan
dan khu vyc 1 — Bong Nai, tuyén xu:



Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién chia tai san chung sau ly hon cua
ong Nguyén Viét C.

- Giao cho 6ng Nguyén Viét C quyén sir dung dat va so hitu tai san trén
dét tai thira dat s6 161-39, to ban d6 s6 18 (dia chi: L6 O nén s6 I), phuong B,
Quan B, thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phudng B, thanh phd H5 Chi Minh).
Trén dat c6 can nha 01 trét 02 lau.

Ong Nguyen Viét C ¢o nghia vy thanh toan lai cho ba Vo6 Thi T 40% gia
trj tai san, so tién 8.398.840.000 dong.

- Giao cho ba V6 Thi T quyén st dung dat va so hitu tai san trén dat dbi
voi cac dién tich dat, gom:

Dién tich 115,5m?, thira dat s6 561, to ban dd sb 12, phu’ong T, thanh pho
B (nay la phuong T, tinh Pong Nai). Trén dat c6 can nha cép 4.

Dién tich 96,2m (L6 S) 1a mdt phan thu:a‘dat s6 118, to bgfm dd sb 11,
phuong T, ‘ghélnh pho B (nay la phuong T, tinh Dong Nai). Trén dat c6 can nha
01 trét, 02 lau.

Lo dat s6 A5, Khu dat so C — Khu gia dinh can by — Quéan doan 4, dién
tich 147m?, tai khu pho A, phuong T, thanh pho B (Nay 1a phuong T tinh Dong
Nai).

Ba V3 Thi T ¢6 nghia vu thanh toén lai cho dng Nguyén Viét C 50% gia
tr1 tai san, soO tién 3.685.038.875 dong.

~ Sau khi cn trir, ong C phai thanh toén cho ba T 6 tién 1a 4.713.801.125
dong.

- Pinh chi mét phan yéu ciu khoi kién cua ong Nguyén Viét C vé viée
chia tai san 1a nha dit dién tich 118,8m? 1a mot phan thira dat sé 50, to ban d6
s0 11, T, thanh pho B.

Ngoai ra, an con tuyén vé an phi, chi phi t tung, trach nhiém do cham
thuc hién nghia vu thi hanh an va quyén khang céo theo luét dinh.

Viéc khang cdo, khang nghi déi véi ban dn so tham:

Ngay 08/10/2025, ba V5 Thi T c¢6 don khang cdo ban an so tham. Noi
dung khang cdo, d& nghi cap phuc tham stra ban 4n so thim theo hudng: Chia tai
san chung la nha dat tai phuong B, Quan B, thanh phé HO Chi Minh va nha dét
s0 A, khu dan cu C, phuong T, tinh Péng Nai cho mdi bén huong 50%. Khong
chia thira dat s6 118, t& ban dd s6 11 va thira dat sé 561, to ban do sé 12,
phuong T vi la tai san riéng cua ba T.

Tai phién toa phic tham ba T thay do6i, rat bot mot phan yéu cau khang
c40, dé nghi Toa an chia tit ca 04 tai san tranh chap cho ba T, 6ng C mdi ngudi
50% gia tri.

Tai phién toa, Ludt sw bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia éng Nguyén
Viét C trinh bay:



Nha dét tai Quan B, thanh phd H6 Chi Minh c¢6 ngudn gdc do éng C tao
1ap trude khi két hon véi ba T. Toa an cip so tham xem xét viée ba T ¢ cong
lao quan ly trong thoi gian ong C di lam viéc & nudc ngoai, chia cho ba T 40%
gia tri 13 d3 dam bao quyén loi cho ba T. D& nghi Hoi dong xét xir khong chip
nhan khang céo cta ba T, gitt nguyén ban an so thim.

Ludt sw bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Vé Thi T trinh bay:

Sau khi két hon, ba T dung tién riéng tra ndt s6 ng 6ng C mua dat va lam
nha & Quan B, thanh phé Ho Chi Minh. Ba T con phai tra rat nhiéu khoan ng
riéng ctia ong C. Cac tai san tao lap trong thoi ky hon nhan phan 16n 13 cong sirc
ctia minh ba T. Trong khi d6, 6ng C rat thiéu trach nhiém voi gia dinh nén mot
minh ba T phai chdm s6c, nudi dudng hai con chung.

C6 thé no6i cong lao cta ba T trong khdi tai san chung 1a rat 1on. D& nghi
Ho1 dong xét xtir chap nhan khang cdo cua ba T, chia tai san chung la nha dat tai
Quan B, thanh ph6 H6 Chi Minh cho moi nguoi 50% gia tri.

Pai dién Vién kiém sat nhéan dan tinh Béng Nai tham gia phién toa phat
biéu y kién:

Vé viéc chip hanh phap luat t6 tung, tir khi thy Iy vu an dén khi xét xu tai
phién toa, Thadm phan chi toa va Hoi ddng xét xir thyc hién dung quy dinh cua
phap luat. Puong su tham gia phién toa dam bao dung tha tuc, quyén, nghia vu
theo quy dinh.

Vé viéc giai quyét vu an: Tai phién toa, ba T da thay d6i mot phan yéu
cau khang cdo, dé nghi chia nha dit tai Quan B, thanh phé H6 Chi Minh cho
mdi ngudi 50% gia tri. Tuy nhién, chimg c{r tai liéu va két qua tranh tung cho
théy, nha dét tai Quan B, thanh phé Ho Chi Minh duoc ong C tao 1ap trudce thoi
ky hon nhan. Ba T cha yéu c6 cong lao quan 1y va bao tri, stra chita sau ndy. Do
cong strc ciia ong C ddi voi khéi tai san lon hon, Toa an cip so tham chia cho
ong C 60% va chia cho ba T 40% gia tri 1a phu hop.

Ba T khang cédo nhung khong dua ra duoc chimg ctr gi méi dé ching
minh cho yéu ciu ctia minh nén khong c6 ¢ co sé chap nhan. Dé nghi Hoi dong
xét XU giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Trén co s& nd1 dung vu an, can clt vao cac chung ctr, tai liéu trong ho so
vu an va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Déi voi 03 tai san gdm: Thira dat sd 561, to ban do sé 12 (dién tich
115,5m?) phu’(‘mg T, thanh phé B (trén dit c6 can nha cip 4). Dién tich 96,2m?
(L6 S) 1a mot phan thira dat sb 118, to ban do s6 11, phuong T, thanh phd B
(trén dat c¢6 can nha 01 trét, 02 1au). Lo dit sb A5, Khu dat s6 C — Khu gia dinh
can bd — Quan doan (dién tich 147m?), tai khu pho A, phuong T, thanh pho B:

Tai phién toa ba T thay ddi ndi dung khang cdo, yéu cau chia tit ca 04 tai
san tranh chap cho ba va 6ng C moi nguot 50% gia tri. Toa an cap so tham da



phan chia 03 tai san trén theo ty 1& nay. Vi vay Hoi dong xét xir khong xem xét
giai quyeét lai.

[2] D6i v6i nha dat tai thira dat s6 161-39, to ban do s6 18 (dia chi: Lo O
nén so I), phuong B, Quéan B, thanh phé H6 Chi Minh (nay 1a phuong B, thanh
pho H6 Chi Minh):

Thira dat nay ba T thira nhan 6ng C nhan chuyén nhuong tir vo chong ong
Tang Van N1 —ba Vo Ngoc T3 trude khi két hon voi ba T. Ba T cho rang ¢6
gop tién véi 6ng C dé cung nhan chuyén nhugng dat va xay dung nha nhung
khong cung cép duoc ching ctr chimg minh va khong hop 1y vé thoi gian.

Tuy nhién, thuc te thi sau khi két hon, ong C di nudce ngoai lam viée, ba T
dung ra hoan thién gidy to va quan xuyén viéc sira chira, bao tri can nha. Viéc
ong C yéu cau duoc chia 70% con tai phién toa phuc tham ba T yéu cau duoc
chia 50% gia tri nha dat déu khong hop 1y. Xac dinh 6ng C c6 nhiéu dong gop
hon, Tda an cdp so thim chia cho dng C 60%, chia cho ba T 40% gi4 tri tai san
1a phu hop. Khang céo ctia ba T khong c6 co s chip nhén, cin giir nguyén ban
an so tham.

[3] V& an phi: Do khang cédo khong duoc chap nhin, ba V& Thi T phai
chiu 300.000 dong an phi phuc tham, duoc trir vao tam Gmg an phi da nop.

Vicac lé trén,

QUYET PINH

Can ct khoan 1 Piéu 308 B6 luat té tung dan su,

Khong chap nhan khang cao ciia ba V5 Thi T, giit nguyén ban an so tham
s6 198/2025/HNGD-ST ngay 29/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1 — Pong
Nai.

Can ¢t cac diéu 119, 213, 219 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 203 cua
Luat Dét dai; cac diéu 33, 35, 37, 38, 39, 43, 59 Luat hon nhan va gia dinh ndm
2014; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi,

Tuyén xu:

[1] Dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Viét C d6i véi
dién tich dat 118,8m?, 1a mot phan thira dat sé 50, to ban d6 s6 11, phuong T,
thanh phd B, tinh Png Nai.

[2] Chédp nhian mot phan yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Viét C. Chia
tai san chung cia 6ng Nguyén Viét C va ba V& Thi T, cu thé nhu sau:

1. Chia cho 6ng Nguyén Viét C 60%, chia cho ba V& Thi T 40% gia tri tai
san 14 nha dat tai thira dat s6 161-39, t& ban d6 s6 18 (dia chi: Lo O nén sb ),
phuong B, Quén B (nay la phuong B), Thanh phé Ho Chi Minh. Pat da dugc
Uy ban nhan dan Quan B2, thanh phé HO6 Chi Minh cép gidy chimg nhan quyén

str dung sd Al 709478 ngay 14/5/2007 cho 6ng Tang Van N1 va ba V5 Ngoc T3,
dugc chinh ly trang tu sang tén cho ba Vo Thi T ngay 25/09/2007.



Giao cho ong Nguyen Viét C quyén sir dung dat va so quyén sé hitu tai
san trén dat. Ong Nguyen Viét C phai thanh toan cho ba V& Thi T gia tri phan
tai san dugc chia, s tién 8.398.840.000 dong (tdm ty ba trim chin muoi tam
trigu tdm tram bén muoi ngan dong).

2. Chia cho 6ng Nguyén Viét C va ba V5 Thi T mdi nguoi 50% gia tri tai
san la nha, dat gdbm:

- Nha dat tai thira dat s6 561, to ban dd sé 12, phuong T, thanh phé B
(nay la phuong T), tinh Dong Nai. Pat da dugc Uy ban nhan dan thanh ph B
cap gidy ching nhén quyén su dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat sé BH 881330 ngay 29/12/2011 cho ba V& Thi T.

- Nha dét tai tai dién tich dat 96,2m? (L6 S) Ia mot phan thira dat s 118,
td ban dd sd 11, phuong T, thanh phd B (nay 1a phuong T), tinh Pong Nai. Dat
dugc gidi han bdi cac mdc: (2, 3, 4, 5, 2) theo Trich luc ban dd hién trang khu
dat s6 2285/2025 ngay 06/5/2025 clia Van phong dang ky dat dai tinh B - Chi
nhanh B3.

(Thua dat s6 118, to ban do sé 11, phuong T, thanh phé B (nay la phuong
T), t1nh Podng Nai da c’[u:0’c Uy ban nhan déan thanh phé B cap glay chu:ng nhan
quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BH
824188 ngay 01/3/2012 cho ba Pao Thi T1 va 6ng Nguyén Vin B).

- L6 dat s6 A5, Khu dit s6 C — Khu gia dinh can bd — Quén doan 4, dién
tich 147m2, tai khu phd A, phuong T, thanh phé B (nay 1a phuong T), tinh Pong
Nai. Pat dugc Tu 1énh Quan doan 4 tam giao cho ba T theo quyét dinh s
1715/Qb ngay 01/7/2003. Pat duoc gidi han bai cac moc (1,2, 3,4, 1) theo
Bién ban giao mdc, giao nén do don vi do dac Cong ty ¢d phan T6.

(Phan dién tich dat nay ndm trong thira dat s6 02, to ban do s6 9, phuong
T (nay la phuong T), tinh Pong Nai. Thura dat da duoc Quan doan 4 ban giao
cho dia phuong quan 1y theo Quyet dinh s6 3595/Qb-UBND ngay 12/10/2017
cua Uy ban nhan dan tinh B vé viéc thu hdi dat khu gia dinh Quan doan 4 dé
giao Uy ban nhan dan thanh phé B quén Iy).

Giao cho ba V& Thi T quyén sir dung dat va quyén sé hitu tai san trén cac
dién tich dat néu trén. Ba V5 Thi T phai thanh toan cho 6ng Nguyén Viét C gia
trj phan tai san dugc chia, sb tién 3.685.038.875 ddng (ba ty sau trim tam muoi
1am nghin khong trim ba muoi tim nghin tdm trim bay muoi lam dong).

Ong Nguyén Viét C, ba V5 Thi T dugc lién hé co quan nha nudce cd thim
quyén ding ky xin cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha &
va tai san gin lién voi dat theo quy dinh cta phép lut.

[3] V& chi phi t6 tung:

Ong Nguyén Viét C phai chiu 81.027.784 d6ng (tim mdt triéu khong tram
hai bay nghin bay trim tam tu ddng), ba V& Thi T phai chiu 59.994.439 dong
(ndm muoi chin triéu chin tram chin muoi bbn nghin bén trim ba muoi chin
dong). Do ong C dé tam Ung ra nén ba T phai thanh toan cho 6ng C sd tién
59.994.439 dong (nam muoi chin triéu chin trim chin muoi bén nghin bén tram
ba muoi chin dong).
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[4] Sau khi cén trir cac khoan nghia vu, ong Nguyén Viét C phai thanh
toan cho ba Vo Thi T sb tién: 8.398.840.000 dong - 3.685.038.875 — 59.994.439
dong = 4.653.806.686 dong (bdn ty sau trim ndm muoi ba triéu tim trim 1é sau
nghin sau trim tdm muoi sau dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
sO tién cham tra theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cta B luat dan
su nam 2015 twong Gng véi s6 tién va thoi gian cham tra tai thoi diém thanh
toan.

[5] V& 4n phi:

Ong Nguyén Viét C phai chiu 124.283.299 dong (mdt trim hai muoi bon
triéu hai trim tdm ba nghin hai trim chin chin dong) an phi so tham. Trir vao
59.900.000 dong (ndm muoi chin tridu chin trim nghin dong) tam tng 4n phi da
nop theo bién lai thu s6 0009672 ngay 15/11/2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd Bién Hoa, ong C con phai ndp 64.383.299 dong (sau muoi bdn
triéu ba trdim tdm muoi ba nghin hai trim chin chin dong)..

Ba V6 Thi T phai chiu 120.083.879 dong (mot trim hai muoi triéu khong
trim tdm muoi ba nghin tdm trim bay muoi chin ddng) 4n phi so tham va
300.000 dong (ba trim ngan dong) an phi phiic thim. Trir vao 300.000 dong (ba
trim ngan dong) tam Ung an phi phiic tham da ndp theo phiéu thu s 0002725
ngay 09/10/2025 ctia Thi hanh 4n dan su tinh Pong Nai, ba T da ndp du an phi
phuc tham, con phai ndp an phi so tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoil duogc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thot hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh
tai diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Déng Nai; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND KV1-Dong Nai;
- THADS tinh Pong Nai;

- Phong THADS KV1-Pong Nai;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Lé Van Thang
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