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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phtc

Ban an sb: 08/2020/DS-PT
Ngay 16-01-2020
V/v tranh chap hop ddng dit coc

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Pao Minh Pa
Céc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing
Ba Tran Thj Thanh Truc
- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dén tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ong Phan Van Loi - Kiém sat vién.

~Ngay 16/01/2020 tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xur phuc
tham cong khai vu an thu ly s6 322/2019/TLPT-DS ngay 09/12/2019 vé viéc
“tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an dan sy so tham s6 83/2019/DS-ST ngay 30/9/2019 cua Toa &n
nhan dan thanh pho T1, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xa phdc tham sé 302/2019/QD-PT ngay
16/12/2019 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén B, sinh ndm 1950; dia chi: S0 A, duong D,
Phuong C, quan T5, Thanh pho H6 Chi Minh.

7 - Bi dqn: Ba Nguyén Thi Nhé’t T2; sinh nam 1983; dia chi: SO L, duong L,
to 3, khu pho 8, phuong P, thanh pho T1, tinh Binh Duong;

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Ngoc T3, sinh ndm 1996; dia chi: Sb A, duong B, Phuong
C, quan T5, Thanh pho H6 Chi Minh.

2. Ong Bui Phuéc T4, sinh nam 1979; dia chi: S6 1, dwong L, t6 3, khu
pho 8, phuong P, thanh pho T1, tinh Binh Duong.

- Ngwoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi Nhat T2.
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NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Nguyén B trinh bay:

Vao ngay 12/6/2019, ong Nguyén B, 6ng Nguyén Ngoc T3 (chau 6ng B)
va ba Nguyén Thi Nhat T2 ky hop dong dat coc, theo d6 ba T2 chuyén nhuong
cho 6ng B, 6ng T3 dién tich dat thd cw 300m” va nha gan lién dat (thuoc 6 s6 16,
L6 Al3a tai xa T5, huyén B1 cua Cong ty C6 phan Phét trién ha tang ky thuat
B2 vei gia 3.700.000.000 ddng, ngUOn g6c do ba T2 di ky Hop dong ) 16/HD-
A13a/2018 vé viéc mua nha, dit cia Cong ty C6 phan Phét trién ha tang ky
thuat B2). Sau khi ky hop déng, cung ngay 12/6/2019 éng B dat coc cho ba T2
200.000.000 d6ng va hen dén ngay 12/7/2019 s& ky hop dong tai co quan cdng
chang. Pén ngay 14/7/2019, ba T2 m¢i giao nha nhung noi vai ong B la ky hop
ddng ay quyen tai co quan cdng chung, giay to nha van do ba T2 dung tén nén
6ng B khong dong y.

Nay, dng Nguyén B yéu cau Toa an giai quyét hay hop dong dat coc dugc
ky két ngay 12/6/2019 gitta 6ng Nguyén B, 6ng Nguyen Ngoc T3 véi ba
Nguyén Thi Nhat T2; buoc ba T2 phai tra cho ong B s6 tién nhan coc da nhan 1a
200.000.000 d6ng (hai tram triéu dong) va phat coc 200.000.000 dong, tong
cong 1a 400.000.000 dong (bon tram triéu dong).

Tai phién toa so tham, 6ng Nguyén B riit mot phan yéu cau khoi kién vé
viéc phat coc, cni yéu cau ba T2 tra lai so tien da nhan coc 200.000.000 dong
(hai tram triéu dong).

Bi don ba Nguyén Thi Nhdt T2 trinh bay:

Théng nhat vai y kién trinh bay cua 6ng B vé viéc hai bén cé ky hop dong
dit coc, ndi dung hop dong va ngudn gbc nha dat chuyén nhwong; ba T2 da nhan
tién coc cua 6ng B 200.000.000 ddng vao ngay 12/6/2019. Ba T2 thong nhat voi
y&u cau cua 6ng B vé viéc hiy hop dong, tra lai tién coc cho 6ng B nhung chuwa
c6 tién tra nén xin tra dan trong thoi gian 04 thang.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc T3 trinh bay:
Ong T3 1a chau cua 6ng Nguyén B, théng nhat véi nhitng 16 trinh bay cua dng
B va dé nghi Toa an giai quyét hay hop dong dit coc, budc ba T2 tra sb tién
200.000.000 dong cho éng B.

Ban &n dan sy so tham so 83/2019/DS-ST ngay 30/9/2019 cua Toa &n
nhan dan thanh pho T1, tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén B doi vai b
don ba Nguyéen Thi Nhat T2 vé viéc “tranh chap hop dong dat coc”.

1.1. Tuyén b6 hop dong dt coc tien chuyén nhugng quyen su dung dat va
tai san gan lien véi dat ky ngay 12/6/2019 gitra 6ng Nguyen B, dng Nguyen
Ngoc T3 va ba Nguyén Thi Nhat T2 la vo hiéu.
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1.2. Bugc ba Nguyén Thi Nhat T2 phai tra cho 6ng Nguyén B 6 tién coc
da nhan ngay 12/6/2019 1a 200.000.000 ddng (hai trim triéu déng).

Ngoai ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé &n phi, trach nhiém cham
thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh.

~Ngay 22/10/2019, bi don ba T2 khang cao mot phan ban an dan sy so
tham, de nghi Toa an cap phuc tham stra ban an dan su so tham ve thoi han tra
tien cho dng B 1a dén ngay 06/01/2020.

Tai phién tda phlc tham, nguyén don dng B giit nguyén yéu cau khoi
kién; bi don ba T2 giir nguyén yéu cau khang céo va trinh bay: DU thoi han tra
tién theo yéu cau cua ba T2 dd qua nhung hién nay ba T2 khdng c6 tién, ching
nao ¢ tién sé tra cho dng B.

Cac duong sy khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.
Pai dién Vién Kiém sat nhan déan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nhing nguoi tham gia to tung va tién hanh t6 tung da thyc
hién dang quy dinh cta B0 luat To6 tung dan su tai Toa an cap phuc tham.

Vé noi dung: Toa &n cap so tham Xt ¢ can ctr; khang cdo cua bi don 1a
khong c6 can cir chap nhan. Pé nghi Hoi dong xét xir can cit khoan 1 Diéu 308
cia Bo luat T tung dan sy nam 2015, gilt nguyén Ban an dan su so tham s
83/2019/DS-ST ngay 30/9/2019 cua Tda an nhan dan thanh phd T1, tinh Binh
Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguyén don 6ng B va ngudi c6 quyén loi nghia vu
lién quan 6ng T3 khong khang cdo ban an dan su so tham; bi don ba T2
khang cdo mot phan ban an dan su so tham véi yéu cau kéo dai thoi han
tra tién cho dng B. Do d6, Toa an cap phdc thim chi xét xu lai vu an
trong pham vi c6 khang c&o cua cac duwong sy nhu quy dinh tai Diéu 293
cua Bo luat Té tung dan su.

[2] V& noi dung: Qua trinh té tung va tai phién tda so tham, phdc tham céc
bén duong sy déu théng nhat huy hop ddéng dit coc ma cac bén da ky ngay
12/6/2019, ba T2 phai tra lai tién dit coc 200.000.000 dong cho dng B. Xét su
thoa thuan caa cac bén duong su 1 tu nguyén, dung phap luit nén Toa &n cap so
tham tuyén hay hop déng va budc bén nhan coc tra lai tién coc 1a ¢6 can cu,
dang phap luat.

Bi don ba T2 khang c&o véi yéu cau kéo dai thoi han tra lai tién coc la
khong dung phap luat, 1am anh hudng dén quyén va lgi ich hop phép caa 6ng B
nén khong dugc chap nhan.

Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong dé nghi
giit nguyén ban an dan sy so tham 1a ¢6 can ctr.
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[3] An phi dan su phdc tham: Ba T2 phai chiu.
Vi céc lé trén;
QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 1 Dicu 148, khoan 1 Dicu 308, Piéu 313 cia B luat To
tung dan su; Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Quoc hdi Khoa XIV quy dinh vé mac thu, mien, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I€ phi Toa an.

1. Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Nhat
T2.

2. Giir nguyén Ban n dan sy so tham s6 83/2019/DS-ST ngay 30/9/2019
cua Toa an nhan dan thanh pho T1, tinh Binh Duong.

3. An phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi Nhat T2 phai chiu 300.000
dong (ba tram nghin dong), dugc khau trir vao tién tam Gng an phi da nop theo
Bién lai thu s6 U ngay 05/11/2019 caa Chi cuc T6 thanh phd T1, tinh Binh
Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Duong; z AN > ~ .
- Chi o T6 TP TL. THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

~TAND TP TP T1; (da ky)
- Céc duong sy (dé thi hanh);

- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Ho so.

Pao Minh Pa



