TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n 56:226/2023/DS-PT
Ngéy:22/05/2()23 ‘
V/y Tranh chdp quyén su dung
dat.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gdm co:

Théam phdn - Chii toa phién toa: Ong Mai Tién Diing
Cdc tham phdan: Ong Vi Viét Van
Ong Truong Chi Anh

Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan — Thu ky Toa an nhan dan thanh

phd Ha Noi.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhéin din thanh phé Ha Ngi: Ba Nguyén Mai

Thanh, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thang 5 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd Ha Noi xét
Xt phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly sd 476/2022/TLPT-DS ngay
10/11/2022 vé viéc "Tranh chap quyén sir dung dat".

Do Béan 4n déan su so tham s 22/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 ciia Toa an
nhan dan huyén Thanh Oai, thanh phé Ha Noi bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic thim s6 618/2023/QD-PT ngay
21/4/2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Kiéu Thi B, sinh nim 1923; Ving mqit

Dia chi: Thén S, x& T, huyén Thanh Oai, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Pham Thi H, sinh nim 1968; dia chi:
Thon S, xa T, huyén Thanh Oai, Ha N¢i, Co mat

Bi don:

1.0ng Nhir Van B1, sinh ndm 1955; C6 mdt

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia 6ng B1: Ba Nguyén Thi Qué
C, luat su, Van phong luat su T; Co mat

2. Ong Db Duy H, sinh nim 1955; C6 mqt

3. Ba Lé Thi D, sinh nam 1959; Co mat

4. Ong Pham Vin B, sinh nam 1962; C6 mat

Cung dia chi: Thon S, x& T, huyén Thanh Oai, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén ciia Ong H 1a ba B Thi T, sinh ndm 1979;
dia chi: S6 x dudong H, phuong Ty Son Nhi, quan Tan Pha, Thanh phé H6 Chi
Minh; Cé mat

Nguoi 6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi X, sinh nidm 1951; C6 mdt

2. Ong Nguyén Vin C, sinh nam 1958; C6 mdt
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3. Ba Nguyén Thi Tuyén, sinh nim 1965; C6 mdt

4. Ong Nguyén Vian Chanh, sinh nim 1967; C6 mqit

Cung dia chi: Thon S, xa T, huyén Thanh Oai, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Xu, 6ng C, ba Tuyén, 6ng Chanh 1a ba
Pham Thi H, sinh nam 1968; dia chi: Thén S, xa T, huyén Thanh Oai, Ha N6i; C6
mat

5. Ba Nguyén Thi H, sinh ndm 1954; Vang mdt

Pia chi: phuong L, thanh phd Kon Tum, tinh Kon Tum.

6. Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nam 1959; Ving mdt

Pia chi: S6 x duong H, t6 3, phuong Quang Trung, thanh phé Kon Tum,
tinh Kon Tum.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Ba H, ba T 1a ba Trinh Thi N, sinh nim
1994; dia chi: Khu dan cu V, phuong P, thi x4 Kinh Mén, tinh Hai Duong; Vang
mat

7. Uy ban nhan dan huyén Thanh Oai, thanh ph Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Bui Van S — Chu tich; Ving mdt
Do c6 khang céo cta ba Kiéu Thi B 14 nguyén don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so thAm vu 4n c¢6 ndi dung nhu sau:

Tai don khoi kién va cac ban khai. Nguyén don, dai dién nguyén don trinh
bay: Nam 1987, toi ciing chong t6i 1a ong Nguyén Van C1 (mat nim 2016) va con
trai t6i 12 Nguyén Van C thuc hién viéc mua lai dién tich dat va nha ¢ thudc quyén
so hitu ciia cu Nguyén Thi H(tirc Lé C Hong K). Pén nam 1989, gia dinh toi
chinh thirc nhan quyén s& hitu theo Gidy mua ban nha do UBND x& Tam H xac
nhan ngay 29/8/1989 bao gém:

"1-Can nha xay lop ngoi

2- Bép dun lop ngdi

3-Bé nuwée 2 ngan

4-Buébng tam va cong trinh vé sinh

5-Ao nhé va 16i ra ao”

Nguén gdc cta phan dién tich va tai san ndy 1a do nim 1945 gia dinh cu
Nguyén Thi H mua ctia cu Q mét ao nho giap dat cua gia dinh ong P4 Van H, dng
Nhit Van D (1a chong ctia ba Tao Thi B), 6ng Pham Vin T va mua cta cu B mot
ao nho giap dat cia ong Pham Vin B (1a chong ciia Ba Lé Thi D). Khi mua gia
dinh cu H1pha bo ngin dé hop nhét hai ao thanh mot. Gia dinh cu Hlxay dung sir
dung 6n dinh tir d6 dén trudc nam 1956 thi chuyén ra Ha Noi sinh séng, chi thinh
thoang m&i vé tham qué.

Sau khi mua, gia dinh con trai t6i 1a Nguyén Van C & nha d6, ddi véi phan
dién tich ao thi dung dé tha béo cay khoai nuéc. O thoi diém d6, xung quanh ao
c6 cac ho lién ké véi ao 1a gia dinh ong Nhit Van B1 (con ba Pac), P Duy Hop
(con 6ng H), Pham Van B1 (con 6ng T), Pham Van B va vo 1a Ba Lé Thi D. Thoi
gian ndy, gia dinh Ong Pham Vin B xay ra viéc anh Bai ¢dm chét em trai minh 1a
Pham Vin V do mau thudn d3 lam cho hang xom rat so hii. Gia dinh Ong D
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Duy H (Ong H nguyén 1a Xa doi truong thoi diém d6) ¢ sat canh nha 6ng B2 lo
so di noi chuyén véi con trai t6i 1a Nguyén Vin C cho xin Xy nh¢ mot doan
duong ndi tiép tir tuong ngan giira gia dinh Ong H sat 16i xudng ao nha toi dén sat
mép ao dé cho moi nguoi trong gia dinh khoi s¢ vé vu viéc dam chém va duoc
con trai t6i dong .

Niam 1991,con trai t6i 14 Nguyén Vin C khong ¢ trén manh dat nay nita,
con trai thtr cta t6i 1a Nguyén Vin C1 cing vo 1a Pham Thi H da don vé & cung
vo chong toi trén manh dat nay. Khi d6, phan dién tich ao gia dinh thi vin khoang
362m2, gia dinh t6i van tiép tuc tha béo, céy khoai nu6i lon va tréng chudi. Tuy
nhién, tir nim 1993 dén nim 2000 bdn ho gia dinh st dung dat xung quanh thia
ao 1a 6ng Nhir Van B1, 6ng P& Van H, Pham Van Bl va Ba Lé Thi D da d6 phé
thai, san lap phé thai mot phan dé chuyén muc dich st dung dat.

Niam 1993, gia dinh t6i mubn quy hoach lai ao dé lam kinh té vi vay chong
t6i 1a dng Nguyén Vin C1 di kién nghi yéu cau UBND x4 tién hanh do dac xéc
dinh méc gidi chinh xac nhung do cac ho lién ké khong nhét tri din dén budi lam
viéc khong thanh. Gia dinh toi van lién tuc giri don kién nghi yéu cau giai quyét
tranh chap,UBND x& Tam H da nhiéu lan t6 chirc hoa giai nhung déukhong co két
qua.

Ngay 25/7/2007, UBND x& Tam H theo yéu cau ctia Phong Tai nguyén va
Moi truong huyén Thanh Oai da lam viéc véi gia dinh t6i va cac hd gia dinh co
tranh chdp yéu cau cung cap théng tin va tai liéu bd sung phuc vu viée giai quyét
tranh chap. Pén ngay 25/10/2007 thi ban hanh thong bao s6 18/TB-UB véi noi
dung "Viéc chuyén quyén sir dung ddt ao ngay 29/8/1989 cia ba Nguyén Thi
Hcho 6ng Neuyén Vin C dwoc UBND xd Tam H xdc nhén la khéng cé can cit;
viéc gia dinh 6ng khiéu nai quyén sir dung thira ao 456, dién tich 407m2 la khong
co du co so".

Pén nam 2012, gia dinh t6i da tién hanh xdy dung cot bé tong xung quanh
phan dat ao 3 mua thi 6ng Nhir Van B1 di c6 don kién nghi dén co quan c6 tham
quyén. UBND x4 Tam H da yéu cau gia dinh t6i dimg ngay viéc xay dung va gir
nguyén hién trang dién tich dat dang xay ra tranh chap. Ngay 16/5/2012, UBND
x& Tam H da tién hanh t6 chuc hoa giai nhung cac bén khong théng nhét duoc
quan diém nén budi hoa giai khong thanh.

Niam 2014, 6ng B1 tiép tuc c6 don kién nghi giri UBND huyén Thanh Oai
vé viéc giai quyét tranh chap dat dai. Ngay 4/5/2007, UBND huyén Thanh Oai da
ban hanh thong bao sd 136/TB-UBND vé viéc giai quyét don dé nghi cua ong
Nhit Van B1.

T6i nim 2016, sau khi dd giri rat nhiéu kién nghi, gia dinh t6i méi duoc
biét dén thong bao nay. Qua xem xét, nhan thdy ndi dung ctia théng béo khong
khach quan, chinh xac, gia dinh t6i da gui khiéu nai dén Chu tich UBND huyén
Thanh Oai. Ngay 15/12/2016, Chu tich UBND huyén Thanh Oai da ban hanh
Quyét dinh sb 4470/QD-UBND huy toan bd nodi dung Thong bao sd
136/TB_UBND ngay 04/5/2015 cua UBND huy¢n Thanh Oai.

Trong qua trinh kién nghi t6i duoc biét phan dién tich dat ao nay, trong qué
trinh cai cach rudng dat va téng kiém ké dit dai trén ca nude. Hop tac xa Tam H
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da cong hiru hoa toan bo ao hd vang chua giao cho doi san xuat sir dung va ddi san
xuat giao cho cac ho st dung nén cac ho H + B + A+H1 dang str dung méi co tén
trén s6 sach. Tuy nhién dén nam 1988, Hop tac xa da tra lai cho cac hd co dét ao
bi cong hiru hdéa nam 1976 quan 1y va st dung.

Ciing trong nim 1976, UBND xi Tam H muon nha ctia cu Nguyén Thi Hdé
lam kho, sau d6 st dung lam 16p hoc. Pén nam 1987 thi UBND x4 di ban giao lai
nha dat cho cu Hltheo Bién ban ngiy 2/5/1987 nhung khong nhic dén dién tich
ao. Gia dinh cu H11a gia dinh khang chién, dat, vuon, ao cta gia dinh hang nim
cu van vé thim qué, khong bo H1 vi vay khong thudce dién bi trung thu theo quy
dinh cta Luat cai cadch rudng dat nam 1956. Mit khac, viée giao ruong cho cac ho
gia dinh c6 tén néu trén déu khong co bat ctr gidy to gi ching minh nao. Vi vy,
viéc gia dinh cu H1 thyc hién viéce chuyén nhuong quyén st dung dét, nha, ao cho
dinh t61 c6 sy xac nhan cua UBND xa Tam H la ding, cac hd gia dinh co6 tén trén
S6 giai thira 12 vi pham quy dinh vé phap ludt vé cai cach rudng dat.

Nay quan diém ctia Nguyén don: Kién yéu ciu 6ng Nhit Van B1 dang lan
chiém dién tich ao cua gia dinh ba Kiéu Thi B 1a khoang 100m?.

Kién yéu cau Ong D6 Duy H dang lan chiém dién tich ao cua gia dinh ba
Kiéu Thi B 1a khoang 70m?.

Kién yéu cau Ong Pham Vin B dang l4n chiém dién tich ao cta gia dinh ba
Kiéu Thi B 1a khoang 20m2

Kién yéu ciu gia dinh Ba Lé Thi D dang lan chiém dién tich ao cua gia
dinh ba Kiéu Thi B 1a khoang 30m?.

Pai dién Nguyén don cho rang thira ao 456 dién tich 407m? hién nay do
hang x6m do phé thai ra nén ao bay gio thanh vuon. Khong c6 ai san lap ca.

V& yéu cau phan t6 ctia bj don: Nguyén don khong chap nhan ndi dung yéu
cau phan td.

Dé nghi bén bi don Ong B1 va Ong H phai cung cap ching cir xac dinh bén
phia ba B 1an chiém cua Ong H va 6ng B1 theo ndi dung don phan to.

Bi don:

1. Ong Nhir Van B1 trinh bay: Thira dat hién vo chong nha 6ng B1 dang o
c¢6 dién tich bao nhiéu dng B1 khong nim rd, vé mbc gidi dat ciing khong biét
duge méc gioi.

Ngoai ra ao ¢6 dién tich 407m? chung voi bon ho 1a 6ng Nhit Van P (da
chét. Ong P 1a bd 6ng Nhir Van B1); Nhit Van H1 (da chét, phan dét ao cta 6ng
H1 d3 cho 6ng B1 quan 1y); ho 6ng P Van A (Liét si nam 1968, theo 6ng B1
trinh bay, ong At khi con sdng giao cho 6ng H quan 1y phan cia 6ng At, khi giao
khong co gidy to).

- Vé mdc gidi dat ¢ va dat ao theo 6ng B1 trinh bay, gia dinh khong nim
duge méc gioi.

Theo 6ng B1 trinh bay. Hién dién tich dat ao do bén gia dinh quan 1y gom:

1- Nha Ong B4 Duy H quan 1y dién tich bao nhiéu, t6i khong biét.

2- Nha 6ng Nhit Van B1 quan Iy bao nhiéu, t6i khong biét.

3- Nha Ba Lé Thi D, quan 1y bao nhiéu, t6i khong biét.

4- Nha Ong Pham Vin B quén 1y bao nhiéu, toi khong biét
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* V& ngudn gbc ao dién tich 407m2 Trudc nam 1955 1a 2 ao gdm ao cu
Quan T (da mat tir lau, t6i goi bang 6ng Bac); cai ao thr hai 1 ctia cu Ba N. Hai
ao nay dién tich bao nhiéu, t6i khong biét.

Pén nam 1955 khéng con hai ao, ma nhap thanh mot ao dién tich 407m? toi
khong biét ao nay 1a cua ai.

Pén nim 1956 cai cach rudng dat, 4 gia dinh ching t61 dugc chia dién tich
ao trén (6ng Nhit Van B; Nhit Van H1; ho 6ng D6 Van A; 6ng B6 Van H).

Viéc cai cach rudng dat chia cho chung toi dién tich ao trén, khong co quyét
dinh nao cua Uy ban Hanh chinh cép cho bdn gia dinh trén.

T6i khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba B. Phan dat ao dang quan 1y
do gia dinh t6i san 1ap. Nay quan diém cua t6i yéu cau phan t6:

- D& nghi Tda 4n xac minh Ngudn gbc va qua trinh st dung di bién dong
ctia thira dat dang tranh chép.

- Hay phan thr 5 cua gidy mua ban nha ngay 29/8/1989 ctia ba Nguyén Thi
Hban cho 6ng Nguyén Van Cl1. (cu thé hiy phan ao nho va 16i ra ao). Can ctr dé
nghi hay: Can cr vao bién ban tra nha dat ngay 02/5/1987 cia UBND xa Tam H
tra nha dat cho cu Lé C khong c6 ao.

-Tbi yéu cau doi lai toan bo dién tich ao 1a 407m?.

An phi: Theo quy dinh ctia phap luat.

2. Ong B3 Duy H trinh bay: Thira dat hién vo chong nha Ong H dang & ¢6
dién tich bao nhiéu Ong H khéng nim rd, vé mdc gidi dat cling khong biét duogc
moc gidi

Ngoai ra ao c6 dién tich 407m? chung v&i 4 ho 1a ong Nhit Van P (da chét.
Ong P la bb ong Nhitr Van B1); Nhir Van H1 (di chét, phan dét ao ciia ong H1 da
cho 6ng B1 quan 1y); ho ong Pd Vian A (Liét si nim 1968, theo Ong H trinh bay
ong At khi con séng giao cho 6ng H quan 1y phan cta ong At, khi giao khéng co
gidy t0).

- V& moc gidi dat ¢ va dat ao theo Ong H trinh bay, gia dinh khong nim
duoc moc gidi.

Theo Ong H trinh bay. Hién dién tich d4t ao do bbn gia dinh quan 1y gdm:

1- Nha Ong B4 Duy H quan 1y dién tich bao nhiéu, toi khong biét.

2- Nha 6ng Nhit Vian B1 quan 1y bao nhiéu, toi khong biét.

3- Nha Ba Lé Thi D, quan 1y bao nhiéu, t6i khong biét.

4- Nha Ong Pham Vin B quén 1y bao nhiéu, toi khong biét

* V& ngudn goc ao dién tich 407m2 Trudc nim 1955 1a 2 ao gdm ao cu
Quan T (da mat tir lau, toi goi bang 6ng Béc); cai ao thir hai 14 ciia cu Ba N. Hai
ao nay dién tich bao nhiéu, t6i khong biét.

Pén nam 1955 khong con hai ao, ma nhap thanh mot ao dién tich 407m? toi
khong biét ao nay 1a cia ai.

Pén nam 1956 cai cach rudng dat, 4 gia dinh chung t6i duoc chia dién tich
ao trén (6ng Nhit Van D; Nhit Vian H1; ho ong D6 Vian A; 6ng P6 Vian H). Viéc
cai cach rudng dat chia cho chiing toi dién tich ao trén, khong c¢6 quyét dinh nao
ctia Uy ban Hanh chinh cap cho bén gia dinh trén.



T6i khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba B. Phan dét ao dang quan 1y
do gia dinh t6i san lap. Dé nghi Toa 4n xac minh Ngudn gdc va qua trinh sir dung
di bién dong cua thira dat dang tranh chap.

Nay quan diém cta toi yéu cau phan t6 kién ba Kiéu Thi B:

- Huly phan tht 5 cua gidy mua ban nha ngay 29/8/1989 ctia ba Nguyén Thj
Hbén cho dng Nguyén Vin C1. (cu thé hity phan ao nho va 16i ra ao).

Can ct dé nghi hity: Can ¢t vao bién ban tra nha dat ngay 02/5/1987 cua
UBND x4 Tam H tra nha dat cho cu L& C khéng ¢ ao.

- Toi yéu cau doi lai toan bo dién tich ao 1a 407m?.

3. Ba Lé Thi D va Ong Pham Vian B déu c6 quan diém: Khong cé tranh
chép dat ao. DAt cua hai gia dinh c6 dén dau sir dung dén day.

Nguyén don c6 quan diém: V& ndi dung yéu cau phan t6 ctia bj don: khong
chép nhén ndi dung yéu cau phan td.

* Phan thu thap chtng cir ctia Toa an cap so tham:

- Tai liéu s6 sach tai UBND xa Tam H luu trir: Gom S6 giai thtra va sd muc
ké 1ap tor nam 1970.

Tai s6 muc ké sb thtr tu 456 thé hién thira dat ao dién tich 407m?2. Ghi tén
nguoi str dung 1a B4 Vian H chung voi A + B + H1 (Phan chung v6i A + B + H1
da bi gach). Cot ngoai ghi ao cu Lé C nhuong lai cho 6ng Nguyén Vin C1. (Viéc
ghi nay do can bo dla chinh xa Tam H ghi vao s6 muc ké tir ngay 19/8/1989).

Vé ngudn gbc ao tranh chip: Trudc nim 1970 khong thé hién ai 1a ngudi
quan 1y dién tich ao nay.

Tir ndm 1970 Trich luc ban d6 ndm 1970: Ghi 16 phan dét ao tai thira s6
456 cac ho stir dung chung gom co: (6ng Nhit Van P; Nhit Van H1; ho ong Db
Vin A; 6ng P6 Van H).

Nam 1976 Hop tac xi cong hitu hoa toan bd ao hd giao cho cac doi san
XUAt str dung. Cac doi san xuat da giao lai cho cac ho st dung. Thoi diém do6 téng
kiém ké dat dai trén ca nudc nén cac ho PS Van H chung véi “A, B, H1” ¢6 tén
trong sO sach. Viéc gia dinh cu Nguyén Thi Hban cho 6ng Nguyén Vian C1 vao
nam 1989 luc d6 thira ao nay dang do bon ho trén quan 1y.

- Ban d0 giai thra khong xac dinh duoc ranh gidi dat gitta cac ho (thua)
xung quanh. Hién nay gﬁ‘)m cO 8 ho (thura 46, 47, 55, 56, 57, 58, 59, 95 chung
thira) c6 tranh chdp ving quanh thira dit ao nén UBND x3 Tam H va UBND
huyén Thanh Oai khong thé xac dinh mdc gidi ciia timg ho nén gop chung 8 ho
trén vao mot thtra 16n c6 dién tich 2280m?.

- Tai s6 muc ké ghi nam 1989 thira dat 456 dung tén P Van H chung voi
“A, B, H1”; Phan chung v6i “A, B, H1” bi gach va viét thém bén canh 13 ao cu L&
C nhuong lai cho 6ng Nguyén Vin C1 29/8/89.

- Ong Kiéu Van Q (Nguyén dia chinh x4 Tam H giai doan nim 1989) thira
nhan 6ng Q tu viét “Chﬁ: a0 cy Lé C nhuong lai cho éng Nguyén Vin C1 ngay
29/8/89” Ong Q cho rang nguodn goc 1a ao cta cu L& C nén 6ng Q méi viét nhu
vay trong sO muc k& va so quy hd. (BL227)

* Trong qua trinh giai quyét vu an, cac tai liéu do UBND xa Tam H cung
cap cho Toa an da phan anh rd: Su viée tranh chap dit ao cua cac duong su c6 tén
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trong vu an hién Toa dang giai quyét da khiéu nai kéo dai, UBND xa Tam H va
UBND huyén Thanh Oai d4 nhiéu 1an giai quyét nhung chua c6 két qua.

Tai thong bao sé 136/TB-UBND ngay 04/5/2015 ctia UBND huyén Thanh
Oai d4 két luan: “...1.Viéc gia dinh éng Nguyén Van C1 doi quyén sir dung dat tai
thira ao s6 456, dién tich 407m? la khéng c6 co s6.

2. Viéc éng Nhit Van BI cho rang cdc gia dinh cdc éng: Hap, A, P, H1
dwoc chia trong thoi ky cdi cdch rudng dat thira ao s6 456, dién tich 407m? 1a
khong co can cu...”.

Sau Thong bao nay, UBND huyén Thanh Oai di ra quyét dinh s6 4470/QP-
UBND ngay 15 thang 12 nam 2016 huy Théng bao trén.

* Toa an sau khi thu 1y vu an da tién hanh xac minh cac tai liéu ching cur va
tién hanh tham dinh, dinh gi4 thira dat tranh chip trén.

- Sau khi dén tham dinh tai thuc dia: Thira ao 456 khong x4c dinh dugc
mdc gidi giita cac ho xung quanh.

Ban than cac duong sy gdom Nguyén don va bi don déu khong xac dinh
duoc dién tich phan dat cia nha minh va phan dién tich ao.

Nguyén don khong chi ra dugc va yéu cau Toa an tién hanh do dac ving
quanh 8 nha trong x6m (gém cac bi don va cac nha khong co tranh chap) dé xac
dinh mdc gidi.

Céc gia dinh bi don phan ddi va c6 yéu ciu cho rang ao tranh chip 1a cta
ho dugc chia tir ndm céi cach ruong dat.

T nam 1989 dén nam 2012 cac ho lién ké di san lép st dung hét dién tich
ao trén.

Tai ban 4an dan su so thim s 22/2022/DS-ST ngay 23/9/2022 ctia Toa an
nhan dan huyén Thanh Oai d3 quyét dinh:

-Bac yéu cau khoi kién cua Nguyén don vé viéc “kién doi quyén sir dung dat
tai thira dat ao sb 456, to ban d6 s6 8 Thon S, xa T, huyén Thanh Oai, Thanh phd
Ha No6i”.

-Dinh chi yéu cau phan té ctia bi don la 6ng Nhir Van B1 va 6ng Kiéu Duy
H vé viéc “Huy phan tht 5 ciia gidy mua ban nha ngay 29/8/1989 cta ba Nguyén
Thi Hbéan cho 6ng Nguyén Vian C1. (cu thé huy phan ao nho va 16i ra ao) va doi
lai 407m? dat ao dang c6 tranh chap.

-Kién nghi UBND huyén Thanh Oai, Thanh phé Ha Noi tién hanh do dac,
cam moc gidi tai thuc dia gom co 8 ho (thira 46, 47, 55, 56, 57, 58, 59, 95) tai
Thon S, x& T, huyén Thanh Oai.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, thi hanh an va quyén khang céo cta céc
duong su.

Khong nhat tri voi quyét dinh ctia ban 4n so tham, ba Kiéu Thi B khang céo
toan bd ban an dan sy so thdm ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Oai, thanh phé
Ha Noi.

Tai phién toa phic thAm: Nguyén don giit nguyén yéu cau khol kién va yéu
cau khang cao Céc duong sy khong thoa thuan duge véi nhau vé giai quyét vu an
va khong xudt trinh cac tai liéu chimg cr gi khac.



Nguoi bao vé quyén va loi ich ciia nguyén don dé nghi giit nguyén ban an
dan sy so tham.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Ha Nji:

-Vé t6 tung: Hoi ddng xét xir phiic tham, thu ky Toa an va cac duong su da
chép hanh ding cac quy dinh ctia B luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét
vu 4n tai cip phuc tham.

-Vé noi dung: Sau khi phan tich noi dung vu an, dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 1 Piéu 308
BLTTDS, khéng chap nhan yéu cau khai kién ctiia nguyén don, giit nguyén ban an
dan su so thAm cta Toa 4n nhan dan huyén Thanh Oai, Ha Noi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai liéu co trong hd so duoc tham tra tai phién toa, can clr vao két
qua tranh tung tai phién toa xét thay:

[1]. Vé hinh thirc: Nguyén don khang c4o trong han luat dinh vé hinh thirc
1a hop I¢€.

[2]. V& ndi dung: Do yéu cau khdi kién cta nguyén don khong dugc chip
nhan, nguyén don khang céo toan bo ban an dan sy so tham. Xét khang céo cia
nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[2.1]. V& can ct khoi kién cta nguyén don doi lai dién tich ao thira “456 to
ban d6 s6 8 Thon S, xa T”.

- Xét gidy mua ban nha duogc lap gilta ngudi ban Nguyén Thi H(tic Lé C
Hong K) va ngudi mua Nguyén Vian C1 1ap ngdy 29/8/1989 c6 xac nhan cia
UBND x4 Tam H, ndi dung cu thé:

“GIAY MUA BAN NHA

Tén t6i 1& Nguyén Thi H(Tirc L& C Hong K) c6 nhwgng bdn cho éng
Nguyén Van Vhinh ¢ Thon S, xa T, huyén Thanh Oai, tinh Ha Son Binh mét dién
tich dat va nha & thudc quyén sv hitu ciia t6i & xém Chuia Thon S, x& T. Trén dién
tich ddt c6 cac cong trinh ducgc xdy dwng nhuw sau.

"1-Can nha xay lop ngoi

2- Bép dun lop ngdi

3-Bé nuwrée 2 ngan

4-Buéng tam va cong trinh vé sinh

5-Ao nhé va 16i ra ao”

Dién tich toan bé khu ddt trén dwoc thé hién trong ban do da dwoc UBND
X& do dac xdc nhdn vao nam 1987 (khéng ké phan lan ao cia ba Pdc, phan lan
sdn ciia éng Tan da xdy dung cong trinh phu nhu bép dun, chong lon va 1 m sdn
& trudc cira tinh tir bép dun hién tai ra dén ngé).

ToOi da dong y nhwong ban cho éng Chinh véi sé tién 3.500.000 dong (ba
triéu, nam tram ngan dong chan).

Hai bén 4 thanh toan xong. Vay téi lam gidy ndy va ban giao chinh thirc
cho éng Chinh toan quyén sir dung./.”’

Ba Huong trinh bay, hién nay gia dinh khong tim thdy ban chinh Gidy mua
ban nha ngay 29/8/1989 cuia ba Nguyén Thi Hban cho 6ng Nguyén Vin C1.
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Tai phan 5 cua gidy mua ban nha (5-4o nhé va 16i ra ao) khong thé hién 6
thira, dién tich va mdc gidi ctua phan ban ao nhé va 16i ra ao. Gidy mua ban nha
cling thé hién rd tai san mua ban d4 dugc UBND xi Tam H do dac xac nhan vao
nam 1987.

Tai bién ban ban giao nha dit do UBND x& Tam H lap ngay 2/5/1987 tra
nha dat cho cu L& C tai san ban giao gdm co:

“...Tong dién tich ddt ma gia dinh sir dung la 252m?.... Tai san gom: Mot
cdi nha gach cii cua gia dinh... mét bé dwng nwée 2 ngdan, 1 bép dun lop ngdi,
hién lat gach hoa...” (BL 223). Trong gidy ban giao nha cho cu Lé C do UBND
x& Tam H 1ap khong thé hién “do nhé va 16i ra ao”.

Tai liéu s6 sach tai UBND x3 Tam H luu trit gém:

- S gidi thira va s6 muc ké lap tr nam 1970, tai s6 muc ké s6 tht tu 456 thé
hién thtra dt ao dién tich 407m2 Ghi tén ngudi st dung 1a Pd Vian H chung véi
At + Pic + H1 (Phan chung véi At + Dic + H1 da bi gach). Cot ngoai ghi “ao cu
L& C nhwong lai cho éng Nguyén Vin C1 28/8/89”. Tai Bién ban xac minh ngay
02/6/2020 (but luc 225), can bd dia chinh xa xac dinh: “.vé ndi dung bi gach
ngang thi UBND xa khong xdc dinh dwoc nguyén nhdn gach.”

Tai Bién ban lam viéc ngay 02/6/2020 (b1'1t luc 227), 6ng Kiéu Vin Q,
nguyén can bg dai chinh xa Tam H xac nhan: “.. Chit ao cu L& C nhieong lai cho
6ng Nguyén Vin CI ngay 29/8/1989 la chu’ do 16i viét. Vi nguon goc dat ao la ciia
cu L& C nén téi méi viét nhuwe vdy trong sé6 muc ké va sé quy hé. Con viéc gach
ngang chit: chung A, B, H1 t6i khéng biét ai gach.”. Viéc ong Kiéu Van Q tu cho
rang ngudn gbc 14 ao cua cu L& C nén 6ng Q mai viét nhu vay 1a khong cé can cir
dé xem xét vé ngudn goc cua thira ao dang c6 tranh chap.

V& ngudn gbc ao tranh chip: Trudc nim 1970 khong thé hién ai 1a ngudi
quan 1y dién tich ao nay. Nam 1976 Hop tac xd cong hitu hoa toan bd ao hd giao
cho cac d6i san xuit st dung. Cac doi san xuét da giao lai cho cac hg st dung.
Thoi diém d6 tong kiém ké dat dai trén ca nudc nén cac ho S Vian H chung véi
“A, B, H1” ¢6 tén trong s sach. Viéc gia dinh cu Nguyén Thi Hbéan cho éng
Nguyén Vin C1 vao nim 1989 lic d6 thira ao nay dang do bén ho trén quan 1y.

- Ban d6 gidi thura khong xac dinh dugc ranh gidi dat gifta cac hd (thua)
xung quanh. Hién nay gém co 8 ho (thura 46, 47, 55, 56, 57, 58, 59, 95 chung
thira) c6 tranh chip ving quanh thira dit a0 nén UBND x4 Tam H va UBND
huyén Thanh Oai khong thé xac dinh mdc gidi ciia timg ho nén gop chung 8 ho
trén vao mot thtra 16n c6 dién tich 2280m?.

Nhu vay, khong du can cir chimg minh thira ao dang cé tranh chap “thira
456 to ban d6 s6 8 Thon S, x4 T~ 1a thira “Ao nho va 16i ra ao” ¢o trong “Gidy
mua ban nhad” duoc 1ap ngay 29/8/1989 giita cu Nguyén Thi Hva 6ng Nguyén
Van Cl.

[2.2]. V& yéu cau phan t6 ciia bi don: Ong Nhit Vin B1 va Ong D6 Duy H
vé viéc: Huy phan tht 5 cua gidy mua ban nha ngay 29/8/1989 ciia ba Nguyén Thi
Hban cho dng Nguyén Van C1. (cu thé hity phan ao nho va 16i ra ao) va doi lai
407m? dat ao dang co tranh chap.



Tai phién toa so tham, Ong B1 va Ong H déu xin rat yéu cau phan t6. Vi
vay, Toa an cip so tham dinh chi yéu cdu phan t6 ctia bi don 6ng Nhit Van B1 va
6ng Kiéu Duy Hop 1a 6 can cu.

[2.3]. Kién nghi UBND huyén Thanh Oai tién hanh do dac, cim mdc gi6i
tai thuc dia gdm c6 8 ho (thira 46, 47, 55, 56, 57, 58, 59, 95) tai Thon S, x& T,
huyén Thanh Oai dé cac hd dan c6 can ctr phap 1y dang ky quyén st dung dat.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir phuc tham xét thiy, Toa an cap so
tham khong chip nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 12 ¢6 can ci. Khang cao
ctia nguyén don ba Kiéu Thi B khong dugc chap nhan nén giit nguyén ban an dan
su so thAm ctia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Oai.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 dé)ng xét Xu.

[2.4].Vé an phi: Theo quy dinh tai diém d, khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an va theo Diéu 2 Luat Nguoi Cao
tu6i nam 2009. Ba Kiéu Thi B, 6ng Nhit Van B1, Ong D& Duy H do 1a nguoi cao
tudi nén dugc mién ndp tién an phi dan su so tham va phuc tham.

Vi cac lé trén!

QUYET PINH:

Ciin ci: Diéu 26, khoan 1 Diéu 38, Diéu 147, Diéu 148, khoan 1 Diéu 308
cia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015; Diéu 100 Luat dat dai nam 2013; Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xir: Gilt nguyén ban an dan sy so thim sd 22/2022/DS-ST ngay
23/9/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Thanh Oai, thanh phd Ha Noi cu thé:

1.Bac yéu cau khoi kién ctia Nguyén don vé viéc “kién doi quyén str dung
dat tai thira dat ao s6 456, to ban do s6 8 Thon S, xd T, huyén Thanh Oai, Thanh
phd Ha Nbi”.

2.Dinh chi yéu cau phan té cua bi don 1a 6ng Nhit Van B1 va ong Kiéu Duy
H vé viéc: Hay phan th 5 cua “Gidy mua bdn nhd” ngiy 29/8/1989 cua ba
Nguyén Thi Hbéan cho 6ng Nguyén Vian C1, (cu thé hay phan ao nho va 16i ra ao)
va doi lai 407m? dat ao dang co tranh chap.

3.Kién nghi UBND huyén Thanh Oai, Thanh phé Ha Ngi tién hanh do dac,
cam moc gidi tai thuc dia gom co 8 ho (thira 46, 47, 55, 56, 57, 58, 59, 95) tai
Thon S, x& T, huyén Thanh Oai.

4.V& an phi: Mién an phi dan su so tham, phuc tham cho ba Kiéu Thi B,
6ng Nhit Van B1, Ong P Duy H do 1a ngudi cao tudi.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su;
thot hiéu thi hanh an thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Ha Ndi;
- TAND huyén Thanh Oai;
- Chi cuc THADS huyén Thanh Oai;
- Céc duong su;
- Luu van phong;
- Luu hé so vu dn.

Mai Tién Diing
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