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TINH BINH DUONG Doc 14ap - Tu do - Hanh phiic

Ban an sb: 218/2021/DS-PT
Ngay 31-12-2021
VIV tranh chap quyén st dung dat
va tai san gan lién trén dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa:  Ba Huynh Thi Thanh Tuyén

Céac Tham phan: Ba Luu Thi My Huong

Ong Phan Tri Diing

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan dan tink Binh Dwong tham gia phién
tdoa: Ong Phan Van Loi — Kiém st vién.

Trong cac ngay 24 va 31 thang 12 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan
tinh Binh Duong xét xt phic tham cdng khai vu an dan sy thu ly sb
396/2020/TLPT-DS ngay 26 thang 11 nam 2020, vé viéc “tranh chap quyén sir
dung dt va tai san gan lién trén dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 99/2020/DS-ST ngay 29 thang 9 nim 2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xtr phic tham sé 185/2021/QBPT-DS,
ngdy 16 thang 4 nim 2021 va Thong bao ma lai phién tda sé 70/2021/TB-TA
ngay 22 thang 11 nam 2021, gitra:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1934 (chét ngay 13/11/2020).

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cuia ba Nguyén Thi N:

1. Ong Nguyén Minh B, sinh nim 1954; dia chi: S6 9/6, khu phé T,
phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong.

2. Ba Nguyén Thi N1, sinh nim 1958; dia chi: S6 373/15, duong
DT743A, khu phd B, phuong T1, thanh phé D, tinh Binh Duong.
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3. Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1960; dja chi: S6 33/7C, khu phé b,
phuong T1, thanh phé D, tinh Binh Duong.

4. Ong Nguyén Tan D1, sinh nam 1962; dia chi: S6 33/7C, khu phé b,
phuong T1, thanh phé D, tinh Binh Duong.

5. Ba Nguyén Thi Kim N2, sinh nam 1962; dia chi: S6 4/11, t6 11, khu
phd T2, phuong T3, thanh phé D, tinh Binh Duong.

6. Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh nim 1966; dia chi: S6 20/7, khu phd T4,
phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong.

7. Ong Nguyén Minh H, sinh nam 1968; dia chi: S6 850/20B, khu phd
D1, phuong T1, thanh phé D, tinh Binh Duong.

8. Ong Nguyén Minh V, sinh nam 1972; dia chi: S6 29/9A, duong D3,
khu phd P1, phuong T1, thanh phd D, tinh Binh Duong.

9. Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nam 1976; dia chi: S6 244/10A, dudng N,
khu phd B, phuong T1, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phép cua cac dng ba Nguyén Minh P, Nguyen Thi N1,
Nguyén Th;i C, Nguyen Tdn PI, Nguyén Thi Kim N2, Nguyén Thi Tuyét M,
Nguyén Minh H, Nguyén Minh V, Nguyén Th; Kim T: Ong Vuong Chanh H1,
sinh nam 1956; dia chi: S6 156/9, duong N1, Phuong 18, Quan 4, Thanh phé Hb
Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo dy quyén caa (van ban ay quyén ngay
04/5/2021).

- Bi don: Pinh P; dia chi: Khu phé B, phuong T1, thanh phd D, tinh Binh
Duong.

Nguroi dai dién theo phap lugt cua bi don: Ong Tran Van D2, sinh nim
1958; dia chi: S6 76A/4, khu phé N, phuong B, thanh phb D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia 6ng Tran Van B2: Ong Pham Dinh N3, sinh
nim 1986; dia chi: S6 A3/259K, t6 9, khu phd 3, phuong T, thanh phé B, tinh
DPong Nai, 1a ngudi dai dién theo uy quyén (van ban ty quyén ngay 03/7/2020).

- Nguroi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Minh D, sinh nam 1954; dia chi: S 9/6, khu phé T,
phuong b, thanh phé D, tinh Binh Duong.

2. Ba Nguyén Thi Tuyét M, sinh nim 1966; dia chi: S6 nha 20/7, khu phd
T4, phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong.

3. Ong Nguyén Minh V, sinh nam 1972; dia chi: S6 nha 29/9A, dudng
D3, khu phd D1, phuong T1, thanh phé D, tinh Binh Duong.
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4. Ba Nguyén Thi N1, sinh nam 1958; dia chi: S6 373/15, duong
DT743A, khu phd B, phuong T1, thanh phé D, tinh Binh Duong.

5. Ba Nguyén Thi Kim N2, sinh nam 1962; dia chi: S6 4/11, t6 11, khu
phd T2, phuong T3, thanh phé D, tinh Binh Duong.

6. Ba Nguyén Thi C, sinh nam 1960 va oéng Nguyén Tan P1, sinh nim
1962; cung dija chi: S6 33/7C, khu phé B, phuong T1, thanh phé D, tinh Binh
Duong.

7. Ba Nguyén Thi Kim T, sinh nim 1976; dia chi: S6 244/10A, duong N,
khu phd B, phuong T1, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap cua dng Nguyén Minh P, ba Nguyén Thi Tuyét
M, 6ng Nguyén Minh V, ba Nguyén Th; N1, ba Nguyén Th; Kim N2, ba Nguyén
Thi Kim T, ba Nguyén Th; C, dng Nguyén Tan P1: Ong Vuong Chanh H1, sinh
nam 1956; dia chi: B156/9, Nguyén Than Hién, Phuong 18, Quan 4, Thanh phé
HO Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo ay quyén (vin ban dy quyén ngay
20/12/2019).

8. Ong Nguyé&n Minh H, sinh nim 1968; dia chi: 850/20B, khu phé D1,
phuong T1, thanh phé D, tinh Binh Duong.

9. Ba Nguyén Thi Duy H2 va éng Hb Kim T1; dia chi: S6 33/8C, khu phd
b, phuong T1, thanh phd D, tinh Binh Duong.

10. Ong Tran Van D2; dia chi: S6 369, duong Quéc 16 1K, khu phd N,
phuong B, thanh phé D, tinh Binh Duong.

11. Ong Nguyén Vin Cl1, sinh nam 1956; dia chi: 57/7, khu phé D,
phuong T1, thanh phé D, tinh Binh Duong.

12. Ong Ao Minh Q, sinh ndam 1917 (chét ngay 13/3/2018).

Nguroi ké thira quyén, nghia vu té tung cia 6ng Ao Minh Q:

- Ong Ao Minh K, sinh nam 1971; dia chi: Sé 80/8C, khu phd P, phudng
T1, thanh phé D, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cia 6ng Ao Minh K: Ba Nguyén Thi T2, sinh
nim 1984; dia chi: S6 40, Trung tdm hanh chinh thanh phb D, khu phé N,
phuong D, thanh phé D, tinh Binh Duong 1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin
ban uy quyén ngay 08/7/2020).

- Ong Ao Minh C2, sinh nam 1967; dia chi: S6 81/8C, khu phé B, phuong
T1, thanh phé D, tinh Binh Duong.
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- Ong Ao Minh P, sinh nam 1964; dia chi: S6 6/8C, khu phé B, phuong
T1, thanh phé D, tinh Binh Duong.

13. Ba L& Thij Q, sinh nam 1973; dia chi: S6 59/3, khu phé 2, phuong An
Phu, thanh phé T, tinh Binh Duong.

14. Uy ban nhan dan phuong T1, dia chi: Phuong T1, thanh phé D, tinh
Binh Duong.

15. Uy ban nhan dan thanh phé D, tinh Binh Duong; dia chi: Khu Trung
tam hanh chinh thanh phé D, tinh Binh Duong.

- Nguoi khang céo: Nguyén don ba Nguyén Thi N; bi don Dinh D; ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan gém cac 6ng, ba: Nguyén Minh B, Nguyén Thi
N1, Nguyén Thi C, Nguyén Tan D1, Nguyén Thi Kim N2, Nguyén Thi Tuyét
M, Nguyén Minh H, Nguyén Minh V, Nguyén Thi Kim T.

NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung ban an so tham:

[1] Theo Pon khéi kién ngay 10/12/2013; Pon thay doéi, bé sung yéu cau
khoi kién ngay 18/4/2014; céac loi khai trong qué trinh to tung va tai phién toa
so tham, nguyén don ba Nguyen Thi N va nguwoi dai dién hop phap cua nguyén
don la éng Vwong Chanh HI trinh bay:

Phan dét tranh chap thuoc mot phan trong tong dién tich 3.250m? dt, toa
lac 4p Pong An, xa T1, huyén D, tinh Séng Bé (nay 1a khu phé B, phuong T1,
thanh phé D, tinh Binh Duwong) c6 ngudn gbc cua cha chong ba N 1a dng
Nguyén Vian N3 sir dung do duoc lang cho theo Trich luc dia bo cua Trung tam
K§ thuat Tai nguyén - Moi truong thuoc S¢ Tai nguyén - Moi truong tinh Binh
Duong cung cap ngay 28/11/2007 (bat luc 769). Quéa trinh sinh sdng trén dat,
6ng N3 xay dung mot can nha cap 4 va trong mot s6 cdy lau nam nhu tre, chai,
trdc, tim véng, sao, bach dan, mit... Nam 1972, 6ng N3 chét dé lai cho chdng
ba N 14 6ng Nguyén Vin P1 tiép tuc canh tac, sir dung cho dén khi chét (ngay
15/5/2009), phan dat ndy c6 phan ngan cach rd rang véi Dinh D.

Ngay 28/6/1990, dng P1 di 1ap thu tuc ding ky quyén str dung dat va xin
cap giay chting nhan quyén st dung dat theo quy dinh tai Quyét dinh sb
210QD/DKTK ngay 14/7/1989 va Thong tu sb 302 TT/DKTK ngay 28/10/1989
cua Tong cuc Quan ly rudng dat. Ngay 28/6/1990, 6ng Nguyén Vin P1 duoc Uy
ban nhan dan huyén T (nay la Uy ban nhan dan thanh phé D) cip Gidy chang
nhan quyén st dung dat (s6 tring) sé 386/GCN-SB véi dién tich 2.440m” gdbm
02 thira 1064 - 14, T + BM, to ban dd sé 02. Ngay 26/8/1996, 6ng P1 doi sb
“Bia tring” thanh Gidy chting nhan quyén s dung dat s6 vao so6 1938
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QSDB/CQTPH (s6 do) thi dién tich chi con lai 1.342m? thudc thira sé 362, to
ban dd s6 12, giam 1.098m? so véi sb trang nén 6ng P1 khiéu nai. Phan dat nay
thuoc thira 1594, 1595 va mot phan thira 364, to ban d6 s6 12 (qua do dac thuc
té, phan dat tranh chip la 840,3m?). Nam 2005, Uy ban nhan dan xa T1 xéac dinh
thira dat 1594, 1595 thudc quyén quan ly cia Dinh P nhung dén nim 2006 lai
xac dinh hai thira dat trén do Uy ban nhan dan x& T1 quan ly. Phan dat dang
tranh chap gidp v&i con duong dit ngan cach gitta dat Pinh D va dat ong
Nguyén Vin P1. Theo trich luc dja bo kém Hoa d6 vi tri ché do cii 14p nim 1936
do Pinh P cung cip thi c6 03 thira dat lién ké& nhau gém thira 69 do Pinh D sir
dung, thira 70 do 6ng Truong Van P3 (sau nay ong Ao Minh Q st dung), thia
71a do 6ng Nguyén Vin N3 sir dung. Theo so do vi tri hién nay, phan dat nay da
dugc do dac nam giira thira 70 ciia 6ng Ao Minh Q va thira 69 ciia Pinh P (cch
nhau dudng dat). Pinh P da tu y san lap mat bang va san ti mot sé cay do ong
P1 da trong trudc d6. Do d6, ba Nguyén Thi N khai kién yéu cau Toa an giai
quyét:

+ Budc Pinh D phai giao tra phan dat 840,3m? cho ba Nguyén Thi N va
nhitng ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba N1, ba C, ong D1, ba N2,
ong D, ba M, éng H, 6ng V, ba T ngay sau khi &n co hiéu luc phap luat.

+ Budc Pinh D phai bdi thuong thiét hai vé cac loai cay trong véi so tién
43.290.000 dong cho ba N va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gém
ba N1, ba C, ong P1, ba N2, 6ng B, ba M, éng H, 6ng V, ba T ngay sau khi an
c6 hiéu luc phép luat.

[2] Tai Bién ban ldy loi khai ngay 04/3/2020, ban ti khai bé sung ngay
21/8/2020, qué trinh té tung Va tai phién toa so tham, nguwoi dai dién hop phap
cua bi don la 6ng Pham Dinh N3 trinh bay:

Phan dat ba N tranh chap véi Dinh B thudc quyén quan ly cua Nha nudc
duoc cap trich luc dia bé nam 1936, thudc thira dat sb 69, so véi hién tai thi hinh
thé, kich thuéc khong thay ddi so véi nam 1936. Trong qua trinh st dung, co
quan quan ly truc tiép 12 Uy ban nhan dan xa T1 xac dinh day 1a dat thuoc cong
trinh tin ngudng dan gian. Trudc giai phong, ong Nguyén Vin N3 (cha ong
Nguyén Vin P1) do mau thuin gia dinh nén c6 muon phan dat nay cia Dinh B
dé cat mot choi 14 sinh séng dudng bénh dugc khoang 02 nim thi khong st dung
nita, 6ng N3 vé nha &, cin choi dugc d& bo, Pinh P van quan 1y dat. Khoang
nam 1989, ong Nguyén Vian P1 (chong ba Nguyén Thi N) dén muon dat cua
Dinh B dé trong tric, dan ki kiém sdng, khi muon dat thi gitta Ban Quy té cua
Dinh véi dng P1 c6 1ap bién ban, 6ng P1 hira s& ban giao tra lai dat cho Dinh khi
6ng P1 khéng st dung nita, do thoi gian 1au va Pinh c6 sy thay doi nhan sy qua
cac thoi ky nén giay to luu trir khong con day du, gidy thoa thuan gitta 6ng P1
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v6i Pinh ciing di bi that lac khdng cung cap duoc cho Tda an. Bén nam 1996,
6ng P1 van khong tra dit cho Pinh D nén Pinh P khiéu nai &én Uy ban nhan
dan xa T1. Nam 2013, trong qué trinh dat dang tranh chap, ba N ty y cat nha tam
trén dat va cho chau st dung. Cudi nim 2013, Pinh P ¢6 ui, san lap mot phan dé
lam bai dé xe cho khach du L& Ky Yén, Pinh khong chit, i ciy gi trén dat. Cay
chai 1a caa Dinh, khong phai do 6ng P1 trdng. Dinh quan ly, st dung dét on dinh
tir khi dwoc cdng nhan dat cho dén nay, xung quanh Pinh xdy dung tudng bao
gan hét chi con phan dat giap ranh voi dat caa 6ng Ao Minh Q, phan dat nay da
duoc 6ng Q chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi N1 (con gai cua dng P1 va ba
N), gia dinh ba N khong c6 phan dat nao giap ranh véi dat cia Pinh D. Pat Pinh
c6 ban v&, c6 dién tich cu thé, hinh thé str dung tir trudc dén nay khong thay doi,
6ng P1 chi vao & nho dat Pinh dé canh tac cay trong tang thu nhap cho gia dinh
cha 6ng P1 khong khai hoang dat, vi dat di co chu (1a Pinh D) sir dung thi
khong phai dat hoang dé khai pha, Pinh ciing khong 14n chiém dét cua gia dinh
ba N. Vi vay, Binh D khong ddng y vai yéu cau khai kién cua ba N vé viéc buoc
Dinh tra lai dién tich dit 840m? va bdi thudng thiét hai cho gia dinh ba Nguyén
Thi N Vé cay 1au nam véi s tién 43.290.000 dong.

Sau khi Ban an phuc tham s 138/2016/DS-PT ngay 06/7/2016 cua Toa
an nhan dan tinh Binh Duong c6 hiéu luc phap luat, ba N cing cac dong thira ké
cua 6ng Nguyén Van P1 di tién hanh tha tuc cap gidy chang nhan quyén sir
dung dat ddi véi dién tich 420m? va chuyén nhuong lai cho ba L& Thi Q toan bo
dién tich dét trén. Tuy vy, Dinh B van giit nguyén y kién la khéng chap nhan
toan b yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Thi N. Do d6, ba N va ba Q2 phai
tra lai toan bo dién tich dit 420m? cho Pinh D.

[3] Qua trinh t6 tung nguoi dai dién hop phap cia nguoi co quyén loi,
nghia vy lién quan 6ng Nguyén Minh D, ba Nguyén Th; C, dng Nguyén Minh V,
ba Nguyén Thi Kim N2, ba Nguyén Th; Kim T, 6ng Nguyén Minh H, ba Nguyén
Thi Tuyét M, 6ng Nguyén Tdn P1, ba Nguyén Thi N1 1a éng Vicong Chinh HI
trinh bay: Thong nhat véi phan trinh bay va yéu cau khai kién caa nguyén don.

[4] Tai Bién ban ldy loi khai ngay 07/01/2020, nguoi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Nguyén Th; Duy H2 va 6ng Hé Kim T1 trinh bay:

Ong T1 va ba H2 Ia chau ruot cua ba Nguyén Thi N, con ciia 6ng Nguyén
Minh B. Khi 6ng P1 (chdng ba N) con sdng vo chong 6ng T1 va ba H2 & chung
nha véi 6ng P1, ba N. Pén nam 2011, ba N cing céc con 1a Nguyén Thi N1,
Nguyén Thi C, Nguyén Thi Kim N2, Nguy&n Thi Tuyét M, Nguyén Thj Kim T,
Nguyén Tan D1, Nguyén Minh H, Nguyén Minh V théng nhat cho vg chéng
6ng T1 va ba H2 mot phan dat dé ra cat nha, phan dat o thuoc mot phan dat ba
N dang tranh chip véi Pinh B. Vo chéng 6ng T1 va ba H2 da 1am choi dé &, khi
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dang & thi c6 can bo trat ty do thi phuong T1 xudng yéu cau thao d& choi, vo
chdng 6ng T1 va ba H2 chap hanh theo yéu cau théo d& choi va di thué nha tro &
tir 46 dén nay. Vé nguon géc dat tranh chap dng T1 va ba H2 khéng biét gi, chi
nghe ba N clng céac co chi néi ring dat d6 1a do 6ng c6 tén Nguyén Vin N3
chét dé lai. Ngoai ra 6ng T1 va ba H2 khong biét gi thém. Ong T1 va ba H2 dé
nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phéap luat.

[5] Tai Bdn ty khai ngay 30/5/2014, ngay 04/12/2015, nguwoi c6 quyeén loi,
nghia vu lién quan éng Tran Van P2 trinh bay:

Vao thang 11/2013, theo chu truong ctia Pinh B, dng Tran Vin D2 thay
mat Pinh D c6 kéu xe ui don rac trén phan dat tranh chap dé cho khach dé xe
nhan dip L& Ky Yén hang nam do Pinh P t6 chtc. Khi d6, 6ng Tran Vin B2 chi
cho xe ui rac va vai cay mit nho. Ngoai ra, khéng i cdy cdi gi khac. Theo 6ng
Tran Vian D2 duogc biét thi 6ng Nguyén Vin P1 chi thira ké dat tir cac anh em,
khong khai pha thém phan dat nao khac. Ba Nguyén Thi N1 ¢ mua thém cua
6ng Ao Minh Q mét phan dat ¢ phia trudc, con cu thé bao nhiéu thi éng D2
khong rd. Ong B2 thdng nhat véi y kién cia Pinh D. Tai phién tdoa ngay
24/9/2020, 6ng B2 van gitr nguyén 1oi trinh bay nay va trinh bay bo sung: Hién
nay, ong D2 1a dai dién theo phép luat cia Pinh P nén ong D2 ciing théng nhat
véi 1oi trinh bay caa dai dién bi don.

[6] Tai cac Bién ban ldy loi khai ngay 17/11/2015, ngay 07/01/2020,
nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van CI trinh bay:

Ong Nguyén Vin N3 la 6ng noi va 6ng Nguyén Vin P1 1a chd rudt cua
6ng C1. Phan dat 6ng C1 dang st dung thudc thira 364, to ban do 12, dat toa lac
khu phé B, phuong T1, thanh phé D ¢6 ngudn géc caa cha 6ng 1a Nguyén Vian
DUm chét dé lai. Pat cia 6ng C1 da duoc Uy ban nhan dan huyén D (nay la Uy
ban nhan dan thanh phé D) cap gidy chitng nhan quyén sir dung dat va hién nay
6ng C1 da xay dung nha ¢ 6n dinh. Trudc day, Pinh b ting khai kién 6ng C1
vé viéc lan chiém dét cia Dinh D nhung sau khi xem xét cac tai liéu lién quan
va hinh thé thyc té st dung thi xac dinh 6ng C1 khéng lan chiém dat Dinh b.
Phan dat ba Nguyén Thi N tranh chap trudc ddy 6ng Nguyén Vin N3 c6 diang ky
ké khai khong thi dng C1 khong biét. Chi biét 6ng Nguyén Vin P1 c¢6 qua muon
dat cua Pinh D dé trong cdy va hira sau ndy chét sé tra lai. Vé phia ba Nguyén
Thi N1 ¢6 mua cua 6ng Ao Minh Q mot phan dat dién tich bao nhiéu khong rd.
Ngoai phan dat nhan thira ké tir cac anh em trong gia dinh thi 6ng Nguyén Vin
P1 khdng khai pha thém phan dat nao khac. Ong Ao Minh Q co ban dat cho ba
Nguyén Thi N1, khong ban dat cho 6ng Nguyén Vin P1. Hién nay, toan bo dién
tich dat 6ng Nguyén Vian P1 da nhan thira ké tir anh em, 6ng Nguyén Van P1 da
chia cho cac con, chura ban cho ai ngoai gia toc. Theo quan diém cua 6ng C1, dat
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ba Nguyén Thi N dang tranh chép 1a dit cia Pinh D, 6ng C1 yéu cau Toa an
giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

[7] Tai cac Bién ban ldy loi khai ngay 24/4/2014 va ngay 13/11/2015,
nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan 14 6ng Ao Minh Q trinh bay:

Pit tranh chap c6 ngudon gdoc cia ong Truong Van P3 (6ng ngoai ctia ong
Ao Minh Q). Do 6ng Nguyén Vian N3 xin 6ng Truong Vin P3 cit choi dé dan ki
va duoc ong Truong Vin P3 dong ¥. Sau khi 6ng Truong Van P3 chét thi toan
bo dién tich dat cua 6ng Truong Vin P3 giao cho dng Ao Minh Q tiép tuc quan
ly st dung trong d6 bao gdm ca phan dat dang tranh chap. Tuy nhién, 6ng Ao
Minh Q khéng hiéu sao dat cua 6ng Ao Minh Q ma ba Nguyén Thi N lai di
tranh chap véi Binh B. Ong Ao Minh Q xac dinh day 1a dat thuoc quyén st
dung cua 6ng Ao Minh Q, khdng phai cia ba Nguyén Thi N va khong phai caa
Pinh B, yéu cau Toa an xem xét khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ba
Nguyén Thi N. Ong Ao Minh Q khéng c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu &n nay,
trén co sd két qua giai quyét cua Toa an, dng Ao Minh Q s& quyét dinh viéc khoi
kién tranh chap dit bang mot an dan su khac sau nay. Vé viéc chuyén nhwong
dat cho ba Nguyén Thi N1: Trudc ddy ong Ao Minh Q c6 ban cho ba Nguyén
Thi N1 mot phan dién tich dat truéc nha ba Nguyén Thi N1 nhung do thoi gian
qua lau nén 6ng Q khong nhd rd ndm nao va sd tién chuyén nhuong bao nhiéu,
vao thoi diém chuyén nhugng ciing khong do dac thuc té nén khong biét chinh
xéc dién tich da chuyén nhuong 13 bao nhiéu.

Hién nay 6ng Ao Minh Q da chét, nguoi ké thira quyén va nghia vu t6
tung cta 6ng Ao Minh Q la 6ng Ao Minh K, Ao Minh P va éng Ao Minh C2.

Ngudi dai dién hop phap cho 6ng Ao Minh K la ba Nguyén Thi T2 tai
phién toa trinh bay: Giit nguyén y kién trinh bay caa dng Ao Minh Q tai c4c bién
ban lay 10i khai ngay 24/4/2014 va ngay 13/11/2015, khong dong y véi yéu cau
khoi kién cua nguyén don vi dat nay trude day do 6ng P3 quan ly, sir dung sau
d6 cho 6ng N3 muon dé dung choi dan ki. Khi 6ng N3 chét thi con 6ng N3 1
6ng P1 tiép tuc canh tac, khi 6ng P3 chét cho 6ng Ao Minh Q tiép tuc st dung
va 6ng Ao Minh Q c6 cho dng P1 (con 6ng N3) dung mét cai choi dé o. Khi
Pinh D san lap dé lam bai dung xe cho L& Ky Yén nam 2013 da ui toan bo cay
trong trén dat. Vi thé, dat nay khong phai cia ba N ciing khong phai dat coa
Pinh P. Ong K ciing khong ¢ yéu cau doc lap trong vy an nay.

[8] Ong Ao Minh P va éng Ao Minh C2 1a nguoi thira ké quyén va nghia
Vu t6 tung ciia 6ng Ao Minh Q trong don yéu cau gidi quyét vang mat cé y kién:
Théng nhat véi phan trinh bay cia 6ng Ao Minh K.
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[9] Tai bdn tw khai ngay 22/7/2020, nguoi cb quyén lgi nghia vu lién
quan ba Lé Th; Q trinh bay:

Ngay 19/7/2018, tai tru s6 Van phong Cong chung P4, tinh Binh Duong
cac 6ng ba Nguyén Minh H, Nguyén Thi C, Nguyén Thi Tuyét M, Nguyén Thi
Kim T, Nguyén Minh B, Nguyén Minh V 1ap Hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat véi ba Q2 dé chuyén nhuong dién tich dat 420m?, thudc thira dat sé
2004, to ban d6 sé 63, toa lac khu phd B, phuong T1, thanh phb D, tinh Binh
Duong, s6 céng ching 8558, quyén sé6 07TP/CC-SCC/HPGD. Tai thoi diém
nhan chuyén nhugng phan dat nay thudc quyén sir dung hop phép cua céc 6ng,
ba trén, dat khéng bi han ché quyén str dung nén viéc thuc hién giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a hoan toan ph hop véi quy dinh phap luat. Ban
than ba Q2 1a nguoi nhan chuyén nhugng ngay tinh tai thoi diém Ban &n dan su
s6 138/2016/DS-PT ngay 06/7/2016 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong da
thi hanh xong ma khéng c6 tranh chap nao khac. Hién nay, phan dién tich 420m?
dat thuoc thira 2004, to ban dd sé 63, toa lac khu phd B, phuong T1, thanh phé
D, tinh Binh Duong dang thudc quyén sir dung hop phap caa ba Q2 theo Giay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi
dat s6 vao so CS24316 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Binh Duong cap
ngay 30/8/2018. Ba Q2 dong y vai két qua xem xét tham dinh tai chd ngay
11/6/2020, khdng c6 y kién voi yéu cau cia nguyén don, bi don va nhiing ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac.

[10] Qua trinh té tung, Uy ban nhan dan phuong T1 ¢6 Y kién nhw sau:

Phan dat ba Nguyén Thi N dang tranh chap véi Dinh D hién chua duoc c&
nhan, co quan nao ding ky ké khai, do Dinh P bit dau hinh thanh tir nim 1850
tai phan dat dang tranh chip nén trudc thoi diém nam 1936 thi Pinh D da tién
hanh do dac. Theo ban trich luc dia bo thi phan dét trén thuoc thira 69, s6 to 5,
dién tich 01ha09.50 (theo ban d6 nim 1995 thi phan dit nay thudc thira 199, to
ban db s6 12). Pay la dat thuoc cong dong dan cu, c6 lich sir hinh thanh 1au doi
nén trong qua trinh quan 1y dat dai tai dja phuong thi Uy ban nhan dan phuong
van dong ¥ dé lai phan dat nay lam dat tbn gi4o tin ngudng, chua xét cap cho cé
nhan, t6 chic ndao. Tuy nhién, theo quy dinh cua luat dat dai hién hanh thi
truong hop Pinh B ¢6 thuc hién tha tuc hop thic hda phan dat nay s& dugc Uy
ban nhan dan phuong T1 xét cap gidy chiing nhan quyén st dung dat theo quy
dinh. Viéc 6ng Nguyén Vian P1 c6 ting st dung mot phan trong tong dién tich
dang do Pinh P quan Iy nhung 6ng Nguyén Vian P1 chua ting ding ky ké khai
vé phan dat da st dung. Theo quy dinh cua Luat Dt dai ndm 2003 thi phan dat
cac bén dang tranh chap thudc dat cong doéng dan cu nén Uy ban nhan dan
phuong s& khéng xét cap cho c& nhan (bat luc 421, 422).



10

[11] Tai Céng vian sé 1212/UBND-NC ngay 26/5/2014, Cong vin sé
544/UBND-KT ngay 24/2/2015, Uy ban nhan dan thanh phé D xdc dinh:

Phan dat tranh chap thudc thira 199, to ban d6 12 theo tai liéu naim 1995
nay thudc thira 1594, 1595 va mot phan thira 364 theo tai liéu nim 2005, to ban
d6 12 cho dén nay chua ai dang ky ké khai. Phan dién tich dét tranh chap khdng
thé xac dinh duoc co thudc thira sb 1064- 14, to ban dd s6 02 da cip cho 6ng
Nguyén Vin P1 vao nim 1990 vi thira dat 1064 — 14 vao thoi diém nim 1990
duoc do v& thu cong, khong thé hién toa do goc va canh nén dién tich dat tranh
chap khong cé co sé dé xac dinh chinh xac ¢d nam trong thira 1064 - 14 hay
khong. Dién tich dat bi giam giita Gidy chang nhan quyén st dung dat s6 1938
QSDDB/CQTDH ngay 26/8/1996 va Giay chiing nhan quyén sir dung dat so trang
s6 386/GCN — SB ngay 28/6/1990 la do 6ng Nguyén Vin P1 ting cho 04 ngudi
con thong qua don diéu chinh gidy chung nhan quyén sir dung dat ngay
24/02/1999 cua 6ng Nguyén Vin P1.

[12] Tai Céng vin sé 1687/CNVPDKPP-KTPPBP ngdy 14/4/2020, Chi
nhanh Vin phong Pdng ky dat dai thanh phé D cung cdp:

Can ct theo sy chi ranh caa ba Nguyén Thi N, Ban Qui té Binh D thi dién
tich do dac 14 10.125m?, phuong phap do dac, tinh dién tich duoc st dung theo
toa do VN-2000. Ddi véi dién tich 10.950m? ma Toa &n nhan dan thanh phd
cung cap tai liéu 12 hoa d6 vi tri, tai liéu nay duoc thuc hién bang phuwong phap
thu cong, khong cd toa dd VN-2000 nén Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
thanh phé D khéng xac dinh duoc Iy do dién tich giam. Can cir Ban dd dia chinh
nam 2005 theo toa d6 VN-2000 thi thira dat c6 mot phan dién tich duong N. Cin
ct ban db dia chinh nam 1995, dién tich 840,3m’ thugc thira 199, to ban dd s6
12. Can ctr S6 muc ké nam 1995, thira 199 khéng ghi tén chu sir dung, dién tich.

[13] Qué trinh t6 tung nguroi 1am chiing ba Vo Thi N4 trinh bay:

Trudc day ba V5 Thi N4 ¢ nhin thay 6ng Nguyén Van N3 ¢ dung mot
cai choi nho dé dan ki trén phan dat tranh chap. Sau khi 6ng Nguyén Van N3
chét thi 6ng Nguyén Van P1 tiép tuc st dung va co trong tre, tric va mot sb cay
an trai trén dat, con dat tranh chap thudc quyén sir dung cua ai thi ba V& Thi N4
khong biét.

[14] Tai ban tw khai ngay 24/02/2014, nguoi lam ching ba Hang Thi Al
trinh bay:

Ba Bing Thi Al c6 thoi gian sinh song trén phan dat cua ba Ut X trén 18
nam. Ba Pang Thi Al xac dinh con duong hién nay va dat tranh chap 1a dat caa
Dinh D.
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[15] Tai ban tw khai ngay 27/02/2014, nguoi 1am chitng ba Nguyén Th;
M1 trinh bay:

Ba Nguyén Thi M1 c6 thoi gian thué dat caa me chong ba Ut X dé cay
lGa. Ba Nguyén Thi M1 xac dinh dat tranh chap 1a dat cua Dinh D.

[16] Tai bién ban ldy loi khai ngay 09/12/2014, ngwoi lam ching ba
Nguyén Thi 3, ba V6 Thi C3, ba L& Thj P4, ba V6 Th; U cling théng nhdt trinh
bay:

Trudce day ba Nguy&n Thi D3, ba V6 Thi C3, ba L& Thi P4, ba V& Thj U
c6 nhin thay 6ng Nguyén Vin N3 ¢ dung mot céi choi nho dé dan ki trén phan
dat tranh chap. Sau khi 6ng Nguyén Vin N3 chét thi 6ng Nguyén Vian P1 tiép
tuc sir dung va c6 trong tre, tric va mot s cdy an trai trén dat, con dat tranh
chap thudc quyén st dung caa ai thi ba Nguyén Thi B3 ba V6 Thi C3, ba Lé Thi
P4, ba V& Thi U khéng biét.

* Tai Ban &n dan sir so tham sé 47/2014/DS-ST ngay 27/6/2014 cia Toa
an nhan dan th; xa D, tinh Binh Dwong dd quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi N ddi véi Dinh
b vé& viéc yéu cau Pinh D giao cho sir dung 01 cy chai va dién tich dat 300m?
toa lac tai khu phd B, phuong T1, thi x4 D, tinh Binh Duong.

Ghi nhan sy nguyén caa ba Nguyén Thi N vé viéc khong tranh chap va
giao lai cho Pinh D sir dung phan dién tich dat con lai 1a 701,2m? (1.001,2m* —
300m?) toa lac tai khu phd B, phuong T1, thi x& D, tinh Binh Duong.

Ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi Duy H2 va éng H6 Kim T1 phai théo
dd 01 cin nha tam dién tich 16,6m? hién c6 trén dét tranh chap.

2. Khong chap nhan yéu cau caa ba Nguyén Thi N ddi véi Binh B vé viéc
yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san vai sé tién 39.300.000 dong (gom gia tri
ctia cac cay: 06 cay mit, 04 cly xoai, 06 cay 6i, 02 cdy sao; 02 cay dau, 600 cay
tam vong, 07 cay bach dan, 10 cay mai vang, 300 cdy tam vong, 1.200 cay trdc).

3. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi N di voi
Dinh P vé yéu cau bdi thudng gid tri tai san (cay trong) trén dat.

Budc Binh B ¢6 trach nhiém thanh toan cho ba Nguyén Thi N va cac con:
Nguyén Minh B, Nguyén Thi N1, Nguyén Thi C, Nguyén Tan 1, Nguyén Thi
Kim N2, Nguyén Thi Tuyét M, Nguyén Minh H, Nguyén Minh V, Nguyén Thi
Kim T gia tri cac cay trong trén dat (gom: 08 cdy bach dan, 04 cay mit, 01 cay
chai, 05 cay chudi, 01 cay 16ng mut, 01 cdy sung), tong cong 3.900.000 dong.

Ngoai ra, ban &n con tuyén vé chi phi té tung, trach nhiém thi hanh an,
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quyén khang céo.
Ngay 07/7/2014, ba Nguy&n Thi N khang céo toan bo ban an so tham.

* Tgi Ban &n dan s phlc tham sé 256/2014/DS-PT ngay 28/10/2014 cua
Toa &n nhan dan tinh Binh Duwong dé quyét dinh:

1. Chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi N.

2. Huy Ban an dan su so tham sé 47/2014/DS-ST ngay 27 thang 6 nim
2014 cta Tda &n nhan dan thi x4 D, tinh Binh Duong. Chuyén hd so vé Toa an
nhan dan thi xa D giai quyét lai theo thu tuc chung.

* Tai Ban an dan su so' tham sé 17/2015/DS-ST ngay 13/4/2015 cua Toa
an nhan dan th; xa D, tinh Binh Dwong dd quyét dinh:

1. Khdng chap nhan yéu cau caa ba Nguyén Thi N d6i véi Pinh B vé viéc
yéu cau Dinh D giao cho sir dung dién tich dat 840,3m? toa lac tai khu phé b,
phuong T1, thi x& D, tinh Binh Duong.

Ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi Duy H2 va 6ng H6 Kim T1 phai théo
d& 01 can nha tam dién tich 16,6m? hién c6 trén dat tranh chap.

2. Khéng chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi N d6i véi Dinh B vé viéc
yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san vai sé tién 39.300.000 dong (gom gia tri
ctia cac cay: 06 cay mit, 04 cay xoai, 06 cay 6i, 02 cay sao; 02 cay dau, 600 cay
tam vong, 07 cay bach dan, 10 cay mai vang, 300 cdy tam vong, 1.200 cay tric).

3. Ghi nhan sy tu nguyén caa Binh D vé viéc nhan trach nhiém thanh toan
cho ba Nguyén Thi N va cac con: Nguyén Minh B, Nguyén Thi N1, Nguyén Thi
C, Nguyén Tan P1, Nguyén Thi Kim N2, Nguyén Thi Tuyét M, Nguyén Minh
H, Nguyén Minh V, Nguyén Thi Kim T gi4 trj céc cay trong trén dat (géom: 08
cay bach dan, 04 cay mit, 01 cay chai, 05 cay chudi, 01 cdy 16ng mut, 01 cay
sung), téng cong 3.900.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, trach nhiém thi hanh an, an
phi, quyén khang céo.

* Tqi Bdn an dan s phic thdm sé 132/2015/DS-PT ngay 07/8/2015 cua
Toa &n nhan dan tinh Binh Dwong da quyét dinh:

Hay Ban an dan sy so tham s6 17/2015/DS-ST ngay 13/4/2015 cua Toa
an nhan dan thi x4 D, tinh Binh Duong. Chuyén giao hd so vé Tda an nhan dan
thi xa D xét xur lai vu an.

* Tai Ban &n dan sir so tham sé 12/2016/DS-ST ngay 07/3/2016 cia Toa
an nhan dan thj xa D, tinh Binh Dwong da quyét dinh:



13

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi N vé viéc
y&u cau boi thuong thiét hai cay trong trén dat.

Budc Pinh B ¢6 trach nhiém thanh toan cho nhiing ngudi thira ké quyén,
nghia vu ctia 6ng Nguyén Van P1 gom ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Minh D,
Nguyén Thi N1, Nguyén Thi C, Nguyén Tan D1, Nguyén Thi Kim N2, Nguyén
Thi Tuyét M, Nguyén Minh H, Nguy&n Minh V, Nguyén Thi Kim T gia tri cac
cay trong gom: 07 cay bach dan, 01 cay chai sé tién 480.000 dong.

Dinh D dugc s& hitu 05 cdy bach dan trén dat va 01 cay chai co trén dat
sau khi thanh toan xong sb tién 480.000 dong cho ba Nguyén Thi N, dng
Nguyén Minh B, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén T4an D1, ba
Nguyén Thi Kim N2, ba Nguyén Thi Tuyét M, 6ng Nguyén Minh H, éng
Nguyén Minh V, ba Nguyén Thi Kim T.

2. Khong chap nhan yéu cau caa ba Nguyén Thi N ddi véi Binh B vé viéc
yéu cau Pinh D giao cho sir dung dién tich dat 840,3m? toa lac tai khu phé b,
phuong T1, thi x4 D, tinh Binh Dwong; khdng chap nhan yéu cau caa ba Nguyén
Thi N dbi véi Dinh D vé viéc yéu cau bdi thuong thiét hai vé tai san vai sb tién
42.810.000 d¢6ng gom gia tri cua cac cay: 10 cay mit, 04 cay xoai, 06 cay oi, 02
cay sao; 02 cay dau, 600 cay tam vong, 08 cay bach dan, 10 cdy mai vang, 300
cay tre, 1.200 cay truc.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, trach nhiém thi hanh an, an
phi va quyén khang céo.

* Tqi Bdn an dan s phic thdm sé 138/2016/DS-PT ngay 06/7/2016 cua
Toa &n nhan dan tinh Binh Dwong di quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cao cia nguyén don ba Nguyén Thi
N.

2. Stra Ban &n dan sy so tham sé 12/2016/DS-ST ngay 07/3/2016 cua Toa
an nhan dan thi x& D, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién tranh chap quyén st dung dat
ctia nguyén don ba Nguyén Thi N ddi véi bi don Pinh D.

Cong nhan dién tich dat 420m? thudc thira dat sé 1594, to ban dd sb
12TDH.7, toa lac tai khu phd B, phuong T1, thi x4 D, tinh Binh Duong thudc
quyén quan ly, st dung caa ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Minh B, ba Nguyén
Thi N1, ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Tan D1, ba Nguyén Thi Kim N2, ba
Nguyén Thi Tuyét M, 6ng Nguyén Minh H, 6ng Nguyén Minh V, ba Nguyén
Thi Kim T.

Budc Pinh D phai giao dién tich dat trén cho ba Nguyén Thi N, dng



14

Nguyén Minh D, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén T4an D1, ba
Nguyén Thi Kim N2, ba Nguyén Thi Tuyét M, dng Nguyén Minh H, 6ng
Nguyén Minh V, ba Nguyén Thi Kim T sir dung va khong duoc cé hanh vi ngin
can viéc str dung dat caa nhimg nguoi st dung dat néu trén.

Ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Minh D, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén
Thi C, 6ng Nguyén T4an D1, ba Nguyén Thi Kim N2, ba Nguyén Thi Tuyét M,
6ng Nguyén Minh H, dng Nguyén Minh V, ba Nguyén Thi Kim T duoc sé hitu
toan bo tai san trén dat duoc giao quyén st dung (trong d6 c6 cdy chai trén 10
nam tudi.

2.2. Buoc Pinh D bbi thuong thiét hai cho ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén
Minh B, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Tan D1, ba Nguyén
Thi Kim N2, ba Nguyén Thi Tuyét M, éng Nguyén Minh H, 6ng Nguyén Minh
V, ba Nguyén Thi Kim T gié tri cac cy trong véi s6 tién 420.000 dong.

2.3. Khong chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi N dbi voi Pinh D vé
viéc yéu cau Dinh D giao dién tich dit 420,3m’ toa lac tai khu phé D, phuong
T1, thi x4 D, tinh Binh Duong; khéng chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi N
d6i véi Pinh D vé viéc yéu cau boi thudng thiét hai vé tai san (cay trong) véi sb
tién 42.810.000 dong.

Ngay 24/6/2016, Pinh P ¢6 don dé nghi khang nghi theo tha tuc giam déc
tham.

Vién truong Vién Kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh
ban hanh Quyét dinh khang nghi sé 114/QDKNGDT-VKS-DS ngay 02/7/2018
khang nghi ban an dan sy phic tham néu trén, dé nghi hay ban an dan su phuc
tham va giir nguyén ban an dan su so tham.

* Quyét dinh Gidm doc tham sé 53/2019/DS-GBT ngay 02/4/2019 cua Uy
ban Tham phan Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh phd Hé Chi Minh da quyét
dinh:

1. Chap nhan mot phan khang nghi s6 114/QDKNGDT-VKS-DS ngay
02/7/2018 cua Vién truong Vién Kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh phd Hb
Chi Minh.

2. Huy toan bo Ban an dan sy so tham s6 12/2016/DS-ST ngay 07/3/2016
cua Toa an nhan dén thi xa D, tinh Binh Duong va hay toan bo Ban an dan sy
phlc tham sé 138/2016/DS-PT ngay 06/7/2016 cua Toa &4n nhan dan tinh Binh
Duong V& vu 4n “Tranh chp quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat” giira
nguyén don ba Nguyén Thi N véi bi don Dinh b.

3. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thi x4 D, tinh Binh Duong giai
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quyét so tham lai theo dung quy dinh ctua phap luat.

* Tai Ban &n dan su so tham sé 99/2020/DS-ST ngay 29/9/2020 cia Toa
an nhan dan thanh phé D, tinh Binh Dwong da quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi N vé viéc
y&u cau boi thuong thiét hai cay trong trén dat.

Budc Pinh B ¢ trach nhiém thanh toan cho nhimg nguoi thira ké quyeén,
nghia vu caa 6ng Nguyén Vian P1 gém ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Minh D,
ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén T4an D1, ba Nguyén Thi Kim
N2, ba Nguyén Thi Tuyét M, 6ng Nguyén Minh H, dng Nguyén Minh V, ba
Nguyén Thi Kim T s6 tién 1.596.000 dong (mét triéu nim traim chin muoi sau
nghin d6ng) 1a gia tri 07 cay bach dan (bao gom 05 cay bach dan c6 trén dat va
02 cay bach dan da ai nam 2009).

Pinh B dugc so hitu 05 cdy bach dan trén dat sau khi thanh toan xong sé
tién 1.596.000 déng (Mot triéu nam trim chin muoi sau nghin dong) cho ba
Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Minh D, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi C, 6ng
Nguyén Tan D1, ba Nguyén Thi Kim N2, ba Nguyén Thi Tuyét M, 6ng Nguyén
Minh H, 6ng Nguyén Minh V, ba Nguyén Thi Kim T.

- Budc DPinh D thanh toan chi phi gin gitr, bao quan quyén sir dung dat
cho nhitng nguoi thira ké quyén, nghia vu cia 6ng Nguyén Vin P1 gdm ba
Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Minh D, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi C, 6ng
Nguyén Tan D1, ba Nguyén Thi Kim N2, ba Nguyén Thi Tuyét M, 6ng Nguyén
Minh H, 6ng Nguyén Minh V, ba Nguyén Thi Kim T sé tién 1.260.450.000
dong (Mot ty hai tram sau muoi triéu bén trim nim muoi nghin ddng).

2. Khong chap nhan yéu cau caa ba Nguyén Thi N ddi véi Binh B vé viéc
yéu cau DPinh D giao cho st dung dién tich dat 840,3m? toa lac tai khu phé b,
phuong T1, thanh phé D, tinh Binh Duong; Khong chap nhan yéu cau cua ba
Nguyén Thi N d6i véi Binh B vé viéc yéu cau bdi thudng thiét hai vé tai san véi
sb tién 42.810.000 déng gom gia tri cua cac cay: 10 cay mit, 04 cay xoai, 06 cay
6i, 02 cay sao, 02 cay dau, 600 cay tam vong, 08 cay bach dan, 10 ciy mai vang,
300 cay tre, 1.200 cay truc.

- Budc ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Minh D, ba Nguyén Thi N1, ba
Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Tan D1, ba Nguyén Thi Kim N2, ba Nguyén Thi
Tuyét M, 6ng Nguyén Minh H, dng Nguyén Minh V, ba Nguyén Thi Kim T
thanh todn cho Pinh P s tién 6.300.000.000 déng (sau ty ba tram triéu dong)
tuong ng Vai gia tri cua dién tich dit 420m?,
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Ngoai ra ban &n con tuyén vé an phi, chi phi té tung, tréch nhiém thi hanh
an va quyeén khang céo.

Sau khi ¢6 ban an so tham, ngay 05/10/2020 nguyén don ba Nguyén Thi
N; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom cac 6ng, ba: Nguyén Minh D,
Nguyén Thi N1, Nguyén Thi C, Nguyén Tan P1, Nguyén Thi Kim N2, Nguyén
Thi Tuyét M, Nguyén Minh H, Nguyén Minh V, Nguyén Thi Kim T ¢6 don
khang cdo toan bd ban an so thdm. Ngay 09/10/2020, bi don Pinh D c6 don
khang cao mot phan ban 4n so tham.

Tai phién toa phic tham, dai dién nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung
ctia nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau khang céo. Pai
dién bi don van giit nguyén y kién khong dong y yéu cau khoi kién caa nguyén
don va giit nguyén yéu cau khang céo. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Ao Minh K do ba Nguyén Thi T2 dai dién van giit nguyén quan diém. Céc
duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vu an.

Dai dién ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung caa nguyén don trinh bay
y kién: Toa &n cip so tham da thu thap duoc Bién ban hop trudc khi cé tranh
chap, ¢6 noi dung xac dinh ranh dat cua Pinh P vao ngay 27/6/1999 (BL192),
c6 ndi dung xac dinh ong Truong Van P3 1a chi sir dung phan dét tranh chap
thira nhan ¢ cho 6ng N3 cét choi trén dat dé dan ki tir nam 1950. Sau khi dng
N3 chét thi co6 dé cho 6ng P1 tiép tuc cu ngu trén d6. Ong P3 ddng y dé cho gia
dinh 6ng P1 300m? dé sir dung, phan dat con lai 6ng P3 hién cho dinh. Pén nim
2013, xay ra tranh chap Uy ban nhan dan phuong T1 1ap Bién ban hoa giai ngay
10/10/2013 (BL44) trong d6 ba Nguyén Thi N1 ciing c¢6 nhac lai phan noi dung
nay nhung qua trinh xem xét giai quyét vu Kién ciing chua dugc Tda an cac cap
xem xét danh gia. Toa &n cap so tham tuyén khong chap nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don nhung c6 xem xét cong stac gitr gin, bao quan, ton tao lam tang
gia tri cua dat 1a phd hop véi phan tich, dinh huéng cua Toa an nhan dan cap cao
tai Thanh phé phd HO Chi Minh. Tuy nhién, Toa &n cdp so tham chi xét cho
nguyén don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dugc huong 10% tong
dién tich dat tranh chap, trong khi 6ng N3, 6ng P1 va gia dinh nguyén don c¢6
thoi gian bao quan, gitr gin, ton tao dat tir nam 1949 dén nay hon 70 nam 1a chua
thoa dang va khong hop ly. Toa an cap so tham budc nguyén don cling nhiing
ngudi ¢4 quyén loi, nghia vu lién quan phai thanh toan cho Pinh P sé tién
6.300.000.000 ddng (sau ty ba trim triéu déng) twong ung Vai gia tri caa dién
tich dat 420m? ma nguyén don di chuyén nhuong dat cho ba Lé Thi Q 1a khdng
6 can ctr vi chua c6 can ctr phap 1y nao xac dinh dét tranh chap thudc quyén sir
dung hop phap cua Binh P. Toa 4n cdp so tham cin ct vao Bién ban dinh gia
ngay 30/7/2020 1am co s& giai quyét vu an 1a khéng hop 1 vi trude do ngay
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11/6/2020 Toa an da 1ap Bién ban xem xét tham dinh tai chd thé hién cac duong
su thdng nhit voi Bién ban tham dinh tai chd ngay 08/12/2015, théng nhét véi
Ban trich do ngay 21/01/2014 va ngay 17/12/2015 cia Chi nhdnh Van phong
Ping ky dat dai thi xd D dé lam can cu giai quyét vu an. Cac duong su khdng
yéu cau dinh gia lai nhung Toa an cdp so tham t6 chirc dinh gia lai ngay
30/7/2020 véi gia dat nong nghiép tai vi tri dat tranh chap la 15.000.000
dong/m? 1am co s& giai quyét tranh chap 1a trai voi quy dinh tai diém b khoan 3
Diéu 104 cua Bo luat T4 tung dan su. Do vay, dai dién cho nguoi ké thira quyén,
nghia vu té tung cta nguyén don yéu cau Toa an cip phdc thim cin cir vao két
qua dinh gia tai Bién ban dinh gia ngay 09/01/2014 dé lam can ct giai quyét vy
an. Pai dién cho nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua nguyén don dé nghi
Toa an cap phlc tham chap nhan khang cao cta nguyén don, sira ban an so tham
theo hudng tinh cong sic giit gin, bao quan, ton tao lam ting gia tri cua dat cho
nguyén don tir 45% dén 50% dién tich dat tranh chap twong duong dién tich
378m?, dién tich 42m? con lai tuyén budc nguyén don nop vao Ngan sach Nha
nuéc gia tri chénh léch theo don gia 3.000.000 ddong/m? theo Bién ban dinh gia
ngay 09/01/2014 vai s tién 126.000.000 dong hoic cong nhan cho nguyén don
dién tich 300m?va 20% cong stc giit gin, bao quan, ton tao lam ting gi trj VGi
dién tich 108m?, tong cong la 408m?*, budc nguyén don nop vao Ngan sach Nha
nude dbi vai dién tich 420m*— 408m?*= 12m?x 3.000.000 d¢6ng/m? = 36.000.000
ddng; giit nguyén viéc chuyén nhuong dién tich dat 420m? gitra cac 6ng, ba
Nguyén Minh H, Nguyén Thi C, Nguyén Thi Tuyét M, Nguyén Thi Kim T,
Nguyén Minh D va Nguyén Minh V vei ba Lé Thi Q.

Pai dién bi don trinh bay y kién: Pat tranh chap ¢ nguén géc ciia Dinh
duoc ghi trong trich luc dia bo naim 1936. Do vay, Dinh D van giit nguyén yéu
cau khang cao, khong déng y véi quyét dinh cia ban 4n so tham vé viéc tinh
10% cbng sirc dong gop cho gia dinh ba N va khong dong y viéc Toa an cap so
tham tuyén tra bang tién déi vai dién tich 420m?® Ba N cling véi cac con cua ba
N d4 chuyén nhuong dién tich dat trén cho ba L& Thi Q nham tu tan tai san nén
viéc chuyén nhugng d6 1a khong ngay tinh. Do vy, Dinh P yéu ciu gia dinh ba
N va ba L& Thi Q phai c6 trach nhiém tra lai dién tich dat 420m? cho Pinh P.
Pai dién bi don dong y voi két qua dinh gia cua Toa an cap so tham tai Bién ban
dinh gia ngay 30/7/2020.

Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong phdt biéu quan diém:
Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va ngudi tham gia té tung da thuc
hién dang quy dinh cua Bo luat T4 tung dan su. Vé noi dung: Dién tich dat tranh
chap (840,3m?) chua cip cho ai nhung Toa 4n cép so thim chua diéu tra 1am rd
chu truong ctia co quan quan 1y Nha nudc 1 giao cho ai quan 1y, ai du diéu kién
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dé duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat? Sau khi c6 Ban an phic tham
s6 138/2016/DS-PT ngay 06/7/2016 cta Tda 4n nhan dan tinh Binh Duong, cac
6ng, ba Nguyén Minh H, Nguyén Thi C, Nguyén Thi Tuyét M, Nguyén Thi Kim
T, Nguyén Minh B va Nguyén Minh V di chuyén nhuong cho ba Lé Thi Q.
Quyét dinh Giam dbc tham sé 53/2019/DS-GDT ngay 02/4/2019 cta Uy ban
Tham phan Toa &n nhan dan cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh d3 hay Ban &n
phlc tham s6 138/2016/DS-PT ngay 06/7/2016 cua Toa &4n nhan dan tinh Binh
Duong. Sau khi thu 1y so tham lai, ba L& Thi Q khéng c6 yéu cau doc lap nhung
Toa &n cip so tham xac dinh ba Q2 nhan chuyén nhuong 13 ngay tinh dé budc
nguyén don thanh toan gia tri dat cho bj don 1a chwa phu hop. Hon nita, bi don
Pinh P khéng c6 don phan t6 yéu cau nguyén don tra dat hay tra bang gia tri
nhung Toda 4n cap so tham tuyén budc nguyén don tra bang gia tri véi s tién
6.300.000.000 dong (sau ty ba trim triéu déng) twong ung Vai gia tri caa dién
tich dat 420m? 1a chwa du can ctr. Do Toa &n cép so tham vi pham nghiém trong
thu tuc t6 tung, diéu tra thu thap ching ci chua day du nén dé nghi Hoi dong xét
xtr phic thim can ctr khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su hay an so
tham.

Sau khi nghién ciru tai liéu chiang cir ¢6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phién toa, cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cua cac
duong su, ¥ kién cua Kiém sét vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] Pai dién Uy ban nhan dan thanh phé D, dai dién Uy ban nhan dan
phuong T1, 6ng Nguyén Vin C1, 6ng Nguyén Minh H, ba Nguyén Thi Duy H2,
6ng HO Kim T1, 6ng Ao Minh C2, Ao Minh P, 6ng Tran Vin D2, ba Lé Thi Q
1a nhitng ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan trong vu an déu c6 don yéu cu
giai quyét Véng mit. Can ct vao Diéu 296 cua Bo luat T tung dan sy, Toa an
tién hanh xét xtr ving mit cac duong su ¢6 tén néu trén.

[1.2] Qué trinh té tung d6i véi vy &n tir ndm 2013 cho dén nay, dng Ao
Minh Q (sau nay la cac thira ké caa 6ng Q) xé4c dinh dat tranh chap la cia 6ng Q.
Tuy nhién, Toa an céc cap da giai quyét vu viéc tranh chap bang 04 ban an so
tham va 03 ban an phic tham déu xac dinh dét tranh chap c6 ngudn gbc cua
Pinh B nhung 6ng Q khéng khang céo hay khdng khiéu nai ddi véi cac ban &n
nay. Do d6, khong c6 can cir xac dinh ngudn goc dat tranh chap l1a caa dng Ao
Minh Q.

[2] Xét khang cdo cua cac duong su nhan thay:
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[2.1] Nguyén don cho rang dat tranh chap dién tich 840,3m* nim trong
téng dién tich 3.250m*toa lac tai khu phé B, phuong T1, thanh phd D, tinh Binh
Duong ¢6 nguén géc do 6ng Nguyén Vin N3 (cha chong ba Nguyén Thi N)
khai ph4, st dung lién tuc tir ndm 1950 dén nam 1972. Nam 1972, 6ng N3 chét,
giao lai phan dat trén cho con 1a 6ng Nguyén Van P1 tiép tuc quan ly, st dung.
Ngay 28/6/1990, 6ng Nguyén Vian P1 dugc Uy ban nhan dan huyén T (nay la
Uy ban nhan dan thanh phé D) cap Gidy ching nhan quyén st dung dat (so
trang) s6: 386/GCN-SB véi dién tich 2.440m? gdm 02 thira 1064 - 14, T + DM,
to ban d6 s6 02; dén nam 1996 6ng Nguyén Vian P1 lam tha tuc ddi sé tir sb
trang sang sé do thi dién tich chi con lai 1.342m?, thudc thira 362, to ban d6 sb
12, giam 1.098m? so vdi s6 tring nén xac dinh co quan c6 thAm quyén cip dat
thiéu dién tich, phan dat tranh chap thudc quyén sir dung cia gia dinh ba N. Tuy
nhién, can ct tai lidu, chiing ¢t ¢ trong hd so vu an thé hién: H6 so cap quyén
str dung dat cho dng Nguyén Van P1 thé hién Trich luc dja bo (but luc 193) 6ng
Nguyén Vin P1 dang ky s6 dia bo 315, dién tich Oha 32a 50, loai dat “thd cu”;
dén ngay 28/6/1990, 6ng Nguyén Vin P1 duoc Uy ban nhan dan huyén T (nay
la Uy ban nhan déan thanh phé D) cap Giay chang nhan quyén st dung dat (so
trang) so: 386/GCN-SB gom 02 thira 1064 - 14, T + DM, to ban d6 sé 02 voi
dién tich duoc cap 1a 2.440m% Can ctt hd so cip, dang ky bién dong quyén st
dung dat ctia 6ng P1 do Chi nhanh Vin phong Pang ky quyén sir dung dat cung
cap cho Toa &n thé hién: Tai Pon diéu chinh dién tich dt ngay 22/02/1999 (but
luc 762), 6ng Nguyén Van P1 thira nhan dién tich dat chénh léch do 6ng P1 da
ting cho céc con; T& tuong trinh ngay 10/02/1999 (bat luc 764) 6ng Nguyén
Vian P1 khai nhan “Nguyén t6i ¢6 thira hudng mét phan dat 1a 1.342m?... do cha
Me dé lai va téi dweoc sir dong Y Ciia cdc anh em trong gia dinh thong nhdt va toi
da sir dung tir nam 1949 cho dén nay khéng ai tranh chap. Truéc nam 1949 ba
t6i cd khai pha mét phan dat ciia Pinh cat 1 cdi choi dé 6, sau khi ba t6i qua doi
phdn ddt dé t6i va cdc con téi khai phd dé tréong tric cho dén nay. Vi truéc Kia
t6i khdng c6 rd nén co do dat ciia t6i va dat Pinh chung véi nhau sau khi dot do
dai tra téi tach ddt Dinh riéng va dat nha riéng cho nén hai sé khac nhau giiza
ddt Pinh va dat nha. Nay t6i xin cdp sé cho tdi theo sé ddt nha la ding”. Loi
khai nhan trén caa 6ng P1 pht hop véi thuc té sir dung dat cua vo, con 6ng P1
theo Gidy ching nhan quyén sa dung dat sé 504/QSDB/CQ.1996, ngay
26/8/1996 cap cho ba Nguyén Thi N1; Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6
2437/QSDD/TPH, ngay 26/8/1996 cap cho dng Nguyén Minh B; Gidy chtng
nhan quyén sir dung dat s6 4830 QSDB/HTH.TPH, ngay 24/1/2003 cap cho éng
Nguyén Minh H; Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 6213/QSDB/CN.TPH
ngay 08/7/2004, cap cho ba Nguyén Thi N1; Gidy chang nhan quyén sir dung
dat s6 CH 06551, ngay 17/01/2012 cap cho 6ng Nguyén Tan P1; Gidy ching
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nhan quyén sir dung dat s6 09532QSDD/CQ.TPH cép cho ba Nguyén Thi Kim
T; Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 4191 QSDB/CN.TPH ngiy
26/8/1996 va Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé6 5625 QSDB/CN.TPH
ngay 26/8/1996 cap cho ba Nguyén Thi C; Giay chirng nhan quyén sir dung dat
s6 1938 QSDD/CQ.TPH ngay 26/8/1996, dién tich con lai sau khi chia tach,
tang cho cac con la 282,3m? do ba Nguy2n Thi N quan Iy.

Két qua xac minh tai Uy ban nhan dan phuong T1 ngay 22/6/2014, ngay
22/6/2014, ngay 24/9/2020 (but luc 1347) thi qué trinh st dung dat, dng Nguyén
Vin N3 va 6ng Nguyén Vin P1 ciing nhu Pinh P khong ai dang ky ké khai ddi
véi dién tich dat 840,3m? thudc thira 1594, 1595 va mot phan cua thira 364, to
ban d6 12, toa lac tai khu phé B, phuong T1, thanh phé D. Phan dién tich
840,3m? thudc thira 199, t& ban d6 sé 12 (theo ban dd dia chinh thanh 1ap nim
1995), tai thoi diém nam 1995 do Pinh B quan ly, st dung. Theo ban d6 dia
chinh thanh Iap ndm 2005 vi tri phan dét tranh chap hinh thanh 03 thira mai 1a
cac thira 1594, 1595 va 364 thuoc to ban d6 s6 12TDH.7. Thira dat s6 1594,
1595 khéng thudc quy dat cong do Uy ban nhan dan phuong T1 quan Iy.

Tai Cong vin s6 544/UBND-KT ngay 24/02/2015 (bt luc 475), Uy ban
nhan dan thi x4 (nay la thanh phé) D xac dinh nguyén nhan dién tich dat éng P1
giam so vai dién tich dat duoc cap do 6ng P1 da ting cho 04 ngudi con thé hién
qua don xin diéu chinh dién tich dat caa dng P1, dugc Uy ban nhan dan phuong
T1 xac nhan ngay 24/02/1999; phan dién tich con lai da dugc cap gidy chung
nhan méi cho dng P1; thira dat sb 199 va thira 362, to ban d6 sb 12, toa lac tai
phuong T1 14 02 thira dat khac nhau: Thira dat s6 362 di cap Giay chang nhan
quyén sir dung dat s6 1938 QSDB/CQTPH ngay 26/8/1996 cho dng P1; thua
dat s6 199, to ban d6 s6 12 1a vi tri do dac dat ba Nguyén Thi N dang tranh chap
v6i Pinh B. Bong thoi, tai Cong vin s6 1687/CNVPDKDD-KTDDBD ngay
14/4/2020 cua Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phé D xac dinh
phan dit tranh chip nam trong téng dién tich do dac la 10.125m? phuong phép
do dac, tinh dién tich dugc st dung theo toa d6 VN-2000. Béi véi dién tich
10.950m? ma Toa an nhan dan thanh phd D cung cap tai liéu 12 hoa 6 vi tri, tai
liéu nay duoc thuc hién bang phuong phap thu céng, khong co toa d6 VN-2000
nén Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phé D khong x4c dinh dugc ly
do dién tich giam. Cian c&t Ban d6 dia chinh ndm 2005, theo toa d6 VN-2000 thi
thira dat c6 mot phan dién tich duong N. Cian ctr ban d6 dia chinh nim 1995,
dién tich 840,3m? thugc thira 199, to ban d6 s6 12. Can ctr S6 muc ké nam 1995,
thira 199 khdng ghi tén chu sir dung, dién tich.

M3t khac, can ctr 11 khai ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng
Nguyén Vin C1 (chau noi 6ng Nguyén Vin N3, bit luc 423-424) va 1oi khai cua
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nguoi 1am ching 13 ngudi dan sdng lau nim tai dia phuong; trich luc dia bo
ngay 09/12/1999; trich sao dia bo va Sao luc hoa d6 vi tri cling ngay 11/12/2001
cta Trung tdm Thoéng tin luwu trit tu liéu dia chinh — Chi nhanh mién Nam, ban
d6 dia chinh qua cac thoi ky xac dinh phan dat tranh chap da duoc Pinh B quan
ly, st dung tir nam 1895, dugc chinh quyén ché d6 cii do dac nam 1936, ghi
nhan trong sé dia bo.

Do d6, tir nhitng phén tich néu trén, c6 cin ct xac dinh phan dat tranh
chap c6 ngudn goc cua Pinh D nhung cha dng P1 rdi dén éng P1 sir dung tir
nam 1950, khong phai dat hoang héa theo 10i khai cua nguyén don. Tda &n cap
so tham dd danh gia chiing ca dé khong chap nhan yéu cau caa ba Nguyén Thi
N vé& viéc budc Dinh D tra lai toan bo dién tich dat 840,3m? 1a phul hop.

[2.2] Ong P1 cho rang khai pha dat ciia Dinh dé canh tac, con Pinh P cho
rang cho cha 6ng P1 12 6ng N3 va 6ng P1 muon dat dé canh tac nhung Pinh P
khdng c6 chuing ci ndo chang minh viéc cho muon dat. Mic du dit c6 ngudn
g6c ciia Pinh D nhung tir ndm 1950 Dinh D khéng sir dung dat, trai qua cac thoi
Ky chinh sach dat dai, Pinh P ciing khong dang ky, ké khai. Pong thoi, qua 1oi
khai ctia cac duong su, ngudi lam ching va qua trinh ding ky ké khai quyén sir
dung dat cua 6ng P1 da thé hién ro gia dinh 6ng P1 di quan ly, sir dung phan dat
tranh chap tir nim 1950 dén khi phéat sinh tranh chap, gia dinh dng P1 da quan
ly, sir dung trong thoi gian dai, khdng phat sinh tranh chap, c6 nhiéu cong suc
trong viéc ton tao, giir gin, 1am ting thém gia tri dat. Do do, viéc Toa an cap so
tham c6 xem xét, tinh dén cong stc dong gop cua gia dinh dng P1 1a phd hop.
Tuy nhién, Toa an cip so tham tinh mac 10% la thip so vai cdng stic dong gop
trong thoi gian dai (tir nam 1950) gia dinh 6ng P1 bo ra. Do vay, can sira mot
phan ban an so tham, xem xét cdng nhan céng sirc dong gop cho gia dinh dng P1
la 300m?, trong tong dién tich dat tranh chap 1a 840,3m? la phi vé&i nhan dinh tai
Quyét dinh giam ddc tham sé 53/2019/DS-GPT ngay 02/4/2019 cua Uy ban
Tham phéan Toa &n nhan dan cép cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

[2.3] Theo két qua do dac thuc té, phan dat tranh chap c6 dién tich 1a
840,3m” Phan dit tranh chip c6 dién tich 1a 420m? (trong téng dién tich
840,3m?) hién nay thugc thira dat s6 2004, to ban dd 63, dét toa lac khu phé B,
phuong T1, thanh phé D, tinh Binh Duong, di duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Duong cdp Gidy chiing nhan quyén so hitu nha &, quyén si
dung dat va tai san khéac gan lién véi dat s6 vao sd6 CS24316, ngay 30/8/2018
cap cho ba L& Thi Q. Xét thdy, phan dat nay ba Q2 nhan chuyén nhuong lai cua
cac dng, ba Nguyén Minh H, Nguyén Thi C, Nguyén Thi Tuyét M, Nguyén Thi
Kim T, Nguyén Minh P va Nguyén Minh V, 1a nhitng ngudi duoc quyén st
dung dat theo Ban an phdc tham sé 138/2016/DS-PT ngay 06/7/2016 cta Toa an
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nhan dan tinh Binh Duong. Mac di Ban &n phuc tham sé 138/2016/DS-PT néu
trén bi hay theo Quyét dinh giam ddoc tham sé 53/2019/DS-GBT ngay 02/4/2019
cia Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh,
tuy nhién ngay tai thoi diém ba Q2 nhan chuyén thi viéc chuyén nhuong quyén
st dung dét 12 hop phap theo quy dinh tai cac Diéu tir Biéu 500 dén Piéu 503
cia Bo luat Dan sy nam 2015. Cin ct khoan 2 Piéu 133 cua Bo luat Dan su
nam 2015, ba Q2 dugc xac dinh 1a nguoi thir ba ngay tinh, duoc phép luat bao
vé quyén loi d6i voi quyén sir dung dat néu trén. Do d6, Toa &n cap so thim xac
dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong ching 8558, quyén
s6 07/TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/7/2018 giira ba L& Thi Q véi cac 6ng, ba
Nguyén Minh H, Nguyén Thi C, Nguyén Thi Tuyét M, Nguyén Thi Kim T,
Nguyén Minh D va Nguyén Minh V khong bi v hiéu la phu hop, ba Q2 van la
ngudi duoc quyén sir dung dién tich dat 420m? (trong tong dién tich 840,3m?)
thudc thira dat s 2004, to ban d6 63 néu trén. Do ba Q2 1a ngudi sir dung dét
hop phép ngay tinh nén khong thé tra lai dién tich dit 420m? néu trén cho DPinh
b. Vi vay, dé giai quyét vu &n mot céch triét dé, khong dé phat sinh mot vu kién
khac, can budc gia dinh ba N thanh todn gia tri quyén st dung dat dién tich
120m? (sau khi trir di phan tinh cong sirc dong gop cho gia dinh ba N 1a 300m?)
cho Pinh P. Theo bién ban dinh gia ngay 30/7/2020 dat ndng nghiép c6 don gia
1a 15.000.000d/m?, cu thé: 120m? x 15.000.000d/m? = 1.800.000.000 dong.

Pai dién cho nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung cua nguyén don cho
rang cac duong su khong yéu cau dinh gia lai nhung Toa an cip so tham t6 chuc
dinh gia lai ngay 30/7/2020 véi gia dat ndng nghiép tai vi tri dat tranh chap la
15.000.000 ddng/m? lam co sé giai quyét tranh chip 14 trai voi quy dinh tai diém
b khoan 3 Diéu 104 caa Bo luat Té tung dan su. Do vay, dai dién nguyén don
yéu cau Toa an cap phlc tham can ct vao két qua dinh gia tai Bién ban dinh gia
ngay 09/01/2014 dé 1am can cr giai quyét 1a chua phu hop. Boi vi, sau khi c6
két qua dinh gia ngay 30/7/2020 Toa &n cip so tham d3 ra Thong bao két qua
dinh gi& ngay 31/7/2020 gti cho cac duong su nhung dai dién cho nguoi ké thira
quyén, nghia vu té tung nguyén don khong c6 khiéu nai. Bng thoi, tai phién toa
phlc tham, dai dién cho nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung nguyén don ciing
khong c6 yéu cau dinh gia lai. Hon nita, bién ban dinh gia ngay 09/01/2014 tinh
dén ngay xét xir so tham da hon 06 nam nén két qua dinh gia nay khéng con phu
hop Véi gié thi truong noi c6 tai san dinh gia tai thoi diém giai quyét vu an. Do
d6, Toa &n cip so tham can cir vao két qua dinh gia ngay 30/7/2020 dé lam co so
giai quyét vu an 1a phu hop véi quy dinh tai khoan 5 Biéu 104 caa Bo luat T6
tung dan su.
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[2.4] D4i v6i yéu cau cia nguyén don vé yéu cau Pinh B ¢6 trach nhiém
boi thuong tri gia dbi véi cac cay trong trén dat gdm: 10 cay mit, 04 cly xoai, 06
cay oi, 02 cay sao, 02 cay dau, 600 cay tam vong, 15 cay bach dan, 10 cdy mai
vang, 300 cay tre, 1.200 cay tric, tong tri gia 1a 43.290.000 déng. Qua trinh giai
quyét vu an, nguyén don khong chimg minh dugc toan bo cay trong co trén dat
do Pinh P san ui, gay thiét hai, Toa an cip so thim cin ci két qua xac minh
thue té cly trong co trén dat hién tai 1a thanh qua lao dong cua gia dinh 6ng P1
dé budc Pinh D bdi thuong gia tri 07 cdy bach dan trong d6 bao gébm 02 cay
bach dan di i nim 2009 va 05 cdy bach dan con lai trén dat véi sb tién
1.596.000 ddng 1a phu hop.

[3] T nhitng phan tich trén c6 can c&t chap nhan mot phan yéu cau khang
c4o cua nguyén don, bi don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[4] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sét tai phién toa 1a chua phi hop.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san: Ba
Nguy&n Thi N phai chiu véi s tién 7.727.000 dong va 1.200.000 dong chi phi
dinh gia ngay 30/7/2020, sé tién 1.200.000 déng Pinh D d tam ¢ng ba N phai
c6 trach nhiém thanh toan lai cho Dinh D s6 tién nay. Ddi véi sb tién 7.727.000
dong, ba N di nop du tai Toa an cap so tham.

[6] Vé an phi dan su so thim: Cac dwong sy phai chiu theo quy dinh tai
Diéu 147 cua Bo luat T tung dan su. Xét thay, 6ng B, ba N1, ba C 1a ngudi cao
tudi, ong Nguyén Minh H 1a ngudi khuyét tat, cac ong ba déu c6 don xin mién
an phi nén thudc truong hop dugc mién nop an phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Diéu 12 cac Diéu 12, 26 Nghi quyét sé 326/2016UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va 1é phi Toa an.

[7] Vé an phi dan su phdc tham: Do sira ban an so thim nén nguoi khang
céo khong phai phai chiu &n phi phtc tham.

Vi cac g trén,

QUYET PINH:

- Cin ctr khoan 2 Diéu 148, Diéu 296, khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 va
biéu 313 caa Bo luat T6 tung dan su;

- Cac Diéu 255, 256, 604, 605, 608 va 688 cua Bo luat Dan sy nam 2005;
cac Piéu 133, 500, 501, 502, 503 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

- Can cir cac Piéu 8, 10, 50 va Piéu 100 cia Luat Pat dai nam 2003; Piéu
166 cua Luat Dat dai nam 2013;
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- Can ctr Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va su dung an phi va Ié phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén don ba Nguyén Thi
N (da chét, c6 nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung gébm cac 6ng, ba: Nguyén
Minh B, Nguyén Thi N1, Nguyén Thi C, Nguyén Tan P1, Nguyén Thj Kim N2,
Nguyén Thi Tuyét M, Nguyén Minh H, Nguyén Minh V, Nguy&n Thi Kim T);
bi don Pinh B; nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan gém céc 6ng, ba: Nguyén
Minh B, Nguyén Thi N1, Nguyén Thi C, Nguyén T4n D1, Nguyén Thi Kim N2,
Nguyén Thi Tuyét M, Nguyén Minh H, Nguyén Minh V, Nguyén Thi Kim T.

2. Stra mot phan Ban an dan su so tham s 99/2020/DS-ST ngay 29 thang
9 nam 2020 cua Toa an nhan dan thanh phd D, tinh Binh Duong nhu sau:

2.1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Nguyén
Thi N (dd chét, c6 nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung gom céc ong, ba:
Nguyén Minh B, Nguyén Thi N1, Nguyén Thi C, Nguyén Tan D1, Nguyén Thi
Kim N2, Nguyén Thi Tuyét M, Nguyén Minh H, Nguyén Minh V, Nguyén Thi
Kim T) d6i voi bi don Pinh B vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat va yéu
cau boi thuong thiét hai vé tai san 1a cay trong trén dat”.

- Budc Pinh P ¢ trach nhiém thanh toan cho nhitng nguoi thira ké cua
6ng Nguyén Vin P1 va ba Nguyén Thi N gom: Ong Nguyén Minh D, ba
Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén Tan P1, ba Nguyén Thi Kim
N2, ba Nguyén Thi Tuyét M, 6ng Nguyén Minh H, dng Nguyén Minh V, ba
Nguyén Thi Kim T s6 tién 1.596.000 dong (mét triéu nam tram chin muoi Sau
nghin dong) la gié tri 07 cdy bach dan (bao gdm 05 cdy bach dan co trén dat va
02 cay bach dan da ui nam 2009) .

- Binh b duoc s6 hitu 05 cdy bach dan trén dat sau khi thanh toan xong sé
tién 1.596.000 déng (Mot tridu nam tram chin muoi sau nghin déng) cho dng
Nguyén Minh D, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi C, 6ng Nguyén T4an B1, ba
Nguyén Thi Kim N2, ba Nguyén Thi Tuyét M, éng Nguyén Minh H, 6ng
Nguyén Minh V, ba Nguyén Thi Kim T.

- Budc DPinh D thanh toan chi phi gin gitr, bao quan quyén sir dung dat
cho nhimg nguoi thira ké caa dng Nguyén Van P1 va ba Nguyén Thi N gom:
Ong Nguyén Minh D, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi C, dng Nguyén Tan
D1, ba Nguyén Thi Kim N2, ba Nguyén Thi Tuyét M, 6ng Nguyén Minh H, dng
Nguy&n Minh V, ba Nguyén Thi Kim T véi dién tich 300m? twong dwong véi sb
tién 4.500.000.000 dong (bdn ty nam tram triéu dong).
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- Sau khi can trir s tién 6.300.000.000 dong twong wng Véi gia tri cua
dién tich dat 420m? 6ng Nguyén Minh D, ba Nguyén Thi N1, ba Nguyén Thi C,
6ng Nguyén Tan P1, ba Nguyén Thi Kim N2, ba Nguyén Thi Tuyét M, éng
Nguyén Minh H, 6ng Nguyén Minh V, ba Nguyén Thi Kim T c6 trach nhiém
lién d6i thanh toan lai cho Pinh B s tién 1.800.000.000 dong (Mot ty tAm tram
triéu dong) twong tng vai gia tri cua dién tich dit 120m?.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an ¢ don yéu cau thi hanh &n, néu nguoi
phai thi hanh an khdng thanh toan sé tién trén thi hang thang con phai tra tién
|3i, theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su tuong
g vai s6 tién va thoi gian cham thi hanh én.

2.2. Khong chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba
Nguyén Thi N (di chét, co nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung gdm cac ong,
ba: Nguyén Minh B, Nguyén Thi N1, Nguyén Thi C, Nguyén Tan D1, Nguyén
Thi Kim N2, Nguyén Thi Tuyét M, Nguyén Minh H, Nguyén Minh V, Nguyén
Thi Kim T) ddi véi bi don Binh D vé viéc yéu cau Pinh P giao tra quyén su
dung dit co6 dién tich 540,3m? toa lac tai khu phé B, phuong T1, thanh phé D,
tinh Binh Duong.

2.3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba
Nguyén Thi N (di chét, co nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung gdm cac ong,
ba: Nguyén Minh B, Nguyén Thi N1, Nguyén Thi C, Nguyén Tan D1, Nguyén
Thi Kim N2, Nguyén Thi Tuyét M, Nguyén Minh H, Nguyén Minh V, Nguyén
Thi Kim T) d6i véi bi don Binh B vé viéc yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san
la cay trong trén dat voi so tién 42.810.000 dong gdm gid tri cua cac cay: 10 cay
mit, 04 cdy xoai, 06 cay 6i, 02 cdy sao, 02 cay dau, 600 cay tam vong, 08 cay
bach dan, 10 cay mai vang, 300 cay tre, 1.200 cay truc.

3. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gi4 tai san:

Ba Nguyén Thi N (da chét, c6 nguoi ké thira quyén, nghia vu t tung gom
cac dng, ba: Nguyén Minh B, Nguyén Thi N1, Nguyén Thi C, Nguyén T4n D1,
Nguyén Thi Kim N2, Nguyén Thi Tuyét M, Nguyén Minh H, Nguyén Minh V,
Nguyén Thi Kim T) phai chju sé tién 8.927.000 dong (tdm triéu chin trim hai
muoi bay nghin dong), duoc trir vao sé tién 7.727.000 dong (bay triéu bay tram
hai muoi bay nghin dong) tam (ng da nop tai Toa an cap so tham. Ba Nguyén
Thi N (da chét, c6 nguoi ké thira quyén, nghia vu té tung gém cac 6ng ba
Nguyén Minh B, Nguyén Thi N1, Nguyén Thi C, Nguyén Tan 1, Nguyén Thi
Kim N2, Nguyén Thi Tuyét M, Nguyén Minh H, Nguyén Minh V, Nguyén Thi
Kim T) con phai nop thém sb tién 1.200.000 déng (Mot triéu hai traim nghin
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d6ng) dé thanh toan lai cho Pinh P s6 tién 1.200.000 ddng (mét triéu hai traim
nghin d6ng) chi phi dinh gia ngay 30/7/2020.

4. V& &n phi dan sy so tham:

- Céc 6ng, ba: Nguyén Minh V, Nguyén Thi Kim N2, Nguyén Thi Kim T,
Nguyén Thi Tuyét M va Nguyén Tan P1 phai lién d6i nop sé tién 33.642.150
d6ng (ba muoi ba triéu sau trim bén muoi hai nghin mot trim nam muoi dong),
duogc trir vao sb tién tam Gmg an phi va an phi da nop 1a 51.111.300 d6ng (ndm
muoi mot triéu mot trim mudi Mot nghin ba traim dong). Chi cuc Thi hanh &n
dan su thanh phé D, tinh Binh Dwong hoan tra cho cac 6ng, ba co tén trén sb
tién con lai 1a 17.469.150 dong (muoi bay triéu bén traim sdu muoi chin nghin
mot trim nam muoi déng) theo cac Bién lai thu tién s6 06621 ngay 17/12/2013,
s6 07147 ngay 28/4/2014 va s6 00046 ngay 13/10/2016.

- Cac 6ng ba Nguyén Thi N1, Nguyén Thi C, dng Nguyén Minh P va 6ng
Nguyén Minh H dugc mién nop &n phi so tham.

- Pinh D phai nop sé tién 1a 112.501.596 d¢éng (Mot tram mudi hai triéu
nam tram 1¢ mot nghin nam trim chin muoi sau dong).

5. Vé an phi dan sy phic tham:

- Hoan tra cho Pinh B s6 tién 300.000 dong (ba tram nghin déng) tam
g 4n phi d3 nop theo Bién lai thu tién s 0048702 ngay 15/10/2020 caa Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé D, tinh Binh Duong.

- Hoan tra cho cac 6ng, ba: Nguyén Tan D1, Nguyén Thi Kim N2,
Nguyén Thi Tuyét M, Nguyén Minh V, Nguyén Thi Kim T sé tién 1.500.000
ddng (Mot triéu nam trim nghin dong) tam Gng an phi da nop theo Bién lai thu
tién s6 0048667 ngay 13/10/2020 caa Chi cuc Thi hanh &n dan sy thanh phé D,
tinh Binh Duong.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy cd quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh &n hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhégn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé D;

- TAND thanh phé D;

- Céc duong su;

- Lvu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.

Huynh Thi Thanh Tuyén



