TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MO CAY NAM Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH BEN TRE

Ban an sb: 42/2024/DS-ST

Ngay: 25-4-2024

V/v: “Tranh chap hop dong tin dung,
hop dong thé chap tai san”

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MO CAY NAM, TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Binh Thi Kim Ngan

Cac H_o”i‘thd’m nhén dan:

1/ Ba Tran Thi Sam

2/ Ba Mai Thi Nhac

- Thu ky phién tea: Ba Lé Thi Suong — Thu ky Toa an nhan dan huyén Mo Cay
Nam, tinh Bén Tre.

- Dgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén Mé Cay Nam, tinh Bén Tre tham
gia phién toa: Ba Lé Thi Diéu - Kiém sat vién.

Trong ngay 25 thang 4 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Mo Cay
Nam, tinh Bén Tre xét Xt so tham cdng khai vu an dan su thu Iy s6 302/2023/TLST-
DS ngay 13 thang 11 nam 2023 Vé viéc “Tranh chap,h,op dong tin dung, hop dong thé
chap tai san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so6 01/2024/QbXXST-DS ngay 15
thang 4 nam 2024 gitra:

- Nguyén don: Ngan hang thuong mai co phan (TMCP) b; bia chi try s¢ chinh:
Thap B, 86A194 duong T, Phuong L, Quan H, Thanh ph{y Ha No6i. Nguoi dai dién theo
phap luat: Ong Phan B¢ T1 - Chac vu: Cha tich Hoi dong quan tri.

Ngudi dai dién theo uy quyen: Ong Truong Minh T2 - Chuc vu: Giam doc Ngan

hang thuong mai c6 phan B — Chi nhanh Pong Khai. (Theo Quyét dinh s6 963/QD-
BIDV ngay 25/10/2021 “V/v Uy quyén tham gia t5 tung”).

Ong Truong Minh Tan uy quyén cho ba T6 Thi Hong H — Phé Giam ddc Ngan
hang thuong mai ¢6 phan b — Chi nhanh Bong Khoi — Phong Giao dich Mo Cay tham
gia to tung. (C6 mat)

- Bi don:

1/ Ong L& Trung S, sinh nam 1977; (Xin vang mdt)

2/ Ba Nguyén Thi Hong H, sinh ndm 1980; (Xin ving mdt)
Cung cu tra: Ap P, x4 P1, huyén C, tinh Bén Tre.



- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Lé Thanh P, sinh nam 1974; (C6 mat)

2/ Ba Tran Tuyét V, sinh nim 1976; (Xin vang mdt)

Cung cu tri: Ap P, x4 P1, huyén C, tinh Bén Tre.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién Cua nguyén don Ngan hang TMCP D, trong giai doan chudn

bi xét xu ciing nhu tai phién toa, nguwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don la ba
To Thi Hong H trinh bay:

Ong L& Trung S va ba Nguyén Thi Hong H c6 vay von tai Ngan hang TMCP D
— Chi nhanh Péng Khéi — Phong Giao dich Mo Cay: Hop dong tin dung )
01/2016/7462946/HDTD ky ngay 31/08/2016; Muc dich vay von: San xuat cay giong;
Thoi han vay: 12 thang; Sé tién vay 500.000.000 (ndm tram triéu) dong.

Pé dam bao khoan vay cac bén da ky két Hop dong thé chap bat dong san sb
01/2016/7462946/HDBD ngay 31/8/2016, tai san dam bao 14 Quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat thudc thira dat s6 1061 va 1062, to ban do s6 1, toa lac tai x& Phu
Phung, huyén Cho Lach, tinh Bén Tre theo Glay chting nhan quyén str dung dat, quyen
s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat 50 phat hanh BH672393, s6 vao so cap
GCN CH00382 do UBND huyén Chg Léch cap ngay 09/8/2012 cho éng Lé Trung S
va ba Nguyén Thi Hong H.

Qua trinh thyc hién hop déng, ong S va ba H khong thuc hién ding nghia vu tra
Ng mac du Ngan hang da nhleu lan yéu cau. Khi hét thoi han vay cho dén nay, 6ng S
va ba H van chua tra tat s6 tién no gbc va tién 1ai cho Ngan hang.

Do d6, Ngan hang khéi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén bugc 6ng L& Trung S va ba Nguyén Thi Hong H ¢6 nghia vu lién déi tra
cho Ngan hang TMCP D s tién tinh dén ngay xét xir 1a 406.071.269 dong. Trong do,
tién no gde 1a 150.000.000 ddng, tién i trong han 14 201.819.871 d6ng, ng 14i qua han
la 54.251.398 dong va tiép tuc co nghia vu lién déi tra I3i phat sinh tir ngay 26/4/2024
cho dén khi tra tat nog theo mac I&i suat thoa thuan tai Hop dong tin dung s6
01/2016/7462946/HDTD ngay 31/08/2016;

- Truong hop dng Lé Trung S va ba Nguyen Thi Hong H khong tra dugc no hoac
tra khong day du thi Ngan hang co quyen yéu Ccau co quan c6 tham quyen phat mai tai
san da thé Chap theo hop dong thé Chap bat dong san da L ky két dé thu hoi no 1a: Quyen
sir dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 1061 va 1062, to ban d6 s6 1,
toa lac tai xa Phu Phung, huyén Cho Lach, tinh Bén Tre.

Bi don 6ng L& Trung S va ba Nguyén Thi Hong H trinh bay trong giai doan
chudn bi xét xi nhur sau:

Ong ba théng nhat nhu don khoi kién va 10i trinh bay cta phia nguyén don vé
qua trinh ky két va thyc hién hop dong tin dung, hop dong thé chap bat dong san giira
cac bén. Nay nguyén don khoi kién thi 6ng ba dong ¥ c6 nghia vu lién d6i tra cho
nguyén don cac khoan tién nhu nguyén don yéu cau. Tuy nhién 6ng ba xin tra dan mdi
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nam 1a 30.000.000 dong. Trudng hop 6ng ba khong thyc hién dl’mg nghia vu tra ng thi
6ng ba dong y cho nguyén don yéu cau co quan thi hanh an c6 tham quyén xi 1y tai
san thé chap theo hop ddng thé Chap da ky két dé thu hoi no 1a Quyen su dung dat va
tai san gan lién véi dat thudc thira dat s6 1061 va 1062, cung to ban dd s 1, toa lac tai
x& Phi Phung, huyén Cho Léch, tinh Bén Tre, c6 tong dién tich 1 1.853,3 m?, thua dt
hién do dng Lé Thanh P dang quan 1y sir dung.

Nguoi 6 quyeén lgi, nghia vy lién quan 6ng Lé Thanh P va ba Tran Tuyér V trinh
bay trong giai doan chudn bj xét xu nhu sau:

Ong ba co biét va c6 dong y cho dng L& Trung S va ba Nguyén Thi Hong H thé
chap thira dat s6 1061 va 1062, clng to ban d6 sb 1, toa lac tai xa Phi Phung, huyén
Cho Léch, tinh Bén Tre cho Ngan hang TMCP D — Chi nhanh Pong Khoi — Phong
Giao dich Mo Cay. Trén thira dat hién trong cay, c6 cin nha do vo chong 6ng ba dang
quan ly str dung va hai ngéi mo cua than toc. Truong hop dng S va ba H khong thuc
hién dung nghia vu tra no thi 6ng ba dong ¥ dé Ngan hang xir 1y tai san thé chap theo
quy dinh phap luat.

Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Mo Cay Nam, tinh Bén
Tre phat biéu quan diém cho rang:

Cac giai doan t6 tung caa vu an tir khi Toa thu Iy vu an cho dén trudc khi Hoi
ddng xét xir nghi an, Tham phan, Hoi déng xét xir, Thu ky phién toa thuc hién nhiém
vy, quyén han dung quy dinh caa Bo luat T6 tung dan sy. Puong su thuc hién quyén,
nghia vu dung quy dinh cua B luat Té tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Bé nghi Hoi ddng xem xét &p dung Diéu 274,
275, 280, 292, 295, 320, 321, 322, 323 cua Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 91, 95 Luat
c4c to chic tin dung; Nghi quyét 326/2016/UBTVWQH14, ngay 30/12/2016 quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung &n phi va 18 phi Toa an giai quyét
chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don:

- Buoc 6ng Lé Trung S va ba Nguyén Thi Hong H phai c6 nghia vu lién d6i
thanh toan cho Ngan hang TMCP D s tién tam tinh dén ngay 25/4/2024 Ia:
406.071.269 ddng, trong d6 ng goc 1a 150.000.000 dong, no 13i trong han 201.819.871
dong, no 13i qua han 1a 54.251.398 d¢ong. Ong Lé Trung S va ba Nguyén Thi Hong H
con phai tiép tuc chiu i phat sinh ké tir ngay tiép theo cua ngay 25/4/2024 theo mirc
|3i suat thoa thuan trong cac hop dong tin dung s6 01/2016/7462946/HDTD ky ngay
31/8/2016 cho dén khi tra tat cac khoan no.

- Trong trudng hop dng L& Trung S va ba Nguyén Thi Hong H khéng thuc hién
dung nghia vu thanh toan tién gc, 1ai thi Ngan hang TMCP B c¢6 quyén dé nghi xu ly
tai san thé chap la thira dat s6 1061, 1062, to ban d6 sb 1, toa lac tai x& Phi Phung,
huyén Chg Lach, tinh Bén Tre theo hop dong thé chap sé bat dong san sb
01/2016/7462946/HPBD, ky ngay 31/8/2016 dé thu hoi.

- An phi dan sy so thim: Bi don phai chiu theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chiing ctr ¢6 trong hé so vu an duoc tham tra tai
phién tda, can ctr vao 10i trinh bay cua cac duong sy, ngudi dai dién theo ty quyén cua
duong su, két qua tranh luan tai phién toa, y kién caa dai dién Vién kiém sat, Hoi dong
Xét Xtr nhan dinh:

[1] Ngan hang TMCP D khai kién yéu cau 6ng Lé Trung S va ba Nguyén Thi
Hong H c6 nghia vu lién dai tra sé tién no vay goc va l4i theo hop dong tin dung da ky
két, truong hop 6ng S va ba H khdng tra duoc ng hoic tra khdng day du thi yéu cau xir
1y tai san thé chap theo hop dong thé chap dé thu hoi ne. Can i yéu cau khai kign trén
cua nguyén don xac dinh quan hé phap luét cua vu an la tranh chap hop ddng tin dung,
hop ddng thé chap tai san thudc tham quyén giai quyét caa Toa an theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 cua Bo luat T6 tung dan su.

[2] Nguyén don Ngan hang TMCP B cho rang quyén va lgi ich hop phap cua
minh bi xadm pham béi viéc vi pham nghia vu theo hop déng cua bi don 6ng L& Trung
S va ba Nguyén Thi Hong H nén nguyén don ¢ quyén khoi kién theo quy dinh tai
Diéu 186 cua Bo luat TH tung dan su.

[3] Noi thuc hién hop déng hop dong tin dung 14 tai dia chi tru s caa nguyén don
(tru s6 Phong Giao dich M¢ Cay), nguyén don lua chon khai kién tai Toa an nhan dan
huyén Mo Cay Nam, do do6 xac dinh vu an thuoc tham quyén giai quyét cua Toa an
nhan dan huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35,
diém g khoan 1 Diéu 40 cua Bo luat T tung dan sy.

[4] Bi don 6ng Lé Trung S, ba Nguyén Thi Hong H va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Tran Tuyét V c6 yéu cau xét xir vang mat nén Hoi dong xét xir can ctr
quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat T4 tung dan sy tién hanh xét xir ving mat
ong S, baHvabaV.

[5] Xét yéu cau khoi Kién cua nguyén don vé viéc budc bi don tra tién no vay theo
hop dong tin dung da ky két, Hoi dong xét xur nhan dinh:

Hop dong tin dung s6 01/2016/7462946/HDTD ngay 31/8/2016 dugc ky két gitra
Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Pong Khai — Phong Giao dich Mo Cay va éng Lé
Trung S, ba Nguyén Thi Hong H 1a tu nguyén, khong vi pham diéu cdm, khong trai
dao duc xa hoi va phu hop quy dinh phap luat nén c6 gia tri phap ly, rang budc trach
nhiém gitra cac bén. Ngan hang xéac dinh sau khi duoc giai ngan tién vay cho dén hét
thoi han vay va dén hién nay, bi don chua thyc hién ding nghia vy tra no gbc va lai
theo hop dong, mic di nguyén don da nhiéu lan yéu cau. Tinh dén ngay xét xtr la ngay
25/4/2024, s6 tién ng goc con lai 1a 150.000.000 dong da phat sinh cac khoan tién i
gom tién Iai trong han 13 201.819.871 dong, tién I14i qua han 1a 54.251.398 dong.

Qua trinh giai quyét vy n, 0ng S va ba H déu thira nhan céc ndi dung nhu phia
nguyén don trinh bay va ciing dong yco nghla vu lién déi tra cho nguyén don cac
khoan tién nhu hguyén don yéu cau. Ong Svaba H lave chdng, cling ky két hop dong
tin dung va sir dung tién vay cho viéc 1am an, kinh té chung cua Vg Chong Do d6, can
budc 6ng S va ba H cd nghia vu lién di tra cho Ngan hang tong sé tién tinh dén ngay
Xxét xir 12 406.071.269 dong. Ong S va ba H phai c6 nghia vu lién déi tiép tuc tra tién
|4i phat sinh tir ngay tiép theo ciia ngay xét xtr so tham cho dén ngay tra hét no theo
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muac Iai suat do cac bén thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 01/2016/7462946/HDTD
ngay 31/8/2016 da ky két.

[6] Xét yéu cau khoi kién cia nguyén don vé viéc trong truong hop bi don khong
tra dugc ng hodc tra khong day du thi nguyén don duoc quyen yBu cau co quan thi
hanh &n c6 tham quyén xir ly tai san thé chap dé thu hdi no, Hoi ddng xét xtr nhan dinh:

Hop ddng thé chap tai san s6 01/2016/7462946/HDBD ngay 31/8/2016 dugc ky
két giira gitta Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Bong Khei — Phong Giao dich Mo Cay
va 6ng Lé Trung S, ba Nguyen Thi Hong H dbi véi Quyen st dung dat va tai san gan
lién vai dat thudc thira dt sb 1061 va 1062, to ban do s6 1, toa lac tai xa Phl Phung,
huyén Cho Lach, tinh Bén Tre 1a tu nguyén, khéng vi pham diéu cAm, khong trai dao
dure xa hoi va phu hop quy dinh phap luat nén cé gia tri phap 1y, rang budc trach nhiém
gitra Cac bén.

Quaé trinh giai quyét vy &n, 6ng S va ba H ciing dong y trong trudng hop ong ba
khong thuc hién ding nghia vu tra no thi nguyén don dugc yéu cau co quan thi hanh
an c6 tham quyén xir 1y tai san thé chap theo quy dinh phap luat dé thanh toan no cho
Ngan hang. Hai thira dat trén hién do 6ng L& Thanh P va ba Tran Tuyét V dang quan
ly sir dung. Ong P va ba V c6 biét va dong y viéc 6ng S, ba H thé chap hai thua dat trén
cho nguyén don. Hién nay, 6ng ba ciing dong y viéc xu ly tai san thé chap theo quy
dinh phap luat néu 6ng S va ba H khong thuc hién dung nghia vu tra ng. Tir cac co s
trén cho thay, yéu cau khoi kién néu trén cta nguyén don 1a ¢ cin cir nén dugc Hoi
d6ng xét xtr chip nhan.

[7] Xét & nghi tra dan caa bi don thay rang: Tai phién toa, néu cac duong su thoa
thuan duoc phuong an tra dan thi Hoi ddng xét xir ghi nhan. Tuy nhién, phia nguyén
don khong dong Y cho bi don tra dan. Mt khac, cach thtc tra ng mot 1an hay nhiéu lan
thudc giai doan thi hanh an. Do d6, dé nghi ndy cua bi don khong c6 co s& xem Xét.

[8] Xét vé an phi: Do yéu cau khai kién cua nguyén don dugc chip nhén nén
nguyén don khong phai chiu an phi va dugc hoan lai so6 tién tam L:rng an phi da nop. Bi
don Ong S va ba H cd nghia vu lién dadi chiu an phi dan su so tham cé gia ngach theo
quy dinh phap luat.

~[9] Xeét vé chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd Ia 200.000
dong. Do yéu cau khoi Kién caa nguyén don dugc chap nhan nén bi don cé nghia vu
chiu chi phi nay. Nguyén don da tam ung nén budc bi don co nghia vy hoan lai cho
nguyén don so tien 200.000 dong.

[10] Xét dé nghi cua dai dién Vién kjém sat nhan dan huyén Mo Cay Nam tai
phién toa phu hgp véi nhan dinh ctia Hoi dong xét xur nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct vao céc diéu 274, 275, 280, 292, 299, 320, 322, 323, 466, 468 ctia Bo luat
Dan su; ‘ w

Cén cilr vao céc dieu 91, 95 cua Ludt cac t6 chirc tin dung;

Can cur vao céc dieu 27, 37 cua Luat hén nhén va gia dinh;
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Can cir vao cac diéu 147, 157, 158, 227, 228, 271, 273 cta Bo luat Té tung dan
s,

Cin cr vao Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:
1. Chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP .

Budc bi don dng Lé Trung S va ba Nguyén Thi Hong H ¢6 nghia vu lién doi tra
cho Ngan hang TMCP P so tién tinh dén ngay 25/4/2024 tong cong la 406.071.269
ddng. Trong d6, tién no gbc 1a 150.000.000 ddng, tién no l4i trong han 13 201.819.871
dong, tién no 14i qua han 1a 54.251.398 dong.

Ké tir ngdy tiép theo ciia ngay xét xir so tham (ngay 25/4/2024) cho dén khi thi
hanh &n xong, 6ng S va ba H con c6 nghia vu lién déi tra tién no 14i phat sinh trén du
no gboc theo muc 1ai suit do cac bén thoéa thuin trong Hop dong tin dung sb
01/2016/7462946/HDTD ngay 31/8/2016 duoc ky két gitta Ngan hang TMCP P — Chi
nhanh Pong Khoi — Phong Giao dich Mo Cay va éng Lé Trung S, ba Nguyén Thi Hong
H.

Truong hop 0ng S va ba H khong thue hién hodc thyc hién khong day du nghia
vu trd no thi Ngan hang TMCP D ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh an cé tham quyen
xur 1y tai san thé chap dé tra ng cho Ngan hang theo Hop dong thé chap tai san so
01/2016/7462946/HDBD ngay 31/8/2016 duoc ky két giita Ngan hang TMCP D — Chi
nhanh Dong Khoi— Phong Giao dich M6 Cay va 6ng Lé Trung S, ba Nguyén Thi Hong
d6i véi Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat thudc thira dat s6 1061, dién tich
250 m? va thira dat s6 1062, dién tich 1603,3 m?, cling to ban d6 s6 1, toa lac tai xa Phu
Phung, huyén Cho Léch, tinh Bén Tre theo Giy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
s hitu nha ¢ va tai san khéc gan lién véi dat s6 BH672393, S6 vao sd cap GCN:
CH003382 do Uy ban nhan dan huyén Cho Lach cap ngay 09/8/2012 cho dng Lé Trung
S va ba Nguyén Thi Hong H.

2. V& an phi: Ong L& Trung S va ba Nguyén Thi Hong H ¢6 nghia vy lién d6i chiu
14 20.243.000 (hai muoi tri¢u hai tram bon muoi ba nghin) dong.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP P s6 tién tam ung an phi da nop la 9.839.000
(chin triéu tdm trim ba muoi chin nghin) dong theo Bién lai thu tam wung an phi, 18 phi
toa an s6 0002108 ngay 08/11/2023 caa Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Mo Cay
Nam, tinh Bén Tre.

3. V& chi phi té tung khéac: Ong Lé Trung S va ba Nguyén Thi Hong H ¢6 nghia
vu lién d6i chiu 1a 200.000 (hai tram nghin) dong. Budc dng S va ba H ¢6 nghia vy
hoan tra cho nguyén don sé tién 200.000 (hai tram nghin) dong nay.

4. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoil duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6
quyén théa thuan thi hanh an, c6 quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hozc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an

6


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thu-tuc-to-tung/bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/thue-phi-le-phi/nghi-quyet-326-2016-ubtvqh14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-toa-an-337085.aspx

dan sy; thoi hi¢éu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

5. Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyen khang
cao ban an trong thoi han 15 (muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Ngucn Vang mat co

qyyen khang cao ban an trong thoi han 15 (mudi 1dm) ngay ké tir ngay ban &n dugc
tong dat hop 1€.

Noi nhgn: ~ TM.HQIDONG XET XU

- Cac duong sy *; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bén Tre @;

- VKSND tinh Bén Tre @,

- VKSND huyén M6 Cay Nam (0); N . )

- Chi cuc THADS huyén M6 Cay Nam @; (Pa ky va déng dau)

-Luu HS, VP (3b) TC: 12b

Pinh Thi Kim Ngan



