TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 188/2023/DS-PT
Ngay 24-5-2023
V/v “Tranh chép hop. dong ay
quyén, hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén.

Cdc Tham phdn: Ong Bui Van Tam.

Ong Lé Sy Tru.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hung Cuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sit nhan din tinh Binh Dwong tham gia phién
tda: Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 va 24 thang 5 nam 2023, tai try s6 Toa an nhan dér)
tinh Binh Duong xét xu phuc thdm cong khai vu an dan sy thu ly so6

05/2023/TLPT-DS ngay 12 thang 01 nam 2023 vé viéc “Tranh chip hop dong
iy quyén, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thgm 50 88/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phuc tham sél 157/2023/Qb-PT,
ngay 12 thang 4 ndm 2023 va Quyét dinh hodn phién toa s6 202/2023/Qb-PT
ngay 28 thang 4 nam 2023, gilra cac duong su:

- Nguyén ,do’n: Ong Tran Kim L, sinh nam 1952; dia chi: ép A, xa T,
huyén M, tinh Bén Tre.

Nguroi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ba Tran Thi Kiéu O, sinh nim

1984; dia chi: phong C chung cu D, dudng sé C, phuong L, thanh phd T, Thanh

phé HO Chi Minh, 1a ngudi dai dién theo Gy quyén (vdn ban uy quyén ngay
31/5/2022); c6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vii S, sinh nim 1977; dia chi: sO H, khu phé T,
phudng A, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.
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Nguoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Ha Minh T, dia chi: khu pho P,
phuong A, thanh pho B, tinh Binh Phudc, 1a nguoi dai dién theo iy quyén; co
don yéu cau gidi quyet Vang mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

L Ong Nguyén Ngoc N; dia chi: sé6 C B, phudng A, quan B, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

2. Bé Lé Thi T1, sinh ndm 1967; dia chi: s6 C B, phuong A, quan B,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong Nguyé~n Ngoc N va ba Lé Thi T1I: Ong
bao Duy Hién P, sinh ndam 1983; dia chi: ap E, xa X, huyén X, tinh Dong Nai;
dia chi lién h¢: A2-04-06 chung cu H3 (chung cu S), duong G, phuong H, thanh

pho T, Thanh phd H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dlen theo Uy quyén (van ban uy
quyén ngay 20/6/2022); c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

3. Ba Nguyén Thi Kim L1, sinh nam 1955; dia chi: ap A, xa T, huyén M,
tinh Bén Tre; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

4. Ba Tran Thi Ngoc D, sinh nim 1976; dia chi: sO H, khu phé T, phuong
A, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 don yéu ciu giai quyét ving mit.

5. Ba Lidu Thi My D1, sinh nim 1955; dia chi: s A, duong C, t6 B, khu
pho C, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét
vang mat.

6. Ba Vo Ngoc H, sinh ndm 1949; dia chi: s6 D, duong C, khu phd B,
phuong T, thanh phé T, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 don yéu ciu gidi quyét
vang mat.

7. Ong Nguyen Minh Q, sinh nam 1975; dia chi: so I'M, phuong H, thanh
phé T, Thanh phd Ho Chi Minh; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

8. Ba Nguyen Thi Ngoc HI1, sinh nam 1979; dia chi: so I, duong I,
phuong H, thanh phé T, Thanh pho H6 Chi Minh; c6 don yéu cau giai quyét
vang mat.

9. Ba Nguyén Liéu Bich T2, sinh naim 1992; dia chi: so A, t6 B, khu pho
C, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 don yéu ciu giai quyét vang
mat.

10. Ba Nguyén Li,éu Bich V, sinh nam 1992; dia chi: sé A, t6 B, khu phé
C, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

11. Ba Nguyén Thi My L2, sinh nim 1951; dia chi: A khu phé B, phuong
B, thanh phé T, tinh Binh Duong; c¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

12. Ong Hra Hung A, sinh nim 1975; dia chi: A khu phé B, phuong B,
thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.
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13. Ong Hira Hung V1, sinh ndm 1950 (chét ngay 19/10/2020); dia chi: A
khu phd B, phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng Hira Himg V1I:

13.1. Ba Nguyen Thi My L2, sinh ndm 1951; dia chi: A khu phé B,
phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

13.1. Ong Htra Hung A, sinh nim 1975; dia chi: A khu phd B, phuong B,
thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

13.2. Ong Hira Hung P1, sinh nam 1981; dia chi: A khu phé B, phuong B,
thanh phé T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

13.3. Ba Hura My D, sinh nam 1979; dia chi: s6 1 khu pho C, phuong A,
Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

13.4. Ong Huaa Hung N1, sinh nam 1977; dia chi: A G khu phé B, phudng
B, thanh phé T, tinh Binh Duong; c¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

14. Ba Tran Thi My D2, sinh nim 1985; dia chi: A khu phé B, phuong B,
thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

15. Van phong C; dia chi: khu phd N, phuong L, thanh phd T, tinh Binh
Duong. Nguoi dai dién hop phap: Ong Tu Minh T3 - Chire vu: Truong van
phong; c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

16. Van phong Cl1; dia chi: s6 A Pai 16 B, phuong H, thanh phé T, tinh
Binh Duong. Ngudi dai dién hgp phap: Ong Bui Thai G - Chtrc vu: Trudng vén
phong; c6 don y€u cau giai quyéet vang mat.

Nguoi lam chung:

1. Ong Tran The T4, dia chi: 4p A, x4 T, huyén M, tinh Bén Tre; c6 don
yéu cau giai quyet Vang mat.

2. Ong Tran Thé N2, sinh nim 1977; _dia chi: so C, duong B, phuong B,
thanh phd T, tinh Binh Duong; c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

3. Ong Tran The L3, sinh nam 1982; dia chi: ap A, xa T, huyén M, tinh
Bén Tre; c6 don yéu cau giai quyet Vang mat.

4. Ong Tran Thé N3, sinh nim 1979; dia chi: sd B,  duong T, phuong A,
quan G, Thanh phé Hb Chi Mlnh c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

5. Ba Tran Thi Kiéu O, sinh nim 1984; dia chi: phong C chung cu D,
duong so C, phuong L, quan T, Thanh phé HO Chi Minh; c6 don yéu cau giai
quyet Vang mat.

- Ngwoi khdng cdo: Nguyén don ong Tran Kim L va ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim L1.

NOI DUNG VU AN:
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1. Qua trinh giai quyét vu dn, _nguyén don ong T ran Kim L va dai dién
theo 1y quyén ciia nguyén don ba Tran Thi Kiéu O thong nhdt trinh bay:

Do ¢ nhu cau vay tién nén ngay 29/10/2013 6ng Tran Kim L, ba Nguyén
Thi Kim L1 lién h¢ v61 6ng Nguyen Vii S vay tién thong qua sy gioi thiGu cua
nguoi chau rudt cua ong L la 6ng Tran Van H2. Ong S yéu cau ong L va ba Kim
L1 den Vin phong C dé hai bén ky két hop dong ty quyén cho ong S dé 6ng S
vay tién ngan hang. Do tin tuong 6ng S nén 6ng L va ba Kim L1 lam theo 101
6ng S ky vao hop dong uy quyén. Trong ndi dung hop dong uy quyen ong
Nguyén Vii S duoc toan quyén quyét dinh, dinh doat quyén st dung dat thudc
thira 61, to ban d6 B2, toa lac tai phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong. Sau
khi ky cong ching, ong S khong vay tién ngan hang gium cho 6ng L ma lai
chuyén nhuong dat cho 6ng Nguyén Kim L4, 6ng L4 goi dién thoai cho ong L
hoi 6ng L co su viée ban dat cho 6ng L4 khong thi 6ng L va ba Kim L1 méi hay
biét ong S chuyén nhuong dat cho 6ng L4. Nhiéu lan ong L va ba Kim L1 lién
hé véi 6ng S dé 1am viéc nhung khong tim kiém duoc. Sau nay, dng S chuyén
nhuong dat cho nguoi khac nén ong L 1am don khai kién.

Ong L va ba Kim L1 khai ngudn gbc dat do me ctia ba Kim L1 12 ba Trinh
Thi N4 (d3 chét) cho ba Kim L1 va éng L. Ngay 15/8/2006, dng L va ba Kim L1
chuyén nhuong phan dit ngang 02m, dai 14m thudc mot phan thia dat 61, to
ban d6 B2, khu phé B, phuong B, thanh phd T cho 6ng Nguyén Van M. Ngay
28/5/2006, 6ng L va ba Kim L1 tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Van M
01 phan quyén st dung dat ngang 05m dai 14m va 01 phan goc san dién tich
ngang 3,9m dai 3,2m. Hinh thirc chuyén nhugng bang gidy tay, gia chuyén
nhuong 88.384.000 dong, tong dién tich chuyén nhuong 1a 110,48m?, 6ng M da
giao du tién cho 6ng L va ba Kim L1. Hién nay, phan dat nay dang la dat trong
duogc rao bang ludi B40 tir dau dén cudi dat.

Ngay 28/5/2018, 6ng L va ba Kim L1 tiép tuc chuyén nhugng cho ba
Nguyén Thi My L2 dién tich dit ngang 3,9m, dai 11,9m, tong dién tich 46,41 m?
thudc thira 61, to ban d6 B2, toa lac tai khu phé B, phuong B, thanh phd T, tinh
Binh Duong, gid chuyén nhuong 37.128.000 dong, hinh thic chuyén nhuong
bing gidy tay, hai bén da giao nhin du tién. Hién nay, phan dt nay da duoc ong
Hura Hung A xay nha 6.

Ong L yéu cau hity Hop dong ty quyén sé 06605, quyén sd 02TP/CC-
SCC/HPGD ngay 29/10/2013 do Van phong C; hity Hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat s0 55, quyén s0 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/10/2013 do
Van phong C cong ching, d6ng thoi 6 6ng S phai co trach nhiém tra lai ban chinh
Glay ching nhan quyén st dung dat s P489183 do Uy ban nhan dan huyén T
cap cho 6ng L va ba Kim L1 ngay 25/01/2000. Trong qua trinh giai quyet vu an,
nguyén don c6 don rat yéu cau khoi kién d01 voi yéu cau huy Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sd 55, quyén s 01 TP/CC- SCC/HDGD ngay
04/01/2014 do Van phong C cong ching va khoi kién bd sung yéu cau hity Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé6 004231, quyén sé6 05 TP/CC-
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SCC/HDGD ngay 18/5/2016 do Van phong Cong chimg S¢ sao cong ching
gitra ong S va ong Nguyén Ngoc N.

2. Qud trinh gidi quyét vu én, bi don va nguoi dai dién theo ity quyén ciia
bi don ong Ha Minh T trinh bay:

Do ¢6 nhu ciu mua dat nén ngay 29/10/2013, 6ng S lién hé voi éng L va
ba Kim L1 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thira 61, to ban do B2,
toa lac tai phuong B, thanh phd T, tinh Binh Duong. Vi 6ng S 13 nguoi kinh
doanh bat dong san mua dat dé kinh doanh va mudn don gian thu tuc mua ban
nén Ong S yéu cau 6ng L va ba Kim L1 thuc hién thu tuc uy quyén dé 6ng S
chuyén nhuong lai cho nguoi khac. Thuc té, 6ng S la nguoi nhén chuyen
nhuong dit cia 6ng L va ba Kim L1 trén hop dong uy quyén, gia chuyen
nhugng 230.000.000 dong nhung khong sang tén, hai bén da giao nhén tién
nhung hién nay bién nhan tién da that lac, khi nhan chuyen nhuong dat c6 den
xem dat nhung khong tién hanh do dac, chi nhin bang mit 1a khoang dat trong
o tr can, huong Dong giap duong bé tong, phia Tay glap hang rao luéi B40,
phia Bac giap nha ba Nguyen Thi Kim LS5, phia Nam giap duong B 20. Do nhin
bang mat thuong nén nghi rang dién tich dat bang véi dién tich s6 o nén mua.

Ngay 18/5/2016 6ng S chuyén nhuong quyen stt dung dat néu trén cho
ong Nguyen Ngoc N tai Van phong Cl, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HDGD, gia
chuyén nhuong 1a 1.000. 000.000 dong, hai bén giao nhan du tién. Ong S ¢ dan
ong N di xem dat bang mat thuong va thoa thuan mua ban nén 6ng N ciing nghi
dién tich du theo s6 d6. Khi ong N dang bo sang tén tién hanh do dac thi dién
tich dat bi giam, trong thoi gian thuong luong thi 6ng L khoi kién nén khong ra
s6 do duoc. Ong S khong dong y yeu cau cua nguyén don, dng S thuc hién cong
viéc uy quyén hop phap theo néi dung hop dong uy quyén ngay 29/10/2013.
Hién nay quyén st dung dit néu trén 6ng S da chuyén nhugng cho éng Nguyen
Ngoc N nhung chua dang bo sang tén. Dé nghi Toa an xac dinh hop dong uy
quyén va hop ddng chuyén nhuong 14 hop phap.

3. Qud trinh gidi quyét vu dan, ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia nguwoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Ngoc N 1a dng Pao Duy Hién P trinh
bay:

Théng nhat theo 10i trinh bay cia ong S vé thoi gian giao két hop dong
chuyén nhuong, dia dlem giao dich, gia chuyen nhuong quyén su dung dat, hién
nay 6ng N da giao du tién 1.000.000.000 dong cho ong S. Khi mua dat 6ng N c6
dén xem dat nhung khong do dac, ong N xac dinh ch1 mua dat co tr can nhu bi
don trinh bay va dién tich theo do v& thuc té 406,3m” . D& nghi Toa an bao vé
nguol thir ba ngay tinh 1a 6ng Nguyén Ngoc N. Yéu cau Toa an cong nhan hop
dong chuyen nhuong gilta 6ng L, ba L1 (do 6ng S dai dién theo uy quyén) va
ong N doi voi dién tich dat 406,3m> Doi voi dién tich dat phia nguyén don chi
ranh bao gém dién tich dt nha 6ng Htra Hung A va dat da ban 6ng Nguyén Van
M thi 6ng N xac dinh khong tranh chap.

4. Qua trinh giai quyét vy an, nguoi dai dién theo iy quyén cua nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi T1 la dng Pao Duy Hien P trinh bay:
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Théng nhat véi 101 trinh bay va yéu cau cta ong N, ba T1 14 vo ciia ong
N, ba T1 xé4c dinh 6 tién 1.000.000.000 dong éng N thanh toan cho ong S la
tién riéng cua 6ng N dé 6ng N kinh doanh bat dong san, ba T1 xac dinh khong
c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an va c6 don yéu cau giai quyét ving
mat.

3. Qua trinh giai quyét vu dn, nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba
Tran Thi Ngoc D trinh bay:

Ba Tran Thi Ngoc D 1 vo cta éng S, ba théng nhét vé6i 101 trinh bay cua
6ng S, ba D va dng S déu kinh doanh bat dong san. Theo nhu ba D duoc biét
nam 2013 6ng S c6 mua dat cia 6ng L va ba Kim L1, sau nay ban lai cho 6ng N.
Nay 6ng L va ba Kim L1 yéu cau huy hop ddng ty quyén va hop déng chuyén
nhuong thi ba T1 khong dong ¥ va théng nhét theo y kién cua ong S.

6. Qua trinh giai quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi Kim L1 thong nhat trinh bay:

Théng nhat véi 10i trinh bay va yéu cau cua nguyén don, quyén sir dung
dat tranh chap la tai san cua chung cua 6ng L va ba Kim L1, dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan yéu cau ciia nguyén don.

_ 7. Qua trinh giai quyét vu dn, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba
Lieu Thi My D1 trinh bay:

Ba D1 va 6ng Nguyén Vian M chung song véi nhau tir ndm 1992 nhung
khong dang ky két hon, trong qué trinh chung song thi hai ong ba c6 sinh duoc
02 ngudi con chung 1a Nguyén Liéu Bich T2, sinh nim 1992 va Nguyén Liéu
Bich V, sinh nam 1992. Trudc khi ong M sdng véi ba D1 thi 6ng M ¢ nguoi vo
tén Vo Ngoc H va c¢6 02 ngudi con 12 Nguyén Minh Q va Nguyén Thi Ngoc H1.
Ba D1 cho rang vi 6ng M néi voi ba D1 1a giita ong M va ba H khong dang ky
két hon nén khong can phai ly hon. Sau nay ba D1 méi biét giita ba H va ong M
1a hon nhan thue té. Ba D1 xé4c dinh s6 tlén ong M mua dat 88.384.000 dong 1a
tién chung cua 6ng M va ba D1, nhung tat ca gidy to mua ban dat ong M déu
dung tén nén ba D1 khéng c6 dé cung cap cho Toa. Khi 6ng M con song khong
lam thu tuc tach thira nén Xay ra tranh chap, “nay ba D1 dong y dé lai tai san nay
cho 6ng Nguyén Minh Q va ba Nguyén Liéu Bich T2 duoc quyén quan 1y, sir
dung.

8. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vé Ngoc H trinh bay:

Théng nhét theo trinh bay ctia ba Liéu Thi My D1, ba H va 6ng M két hon
vao ndm 1975 va sinh dugc 02 nguoi con la Nguyen Minh Q va Nguyén Thi
Ngoc H1, nim 1992 6ng M chuyén cong tac vé tinh Binh Duong thi chung song
V& ba L1eu Thi My D1 va c6 02 nguoi con chung nhu trén. Ba H xac dinh ba
D1 c6 cong strc dong gop d6i voi phan dat ong M mua ciia dng L va ba Kim L1,
nhung hién nay 6ng M di chét, anh em trong gia dinh thong nhét dé lai tai san
nay 6ng Nguyén Minh Q va ba Nguyén Liéu Bich T2 dugc quyén quan 1y, st
dung.
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_ 9. Nguoi co quyé:n loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh Q va Nguyén
Liéu Bich T2 thong nhat trinh bay:

Thong nhat theo 10i trinh bay cua ba D1, ba H. Ong Q va ba T2 yéu cau
ong L va ba Kim L1 tlep tuc thyc hién hop dong chuyen nhuwong quyén st dung
dat, tach thira va ra gidy ching nhan quyén sir dung dét dién tich 112,7m? theo
do dac thuc té thudc thira 61, to ban do B2 toa lac tai phuong B, thanh phé T,
tinh Binh Duong cho 6ng Nguyén Minh Q va ba Nguyén Liéu Bich T2.

10. Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc HI va
Nguyén Liéu Bich V thong nhdt trinh bay:

Ba H1 va ba V 1a con rudt cta ong Nguyén Van M va ddng ¥ cho cac anh
chi cua ba V va ba H1 dugc quyén quan ly, s dung doi véi 112,7m? thuoc thira
61, to ban do B2 toa lac tai phuong B, thanh pho T, tinh Binh Duong.

11. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi My L2 déng
thoi la nguoi ké thira quyén, nghia vu to tung cua ong Hira Hung V1 thong nhat
trinh bay:

Nam 2006 ba My L2 nhan chuyén nhuong 01 phan quyén st dung dat
cua ba Kim L1 va 6ng L c6 dién tich ngang 3,9m, dai 11,9m thudc thira 61, to
ban dd B2 toa lac tai phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong, theo Giéy chiing
nhan quyén su dung dat s6 1502QSDDB/BN do Uy ban nhan dan huyén (nay la
thanh phé) T cap ngay 25/01/2000, thay do6i ngay 13/3/2000 cap cho ba Nguyén
Thi Kim L1. Ba My L2 va nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng Hua
Hung V1 xac dinh s6 tién 37.128.000 dong 1a tién chung ciia 6ng ba mua dat.
Nam 2013 ba My L2 va éng V1 cho 6ng Hra Hung A la con trai xay nha trén
dat va ong A sinh séng on dinh cho dén nay.

12. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Hita Hiing A va ba Tran
Thi My D2 trinh bay:

Ong A 1a con rudt ctia 6ng V1 va ba My L2, nam 2013 6ng lap gia dinh
riéng thi dugc ba My L2 va 6ng V1 cho phan dat ma trudc day cha me mua cia
ong L va ba Kim L1 xay nha, can nha la tai san chung cua 6ng A va vo la ba
Tran Thi My D2, khi xay dung 6ng A khong xin gidy phép xdy dung cin nha.
Ong A va ba D2 c6 yéu cau doc 1ap vao ngay 24/01/2018, yéu cau 6 ong L va ba
Klm L1 tlep tuc thue hién hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat tach thira
va cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong A va ba D2.

13. Nguoi lam chitng ong Tran Y:he T4, png Trgm Thé N2, 6ng Tran Thé
N3, ong Tran The L3 va ba Tran Thi Kiéu O thong nhat trinh bay:

Nam 2006 ong L va ba Kim L1 cd ban dat cho ba My L2 dién tich dat
46,41m* va dng M dién tich dat 110,48m® Ly do 6ng T4, 6ng N2, 6ng N3, dng
L3 va ba O ky tén tai hop dong chuyén nhuong gilta 6ng L, ba Kim L1 vdi ong
M va ba My L2 vi theo yéu cau cua bén mua dé nghi cac con ong L ky tén véi tu
cach nguoi lam ching. Ong T4, dng N2, 6ng N3, 6ng L3 va ba O xéc dinh day
1a tai san riéng cua ong L, ba Kim L1 va khdng c6 ¥ kién, yéu cau gi.
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14. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan dai dién Van phong C trinh
bay:

Hop déng lly quyén cong chimg sé 06605 ngay 29/10/2013 di duogc cac
bén giao két va cong ching ding theo quy dinh cua phap luat, khong c6 can cu
dé hiy hop ddng theo yéu cau cta nguyén don

15. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dai dién Vin phong CI trinh
bay:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cong chimg s6 004231,
quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/5/2016 da duoc cac bén giao két va
cong chimg dung theo quy dinh ctia phap luat, khong c6 cin cit dé hay hop dong
theo yéu cau cua nguyén don.

* Tai Ban 4n dan sy so tham sé 56/2018/DS-ST ngay 13/8/2018 cua Toa
an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong tuyén xu:

1. Dinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Tran Kim L vé viéc
yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 55, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HDGD ngay 04/01/2014 do Van phong C cong chung gilta ong
Nguyén Vil S 1a nguoi duoc 6ng Tran Kim L, bd Nguyén Thi Kim L1 ¢y quyén
véi 6ng Nguyén Kim L4,

2. Pinh chi yéu cau doc 1ap cua ngudi co quyen loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Minh Q, ba Nguyén Liéu Bich T2 dbi véi 6ng Tran Kim L, ba
Nguyen Thi Kim L1 vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat.

3. Pinh chi yéu cau doc lap cua nguoi co quyén 101, nghia vu lién quan
ong Hura Hung A va ba Tran Thi My D2 doi v6i 6ng Tran Kim L, ba Nguyen
Thi Kim L1 vé viéc tranh chap hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung dat.

4. Chap nhan mot phan yéu cau ctia nguyén don ong Tran Kim L;

Huy mot phan hop dong uy quyén sb 06605, quyén sé6 02TP/CC-
SCC/HDGD ngay 29/10/2013 do Van phong C cong ching dugc ky két gitra
6ng Tran Kim L, ba Nguyén Thi Kim L1 va Ong Nguyen Vi S; Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 004231, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD
ngay 18/5/2016 do Van phong Cong chung So Sao cong chimg duogc ky két giira
6ng Nguyén Vi S va 6ng Nguyén Ngoc N dbi v6i dién tich dat 155,3 m? do bi
v6 hiéu mét phan (ky hiéu B cta so d6 ban v& kém theo).

5. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng
Tran Kim L vé viéc yéu cau hity Hop dong ty quyén sb 06605, quyén sb
02TP/CC-SCC/HDBGD ngay 29/10/2013 do Van phong C cong ching, dugc ky
két gitta ong Tran Kim L, ba Nguyén Thi Kim L1 va 6ng Nguyen Vi §; khong
chap nhan mat phan yeu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
s0 004231, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/5/2016 do Van phong
Cong chu’ng S& Sao cong chimg, duoc ky két giita ong S v6i ong Nguyén Ngoc
N ddi v6i phan dién tich dat chuyén nhuong 1a 406,3m? (ky hiéu A cia so dd
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ban v& kém theo) va yéu cau ong Nguyen Vii S phai giao tra Gidy chimg nhan
quyen str dung dat s6 P489183 do Uy ban nhan dan huyén T (nay |2 thi xa T)
cap cho 6ng L va ba Kim L1 ngay 25/01/2000.

4, Chap nhén yéu cau doc 1ap ctia nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Ngoc N vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat;

Cong nhan mot phan Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sd
004231, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/5/2016 do Vian phong Cong
ching SO’ Sao cong ching gitra 6ng Nguyén Vil S 13 nguoi dai dién theo uy
quyén cua Ong Tran Kim L, ba Nguyén Thi Kim L1 theo (hop dong ty quyén sd
06605, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/10/2013 do Vin phong C) véi
6ng Nguyén Ngoc N c¢6 hiéu luc phap luat d6i v6i dién tich dat chuyén nhuong
12 406,3m* (ky hiéu A ctia so dd ban v& kém theo).

Ong Tran Kim L, ba Nguyén Thi My L2 phai tiép tuc thuc hién Hop dong
004231, quyén sb 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/5/2016 do Van phong Cong
ching S Sao cong chimg gitra ong Nguyén Vi S (1a ngudi dai dién theo uy
quyén cua ong Tran Kim L, ba Nguyén Thi Kim L1 theo Hop ddong ty quyén so
06605, quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/10/2013 do Vén phong C) voi
Ong Nguyén Ngoc N d6i voi dién tich dat chuyén nhuong 1a 406,3m? thura dat
s6 61, to ban d6 B2 toa lac tai khu phd B, phuong B, thi xa T, tinh B1nh Duong,
coO tor can: huéng Bong gidp duong di chung (bé tong) dai 14,08m; hudng Tay
giap dat ba Nguyén Thi Kim L1 dai 14,05m; huéng Nam giap duong B 20 dai
28,7m; huéng Bac giap dat ba Nguyén Thi Kim L5 dai 28,89m (ky hiéu A cia
so dd ban v& kém theo).

Ong Nguyén Ngoc N duoc lién hé voi co quan Nha nude co tham quyén
dé lam thu tuc chuyén quyén sir dung dit theo dang quy dinh cua phap lut.

5. Klren nghi Uy ban nhan dan thi xa T thu hoéi Gidy ching nhan ,quyen st
dung dat s6 P489183 do Uy ban nhén dén huyén T (nay la thi xa T) cap cho ba
Nguyén Thi Kim L1 ngay 25/01/2000 dé di€u chinh theo quy dinh cua phép
luat.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, trach nhi¢ém cham thi hanh an va
quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 20/8/2018, nguyén don 6ng Tran Kim L va ngudi co6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim L1 khang cao toan by ban an dan su so
tham.

* Tai Ban an dan sy phuc tham, s6 264/2018/DS-PT ngay 30/11/2018, Toa
an nhan dan tinh Binh Duong da quyét dinh:

1. Hiy mot phan Ban an dan sy so tham sd 56/2018/DS-ST ngay
13/8/2018 cua Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong vé “Tranh chap hop

dnng uy quyén glu’a ong Tran Kim L, ba Nguyén Th1 Kim L1 véi ong Nguyén
Vii S va “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” giira ong
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Nguyén Vii S (dai dién cho ong Tran Kim L, ba Nguyén Thi Kim L1) véi ong
Nguyén Ngoc N.

2. Chuyén ho so vu an cho Toa 4n nhan dan thi xa T thu 1y, giai quyét lai
theo thu tuc chung.

3. Cac phan khac cua Ban an dan su so tham sb 56/2018/DS-ST ngay
13/8/2018 ctia Toa an nhan dan thi xa T, tinh Binh Duong khong bi khang céo,
khang nghi da phat sinh hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thdi han khang céo,
khang nghi.

* Tai Quyet dinh giam doc tham so 50/2021/DS-GDT ngay 22/02/2021
cua Uy ban thim phan Tda 4n nhan dan cap cao tai Thanh phé HO6 Chi Minh da
quyét dinh:

Huy toan bd Ban 4n dan sy phac tham sb 264/2018/DS-PT ngay
30/11/2018 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong va huy toan by Ban 4an dan sy
so tham sb 56/2018/DS-ST ngay 13/8/2018 cua Toa an nhan dan thi x3 T, tinh
Binh Duong gitra nguyén don ong Tran Kim L véi bi don 6 ong Nguyén Vii S va
nhirg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac. Giao hd so vu 4n cho Toa
an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong giai quyét so tham lai theo dung quy
dinh cua phap luat.

* Tai Thong bao giai quyét don dé nghi giam dbc tham s6 314/TB-TA
ngay 09/5/2022, Toa an nhan dan tdi cao da tra 10i don cua 6ng Tran Kim L va
ba Nguyén Thi Kim L1 vé&i ndi dung: Khong ¢6 cian ctr dé khang nghi theo thi
tuc giam doc tham d6i voi Quyét dinh giam déc tham s 50/2021/DS-GDT ngay
22/02/2021 cta Uy ban thAm phan Tda 4n nhan dan cip cao tai Thanh ph Ho
Chi Minh.

* Tai Ban an dan sy so tham s 88/2022/DS-ST ngay 27 thang 9 nim
2022 cua Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong da tuyén xur:

1. Binh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Kim L vé viéc
yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 55, quyén sb 01
TP/CC-SCC/HDGD ngay 04/01/2014 do Van phong C cong chung gilta ong
Nguyén Vil S 13 nguoi duoc 6ng Tran Kim L, bd Nguyén Thi Kim L1 ¢y quyén
véi ong Nguyén Kim L4,

- Pinh chi yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Minh Q, ba Nguyen Liéu Bich T2 d6i v6i ong Tran Kim L, ba Nguyen
Thi Kim L1 vé viéc tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit.

- Binh chi yéu c?}u doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Hua Hung A va ba Tran Thi My D2 d6i véi 6ng Tran Kim L, ba Nguyen Thi
Kim L1 vé viéc tranh chap hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

2. Khong chap nhan yéu cau cta nguyén don 6ng Tran Kim L vé viéc hiy
Hop ddng uy quyén s6 06605, quyén sé 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/10/2013

do Van phong C cong chimg, dugc ky két gitta ong Tran Kim L, ba Nguyen Thi
Kim L1 va 6ng Nguyén Vil S; Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
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004231, quyén sd 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/5/2016 do Vin phong Cong
ching S¢ Sao cong ching duoc ky két gitra ong Nguyén Vii S va 6ng Nguyén
Ngoc N.

3. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Tran Kim L
vé viéc yéu cau huy Hop ddng uy quyén sb 06605, quyén sd 02TP/CC-
SCC/HDGD ngay 29/10/2013 do Van phong C cong ching dugc ky két gitra
6ng Tran Kim L, ba Nguyen Thi Kim L1 va 0ng Nguyen Vi S; khong chap
nhén yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 004231,
quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/5/2016 do Vin phong Cong ching SO’
Sao cong chung dugce ky két gilia ong S voi 6ng Nguyen Ngoc N va yéu cau ong
Nguyen Vii S phai giao tra Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 P489183 do
Uy ban nhan din huyén (nay 1a thanh phd) T cap cho 6ng L va ba Kim L1 ngay
25/01/2000.

4, Chap nhan yéu cau doc 1ap ciia nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan
ong Nguyen Ngoc N vé viéc tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat;

- Cong nhan Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé 004231,
quyén sé 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/5/2016 do Vian phong Cong ching So
Sao cong chung gitra ong Nguyén Vii S 1a ngudi dai dién theo iy quyén cua 6ng
Tran Kim L, ba Nguyén Thi Kim L1 theo hop dong Gy quyén sé 06605, quyén
s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/10/2013 do Vian phong C cong ching véi ong
Nguyén2 Ngoc N ¢6 hiéu luc phap luat dbi voi dién tich dat chuyén nhugng 1a
406,3m".

- Cong nhén quyén st dung dét dién tich 406,3m”, thudc 01 phan thira dat
s6 61, to ban db B2, toa lac tai khu phé B, phuong B, thanh phd T, tinh Binh
Duong, c6 tir can: Huéng Pong giap duong di chung (bé tong) dai 14,08m;
huéng Tay giap dat ba Nguyén Thi Kim L1 dai 14,05m; huéng Nam giap duong
B 20 dai 28,7m; hudng Bac giap dat ba Nguyén Thi Kim L5 dai 28,89m 14 thudc
quyén chiém hiru, str dung, dinh doat va s& hitu hop phap cho 6ng Nguyén Ngoc
N (ky hiéu A cua so d6 ban vé& kém theo).

Kién nghi Uy ban nhan déan thanh phé T thu hdi, diéu chinh Gidy chung
nhan quyen sir dung dat s6 P489183 do Uy ban nhdn dan huyén (nay la thanh
pho) T cap cho ba Nguyen Thi Kim L1 ngay 25/01/2000 dé dleu chinh dién tich
va cap cho 6ng Nguyén Ngoc N cho phu hop véi ndi dung quyét dinh tai ban an
nay.

Ong Nguyen Ngoc N ¢co quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nudce co
tham quyén dé thuc hién quyén va nghia vu cta nguoi st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

5. Ong Nguyén Vi S c6 trach nhiém thanh toan cho éng Tran Kim L va
ba Nguyén Thi Kim L1 s6 tién chuyén nhuong 1.000.000.000 déng (mot ty
dong) va 657.777.730 ddng (sdu trim nim muoi bay triéu, bay trim bay muoi
bay nghin, bay trim ba muoi dong) tién 1ai. Tong cong: 1.657.777.730 dong
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(mot ty, sau trdm ndm muoi bay triu, bay tram bdy muoi bay nghin, bdy tram
ba muoi dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop co quan
thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i vé6i cac khoan tién phai tra
cho ngudi duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015, trir truong hop
phap luat c6 quy dinh khéc.

Ngoai ra, an so tham con tuyén ve chi phi to tung, v€ an phi, quyén yéu
cau thi hanh an va quyén khang c4o cho cac duong su.

Sau khi c6 ban an so tham, ngay 24/10/2022 nguyén don 6ng Tran Kim L
va nguoi ¢O quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Kim L1 c¢6 don khang
cao toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phic thim, nguyén don 6ng Tran Kim L do ba Tran Thi
Kiéu O dai di¢n trinh bay:

Tda 4n cap so tham cho rang hop dong chuyén nhuong gilra ong S voi
6ng N gia trj 1.000.000.000 dong 1a khong dung boi gia thyuc té khi chuyén
nhuong c6 gia tri khoang 4.000.000.000 dong Toa an cép so tham khong thu
thap chimg cur thuc té 1a g1ay giao nhan tién chuyén nhuong dat ma cin cr vao
sO tlen ghi trong hop dong dé lam co sé tinh gia tri dat 1a khong phu hop, khong
thue té, thiéu khach quan. Theo Thong bao s6 314/TB-TA ngay 09/5/2022 cua
Toa an nhan dan t01 cao co noi dung Ong S khong c6 ching cir chirng minh
viéc giao nhdn tién nén khéng cé co sé xdc dinh ong L, ba L1 chuyén nhirong
dién tich dat tranh chdp cho éng S”. Do d6, hop déng chuyén nhuong gilta Ong
S v6i 6ng N 1a khong cé co sd phap 1y. Nay nguyén don da tim dugc gidy ng va
cung cip cho Tda 4n nén co can ctr xac dinh hop ddng vay tai san duogc thé hién
thong qua hop dong uy quyen da ky gitra 6ng L v6i ong S nén hop dong ay
quyén nay bi v6 hiéu dan dén hop dong chuyén nhuong gitra 6ng S voi 6ng N
cung vo hiéu. Do vay, dé nghi Hoi dong xét xtr hily 4n so thim vi Toa an cép so
tham chua diéu tra thu thap chting ct day da theo quy dinh tai Diéu 97 cta Bo
luat T tung dan su.

Dai dién bi don va nhimg ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan tat ca
déu c6 don dé nghi giai quyét vang mit.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:
Vé té tung: Nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia to tung da thyuc hién
dung quy dinh cta B9 luét Té tung dan su. Vé noi dung: Nguyén don va bi don
déu théng nhat xac dinh chit ky tai Hop dong uy quyén sé 06605 ngay
29/10/2013 la do ong L, ba Kim L1 ky tén tai Van phong C; 6ng L va ba L1 da
giao glay chting nhén quyén sur dung dat cho ong S. bay Ia tinh tiét su kién
khong can phai chimg minh theo Pidu 92 ciia B luat t6 tung dan su. Ngay
29/10/2013, tai Van phong C, tinh Binh Duong gitra 6ng L, ba Kim L1 ky Hop
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dong ny quyen cong chimg s6 06605 cho 6 ong S thay mit ong L, ba L1 thuc hién
viéc chuyen nhuong, tang cho, cho thué (ke ca huy chuyén nhuong, huy téng
cho, cham dat cho thué), gop von, thé chap quyén st dung dat d6i véi thua dat
sO 61, to ban db B2, tai khu phé B, phuong B, thanh phé T, tinh Binh Duong
theo Glay chtng nhan quyén st dung dat s6 P489183 ngay 25/01/2000, dang ky
bién dong ngay 13/3/2000. Nguyén don cho rang thuc chit cia viéc Gy quyén
trén 13 dé cho éng S vay tién gium ong L, ba L1 nhung khong c6 ching cu
ching minh, trong khi do 6ng S khang dinh di thyc hién ding pham vi uy
quyén. Vi vay, c6 du co so xac dinh hop ddng Gy quyén ngay 29/10/2013 13 hop
phap. Trén co s& hop dong uy quyén nay, ngay 18/5/2016 tai Van phong Cl,

ong S  ky hop ddng chuyén nhuong toan bo thira dat sb 61, to ban dd B2 cho & ong
Nguyén Ngoc N véi gia 1.000.000.000 doéng. Sau khi ky hop ddng chuyen
nhuong, 6ng S khong thdng bao cho ong L, ba L1 biét su viéc dd chuyén
nhuong dat cho 6ng N ciing khong giao lai sé tién chuyén nhuong cho ong L, ba
L1 Ia vi pham nghia vy thyc hién hop dong. Tai thot diém ong L khai kién yéu
cau huy hop dong uy quyen thi 6ng S di hoan tit viéc ky hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho ong Nguyen Ngoc N, déa nhan du 1.000.000.000
dong tién chuyén nhuong dét, viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng
S va 6ng N 1a hop phap. Do d6, khéng c6 co sé hiy hop déng chuyén nhuong
gitta 6ng S voi ong N. Tuy nhién, viéc 6ng S chua giao tién chuyén nhuong
quyén su dung dat lai cho ong L 1a vi pham nghia vu thuc hién hop dong ay
quyen nén Toa an cap so tham da budc 6ng S phai c6 trach nhiém giao lai cho
6ng L, ba L1 sb tién chuyén nhuong va tién 1ai theo muc l4i suat quy dinh tai
khoan 2 Biéu 468 cua Bo luat Dan sy 1a phi hop. Do d6, khang cdo cua 6ng L,
ba Kim L1 1a khong ¢ co sd. Tir nhitng phén tich trén, nhan thay: Toa an cap so
tham giai quyét vu an pht hop quy dinh phap lut nén khong c6 co s chip nhan
khang cao ctia nguyén don 6ng Tran Kim L va ngudi ¢6 quyén nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi Kim L1. Can c&t khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan
su, dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cua ong L va ba Kim
L1, gitr nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u chimg ctt ¢6 trong ho so vy an da duoc
tham tra tai phién toa, can cr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay
cua cac duong su, vy kién cua Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ngay 21/6/2017, nguyén don c6 don rut mot phan yéu cau khot kién
601 v6i yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s 55, quyen
s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 04/01/2014 do Van phong C; nguoi c6 quyén
loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh Q, ba Nguyen Liéu Bich T2, 6ng Hua
Hung A Va ba Tran Thi My D2 c6 don rat toan bd yéu cau doc 1ap. Viée rat mot
phan yéu cu khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Kim L va viéc rat don yéu cau
doc cua 6ng Nguyén Minh Q, ba Nguyén Liéu Bich T2, 6ng Hira Hung A va ba
Tran Thi My D2 13 hoan toan tu nguyén va phu hop véi quy dinh tai khoan 2
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Diéu 244 cta Bo luat T6 tung dan sy nén Toa an cép so thAm dinh chi mot phﬁn
yéu cau khoi kién cua nguyén don va dinh chi yéu cau doc 1ap cua nguoi co
quyén lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Minh Q; ba Nguyén Liéu Bich T2;
6ng Hira Hung A va ba Tran Thi My D2 1a phu hop.

[1.2] bai di¢n bi don; nhimg nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan va
nhirng nguoi lam ching tat ca déu c6 don dé nghi giai quyét ving mat. Do vay,
Hoi dong xét xtr tién hanh xét x(r vang mit nhimg ngudi néu trén theo quy dinh
tai Diéu 296 cta B luat T6 tung dén su.

[2] Can cir vao tai li¢u, ching ctr do nguyén don, bi don cung cap va loi
trinh bay cua cac duong su ¢o co s¢ xac dinh: Chir ky tai Hop dong uy quyén sb
06605 ngay 29/10/2013 14 do 6ng Tran Kim L, ba Nguyén Thi My L2 ky tén tai
Van phong C; Ong L va ba Kim L1 da giao glay chung nhén quyén st dung dat
cho 6ng Nguyén Vii S. bay 1a nhing tinh tiét, sy kién khong can phai ching
minh theo quy dinh tai Piéu 92 cua Bo luat T tung dan su.

[3] Xét yéu cau khai kién va yéu cau _khang cao cua nguyén don: Ngay
18/7/2016, dng L c6 don khai kién yéu cau huy Hop dong uy quyén ngly
29/10/2013 tai Van phong C, tinh Binh Duong da ky gitra ong Tran Kim L, ba
Nguyen Thi Kim L1 voi 6ng Nguyen Vii S, dong thoi _yéu cau huy hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat da ky giita ong Nguyén Vii S va ong Nguyén
Ngoc N.

[3.1] Xét hop ddng Uy quyén ngay 29/10/2013: Hop dong uy quyén dugc
Vin phong C ngay 29/10/2013 da ky gitta 6ng Tran Kim L, ba Nguyén Thi Kim
L1 véi ong Nguyén Vil S véi noi dung dng S thay mit 6ng L, ba L1 thyc hién
viéc chuyén nhuong, ting cho, cho thué (ké ca hiy chuyén nhuong, huy ting
cho, chdm diit cho thué), gop von, thé chap quyén s dung dat ddi véi dién tich
606m?, thudc thira dat sb 61, t& ban dd B2, toa lac tai khu phé B, phuong B,
thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
P489183, s6 vao s6 01502 QSDB/BN do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh
phé ) T, tinh Binh Duong cip ngay 25/01/2000, ding ky bién dong ngay
13/3/2000. Xét thay, nguyén don, bi don déu thira nhin viéc thoa thuan giao két
hop ddng uy quyén trén la hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc. Tai thoi dlem
cong ching, bén uy quyén va bén nhan uy quyén giao két hgp dong uy quyén c6
day du nang luc hanh vi dan su theo quy dinh cua phap luat. Muc dich va ni
dung cta hop dong ty quyen khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong tral
dao duc xa hoi. Bén uy quyen va bén nhén uy quyén da doc hop dong uy quyen
dong ¥ toan by noi dung hop d6ng ty quyén, da ky va diém chi vao hop dong uy
quyén. Hop déng uy quyén nay di dugc Van phong C cong ching s6 06605,
quyén s6 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/10/2013. Do d6, hop dong uy quyen la
c6 gia tri phap ly, rang bugc trach nhiém d6i v6i cac bén. Sau khi nhan ty quyén
thi dén ngay 18/5/2016, 6ng Nguyén Vil S da ky hop ddng chuyén nhuong toan
bo thira dat sb 61, to ban d6 B2, toa lac tai khu phd B, phudng B, thanh phé T,
tinh Binh Duong Cho ong Nguyén Ngoc N véi gia 1.000.000.000 dong tai Vian
phong Coéng chimg S& Sao theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb
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cong chimg 004231, Quyén so 05TP/CC-SCC/HDGD ngay 18/5/2016 la phu
hop véi ndi dung nhan iy quyén néu trén. Tai Piéu 2 caa hop dong uy quyen
(but luc 147) c6 ndi dung: “Thoi han uy quyén la 10 (mwoi) nam ké tir ngay Hop
dong nay dwoc cong chimg hodc cham dit thoi han theo quy dinh phdp ludt”.
Vi vay, can ctr khoan 2 Diéu 589 cua Bo luat Dan sy nam 2005, khi 6 ong S thuc
hién xong viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng N thi hop déng uy
quyen ngay 29/10/2013 duong nhién dugc chdm dit nén ong L khoi kién yéu
cau Toa an tuyén huy hop déng Gy quyén ngay 29/ 10/2013 khong duoc Toa an
cap S0 thAm chap nhén la phu hop. Nguyén don cho rang thuc chit cua viée Uy
quyén trén 1a dé cho 6 ong S vay tién gium ong L, ba Kim L1. Tuy nhién, 6ng L
va ba Kim L1 khong xuit trinh dugc ching clr ching minh cho 161 trinh bay
nay, bi don ong S khong thira nhén c6 viéc uy quyen dé vay tién gium. Tai phién
tda phic tham, dai dién nguyén don cung cap “Gidy théa thudn vay ng' ngay
25/10/2013” d& lam can cu xac dinh hop d6ng vay tai san duoc thé hién thong
qua hop dong uy quyén da ky gilta 6ng L v61 6ng S nén hop dong uy quyén nay
bi v6 hiéu dan dén hop ddng chuyén nhuong gifra 6ng S vé1 6ng N cling vo hiéu.
Xét thay, “Gidy théa thudn vay no ngay 25/10/2013” chi co chit ky ctia bén cho
vay la 6ng Téng Van T5, bén vay la ba Nguyén Thi Kim L1, khong c6 chir ky
xac nhan ctia 6ng Nguyén Vil S va 6ng Tran Kim L nén khdng c6 cin ctr dé Hoi
d6ng xét xtr chap nhan 101 trinh bay trén cua dai dién nguyén don.

[3.2] Xét hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc Van phong
C1, quyen s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/5/2016 da ky gitra 6ng S voi ong
Nguyen Ngoc N c6 noi dung: Bén chuyén nhuong: ba Nguyén Thi Kim L1 va
6ng Tran Kim L do 6ng Nguyén Vii S 1am dai dién theo Hop dong ty quyén
cong chimg s6 06605, quyén s 02TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/10/2013 tai Van
phong C. Bén nhan chuyen nhuong: Ong Nguyen Ngoc N. Chuyen nhuong
quyén st dung dat theo “Glay chting nhan quyén st dung dat s P489183, s0
vao 86 01502QSDB/BN do Uy ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) T cap
cho ba Nguyén Thi Kim LI ngay 25/01/2000, dang ky bién dong ngay
13/3/2000, thira dat s6 61, to ban d6 s6 B2, dia chi thira dat tai phuong B, thanh
phé T, tinh Binh Duong. Dién tich chuyén nhuong 606m?” (thd cu 200m?, dét
trong cdy lau nim 406m?). Gia chuyén nhugng 1.000.000.000 dong. Nhu da
phan tich tai myc [3.1] trén, hop dong uy quyén ngay 24/8/2016 co gia tri phap
ly nén dng S ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng N 1a thyc
hién ding theo ndi dung dé nhan uy quyen Do vay, nguyén don yéu cau huy
Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat duge Van phong Cl, quyén sb 05
TP/CC-SCC/HDGD ngay 18/5/2016 da ky gitra 0ng Nguyén Vii S va ong
Nguyén Ngoc N khong duoc Toa an cip so thim chap nhan 1a phu hop. Tuy
nhién, sau khi nhan so tién 1.000.000.000 dong chuyén nhuong dat tir 6ng N,
ong S chua giao sO tién nay lai cho ong L la vi pham nghia vu thyc hién hop
dong uy quyén. Qua trinh giai quyet vu an, Ong L khong yéu cau ong S tra lai s6
tién ‘nay ma yéu cau huy hop dong iy quyén va hiy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat Xét thay, y€u céu khot kién cua 6ng L trong truong hop nay
13 16n hon yéu cau doi lai s6 tién 1.000.000.000 ddng tir dng S. Do vy, Toa an
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cap so tham xtr budc ong Nguyén Vi S phai hoan tra lai s6 tién 1.000.000.000
dong cho ong L, ba L1 va sd tién 1ai theo muc suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat Dan sy nam 2015 1a 10%/nam, tinh tir ngay 18/5/2016 cho dén
ngay xét xtr so tham 1a 16/9/2022, 1a 06 nam 3 thang 28 ngay: (8.333.333 ddng/1
thang x 75 thang + (277.777 ddng x 28 ngdy) = 632.777.731 ddng 1a phu hop.

[3.3] Ngay 18/5/2016, tai Van phong C1, 6ng S 1a nguoi duoc ong L, ba
Kim L1 uy quyén da ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng
Nguyén Ngoc N, c6 su chimg kién va x4c nhan cia Cong chung vién 1a dung
quy dinh cua phap luat. Ong N xac dinh khi nhan chuyen nhugng dat c6 xem
dat, ranh gio1 10 rang va nghi rang phan dién tich dat tréng 13 toan bo dién tich
dat trong gidy chung nhén quyén su dung dat cap cho ba Kim L1. Xuat phat tur
viéc Hop ddng ny quyen s6 06605 ngay 29/10/2013 c6 hiéu lyc nén hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat da ky gitta 6ng S véi ong Nguyen Ngoc N
cling c6 hiéu lyc nhu di phan tich tai myc [3.2] trén. Trong sudt qua trinh giai
quyét vu én, ong N dong ¥ chi yéu ciu cong nhan dién tich dat chuyén nhugng
la 406,3m” toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh phd T 13 phan dat tréng, ddi
v6i phan dién tich dt ma hién nay gia dinh 6ng M, ba My L2, 6ng Htra Hung A
dang st dung thi 6ng N khong yéu cau. Do vay, Toa an cap so tham ghi nhan su
tu nguyen cua 6ng N chi yéu cau cong nhan chuyen nhuong dién tich dat
406,3m’ toa lac tai khu phd B, phuong B, thanh phd T 1a phan dit tréng 1 phu
hop. Do 0ng N da tra du tién nhan chuyén nhuong dét 1a 1.000.000.000 dong
cho 6ng S nén 6ng N c6 don yéu cau doc lap yéu cau tiép tuc thuc hién hop
dong chuyen nhuong quyén sir dung dat. Xét thay, ong N 1a nguoi nhan chuyén
nhuong dat dung theo quy dinh cua phap luat, la nguoi thir ba ngay tinh tai thoi
diém nhan chuyén nhuong nén yéu cau doc 1ap cua 6ng N dugc Toa an cap so
tham chap nhan 1 c6 cin ct, phu hop véi quy dinh tai cac Diéu 581, 582, 584,
697, 698, 699, 700, 701, 702 cua B luat Dan sy ndm 2005.

[3.4] Péi voi dién tich dat con lai ciing nam trong gidy chimg nhan quyen
su dung dat cla ba Nguyen Thi Kim L1, khéng c6 dwong su nao yéu cau giai
quyet nén Toa an cap so tham khong xem xét 1a phu hop, cac duong su c6 quyén
yéu cau giai quyét trong vu an khac.

Tu nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xir xét théy khong ¢6 can ctr dé
chap nhan y€u cau khang cdo cua nguyén don 6ng Tran Kim L va khang céo
ngudi cé quyén lgi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Kim L1.

[4] Quan d}em cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa phuc tham la phu hop.

[5] Vé &n phi dan su phic tham: Nguyén don 6ng Tran Kim L va ngudi c¢6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim L1 da trén 60 tudi nén dugc
mién 4n phi theo quy dinh tai diém d& khoan 1 Diéu 12 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung &n phi va 1€ phi Toa
an.

Vi cac I€ trén,
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QUYET PINH:
- Can ct khoan 1 Diéu 148, khoan 1 Piéu 308 va Piéu 313 cta Bo luat TS
tung dan sy;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thudng vu Québc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung &n phi va 1¢ phi Toa an,

1. Khong chap nhén khang cdo cua nguyén don 6ng Tran Kim L va khang
cdo clia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Kim L1.

Gilt nguyén Ban 4n dan sy so tha}m sO 88/2022/DS-ST ngay 27 thang 9
nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Vé 4n phi dan sy phuc tham: Ong Tran Kim L va ba Nguyén Thi Kim
L1 dugc mién an phi phuc tham.

3. Ban 4n phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS’thénh phd T;

- TAND thanh pho T,

- Cac duong sy; (daky)

- Luvu: HCTP, HSVA, Toa Dan su.
Huynh Thi Thanh Tuyén



