TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 175/2021/DS-PT
Ngay  :21-5-2021
V/v: “Tranh chép hop dong

chuyen nhuong quyén st dung
dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Thién Tam.
Céac Tham phan: Ong Lé Minh Tuén.

Ba Phung Thi Cam Hong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong Toan - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Long An tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Kim Chung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 17 va 21 thang 5 nam 2021, tai tru sé& Toa an nhan dan
tinh Long An, xét xur phuc thém cong khai vy an thy 1y s6: 75/2021/TLDS-PT
ngay 29 thang 3 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sb: 50/2020/DS-ST ngay 06 thang 11 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyNén Tan Try, tinh Long An bi khang nghi va
khang cao cta bi don 6ng Nguyen Tri T.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 143/2021/QB-PT ngay 29 thang
4 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin M, sinh nam 1960.
Dia chi: Thanh phé X, tinh Y.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong L& Quang N, sinh
nam 1983. Pija chi: Thanh phd X, tinh Y. Vian ban iy quyén ngay 17/4/2021.

2. Bi don:
2.1. Ong Nguyén Tri T, sinh nim 1965.
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Pia chi: Quan X, thanh phd Y, tinh Z.

2.2. Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nim 1986.

Dia chi: Xa X, huyén Y, tinh Z.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Nguyén Tri T va ba
Nguyén Thi Ngoc D: Ong Tran Vin P, sinh nim 1976. Pia chi: 16A, dudng
Nguyén Pinh Chiéu, phudng 1, thanh phd Tan An, tinh Long An. Vin ban uy
quyén ngay 22/4/2021.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Vin phong Céng chirng B.

Dia chi: Thi trdn X, huyén Y, tinh Z.

Nguoi dai dién theo phap luat cia VPCC: Ong Dwong Tuin T— Trudng
Van phong.

4. Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén Tan
Truy, tinh Long An.

5. Ngudi khang co: Bi don 6ng Nguyén Tri T.

(Ong N, 6ng Pco mit tai phién toa).
NOI DUNG VU AN:

Nguyeén don ong Nguyén Vian M trinh bay trong don khoi ki¢n, [oi khai
trong qud trinh t6 tung vu dn va tai phién toa so' tham nhw sau:

Ngay 10/12/2018, gitta dng M véi 6ng Nguyén Tri T lap “Hop dong dit
coc” dé dam bao viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, trong d6: Ong M
déng ¥ chuyén nhuong cho dng T 02 thira dat gom: Thua s6 254, dién tich
4.284,7m?, loai dit trong lua nude va thira sb 371, dién tich 1.954,3m?, loai
dat nudi trong thiy san, cing to ban d6 s6 2, xa Puc Tan, huyén Tan Tru do
6ng M dimg tén GCNQSDD; gia chuyén nhuong 870.000.000 dong; 1an 1 dit
coc sd tién 100.000.000 dong cling ngay 10/12/2018, 1an 2 ngay 10/01/2019
tién hanh cong chimg hop dong hoan tt tra tiép s6 tién 700.000.000 dong, lan
3 tra 70.000.000 dong khi dng T dong xong cic khoan thué va dang bd qua
tén ong T.

Ngay 29/01/2019, hai bén dén Vin phong Cong chimg B ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap lut. Trong



d6, 6ng T nhan thia 371, con ba Nguyén Thi Ngoc D thira 254 (do 6ng T
nhd ba D 1am thu tuc va dimg tén dat gitp cho dng T). Ong T tra tién 1an hai
nhu théa thudn cho 6ng M s6 tién chi 1a 400.000.000 déng, con lai
370.000.000 déng dng T cam két tra da khi ndo éng T véi ba D nhan dugc
GCNQSDP duge ding tén. Dén ngay 11/02/2019, 6ng T cing ba D duoc
dung tén GCNQSDD, nhung khong tra sé tién con lai 370.000.000 dong cho
ong M.

Dbi vé6i 161 di vao 02 thira dat néu trén ma éng M cam két: Ong M di ¢o
thoa thuan voéi 6ng Tran Anh T mot phan cua thira dat sé 329, chiéu ngang
03m véi gia 50.000.000 déng, dng M cung 6ng T mdi ngudi da tra cho 6ng T
25.000.000 d6ng. Phan 16i di con lai qua thira dat s6 255 cua 6ng Lé Vin
Hung, 6ng H ciing da thong nhat cho 6ng T lam duong di qua. Nhu vay, 6ng
M ciing da thuc hién xong nghia vu tao 16i di cho 6ng T.

Ong M khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc mdt minh 6ng
Nguyén Tri T phai c6 trach nhiém tra cho 6ng M sd tién con lai cta ca 02 hop
déng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 370.000.000 dong, cung tién 1ai
suat phat sinh v&1 muce 1ai suat 19%/nam va duoc chia thanh 02 giai doan, cu
thé:

- Pbi voi sb tién 300.000.000 dong: Tinh tir ngdy ky hop dong chuyén
nhuong 29/01/2019 13 19 thang, thanh tién 1a 90.060.000 dong;

- Péi véi sb tién con lai 70.000.000 dong: Tinh tir ngay 6ng T, ba D
dimg tén GCNQSDD 11/02/2019 14 18 thang, thanh tién 19.908.000 dong.

Tong tién 13i suat 1a 109.968.000 dong. Ong M dong v trir lai sb tién
25.000.000 dong do 6ng T da tra cho 6ng T tién duong di.

Trudc day, 6ng M con khoi kién yéu cau Toa an tuyén hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat déi véi 02 thira dat néu trén gitta 6ng M
véi 6ng T va ba D. Tai phién toa so tham, 6ng M rat lai yéu cau khoi kién.

Bi don, do dng Nguyén Tri T trinh bay trong qud trinh t6 tung vu dn va
tai phién toa so tham nhuw sau:

Théng nhét voi trinh bay nhu trén caa 6ng M vé viéc: Thoa thuan ky két
hop déng dit coc dbi voi 02 thua dat s6 371 va 254 néu trén, hop déng
chuyén nhuong dat véi 6ng M, tién dat coc, tra tién chuyén nhuong dat, tra



cho 6ng T s tién 25.000.000 dong va con no lai tién chuyén nhuong dat cta
6ng M 1a 370.000.000 ddng cho dén nay, véi cac 1y do nhu sau:

- Sau khi dugc cap GCNQSDD, 6ng T tién hanh kiém tra dat thi bj 6ng
Nguyén Thanh H la chu cii caa 02 thira dit nay trude khi chuyén nhuong cho
6ng M cho rang: trong 02 thira dat nay c¢6 01 phén dién tich khoang 500m? 13
ctia 6ng Hai, nén ng T chua dong ¥ nhan dat do c6 tranh chap.

- Ong T kiém tra phat hién dién tich 02 thira dat nay con thiéu so véi
GCNQSDD duoc cap.

- Hon nita, 6ng M cam két c6 16i di vao 02 thira dat chuyén nhuong cho
6ng T c6 chiéu ngang 03m, nhung 6ng M méi thoa thuén duoc véi 6ng T.
Phan con lai cta 16i di phai qua thira 255 1a ctia 6ng H, nhung 6ng H moi
théng nhat tai Bién ban tham dinh cta Toa an ngay 09/9/20120. Nhung dng T
can c6 gidy xac nhan cua cac chu st dung céac thira dat cho 6ng T st dung 16i
di v6i chiéu ngang 03m. Do d6, 6ng T chua dong ¥ tra hét sb tién chuyén
nhuong dat con lai cho 6ng M nhu trén.

Qua yéu cau khai kién ctiia 6ng M, 6ng T ¢6 v kién nhu sau:

- Ong M phai giao cho 6ng T 16i di vao thira dat 371, 254 chiéu ngang 1a
03m.

- Sau khi 6ng M dam bao dugc 16i di, thi dng T s& ddng ¥ tra sd tién con
lai 12 370.000.000 ddng cho dng M va trir di 25.000.000 déng nhu 6ng M
trinh bay. Trir gia tri dit giao thiéu 1a 89,3m* x 140.000 dong/m?* = 12.502.000
ddng. Khong dong ¥ tra tién 1ai suat nhu 6ng M yéu cau.

Nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan Vin phong Céng chirng B
trinh bay tai van ban ngay 10/02/2020 nhw sau:

- Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat s6 01026, quyén sb 01-
2019-TP/CC-SCC/HPGD, ngay 29/01/2019 giita: éng M véi ba D ddi véi
thira dat 254 1a dang theo quy dinh cua phap luat.

- Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 01027, quyén sb 01-
2019-TP/CC-SCC/HPGD, ngay 29/01/2019 giita 6ng M voi 6ng T doi véi
thira dat s6 371 1a ding theo quy dinh ctia phap luat.

Vi vdy, Vin phong Céng chirng B khong co y kién gi vé cac van dé
tranh chap giita cac duong su.



Vu 4n da dugce Toa an cép so thém tién hanh hoa giai nhung cac duong
sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé vu an.

Tai Ban an dan sy so tham sb: 50/2020/DS-ST ngay 06 thang 11 nam
2020 cua Toa an nhan dan huyén Tan Tru da can cu: khoan 3 Diéu 26, biéu
35, 39, 147, 244, 271, 273 ctia Bo luat TH tung Dan sw; Diéu 357, 500, 503
ctia Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 167 ctua Luat Dat dai nam 2013; Diéu 26,
27 ctiia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14, ngay 30/12/2016 cia Uy ban

Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1€ phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Budc 6ng Nguyén Tri T tra cho ong Nguyén Vian M s tién nhan
chuyén nhuong quyén sir dung con lai 1a 345.000.000 dong va 62.589.000
d6ng tién 14i, tong cong 1a 407.589.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
cia sb tién con phai thi hanh an theo murc lai suat quy dinh tai biéu 357,
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015.

2. Pinh chi xét xir viéc 6ng Nguyén Vin M yéu cau hay hop dong
chuyén nhuong quyén st dung sé6 01026, quyén sd 01-2019-TP/CC-
SCC/HPGD va sé 01027, quyén sé6 01-2019-TP/CC-SCC/HPGD do Vin
phong Cong chirng B cong chimg ngay 29/01/2019.

3. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Tri T phai chiu chi phi té tung la
10.885.000 dong. Ong T d3 tam tng 5.500.000 ddng, s tién con lai 1a
5.385.000 dong do 6ng Nguyén Vian M tam tng, nén budc ong Nguyén Tri T
hoan tré lai cho 6ng M 5.385.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Piéu 357,
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nim 2015.

4. Vé an phi dan sy so thim:

- Ong Nguyén Tri T phai chiu 20.304.000 dong an phi.



- Ong Nguyén Vin M khong phai chiu an phi, hoan tra cho 6ng M s
tién tam Ung an phi d3 ndp 1a 300.000 dong theo bién lai sé 7073 ngay
02/12/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Téan Truy, tinh Long An.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé quyén khang céo, thoi han khang
cao; quyén va nghia vu thi hanh an cua cac duong su.

Bén an chua c6 hi¢u luyc phap luat.

- Ngay 16/11/2020, bi don ong Nguyén Tri T khéng cao mc:)t phﬁn d6i
vo1 ban an so tham, cu thé: Khong dong v tra 1ai suat doi véi s6 tién nhan
chuyen nhuong dat ma 6ng T con no lai chua thanh toan cho 6ng M va yéu

cau xem xét budc 6ng M c6 trach nhiém tao 16i di nhu thoa thuén trong hop
dong dat coc.

- Ngay 2’0/ 11/2020, Vién tru’é’pg Vién kiém sat nhan dan h}lyén Tan Tru
ban hanh Quyét dinh khang nghi s6 314/QDKNPT-VKS-DS d6i voi Ban an
dan sy so tham so 50/2020/DS-ST ngay 06-11-2020 cua TAND huyén Tan
Tru, theo hudéng stra ban an so thén}, khong chap nhan yéu péq tinh 1a1 suat
cta nguyén don 0ng M nhu an so tham tuyén va an phi trén so tién lai.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don khong rat don khoi kién, khong d6ng y voi khang céo cia
bi don va khang nghi pﬁa Vién tmé’ng Vién k‘iém sat phén dan huyén ,Tﬁn
Tru; bi don rat mdt phan khéng‘céo doi voi phan yéu qcéu xem xét md 101 di
nhu hai bén thoa thuén tai hop dong dat coc va Vién kiém sat khong rat khang
nghi. Cac bén duong sy khong thoa thuan duogc véi nhau vé vu an.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don trinh bay: Ly do bi don dén
nay chua tra du sd tién nhan chuyén nhuong dét con lai cho nguyén don 1a do
sau khi bi don dugc dung tén GCNQSDD thi dén dat dé xem xét cim tru lam
ranh bi chu dat lién ké tranh chép ranh, chu cii dat truée day chuyén nhuong
cho 6ng M ndi 1a con 500m* nam bén trong dat ma 6ng M di chuyén nhuong
cho 6ng T; dién dat 6ng M giao thiéu so voi dién tich ghi trong GCNQSDD
1a 89m? va 6ng M chua tao mot 16i di dé di vao trong dat nhu cam két tai hop
déng dat coc. Vi nhiing ly do trén, nén bi don chua tra da tién nhan chuyén
nhuong dat cho nguyén don. Tuy nhién, phan tranh chip ranh dat véi chu su
dung lién ké va chu dat trude do thi dén khi Toa an cép so tham do dac thi cac
bén thong nhat khong con tranh chap. Ddi véi 16i di vao trong céac thira dat thi
phia 6ng M c6 bo tién ra mua caa 6ng T mot phan cua thira 329 nhung hién
tai 6ng T da chét, con lai 16i di qua thira 255 ctia 6ng H thi méi dong y vao
ngay 09/9/2020 va c6 ky tén xac nhan trong Bién ban xem xét tham dinh cta
Toa an cdp so thim. Do d6, bi don chi dong ¥ tra cho nguyén don sb tién
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345.000.000 dong (da trir 25.000.000 d6ng ma bi don di tra cho 6ng T mua
161 di) la sb tién bj don nhan chuyén nhugng dét cua nguyén don chua thanh
toan hét theo yéu cau cua nguyén don, ddi v6i yéu cau tinh 1i sudt cua
nguyén don, bi don khong dong v tra 13i do nguyén don chwa thuc hién dung
nhu thoa thuan trong hop dong dit coc. Néu trude d6, dng M khong cam két
tao 16i di thi 6ng T s& khong nhan chuyén nhuong dat hodc s& nhan chuyén
nhuong véi gia thip hon gia hai bén da giao két tai hgp dong dit coc.

- Ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh bay: Theo nhu ndi
dung cua “Hop dé)ng dit coc” cac bén di thoa thuan véi nhau nhu sau: Lan 1,
6ng T dit coc cho dng M 100.000.000 dong nham dam bao ky két hop dong
chuyén nhuong dat nhu thoa thuan va da ky két hop dong tai VPCC, hai bén
da thyc hién xong; 1an 2, da ky hop dong chuyén nhuong tai VPCC, 18 ra 6ng
T phai tra cho 6ng M 700.000.000 ddng nhu thoa thuan trong hop dong dit
coc, nhung chi moi tra s6 tién 400.000.000 déng; lan 3, khi ong T dugc ding
tén dat thi tra du s tién con lai 1a 70.000.000 dong, nhung 6ng T van khong
thue hién nhu hop dong dat coc. Do dd, 6ng T d3 vi pham hop dong. Hon
nita, khi hai bén ky két hop dong dat coc, déu biét rd 16i di ma hai bén thoa
thuan khong nam trong hai thtra dat chuyén nhuong cho nhau ma ciing khong
c6 ¥ kién cua chu st dung dat, nén bi vo hiéu. Viéc cam két dam bao 16i di
ctia 6ng M, khi ky két dit coc, khong phai 1a diéu kién dé cho ong T cham tra
tién. Cho dén nay khong c6 ai tranh chap cac thira dat 371 va 254 v6i 6ng T
tai Toa an, nén khong ¢ 1y do dé cho 6ng T cham tra tién chuyén nhuong dat
cho dng M. Theo quy dinh ciia phap luat, khi bén chuyén nhuong da thuc
hién xong ma bén nhan chuyén nhuong cham thanh toan thi phai tra s tién
chiam thanh toan kém theo 13i suét trén sb tién cham tra. Ong M chi yéu cau
mot minh 6ng T chiu toan b trach nhiém tra sb tién néu trén cho ong M.

- Kiém sat vién ctia Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu ¥
kién vé vu 4n cho rang:

+ Vé t6 tung: Viéc chip hanh phép luat td tung dan su cta Toa 4n cip
phuc tham va cac duong sy chap hanh ding quy dinh cta Bo luat Té tung
Dan su. Khang céo cta bi don 0ng T va khang nghi cua Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan huyén Tan Try thuc hién trong thoi han luat dinh, da diéu
kién dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

+ Quan diém vé giai quyét doi voi ban 4n so tham bj khang céo, khang
nghi:

Ong M yéu cau 6ng Nguyén Tri T thanh toan sé tién nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat dbi véi 02 thua dat sé 371, 254 con lai la
370.000.000d cung véi 109.968.000d tién 14i do cham thanh toan. Ong T
khong dong y d6i véi phan 1di. Boi 6ng T cho rang Hop dong dat coc ngay
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10/12/2018 c6 thoa thuan 16i di nhung khi nhan dat thi c6 tranh chap nén 6ng
T khdng thanh toan phan con lai.

Toa 4n so tham cho ring viéc cam két tao 16i di gitta 6ng M va ong T
d6i v6i phan dit nam ngoai thira 371 va 254 ma khdng c6 y kién cuaa céc chu
s& hiru dat nay 1a vo hiéu vi 6ng M, 6ng T khong cd quyén dbi véi phan dat
ctia ngudi khéac 1a chua xem xét toan dién cac chiing ctr khac c6 trong hd so.
Bai 1&: 6ng M khi chuyén nhuong dat cho ong T ¢6 cam két tai gidy dat coc
1a dam bao dat dudng di tir duong bé tdng cdng cong dén thira dat 371, 254
chiéu ngang 12 3m do bén 6ng M hdn mua. Tuy nhién, khi nhan dat thi 6ng T
khéng cho di vi 6ng M chua hoan thanh s6 tién con lai khi hin mua con
duong di vao véi sb tién 1a 25.000.000 dong, 6ng M ciing thira nhan viéc nay
va doéng Y can trir vao so tién con phai tra. Nhu vay, 6ng T cho rang, éng M
chua thyuc hién xong cam két vé duong di nén 6ng T cham tra tién 1a phi hop.
Ngoai ra, con mot ly do khéc 1 trén hop dong dit coc va chuyén nhuong 6ng
M con cam két 1a dat khdng cé tranh chap, nhung khi 6ng M giao dat cho 6ng
T thi cac chu dat giap ranh thira 371, 254 c6 tranh chap tranh cu thé: khi éng
T cam coc ranh téi phan dat cia 6ng Nguyén Thanh H thi 6ng H khéng hop
tac cam coc, sy viéc c6 hoa giai tai xa nhung khong thanh. Ngoai ra, khi Toa
an tién hanh do dac ngay 19/8/2020 chu dat cua cua thira dat 254, 371 14 6ng
Nguyén Thanh H cho rang khi ban dat cho dng M c6 chira lai 01 khoang dat.
Vi vay, co thé thiy phia dng M chwa dam bao diéu kién thoa thuan chuyén
nhuong QSD dat da cam két trong hop dong. Nhan thay, viéc 6ng T cham
thuc hién nghia vu thanh toan sé tién con lai caa hop déng 1a 370.000.000
dong khong phai thugc veé 156i cua 6ng T. Phia 6ng M yéu cau 6ng T phai chiu
121 1a khong c6 can ctr.

Tir phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir cdp phlc tham can ctr vao
khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T tung Dan sy, chap nhan khang cdo cua 6ng
T va khang nghi cia Vién truong Vién kién sat nhan dan huyén Tan Try, sta
mot phan cua an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Xét khang cao cua bi don Ong T va khang nghi cua Vién truong
VKSND huyén Tan Tru thuc hién ding theo quy dinh tai cac Diéu 272, 273,



276, 278, 279 va 280 cua B§) luat T tung Dan su, nén duogc chép nhan dé
xem x¢t theo trinh ty phuc tham.

[2]. Xét thdy tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo uy quyén cua bi
don rat lai mot phan khang cao v¢ yéu cau xem xet 16i di 13 hoan toan tu
nguyén. Cin cr vao diém c khoan 1 Diéu 289 va Piéu 295 cta Bo luat To
tung Dan su, Hoi dong xét xtr dinh chi xét xir phuc tham dbi véi mot phan
khang céo cta bi don 6ng T.

[3]. V& noi dung vu viéc:

[3.1]. Qua trinh giai quyét vu an tai cap so tham va phuc tham gilta Ong
M véi 6ng T théng nhat véi nhau, d6 13 s6 tién nhan chuyén nhuong dat ong
T con no lai ctia 6ng M 1a 345.000.000 ddng (trong d6 di cén trir sb tlen
25.000.000 dong ma truéc day dng T da tra cho dng T thay cho dng M vé
htun ma 16i di). An so tham da tuyén budc 6ng T ¢o trach nhiém tra cho 6ng
M sb tién nay va khong co khang cao, khang nghi nén Hoi dong xét xir phic
tham ghi nhan khong xét dén.

[3.2]. Xét khang cao va khang nghi d6i voi an so tham vé phan tinh lai
sut trén s6 tién do 6ng T cham thuc hién nghia vu d6i vai 6ng M, thay rang;

[3.2.1]. Tai Hop ddng dat coc ngay 10/12/2018, giita 6ng M véi 6ng T
ky két v6i nhau, trong d6 tai phan hai bén cung thoa thuan c6 ndi dung “2.
Gia chuyén nhuong ma cac bén thoa thuan 1a 870.000.000 dong; phwong thirc
thanh toan 1am 03 1an, gém: lan 1 dat coc s tién 100.000.000 déng, lan 2 tién
hanh cong chtng, chuyén nhuong tai Phong cong chimg hoan tat 1a
700.000.000 dong, 1an 3 70.000.000 dong khi bén A dong xong cac khoan
thué va dang b qua tén bén B; 8. Cac cam két khac: Bén A dam bao dét co
duong di tir duong bé tong cong cong dén thira dat sd 371 + 254 td ban d6 sb
12, chiéu ngang duong 1a 03m do bén A hung mua”. Tai Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé cong ching 01026 va 01027, quyén sb 01-
2019-TP/CC-SCC/HPGD do Céng chtmg vién cia VPCC Bén Lirc ching
thuc ngay 29/01/2019 vé viéc chuyén nhuong 02 thira dat s6 254 va 371 néu
trén giita 6ng M véi dng T, trong d6: “Tai Piéu 2 cta hgp dong thé hién: 1.
Gia chuyén nhuong...; 2. Phuong thic thanh toan bang tién mat mot lan; 3.
Viéc thanh toan sb tién néu trén tai khoan 1 Diéu nay do hai bén tu thuc hién
ngoai sy chimg kién ctia Cong chtng vién va tur chiu trach nhiém trude phap
luat. Biéu 7, thoa thuan khac: Thoa thuan khac nay (néu c6) 1a do cac bén tu
thoa thuan, tu ban giao, ty thuc hién va chiu trach nhi¢m truéc phdp luat
ngoai sy chiung nhan va chimg kién ciia Céng chimg vién”.



Nhu vay, ndi dung thoéa thuan tai Hop d@)ng dat coc ngay 10/12/2018 voi
cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét c6 sd cong chimg 01026 va
01027 gitta 6ng M véi 6ng T, ba D 1a khong thé tach roi nhau. Cac thoa
thuan tai hop ddng dit coc 1a cin ctr &é dng T dong ¥ nhan chuyén nhuong 02
thira dit ciia 6ng M. Diéu nay dugc chimg minh trong phan trinh bay ctia 6ng
M tai an so thadm vé phan cam két 16i di 6ng M da thuc hién xong. Khi phat
sinh tranh chap, 6ng M di cin cir vao thoa thuan ctia hop dong dit coc dé xac
dinh thoi diém dng T vi pham nghia vu thanh toan cho éng M. Do d6, ¥ kién
ctia ngudi dai dién theo iy quyén ctia nguyén don trinh bay tai phién toa phiic
thadm vé cam két 16i di, cling nhu an so thadm nhan dinh “...viéc cam két tao
16i di gitta 6ng M véi 6ng T d6i v6i nhitng phan dat nam ngoai thira dat s6
371 va 254 ma khong ¢ ¥ kién cia cac chu st dung thira dat nay 1a vo hiéu vi
6ng M va 6ng T khong c6 quyén chuyén nhuong phan dit ctua nguoi khac.
Hon nira, ddy chi 1a thoa thuan trong hop ddng dit coc boi vi sau d6 khi cac
bén ky cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai Van phong Cong
chtng thi cac bén da khong con dé cap van dé nay” 1a khong co cin cir va sai
ban chat ma 6ng M da cam két d6i v6i ong T tai hop dong dit coc vé dudng
di dé di vao cac thira dat ma hai bén thoa thuan chuyén nhuong véi nhau. Vi
vay, nguoi dai dién ctua bi don trinh bay tai phién toa, néu o0ng M khong tao
16i di nhu cam két thi 6ng T s& khong nhan chuyén nhuong dat hoic s& nhan
chuyén nhuong vdi gia thap hon gia hai bén da giao két tai hop dong dit coc
la co can cur.

[3.2.2]. Thoi diém 6ng M khoi kién 6ng T tai Toa, 6ng M chi méi thuc
hién dugc mot phan cam két ctia dng M theo hop dong dit coc vé 16i di di qua
thira dat s6 329 (BL s6 29 va 58), phan 16i di con lai qua thira 255 ctia 6ng H
moi duge sy dong y cua 6ng H tai Bién ban tham dinh ciia Toa 4n ngiy
09/9/2020. Nhu vy, cam két vé 16i di ctia 6ng M méi thuc hién xong ngay
09/9/2020.

[3.2.3]. Tai Bién nhan tién ngay 29/01/2019 (BL 49), c6 ni dung do dng
M lap nhu sau: “Toéi c6 nhan them dot II: 400. OOO.QOO dong. Con lai,
370.000.000 dong dén ngay giao s0, giao dat dua du”. Piéu nay ching minh,
gittaOng M véiong T tlep tuc thoa thuan lai thoi gian 6ng T sé& tra hét so tién
nl}an chuyen nhuong dgt cop lai cho png M giao dat cho ong T. Tyy r]hlen‘
dén khi Qng T nhan dat, tién hanh cam ranh gioi thi bi céac Chl;l dat lién ké
tranh chap, déu nay dugc Ong M thura nhéan tai To trinh b6 sung ngay
04/11/2020 (BL 135) nop Toa an. Tai phién toa phiac tham, ngudi dai dién
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thpo uy quyén cﬁa’ bi don ‘xéc nhan, sau khi Toa ém,sor thém thu 1y vu an va
tién hanh do dac dat thi phan ranh gioi cac bén dé thong nhat khong con tranh
chap va dat 6ng T da nhan.

[3.2.4]. Ti nhiing nhan dinh va phén tich trén, xét thdy 6ng T chua thanh
toan heét s6 tién nhén chuyén nhuong dat con lai cho ong M so tien
345.000.000 dong la do c6 1o cua 6ng M. Ong M chi yéu cau mét minh 6ng
T chiu tréc}} nhiém tra tién va cap so tham xet xu bude ong T chiu trach
nhi¢m tra het so tien trén cho 6ng M 1a ¢6 can ctr. Tuy nhién, do 6ng M c6
101, cap so tham budc 6ng T phai tra 1ai suat trén so tién con no lai do cham
thuc hién nghia vu 1a khf)ng c6 can cu dé chap nhan. Do do, xét khang nghi
cua Vién truéong Vién kiém sat nhén, dan huyén Tan Tru va khang cdo cua bi
don 6ng T 1a c6 can cir, nén dugc chap nhéan toan bo.

[4]. V& an phi: Cin ctr vao Diéu 147 caa Bo luat T tung Déan su va
Piéu 26, 27 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

[4.1]. An phi dan su so tham: Ong T phai chiu 4n phi c6 gia ngach trén
s6 tién co trach nhiém tra cho 6ng M 13 17.250.000 dong; 6ng M ciing phai
chiu an phi c6 gia ngach ddi v4i phan yéu cau khoi kién tinh 13i suat khdng
dugc chap nhan 1a 5.498.000 dong.

[4.2]. Vé an phi dan su phuc tham: Ong T Kkhang cdo dugc chap nhan,
nén khong phai chiu an phi va dugc hoan tra lai tién tam trng an phi.

[5]. TUr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xur phiic
tham thdng nhat véi quan diém, dé nghi ctia Kiém sat vién tham gia phién toa
vé giai quyét vu an. Can ctr vao khoan 2 Piéu 308 cua Bo Luat T tung Dan
su, Stra mot phﬁn ctia ban an so tham.

[6]. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cao, khang
nghi s€ co6 hiéu luc phap luat khi hét thoi han khang céo va khang nghi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cian clr vao cac Diéu 289, Piéu 295 va khoan 2 DPiéu 308 cta Bo luat T6
tung Dan sy nam 2015.

Dinh chi xét xtr phuc thim mdt phan khang cdo cua bi don 6ng Nguyén
Tri T.

Chap nhan toan bd khang céo cuia bi don ong Nguyén Tri T.
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Chép nhan toan bd khang nghi cia Vién trudéng Vién kiém sat nhan dan
huyén Tan Tru.

Stra mot phan ctia Ban an dan sy so thim sé 50/2020/DS-ST ngay 06
thang 11 nam 2020 cia Toa an nhan dan huyén Tan Tru.

Can cr: Khoan 3 Diéu 26, cac Diéu 35, 39, 147, 244, 271 va 273 cla B
luat T4 tung Dan sy; Diéu 500, 503 cta BO luat Dan sy nam 2015; Piéu 167
cia Luat Dat dai nim 2013; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1 phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khéi kién ctia o6ng Nguyén Van M doi voi ong

Nguyén Tri T.

Budc 6ng Nguyén Tri T ¢6 trach nhiém tra cho 6ng Nguyén Vin M s6
tién nhan chuyén nhuong quyén st dung con lai 13 345.000.000 dong (Ba

tram bon muoi [dm tri¢u dong).

2. Khong chip nhan yéu cau tinh 13i sut ctia ong Nguyén Van M ddi véi
6ng Nguyén Tri T véi so tién 13i suat 1a 109.968.000 dong.

3. Pinh chi xét xir d6i voi yéu cau khai kién cua Nguyén Vian M vé viéc:
huy c4c Hop dong chuyén nhuong quyén st dung s6 01026, quyén sd 01-
2019-TP/CC-SCC/HPGD va sé 01027, quyén sé 01-2019-TP/CC-
SCC/HDGD do Van phong Cong chirng B cong chiing ngay 29/01/2019.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Tri T phai chiu chi phi td tung Ia
10.885.000 dong. Ong Nguyén Tri T da tam tng 5.500.000 dong, sb tién con
lai 1a 5.385.000 dong do 6ng Nguyén Vin M ndp tam ung, nén budc ong
Nguyén Tri T c6 trach nhiém hoan tra lai cho ong Nguyén Vin M la
5.385.000 dong.

Tat ca cac khoan tién trén, ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cia
ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat
quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat dan sy nam 2015.

5. V& an phi:

An phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Tri T phai chiu 17.250.000 dong an phi.
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- Ong Nguyén Vin M phai chiu an phi 5.498.000 déng. Chuyén sb tién
tam (mg 4n phi 6ng Nguyén Vian M di ndp 1a 300.000 ddng theo bién lai sd
0007073 ngay 02/12/2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Tan Tru, tinh
Long An, sang an phi va 6ng Nguyén Vin M con phai tiép tuc ndp an phi 1a
5.198.000 dong.

An phi dan sy phuc tham: C)ng Nguyén Tri T khong phai chiu an phi.
Hoan lai tién tam tng an phi phuc thdm cho 6ng T 1a 300.000 dong theo bién
lai thu so 0004337 ngay 16/11/2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Tan Tru.

6. V& huéng dan thi hanh an: Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua Luét Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duogce thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan sy ¢ quyén thoa thuén thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cua Luat Thi hanh an dan su;
Thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 cua Luat Thi
hanh an dan su.

7. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu thi hanh ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Tan Try;

- Chi cuc THADS huyén Tan Try;

- Duong su;

- Luu: HO so, 4n van.

Nguyén Thién Tam
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