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TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh Phic

Quyét dinh giam déc thAm
S6: 254/2023/DS-GDT
Ngay: 15/11/2023

Viv: “Tranh chdp quyén sir dung
dat; yéu cau iy, chinh 1y bién
dong quyen sir dung dat; tranh
chdp vé mo 16i di”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHIi MINH

Thanh phan Uy ban Thim phdn Toa dn nhan déan cdp cao gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: 6ng Phan Thanh Tung;
Cdc Tham phan: ong Vo Vin Khoa;
ong Nguyén Xuan Thién;

Thw ky phién toa: 6ng Trinh Xuan Luyén, Tham tra vién.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén cip cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: 6ng Nguyén Gia Vién, Kiém sat vién.

Ngay 15/11/2023 tai tru so Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi
Minh m¢ phién toa giam dbc tham xét xir vu an dan su vé viéc “Tranh chdp
quyén sir dung dat; yéu cdau hity, chinh Iy bién ddng quyén sir dung ddt, tranh
chdp vé mé 16i di” giita cac duong sy:

1/Nguyén don:

Ong Du Hoang D, sinh nam 1976;

Pia chi: 7 T, phuong T, quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.

2/Bi don:

2.1/C)ng Du Hoang D1, sinh nam 1961;

2.2/Ba Vo Thi Thanh M, sinh nam 1963;

Cung dia chi: 30 ép Loc Thanh, xa Loc Giang, huyén Buc Hoa,

tinh Long An.

3/Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1/Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1974;

bia chi: 725/66/9 Truong Chinh, phuong Tay Thanh, quan Tan Phu,



Thanh ph H6 Chi Minh.

3.2/Cong ty TNHH Séan xuit - Kinh doanh - Thuong mai va Xut nhap
khau Téng hop D3

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ba Nguyén Thi T;

bia chi: C ép L, xa L, huyén D, tinh Long An.

3.3/Uy ban nhan dan huyén b, tinh Long An;

Ngueoi dai dién theo phap ludt: ong L€ Truong C, 1a Chu tich UBND huyén
b, tinh Long An.

Dia chi: khu B, thi trin H, huyén b, tinh Long An.

3.4/Ngéan hang TMCP C2;

bia chi: A T, quan H, thanh phé Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la éng Dw Hodng D trinh bay yéu cau khdi kién nhw sau:

Dién tich dét tranh chap 1a mot phan cua cac thira 302, 303, 222 va thia
167, to ban dd sb 21, toa lac tai ép L, xa L, huyén b, tinh Long An. Vé nguén
gdc tao 1ap, day 1a dat caa ong D hun gdp véi vo-chong dng Du Hoang D1 va ba
V& Thi Thanh M, mua lai ctia ba Nguyén Thi T1 vao nim nim 2004.

Khi hun gép mua dat, vi di 1am ¢ xa, nén 6ng D dé cho ngudi cha (12 6ng
Du Hiép C1) lam cac tht tuc mua 4.902m? dat tai céc thira s6 160, 167, 168, 169,
221, 222 to ban d6 s 21 tai 4p L, xd L; tong so tién mua dat 1a 200.000.000
déng: ctia 6ng D 1a 150.000.000 ddng, ctia bén dng D1-ba M 1a 50.000.000 dong
va 6ng D1 phai chira 16i di chung vao phan dt gop mua chung va thoa thuan dé
6ng D1 dung tén gidy ching nhan quyén sir dung dat (GCNQSDD).

Sau khi mua dat, giita 6ng D voi ong D1-ba M thoa thuan phan chia khu
dat 1am hai phﬁn, moi bén nhan % ; 6ng D nho dng Cao chia dat va lap “To cho
duong luu thong ngay 15/8/2005” c6 Uy ban nhan dan (UBND) x4 L x4c nhan.
Phan dat cia 6ng D nam & phia bén trong, thudc huéng Nam gidp Rach B Thay
tai cac thira s6 302, 303, 222, 167, 295, 296, 297; phan dét cua 6ng Du Hoang
D1 nim & bén ngoai tai hudng Bic, gém cac thira dat s6 160, 221,168 va 169.

Sau khi phan chia, d&én ngay 05/12/2006, 6ng D1 chuyén nhuong lai cac
thira dat s6 302, 303, 222, 167, 295, 296, 297, cho éng D, nhd 6ng C1 dung tén
dat. Dén nam 2014, 6ng C1 1am thu tuc chuyén nhuong (tra lai) cac thira dat nay
dé cho 6ng D dung tén.

Do 6ng D lam viéc ¢ xa, nén 6ng D1-ba M ty ¥ nho tru ranh (da phan chia
vao nam 2005), cam lai tru khac, 14n chiém mét ph::in cac thira dat (do ong D
dimg tén) nhu sau: thira dét sb 302 bi lan sang 127,3m?, thira s6 303 bi lan sang
147,7m? va tai thira s6 222 bi 1an sang 148,8m? Riéng thira dat s6 167, dién tich
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199m? (dién tich do dac thuc té 13 99m?) ndm bén vi tri dat ong D dugc chia, ong
D da nhan dit va st dung xay nha, kinh doanh Tram xing dau tir nim 2007,
nhung 6ng DI1-ba M d3 dang ky va UBND huyén P cdp GCNQSDD ngay
03/08/2004, 1a khong dung luat.

Vi vay, ong D khéi kién, yéu cau nhu sau:

-Yéu ciu 6ng D1-ba M phai di chuyén tai san, tra lai phan dat d 1an chiém,
téng dién tich 14 423,8m? tai mot phan céac thira dat: thira s6 302 tra 127,3m?,
thira dat s6 303 tra 147,7m> va tai thira dat s6 222 tra 148,8m? vi tri dat lan
chiém xac dinh theo Manh trich do dia chinh s6 482-2019 do Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai tai huyén D do v& va duyét vao ngay 14/11/2019;

-Yéu cau chinh 1y bién dong dat dai GCNQSDD cua UBND huyén D cép
cho 6ng D1-ba M s6 AA 074351 ngay 03/08/2004 tai thira dat s6 167, dién tich
199m? (dién tich do thuc té 12 99m?), t& ban dd sd 21, toa lac tai 4p L, x3 L,
huyén D, tinh Long An; tuyén ong D duoc quyén ding ky lai thira dat s6 167,
dién tich do dac thuc té 1a 99m?.

Bi don la éng Dw Hodng DI va ba V6 Thi Thanh M trinh bay y kién nhu
sau:

Vo-chong 6ng D1-ba M va 6ng D c6 hun gop tién dé mua lai mot phan dat
ctia ba Nguyén Thi T1, dién tich téng cong 1a 4.902m? tai cac thira dat sd: 160,
167, 168, 169, 221, 222, t& ban d6 sb 21, toa lac 4p L, xi L. Tong sb tién mua
dat 1a 200.000.000 dong: 6ng D gop 150.000.000 dong, 6ng D1 va ba M gop
50.000.000 dong; 6ng D1 dai dién dimg tén tai GCNQSDP.

Vo-chdng D phai bo ra nhiéu tién hon 1 do céc thira dat ma ba T1 ban cho
cac duong su, khong c6 161 vao (bi vay boc boi cac thira dat cua 6ng D1-ba M).
Vi vay, khi hin gép tién mua dat, hai bén thoa thuan s& 1dy mot phan dat cua
6ng D1-ba M 1am 14i di, nén ong D phai tra tién nhiéu hon.

Vao nam 2004, sau khi mua dat xong, hai bén kéo day, chia doi d4t rdi cdm
try ranh st dung 6n dinh cho dén ngay nay, chiéu theo su thoa thuan tai “To cho
duong luu thong ngay 15/8/2005”. Hién nay, 6ng D1 va ba M da sir dung mot
phan thira dat s6 302, 303 va 222 theo ranh giéi phan chia tir ndim 2005, d4 cim
try xi-mang va trong hang cay dira 1au nim; 6ng D1-ba M khong dong ¥ v6i yéu
cau khai kién caa ong D.

D6i voi thira dat s 167, dién tich 199m? (dién tich do dac thuc té 13 99m?),
td ban dd s6 21, toa lac tai p L, xa L, day 1a dat cua ong D nhung Nha nudc cp
GCNQSDP nham cho éng D1-ba M. Vi vay, ong D1-ba M dong ¥ tra lai quyén
sir dung dat cho éng D.
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Ngoai ra, ¢an clr vao viéc quan 1y dit thuc té tir nam 2005 dén nay, ddi véi
phén dét tranh chép co dién tich 423,8m? tai mot phén cac thtra 302, 303, 222.
ong D1-ba M c6 yéu cau phan té nhu sau:

-Cong nhan quyén su dung déat dién tich 148,8m? thudc mot ph::in thira sb
222 do 6ng D dang dimg tén gidy ching nhan quyén st dung déat s6 BS 910951
dugc UBND huyén D cp ngay 12/5/2014 dé cho éng D1 va ba M dtng tén; yéu
cau Toa an tuyén chinh 1y gidy ching nhan quyén st dung dit s6 BS 910951 cap
ngdy 12/5/2014 tai mot phan thira sé 222 dién tich 148.8m? cua 6ng D dang
dung tén dé tra quyén sir dung dat cho ong D1 va ba M;

-Yéu cau ong D va ba Nguyén Thi T phai mé thang 16i di qua mot phan cac
thira s6 302, 303, 296, 295 dén Rach B Thdy theo “Td cho dudng luu thong
ngay 15/8/2005”;

Ong D1 va ba M rat lai yéu cau hoan ddi (chia lai cac thira dat s6 160, 221,
169, 168 cho 6ng D va ba T duoc st dung; 6ng D va ba T chuyén déi lai cho
ong D1 va ba M céc thira dat 302, 303, 295, 296, 297, 167 va mot phﬁn thira 222
cho 6ng D1, ba M dugc quyén st dung).

Ngueoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi T trinh bay ¥ kién
nhw sau:

Ba Nguyén Thi T 14 vo ctia 6ng D, dong y véi 10i trinh bay cta ong D.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la cong ty TNHH S (cong ty S), do
ba Nguyén Thi T dai dién, trinh bay y kién nhuw sau:

Phan dat tranh chép tai thira s6 167, dién tich 199m? (dién tich do dac thuc
té 12 99m?) do cong ty dang lip dat Tram xang dau; cong ty dé nghi Toa tuyén
chinh 1y bién dong dat dai dé cho 6ng D duoc lién hé véi co quan Nha nudc co
tham quyén diang ky quyén st dung thira dat s6 167 do thyuc t& 99m> td ban dd
s6 21, toa lac tai ép L, xa L, huyén b, tinh Long An.

Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ngdn hang TMCP C3 (V), do 6ng
Lé Quang N dai dién, trinh bay y kién nhw sau:

Tai hop ddng cho vay han muic sb 19670265/2019 ngay 20/9/2019; hop
dong thé chap sd 19670047/2019 ngay 06/3/2019, vo-chong ong D1-ba M thé
chép thira dat s6 167 dé vay tién. Cho dén ngay nay, duong su da tit toan xong,
ngan hang di tra lai GCNQSDD sb AA 074351 ngay 03/8/2004. Vi viy, ngan
hang khong lién quan gi trong vu an nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la Uy ban nhan ddn huyén D, tinh
Long An trinh bay ¥ kién nhw sau (van bdn trinh bay y kién s6 9671/UBND-NC
ngay 07/8/2020 va van ban sé 1793/UBND-NC ngay 04/4/2017):
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V& ngudn gdc tao lap cac thira dat s6 160, 167, 168, 169, 221, 222, t& ban
dd sb 21, toa lac tai xi L (hién nay do 6ng DI ding tén) 1a do nhan chuyén
nhuong cia ba Nguyén Thi T1; H6 so cdp GCNQSDD cho 6ng Du D1 khong c6
ban trich do kém theo, chi ¢6 trich luc ban d6 dia chinh do Phong Nong nghiép -
bia chinh duyét ngay 28/05/2004.

V& ngudn gbc tao 1ap cac thira dat sb 302, 303, 222, 295, 296, 297 t& ban
d6 sb 21, toa lac tai xd L (hién nay do 6ng D ding tén) 1a do nhdn chuyén
nhuong cua 6ng Du Hiép C1 va ba Pang Thi Bach . Hd so cip GCNQSDD
khong co trich ban do kém theo, chi ¢6 trich luc ban do dia chinh do Van phong
Ping ky quyén st dung dat kiém duyét.

Tai van ban trinh bay s 9671/UBND-NC ngay 07/8/2020, UBND huyén D
xac nhan rf?lng vé nguén géc tao 1ap, trinh ty thu tuc cép GCNQSDD cho 6ng Du
Hiép C1 tai cac thira s6 302, 303, 222, to ban d6 s6 21, toa lac tai xa L, 1a do ong
Du Hoang D1 1ap hop dong chuyén nhuong cho ong Du Hiép C1 vao ngay
05/12/2006.

Tai ban 4an Dan su so thim sb 112/2022/DS-ST ngay 02/08/2022, Toa an
nhan dan huyén Buc Hoa, tinh Long An xét xtr nhu sau:

Chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén éng Dw Hoang D doi véi dng D
Hoang DI va ba Vo Thi Thanh M vé viéc yéu cau di doi tai san, cdc vt lidu
kinh doanh (cat, dd) dé tra lai phan dat da lan chiém tong dién tich 423,8m? tai
mot phcfn cdc thira: thira sé 302 dién tich 127,3m?, thira dat sé6 303 dién tich
147,7m? va tai thira dat sé6 222 dién tich 148,8m?. Vi tri dat cu thé cia 423,8m?
phai di doi tai san, vat lieu kinh doanh theo Manh trich do dia chinh s6 482-
2019 do Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén P do vé va duyét ngdy
14/11/2019.

Chdp nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén éng Dw Hoang D yéu cau tuyén
chinh 1y bién déng dat dai gidy chitng nhdn quyén sir dung dat ciia éng Duw
Hoang DI va ba Vé Thi Thanh M do Uy ban nhdn dan huyén B cdp sé AA
074351 ngay 03/8/2004 tai thira dat so6 167, dién tich 199m? (do thiec té 99m?),
to ban dé sé 21, toa lac tai d’p L, xda L, huyén B, tinh Long An.

Ong Duw Hoang D duoc lién hé co quan Nha nuwde c6 tham quyén chinh Iy
bién dong gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 AA 074351 ngay 03/8/2004 tai
thira ddt s6 167 va dang ky ditng tén gidy chitng nhdn thira dét sé 167, dién tich
99m?, to ban do sé 21, toa lac tai d’p L, xda L, huyén B, tinh Long An.

Khéng chdp nhdn yéu cau phdn t6 ciia bi don éng Duw Hodng DI va ba Vo
Thi Thanh M vé viéc yéu cau céng nhdn cho éng D1, ba M dwoc ditng tén quyén
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s dung dat thuéc mot phd‘n thira s6 222 dién tich 148,8m7, to ban dé sé 21, toa
lac tai dp L, xa L, huyén B, tinh Long An.

Chdp nhén yéu cau phdn t6 ciia bi don éng Dw Hoang D1 va ba Vé Thi
Thanh M yéu cau budc éng D Hoang D va ba Nguyén Thi T mé 16i di ndi bo
qua cdc thira ddt cia éng Du Hoang D dén Rach B Thdy theo néi dung “To cho
duong luu thong ngay 15/8/2005 ™.

Léi di ndi bé dwoc mé cho ong D1, ba M swr dung co vi tri cu thé nhir sau:
Léi di dwoc mé tir 16i di hién hitu trén dat cia éng Du Hoang D1 did mé vao ddt
ong D sir dung qua thira 168, 221 gidp thira 302, 16i di méi mé thém cé chiéu
ngang 06m, mo léch vé huéng Béng khu dat cia 6ng D; 16i di tiép néi tir thira
302 qua mét phan cdc thira 303, 297, 222 ciia éng D (tai vi tri khéng cé vt kién
triic trén dat) tiép gidp dén Rach B Thay.

Khi mé 16i di néi b, cac bén gom: éng Dw Hoang DI va ba Vé Thi Thanh
M cing 6ng Dw Hoang D, ba Nguyén Thi T can phéi hop chon vi tri 16i di phi
hop, thuan tién va khong dwoc lam anh huong dén vat kién tric, cong trinh cua
ong D va Cong ty S dang hién hitu trén cac thira 296, 295 ciia 6ng D.

(Vi tri 16i di ndi b dwoc mé cho ong DI, ba M su dung co hinh thé, vi tri
theo ban phdn khu ciia Toa dn phéi hop véi Cong ty TNHH P ldp ngdy
02/8/2022, dwoc kéem theo ban an nay).

Pinh chi yéu cau Toa dn gidi quyét hodn doi lai chi sir dung tai vi tri cdc
thira dat s6 160, 221, 169, 168 ciia éng Dw Hodang D1, ba V6 Thi Thanh M véi
cdc thira dat 302, 303, 295, 296, 297, 167 va mét phan thira 222 ciia 6ng Duw
Hoang D, ba Nguyén Thi T.

Ngoai ra, Toa 4n cap so thim con quyét dinh vé chi phi tham dinh, chi phi
dinh gia, an phi va quyén khang cio cua cac duong su.

Vao ngay 03/08/2022, 6ng D1 va ba M c6 don khang cdo ban 4n so tham.

Vao ngay 23/11/2022, 6ng D khang cdo mot phan ban an so thim: yéu cau
Tda 4n cép phiic tham sira ban an so thim, khong chap nhan yéu ciu phan tb cia
ong D1 va ba M; khong déng y mo 16i di noi bo cho 6ng D1-ba M qua cac thia
dat 302, 303, 295, 296, 297 ciia ong D.

Tai ban an Dén su phuc tham s6 167/2023/DS-PT ngay 10/05/2023, Toa 4n
nhéan dan tinh Long An xét x(r nhu sau:

Khéng chdp nhdn yéu cau khéng cdo ciia éng Dw Hoang D1 va ba Vé Thi
Thanh M.

Chdp nhén yéu cau khéng cdo ciia 6ng D Hoang D.

Sita mét phan Bdan dn dén sw so tham sé 112/2022/DS-ST ngay 02/8/2022
cua Toa dan nhdn dan huyén Duc Hoa, tinh Long An.
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Tuyén xir: Chdp nhdn yéu cdu khoi kién cia nguyén don éng Dw Hoang D
doi véi 6ng D Hoang DI va ba V6 Thi Thanh M vé viéc tranh chdp quyén siv
dung dat.

Bugc ong Dw Hoang D1 va ba Vo Thi Thanh M phai di doi chat bo tai san,
cdy tro”‘ng aé wra lai phd‘n dat ¢ dién tich do dac thuc té la 423,8m? thuéc mot
phan cdc thira dat: thira sé 302 dién tich 127,3m?, thira s6 303 dién tich 147,7m?
va thira s6 222 dién tich 148,8m°, dat toa lac tai d’p L, xa L, huyén D, tinh Long
An.

Vi tri, tw can phcfn dat trén dat dwoc thé hién theo Manh trich do dia chinh
s6 482-2019 do Chi nhdnh Vian phong dang ky dat dai tai huyén P do vé va
duyét ngay 14/11/2019. Manh trich do dwoc kem theo Ban an nay.

Chdp nhdn yéu cau khoi kién cia nguyén éng D Hoang D yéu cdu tuyén
chinh 1y bién déng dat dai gidy chitng nhdn quyén sir dung dat ciia éng Duw
Hoang DI va ba Vé Thi Thanh M do Uy ban nhdn dan huyén D cdp sé AA
074351 ngay 03/8/2004 tai thira dat s6 167, dién tich 199m? (do thuc té 99m?),
to ban dé sé 21, toa lac tai d’p L, xda L, huyén B, tinh Long An.

Cdc dwong sy cé quyén va nghia vu lién hé co quan Nha nudc c6 tham
quyén dé diéu chinh, ké khai, chinh Iy bién dong gidy chimg nhdn quyén sir dung
ddt so AA 074351 ngay 03/8/2004 tai thira ddt so 167, dién tich theo gidy la
199m?2, do dac thuc té la 99m?, to ban do sé 21, toa lac tai dp L, xd L, huyén D,
tinh Long An theo dat dung hién trang va dién tich dat thuc té sir dung theo
diing quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai.

Vin phong dang ky dat dai, C4, co quan cdp gidy chitng nhdn quyén sir
dung ddt can cir vao Ban dn, quyét dinh ciia Toa dn dé gidi quyét diéu chinh
bién dong hodc cdp lai gidy chimg nhdn quyén sir dung dat cho dwong s phi
hop véi két qua giai quyét ciia Toa dn.

Bugc ong Du Hoang D1 va ba Vo Thi Thanh M phai giao nop ban chinh
gidy chitng nhén quyén sir dung ddt s6 AA 074351 ngay 03/8/2004 tai thira dat
6 167 va déng ky diing tén gidy ching nhdn thira dét sé 167, dién tich theo gidy
la 199m?, do dac thuc té la 99m?, to ban do s6 21, toa lac tai dp L, xd L, huyén
B, tinh Long An dé co quan Nha mede c6 tham quyén dé diéu chinh gidy chirng
nhdn quyén sir dung dat da cdp theo Ban dn nay. Truong hop bén phdi thi hanh
dn khéng giao ndp bdn chinh gidy chitng nhdn quyén sir dung dat thi bén duwoc
thi hanh dn ¢é quyén yéu cdu co quan nha nude cé tham quyén diéu chinh, thu
héi, hiy gidy chimg nhdn quyén sir dung dat da cdp (hodc mét phan dién tich
trén gidy chirng nhdn gidy chirng nhdn quyén sir dung dat da cap).
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Khéng chdp nhdn yéu cau phan t6 ciia bi don éng Du Hodng DI va ba Vo
Thi Thanh M vé viéc yéu cau céng nhdn cho éng DI, ba M dwoc ditng tén quyén
sw dung dat thude mot phcfn thira s6 222 dién tich 148,8m>, to ban do s6 21, toa
lac tai dp L, xa L, huyén B, tinh Long An.

Khéng chdp nhdn yéu cau phan t6 ciia bi don éng Du Hodng DI va ba Vo
Thi Thanh M yéu cau budc éng Dw Hoang D va ba Neguyén Thi T mé 16i di qua
cde thira dat sé 302, 303, 296, 295 ciia ong Du Hoang D dén Rach B T, hd’y.

Pinh chi gidi quyét yéu cau khéi kién cia 6ng Dw Hoang D1 va ba V5 Thi
Thanh M vé viéc yéu cau hodn doi lai chu sir dung tai vi tri cac thua dat sé 160,
221, 169, 168 ciia 6ng Dw Hoang D1, ba V& Thi Thanh M véi cdc thira dat 302,
303, 295, 296, 297, 167 va mét phan thira 222 ciia 6ng Dw Hoang D, ba Nguyén
ThiT.

Ngoai ra, Toa an cap phac thim con quyét dinh vé chi phi do dac, chi phi
xem xét-tham dinh tai chd, chi phi dinh gia va an phi.

Vao ngay 25/05/2023, 6ng D2-ba M c6 don yéu cdu xem xét lai ban an
phtc thim néi trén theo tha tuc gidm dbc tham.

Tai quyét dinh s 256/QD-VKS-DS ngay 03/10/2023, Vién truéng Vién
kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh khang nghi ban an phuc
tham; dé nghi Uy ban Thim phan-Toa 4n nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho
Chi Minh hily ban 4n Dan su phtc thdm va hay ban an so tham, giao hd so cho
Tda 4n nhan dan huyén Purc Hoa, tinh Long An xét xir lai theo thi tuc so tham.

Tai phién toa hdm nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh
phé HO6 Chi Minh dé& nghi Uy ban Thdm phan-Tda 4n nhan dan cap cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh chap nhan khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat
nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]Xét vé dién tich, thi phan dat ma ong Du Hoang D va 6ng Du Hoang
D1-ba V5 Thi Thanh M dang truc tiép quan 1y, st dung, déu it hon so véi su
thoa thuan phan chia dat ban dau (vao thang 08/2005). Bén canh d6, dién tich
dat thuc té do, néu so véi dién tich dat duoc cép theo GCNQSDD, thi ciling
khong tring khép voi nhau (theo su thira nhan cia UBND huyén D thi khi cap
GCNQSDD cho céac duong su, da khong tién hanh do dac thuc té).

[2]X¢ét theo bién ban xem xét-tham dinh tai chd ngay 18/03/2022, Toa an
nhan dan huyén Puc Hoa, tinh Long An xac dinh nhu sau: “Hién trang thuc té
ciia dat éng DI tai thira 168, 169 gidp ranh véi ddt éng D tai cdc thira 302, 303
va 222 thé hién van con nhiéu tru xi mang cam phdn ranh da cii, két hop hdng
cdy Dira dwoc trong phdn ranh”.



9

[3]Tai phién toa so thAm ngay 21/03/2022, 6ng D xac nhan ring vao thoi
diém chia dat, thi hai bén duong su chua xac dinh dugc ranh gidi (c6 nho co
quan dia chinh dén do dac, cim ranh, nhung 6ng D1 khong dong ¥).

Xét vé tinh trang thuc té, thi hai bén da st dung dét lién tuc tir nam 2005
cho dén ngay nay ma chua c6 bang chimg cir ndo khac dé cho ring ong D1-ba
M d3 nho tru ranh gioi, 14n chiém dién tich dat 423,8m? cua ong D.

[4]Xét vé mit phap 1y, dién tich d4t ma 6ng D dugc cip theo GCNQSDD la
2.064m? (dién tich tai cac thira dat s6: 302: 483m2, 303: 346m2, 222: 335m?, 295:
300m2, 296: 300m2, 297: 300m?), néu cong thém 199m? cua thira dat sd 167, thi
téng dién tich dat cua 6ng D phai 1a 2.263m2 Dién tich dat 6ng D1 dugc cap
theo GCNQSDD 13 2.639m? (d4 trir di thira dat s6 167: 199m?).

Trong khi d6, Toa 4n cip so tham va Toa an cap phuc tham xac dinh rang
dién tich dat ma 6ng D duoc cap (theo GCNQSDPD) 14 2.163m?, 1a chua dung.

[5]Xét theo Manh trich do dia chinh sb 499/2017 ngay 26/6/2017 (hai bén
duong su dong ¥ 14y 1am cin cir giai quyét tranh chép) thi dién tich dét thyc té
ma hai bén dang sir dung, nhu sau:

-Ong D sir dung 1.860,5m? (thira 302: 320m?; thira 303: 206,5m?; thira 222:
335m?; thira 295: 300m?; thira 296: 300m?; thira 297: 300m? va thira 167: 99m?);

-Ong D1-ba M sir dung 2.195,6m? (thira 160: 508,8m2+51,8m?; thira 168:
239,8m?; thira 169: 387,9m?; thira 221: 538,7m>+45,3m? va dién tich dit tranh
chap 423.8m? thudc cac thira 302: 135.2m? thira 303: 139,3m?; thira 222:
148,8m?).

Nhu vay, di¢n tich thuc té ma ong D truc tiép st dung, so véi di¢n tich ong
D1-ba M tryc tiép sir dung, chi nho hon 335,1m2, khong phai 1a 387m? nhu hai
cap Toa 4n da xac dinh. Néu trir di dién tich dat 423,8m? dang tranh chap, phan
dat ciia ong D1, ba M chi con lai 1a 1.771,8m?, nhung phan dét cta 6ng D s&
tang 1én thanh 13 2.284,3m?; diéu nay khong dang voi su thoa thuan ban dau vé
viéc chia doi dat.

[6]Xét theo van ban “To cho duwong luu thong” ngay 15/8/2005, van ban
nay ghi ro trach nhiém ctia hai bén phai mo 16i di ndi bd cho xe van chuyén
hang héa. Pay 1a thoa thuan giira cic bén khi tién hanh mua dat va ciing 1a su
thoa thuan dé tién hanh chia dét.

Khi xét xtr, Toa an cip phtic thim chap nhan khang cdo ctia 6ng D, sira ban
an so tham, khong chip nhin yéu ciu phan té ciia ong D1-ba M (vé viéc budc
ong D-ba T mo 16i di qua cac thura dat sé 302, 303, 296, 295 cua ong D dén
Rach B Théy), 1a xét xir khong dung véi thoa thuan cta hai bén.
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[7]V6i nhiing tai liéu, ching cir phan tich noi trén, Toa an cdp giam déc
thAm c6 can cir xac dinh rang Toa 4n cap so thim va Tda an cip phiic thim chua
thu thap ddy du ching cir dé co thé giai quyét vu an dung phép lut.

Vicdc lé trén,

QUYET DPINH:

Can cir Diéu 325; Diéu 334, Diéu 337; Diéu 342; Diéu 343; Diéu 348 va
Piéu 349 ciia Bo luat 16 tung Dan sy nam 2015,

1/Chap nhan khang nghi sé 256/QD-VKS-DS ngay 03/10/2023 cta Vién
truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd HO Chi Minh.

Huy ban 4an Dan su phiic thim sé 167/2023/DS-PT ngay 10/05/2023 cia
Tda an nhan dan tinh Long An va hay ban an Dan sy so thim s6 112/2022/DS-
ST ngay 02/08/2022 cua Toa an nhan dan huyén Dtc Hoa, tinh Long An xét xur
vu an “Tranh chdp quyén sir dung dat; yéu cau hiy, chinh Iy bién déng quyén siv
dung dat; tranh chdp vé mé 16i di”giita nguyén don 13 6ng Du Hoang D; bi don
1a ong Du Hoang D1-ba V& Thi Thanh M (va nhitng ngudi khac tham gia té
tung voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan).

2/Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan huyén Pirc Hoa, tinh Long An xét
xtr lai theo thi tuc so tham.

Quyét dinh giam ddc thdm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét dinh.

Noi nhan: TM. UY BAN THAM PHAN
-Chénh an (¢ bdo cdo); o THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Vu phép ché va QLKH-TANDTC (dé biét);

-VKSNDCC tai Tp.Hb Chi Minh;

-TAND tinh Long An;

-TAND huyén bBuc Hoa,

-Chi Cyc THADS huyén Btic Hoa,

-Cac duong su (theo dia chi); .

Luu: VT (gVP, GDPKT I, TI){S), h so vu 4n. Phan Thanh Tung



