TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CAO LANH Poc lap — Tw do — Hanh phic
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 118/2018/DS-ST
Ngay: 27 -11-2018
V/v tranh chap déan sy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba V& Thi Ngoc Minh

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba H6 Thi Mai Huong
2. Ba Luong Thi Kim Van

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Tran Ngoc Thao — Thu ky Toa an nhan
dan huyén Cao Lanh, tinh BDong Thap.

- Dai dién Vign kiém sdat nhdn din huyén Cao Lanh tham gia phién
toa: Ba Phan Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 11 ndm 2018, tai tru s¢ Toa 4n nhan dén huyén Cao Lanh
Xét XU SO tham cong khai vy an thy Iy s6: 645/2018/TLST-DS ngay 07 thang 9
nim 2018 vé viéc “Tranh chdp vé hop dong dan sw chuyén nhwong quyén sir
dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 353/2018/QDXXST-DS ngay
31 thang 10 nam 2018 va Quyét dinh hoan phién toa sd: 248/2018/QPST — DS
ngay 15 thang 11 nam 2018, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1953;
Dia chi: Ap B, x4 B, huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap.
2. Bi don:

2.1.Ong Lé Van B, sinh ndm 1955;

2.2.BaLé Thi T, sinh nam 1967,

2.3.0ng Lé Vin C, sinh nam 1968;

Cung dia chi: Ap B, X4 B, huyén Cao Lanh, tinh Déng Thap
2.4. BaLé Thi X, sinh nam 1971;

2. 5. Ba Lé Thi G, sinh nam 1958;

Ap B, x4 B, huyén Cao Lénh, tinh Bong Thap

2.6.Ba Lé Thi N, sinh nam 1952;



Dia chi: Ap B, x4 B, huyén Cao Lénh, tinh Dong Thap.
3. Neuwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1979

Dia chi: Ap 2, xa B, huyén Cao Lanh, tinh Déng Thap.
3. 2. Ba Nguyén Thi Thanh N, sinh nim 1986

Dia chi: Ap B, x& B, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thép.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Nga la ba Nguyén Thi T, sinh nam 1979. bia
chi: ap 2, x4 B, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap. La dai dién theo uy quyén (Vian ban
lly quyén ngay 22/10/2018).

(Ong H, 6ng B, ba G ¢6 mdt, ba X, ba Nh, ba T, 6ng C, ba T ving mdt tai
phién toa)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kign, trong qué trinh ¢ tung va tgi phién toa so' tham 0ng
Nguyen Van H |a nguyén don trinh bay:

Ngay 14/11/2003, 6ng Lé Van S la cha cta nhiing bi don ¢6 1ap gidy tay
chuyen nhuong QSDP cho 6ng H 1.000m?, thudc mot phan thtra 395, TBD s0 3,
dat toa lac tai xa Binh Tl}anh huyén Cao Lanh, tinh Dong Thap va Ong S da
giao dat cho Ong H truc tiép canh tac, quan ly va st dung cho dén nay. Pa nhiéu
lan 6ng H yéu cau hang thira k€ ciia 6ng S la cac bi don lam thu tyc tach thura va
chuyén QSDD cho 6ng H, nhung cac bi don khong thuc hién.

Ngay 01/12/2017, 6ng H yéu cau UBND xi Binh Thanh hoa giai nhung
dén nay céac b1 don van chua thuc hién thu tuc tach thira va chuyén QSDD cho
ong H.

~ Nayong H yéu cau Toa an budc hang thira ké ctia 6ng S 1a cac bi don phai
ti€p tuc thuc hién hop dong chuyén nhu’gng QSDD cho 6ng H vadi dién tich
1.000m?, thuéc mot phan thira 395, TBD sb 3.

_ Sau khi do dac thyc té phan dat dang sir dung c6 du ra 233 m®, dng yéu
cau hang th}‘J:a ke cua 6ng S sang tén t\heo §fr dung va do dac thyuc té 1a 1023,3 m?
va khong dong v tra gid tri doi voi phan dat du trén.

Trong qua trinh t tung, tai phién toa bi don Lé Vin B trinh bay:
Ong Lé Vin S c6 ding tén quyén sir dung dat thira s6 395, to ban d6 sb

3, dién tich 3350 m’. Ngay 14/11/2003, ong L€ Van S da chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Van H 1.000 m?, ¢6 lam gidy tay.

Cha 6ng B 12 6ng Lé Vin S, chét naim 2013. Me 6ng B tén Pham Thi X,
chét trude 6ng S khoang 6 nim. Ong S ¢o tit ca 06 ngudi con 1 dng Lé Vin B,
sinh nam 1955, ba Lé Thi G, sinh nam 1958, ba Lé Thi N, sinh nam 1962, ba Lé
Thi T, sinh nam 1967, 6ng Lé Van C, sinh nam 1968 va ba Lé Thi X, sinh nam
1971. Ngoai ra 6ng S khong c6 con riéng hay hang thira ké nao khac.
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Khi dng S chuyen nhuong dat cho 6ng H thi ba Xa, dng B c4c em cua
6ng B co biét va dong ¥ viéc chuyen nhuong. Tuy nhién sau d6 6ng S kéu ong
H lam thu tuc sang tén nhung do 6ng H kho khan vé kinh té nén khong 1am thi
tuc sang tén duoc. Nay 6ng S chét, 6ng B théng nhét sang tén quyén sir dung dat
cho dng Nguyen Vin H. Phan dat trén sau khi do dac thuc té 1a 1023.3 m®. Ong
B théng nhat sang tén cho Ong H theo do dac thuc té, khong yéu cau 6ng H phai
tra thém bét ky khoan tién nao.

Trong qua trinh to tung va tai phién toa bi don ba Lé Thi G trinh
bay:

Ba G thdng nhét 15 trinh bay cua Ong B vé hang thira ké va thua nhan
viéc Ong S ¢o chuyen nhuong cho 6ng H phan dat dién tich 1.000 m” tai thira
395, to ban d6 s6 3, viéc chuyén nhuong ba co biét va dong y. Po dac thuc té ra
1023,3 m°, ba ciing dong y va khong yéu cau 6ng H tra thém khoan tién nao
khéac. Glay chang nhan quyén st dyng thira 395, to ban d6 s6 3 do dng Lé Van S
dung tén, dat toa lac xa Binh Thanh, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap hién nay
ba G dang quan 1y, hién nay khong c6 cam cd hay thé chéap cho ai.

Tai phién toa, ba G thay doi y kién khong dong ¥ tiép tuc hop déng ma
mudn chudc lai phan dat néu tren néu Toda an chdp nhan yéu cau caa 6ng H thi
ba yéu cau dugc nhén lai 23,3 m? phan dét du sau do dac.

Trong qua trinh t6 tung bi don Lé Thi N trinh bay:

Ba Nh thira nhan viéc 6ng S ¢o chuyen nhuong cho 6ng H phan dat dién
tich 1.000 m? tai thtira 395, t& ban d6 sb 3, Vlec chuyen nhuong ba co biét va
dong y. Nay do dac dac thuc té ra 1023,3 m°, ba ciing dong ¥ va khong yéu cau
Ong H tra thém khoan tién nao khac.

Trong qua trinh té tung bi don ba Lé Thi X trinh bay:

Ba Nh thira nhan viéc 6ng S c6 chuyén nhuong cho dng H phan dat dién
tich 1.000 m? tai thira 395, t& ban d6 sb 3, viéc chuyén nhuong ba co bibt va
dong y. Po dac thyuc té ra 1023,3 m®, ba ciing ddng ¥ va khong yéu cau 6ng H
tra thém khoan tién nao khac.

Bi don 6ng Lé Vin C va ba Lé Thi T di duoc dugc tong dat cac vin ban
t6 tung cua Toa an va dugc triéu tap xét xu hop 1¢ nhung khong c6 van ban y
kién, khong tham gia phién hoa giai va khéng co mat tai phién toa so tham.

Trong qua trinh t0 tung ngu’0’1 co quyen lgi va nghia vu llen quan
Nguyen Thi Thanh N cé chi Tuyet la nguwoi dai dién theo uy quyen va chi
Nguyén Thi T trinh bay:

Ngay 29/12/2015 chi Nguyén Thi Thanh N va 6ng Lé Van H c6 lam gidy
thoa thuan mua ban dat dién tich 1a 1000 m” tai thira 395, t ban dd sd 3. Viéc
thoa thuan 1a hoan toan ty nguyén va c6 lam gidy tay. Phan dat néu trén chi
Nguyén Thi T dang canh tac sir dung.

Nay phia 6ng H dang khai kién tai Toa an yéu cau hang thira ké cua 6ng
S sang tén cho 6ng H. Chi Nguyén Thi T va chi Nguyén Thi Thanh N khong ¢
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yéu cau Qi trong vu an nay, sau nay néu c6 phat sinh tranh chap s€ khoi kién
thanh vu kién khac.

_ Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Léinh phat
biéu y kién:

Vé td tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan Hoi dong xét

XU cling nhu viéc chap hanh phap luat cua nhitng nguoi tham gia t6 tung dan su

ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xar nghi 4n 1a ding
quy dinh.

Vé noi dung vu an: Pai dién Vién kiém sat dé nghi xét xur vu an theo
hudng chap nhan toan bo yéu cau cua nguyén don vi: Hop ddéng chuyén nhuong
quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat ky ngay 14/11/2003 giita ong
Nguyén Vin H va 6ng Lé Vin S 1a do hai bén tu nguyén, Ong H d3 nhan dat
quan ly sir dung tur narn 2003 dén nay, khong c6 ai tranh chap Dién tich dat do
dac thyc té 1a 1023, 3 m? , du 23,3 m’ so véi hop dong chuyén nhuong, tuy nhién
dat 1a do 6ng S tu cim mdc va khong do dac bang may, tr can cac canh dugc
nguoi giap ranh thira nhan. Nén dé nghi chép nhén yéu cau cia ong H vé VleC
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong trén tong dién tich dat 1023,3 m?,
thira 395, TBD s6 3, dat toa lac tai xa Binh Thanh, huyén Cao Lanh, tinh Dong
Thap, ma khong phai tra gia tri cho phan dién tich dt thira.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctt c6 trong hd so vu an dugc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, Ho1 dong
x¢&t xtr nhan dinh:

Vé to tung:

[1] Ong Nguyén Vin H c6 don yéu cau dugce tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhugng voi hang thura ké ciia ong Lé Vian S. Can cir vao khoan 3 Diéu
26 Bo luat t6 tung dan sy xac dinh quan h¢ phap luét trong vu an nay 1a “Tranh
chdp hop dong déan sw chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

[2] Ong Lé Van S 1a bi don, chét ndm 2013. Hang thira ké ciia 6ng L&
Van S gom 6ng Lé Van B, ba Lé Thi G, ba Lé Thi N, ba Lé Thi T, 6ng Lé Van
C va ba Lé Thi X, hién c6 dia chi tai huyén Cao Lanh va dién tich dét tranh
chép toa lac tai huyén Cao Lanh nén vu an thudc thim quyén giai quyét cia
Toa an nhan dan huyén Cao Lanh theo quy dinh tai diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39
BO luat TS tung dan sy.

[3] Ong Lé Van S dugc Uy ban nhan dan huyén Cao Linh cip Gidy
ching nhén quyén sir dung dat vao ngay 25/10/1995, dat thira s6 395, t ban d6
s6 3, dién tich 3350 m’. Ngay 14/11/2003, 6ng Lé Van S da chuyén nhugng cho
ong Nguyen Vin H 1.000 m?, do dac thuc té 13 1023 m®. Gia chuyen nhuong
quyén sir dung dat trén theo hGp ddng 1a 20 chi vang. Ong H da giao du cho dng



S. Theo d6, 6ng H d3 nhan dat quan 1y tir thoi diém ky hop ddng chuyén nhuwong
tir nim 2003 dén nay.

[4] Céc con cua dng L€ Van S gbém 6ng Lé Van C va ba Lé Thi T khong
co van ban ghi y kién vé yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Vin H. Nhing
nguoi con lai gdm 6ng Lé Vin B, ba Lé Thi N va ba Lé Thi X c6 v kién thira
nhan viéc 6ng S c6 chuyén nhuong cho Ong H phan dat dién tich dat, nay do dac
la 1023,3 thira 395, TBP s6 3, dat toa lac tai x4 Binh Thanh, huyen Cao Lanh,
tinh Dong Thap, gla chuyén nhuong la 20 chi vang, da giao vang xong. Viéc
chuyen nhuong cac dng ba c6 biét va dong y. Nay dong ¥ tlep tuc thuc hién hop
dong trén phan dién tich dat do dac thyuc té va khong yeu cau Ong H tra thém
khoan tién nao khac. Rleng ba Lé Thi G co thay d6i y kién, tai phién toa ba yeu
cau chudc lai phan dét trén hodc chi tlep tuc thuc hién hop dong dang 1000 m>.
Déi véi yéu cau ciia ba Lé Thi G, Hoi dong xét xir xét thiy khong co cin ctr, do:
Tai thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat trén, ba G co biét va dong .
Mic du ¢6 du 23,3 m” so véi hqp d6ng chuyén nhuong nhung cac anh em cia
ba G gém ong B, ba Nh, ba X cd y klén thdng nhét viéc chuyén nhuong di¢n
tich dat theo do dac thuc té 1a 1023,3 m? , khong phai tra thém tién cho phan dat
du. Ly do 1a do dng S 1a ngudi giao dat ty cim mdc va khong do dac bang may,
tir can cac canh dugc nguoi giap ranh thira nhan, 6ng H da stir dung tir nam 2003
dén nay ma khong co ai tranh chdp. Bén canh d6 6ng Nguyén Van H khdng
dong ¥ viéc chudc lai dat ciing nhu chi tiép tuc thuc hién hop dong déi chi véi
1000 m? dat cua ba G.

[5] Tu nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xr xac dinh ngay
14/11/2003 gitta 6ng H v6i S6i c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, dién tich do dac thuc té theo so dd do dac cua Chi nhanh vin phong dang ky
dat dai huyén Cao Lanh 13 1023,3 m? tai thira 395, TBD s6 3, dat toa lac tai xa
Binh Thanh, huyén Cao Lanh, tinh Pong Thap, gia chuyén nhuong 1a 20 chi
vang, da giao vang xong va dat do 6ng H quan 1y, str dung. Do d6, budc hang
thira ké ctuia 6ng S 12 6ng Lé Vin B, ba Lé Thi G, ba Lé Thi N, ba Lé Thi T, 6ng
Lé Vian C va ba Lé Thi X tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat néu trén cho dong Nguyén Vin H 1a phu hop theo quy dinh tai Diéu 688 Bo
luat dan sy, Diéu 100, Diéu 167 Luat dat dai.

[6] Tai phién toa, Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Lanh dé
nghi xét xtr theo hudng: Chap nhan yéu cau ctia 6ng Nguyén Vian H, tiép tuc
thue hién hop dong chuyén nhuong, budc 6ng Lé Van B, ba Lé Thi G, ba Lé Thi
N, ba Lé Thi T, 6ng Lé Van C, va ba Lé Thi X chuyén tén quyén str dung dét
cho 6ng Nguyén Van H. Xét 10i dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
huyén Cao Lanh 1a phu hop v6i nhan dinh cua Hoi déng x¢&t Xr nén chép nhan.

[7] Ong Lé Van B, ba Lé Thi G, ba Lé Thi N, ba Lé Thi T, 6ng Lé Van
C, va ba Lé Thi X phai lién doi chiu an phi dan su so thim chi xem xét tham
dinh tai ch5 dinh gia tai san theo quy dinh tai Dléu 147, Biéu 157, Diéu 165
Bo luat t6 tung dan su va Nghi quyet so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly, st dung an phi, 1¢ phi Toa an.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung DPiéu 500, Diéu 501, Diéu 502, Piéu 503, Diéu 688 Bo luat
Dan sy nim 2015; Diéu 99, Piéu 167, Diéu 203 Luit dat dai nam 2013; Khoan
3 Diu 26, diém a, ¢ khoan 1 Picu 39; Khoan 1 Diéu 147, biéu 157, Biéu 165
B luat T6 tung dan su; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban thudng vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y, st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
Chép nhén toan bd yéu cau khdi kién ciia nguyén don Nguyén Vin H.

’ Chép nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Vian H vé viéc yéu ciu hang thira
ke cua Lé Van S gobm ong L€ Van B, ba Lé Thi G, ba Lé Thi N, ba Lé Thi T,
ong Lé Van C, va ba L& Thi X tiép tuc thyc hién hgp dong chuyén nhuong
quyen sir dung dat ky ngay 14/11/2003 gilra ong Nguyen Van H voi Lé Van S
(101 v6i dién tich dit theo do dac thyuc té 1a 1023,3 m?, thé hién tir méc 1 dén
moc 7, theo so do do dac cua Chi nhanh Van phong ’dang ky dat dai huyén Cao
Lanh ngay 11/10/2018, dat thudc thira 395, TBD s0 3, dat toa lac tai xa Binh
Thanh, huyén Cao Lanh, tinh Bong Thép, dugc xac dinh cu thé nhu sau :

T méc 1 dén mde mdce 2 co chibu dai 48.46 m.

T méc 2 dén mde 3 ¢o chiéu dai 6.18 m.

Tir mbe 3 dén moc 4 ¢6 chicu dai 15.70 m,

Tirmbc 4 dén méc 5 co chicu dai 41.05 m.

Tirmbe 5 dén moe 6 ¢6 chicu dai 4.97 m.

Turméc 6 dén mde 7 c6 chidu dai 11.09 m.

Tir moc 7 dén mdc 1 ¢6 chiéu dai 9.47 m

Ong Lé Vian B, ba Lé Thi G, ba L€ Thi N, ba Lé Thi T, ong Lé Van C, va
ba Lé Thi X 6 trach nhi€ém dén co quan nha nudc c6 tham quyén dé lam thu tuc
chuyén nhugng dién tich trén. Trong truong hop, 6ng Lé Van B, ba Lé Thi G, ba
Lé Thi N, ba L& Thi T, dng L& Van C, va ba Lé Thi X khong thyc hién thi ong
Nguyen Van H c6 quyen dén co quan Nha nudc co tham quyen dé dang ky cap

gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi v6i dién tich dat chuyén nhuong trén
theo quy dinh cua phap luat.
, (Kém theo so d6 do dac ngay 11/10/2018 cia Chi nhanh Vian phong ding ky
dat dai huyén Cao Lanh).
Vé an phi: 6ng Lé Van B, ba Lé Thi G, ba Lé Thi N, ba Lé Thi T, ong
Lé Van C, va ba Lé Thi X phai lién ddi chiu an phi dan su so tham la 300.000
dong.



Ong Nguyén Vin H khﬁng phai chiu an phi, dugc nhan lai s tién tam
Ung an phi da ndp la 1.500.000 dong theo bién lai thu tam tng an phi 1€ phi toa
an s0 0000793 ngay 06/9/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Cao Lanh.

Ong Lé Vin B, ba Lé Thi G, ba Lé Thi N, ba Lé Thi T, 6ng Lé Van C,
va ba Lé Thi X phai chiu chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia 1a
3.745.700 dong. Do 6ng Nguyén Van H di ndp tam tng sd tién 3.745.700 dong
nén 6ng B, ba G, ba Nh, ba T, 6ng C va ba X phai ndp lai sd tién 3.745.700
ddng dé tra lai cho Ong H.

Cac duong sy c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Duong su vang mit tai phién tda co quyén khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc tir ngay dugc tong dat ban 4n hop
1€.

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an
hodc bj cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong siy; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- VKS HCL,; )

- Toa an Tinh;

- Luu: HSVA.

Vo Thi Ngoc Minh



