TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH KHANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 81/2023/DS-PT
Ngay: 25/7/2023

VIV: “Tranh chdp hop dong
thué tai san”

‘ NI:IAN DANH i
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH KHANH HOA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thim gom co:
Théam phan - Chu toa phién toa: Ong Pham Pinh Thanh
Cdc tham phdan: Ba Vo Thi Tram
Ong Nguyén Hong Tuin
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Hién — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Khanh Hoa.
- Dai dién Vién kiém sdt nhén dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Kim Lién — Kiém sat vién.

Ngay 20, 25 thang 7 ndm 2023, tai try s¢ Toa &n nhan dan tinh Khanh Hoa
xét xtr phuc tham cong khai vu 4n thy 1y so: 70/2023/TLPT-DS ngay 23 thang 5
nam 2023, vé viéc: “Tranh chap hop dong thué tai san”

Do ban an dan su so tham s6 14/2023/DS-ST ngay 28/3/2023 cua Toa an
nhan dan thanh ph6 Nha Trang, tinh Khanh Hoa bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé: 83/2023/QP-PT ngay
26/6/2023, Quyét dinh hodn phién toa s6 94/2023/QPPT-DS ngay 07/7/2023,
gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ha T
bia chi: G C, V, N, Khanh Hoa.

Pai dién theo Gy quyén do ong Tran Qudc T1; Pia chi: G C, phudng V,
thanh phé N, tinh Khanh Hoa. (Theo Vin bdn ity quyén ngay 02/6/2021); (Ba T
vang mat, ong T1 c6 mat)

* Bj don: Ong V5 Thé H
Dia chi: 119KB C, V, N, Khanh Hoa. (C6 mat)

* Nowoi cé quvén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Quéc T1
bia chi: G C, V, N, Khanh Hoa. (C6 mat)

2. Trudng trung cép kinh té Khanh Hoa
Tru sé: 79 Nguyén Pinh Chiéu, Vinh Tho, Nha Trang, Khanh Hoa.

Dai dién theo phap lut do 6ng Lé Van L — chirc vu Hi€u truong; Dai dién
theo uy quyen ba Nguyén Thi Quynh N — chirc vu Pho hiéu truong (Theo Van
ban uy quyén ngay 27/3/2023); (Vang mit).

3. Ong Mai Hoai D
Dia chi: Thon C, xa D, huyén D, tinh Khanh Hoa. (Véng mat)
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Ngueoi lam chitng: Ong Tran Thanh T2; dia chi: G C, phudng V, thanh phd
N; (Vang mat)

* Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Thi Ha T; Ngudi ¢ quyén loi
va nghia vu lién quan éng Tran Québc T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban én ddn su so tham sé 14/2023/DS-ST ngay 28/3/2023 ciia Toa dn
nhdn dén thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa va cdc tai liéu c6 trong ho so vu
an thi noi dung vu an dwoc tom tat nhw sau:

Vo chdng ba Nguyén Thi Ha T, 6ng Tran Qudc T1 di thoa thun véi 6ng
V3 Thé H dé thué mat béng ma& shop ban quﬁn do, tai dia chi: B L, phuong V,
thanh phd N. Hai bén da ky hop dong cho thué mat bang va tai san vao ngay
18/02/2019, gitta bén cho thué 14 6ng V& Thé H va bén thué 12 ba Nguyén Thi Ha
T. Theo thoa thuén tai hop dong thi dién tich mat bang cho thué 1a 280m?; Gia
thué 30.000.000d/thang; Thanh toan tién thué 01 nam 01 l4n, véi tong s6 tién
360.000.000d; Thoi han thué 14 5 nam. Vo chong ba T 6ng T1 da giao cho 6ng H
90.000.000d (Chin muoi triéu dong) tién dit coc vao ngay 16/02/2019. Ngay
18/02/2019 sau khi ky hop dong vo chong ba T ong T1 da giao tién thué mit bang
01 nam 1a 364.000.000d cho 6ng H. Hai bén thoa thuan cho v chong ba T ong
T1 45 ngay dé tén tao mat bang kinh doanh shop quan 0. Néu ong T1 ba T tra
mit bang trude thoi han thi s& mat khoan tién di giao cho 6ng H. Néu ong H thay
d6i khong cho 6ng T1 ba T thué thi s& phai tra tién coc va phat hop dong la
600.000.0004. Viéc ton tao mat bﬁng ong T1 da hoan thanh vao ngay 28/3/2019.
Pén thang 4/2019 thi khai truong shop quan 4o va di vao hoat dong. Shop quan
ao hoat dong duoc khoang 5 thang thi 6ng H dén gap ong T1 dé thong bao va dua
cho 6ng T1 vin ban, dong thoti yéu cau ong T1 phai dong cura shop trudc ngay
10/9/2019 dé 6ng H giai quyét van dé lién quan dén mat bang v6i Truong TS.

Ong T1,ba T da ky hop déng véi 6ng H thué mit bang thoi han 5 nam.
Ong T1, ba T d3 bo ra khoan tién sira chita ton tao mit bang dé ban quan ao0. Tuy
nhién, shop vtra hoat dong dugc khoang 5 thang thi 6ng H da yéu cau dong cira.
Khi ky hop dong véi ong H thi ong T1 ba T khong biét mit bang ma ong H cho
thué 1a ctia Truong T5. Ong T1 tudng mit bang 13 tai san cua 6ng H. Chi khi dng
H yéu cau dong cira va 6ng T1 yéu cau 6ng H cho xem s6 d6 thi ong T1 méi biét
12 mit bang 6ng H thué ctia T3 va 6ng H dé cho ong T1 ba T thué lai. Trong khi
hop dong gitta Nha T4 va 6ng H thi khong cho thué lai va chi cho thué dé mo cau
lac bo Bi da. Ong T1ba T x4c nhan c6 thué mat bang 75m? ctia Truong TS5 dé ban
quan 40 va co ky hop dong dich vu dau gia tai san véi T4 vao nam 2018. Tuy
nhién, 6ng T1 ba T cho rang mit bang ong T1 ba T thué ciia T4 nam & mat duong
N nén khong biét viec ong H thué mat bé“lng 21A Lac Thi¢n cua T4. Do do, ong H
phai boi thuong hop dong cho 6ng T1ba T,

Theo thoa thuan tai hgp dong thi 6ng H df)ng y cho 6ng T1,ba T thoi gian
45 ngay ké tir ngay ky hop dong 18/02/2019 dé t6n tao mit bang kinh doanh quan
40. Tat ca nhimg viée lién quan dén viéc xin phép sira chita ton tao mat bang déu
do 6ng H tryc tiép lam viéc voi T4 ma 6ng T1, ba T khong biét. Hai bén chi thoa
thuan thoi gian ton tao mat 1a 45 ngay, ma khong thoa thuan vé viée céc hang muc
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sira chira ton tao cu thé. Trong qua trinh 6ng T1 sira chita mat bang thi 6ng H ciing
khong co y kién gi. Do d6, 6ng H phai thanh toan toan b sb tién ma ong T1, ba
T da sira chira, ton tao mat bﬁng va mua sim cong cu, dung cu dé kinh doanh quﬁn
a0.

Ba T, ong T1 yéu cau 6ng H phai bdi thudng cho ong T1, ba T cac khoan
tién nhu sau:

Boi thuong do 6ng H vi pham hop dong s6 tién 600.000.000d (Sdu trdm
triéu dong):;

Tra lai s6 tién dit coc bao dam 1a 90.000.000d (Chin muwoi triéu dong);

Tra lai s6 tién 364.000.000d (Ba trdam sdu muoi bén triéu dong) 1a tién thué
mat bang 01 nam ma 6ng H da nhén.

Boi thuong sO tién ton tao, sira chira mit bang 1a 711.000.000d (Bdy trdam
muoi mot triéu dong) (Theo ching thu tham dinh gia).

B01 thuong s6 tién 211.000.000d (Hai tram muoi mot triéu dong) 1a tién
mua sam cac cong cu, dung cu dé kinh doanh mat hang quan 4o (Theo ching thur
tham dinh gia).

Boi thudng tién 13i suat tinh theo 13i suat ngan hang N1 (6%/nam) ké tur
ngay dung kinh doanh ngay 10/9/2019 cho dén ngay xét xir, d6i vdi cac khoan
tién: 90.000.000d + 364.000.000d + 710.000.000d + 211.000.000d; Cy thé sé tién
131 1a 111.000.000d (Mt trdam muoi mét triéu dong).

Pbi véi yéu cau phan t6 ciia ong H: Ong H yéu cau ong T1 ba T phai tra
tién thué mit bang cho o ong H tur thang 02/2020 cho dén ngay xét xtr, véi sb tién
1.440.000.000d; Yéu cau cham dat ‘hop dong va ong T1, ba T phai tra lai mat
bang cho 6ng H. Viéc 6ng H yéu ciu tra sb tién thué mat bang 1.440.000.0004
ong T1, ba T khong dong § y. Boivi, ong T1, ba T chi kinh doanh dugc 5 thang va
sau d6 thi dong ctra cho dén nay. Viéc éng T1ba T 'khong tiép tuc kinh doanh
duoc 13 do 6ng H da vi pham hop ddng. Do khéng tiép tuc kinh doanh dugc nén
ong T1 ba T dong ¥ cham dat hop dong va giao tra lai toan bo mat bang cho 6ng
H nhung 6ng H phai boi thudng lai cho 6ng T1 ba T theo yéu cau nhu trén.

Vé chi phi tham dinh gia nguyén don da tam ndp s6 tién 30.000.000d va
tam ndp 1.000.000d chi phi xem xét tham dinh tai chd. Nguyén don yéu ciu éng
H phai chiu toan bo chi phi trén 1a 31.000.000d. Ong H phai tra lai cho nguyén
don 31.000.0000d (Ba muwoi mét triéu dong).

Y kién ciia Ba T: Tai thoi diém ba T ky hop dong véi ong V& Thé H thi ong
T1 va ba T 1a vo chong. Ong T1 va ba T da ly hon tai QP sb 602/2020/QPST-
HNGD ngay 14/8/2020 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Nha Trang. Tuy nhién,
lién quan dén hop dong thué tai san voi 6ng Vo Thé H 1a lién quan dén tai san
chung ctia 6ng T1 va ba T. Do d6, ba T thong nhét véi ¥ kién ctia 6ng T1, khong
bd sung gi thém.

Bi don 6ng Vé Thé H trinh bay:

Vao nim 2018, éng V& Thé H da trang dau gia thué khu dét cia Trudng
T5, tai dia chi B L, V, N dé lam cau lac bo bi da giai tri. Thoi diém thué, nha co
két cau cép 4, mai tén, nén gach hoa, tran la phong, dién tich xy dung 400m?. Do
hoat dong khong hi€éu qua nén 6ng H da thoa thudn véi T4 cho md phong tap
Gym. Sau khi T4 do dac lai thi dién tich ong H thué 13 506,13m?. Pau nam 2019,
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vo chong 6ng Tran Qubc T1 va ba Nguyén Thi Ha T da dén gip ong H dé thoa
thuan viéc hop tac lam an, thué lai mat bang. Ong H da ky hop dong thué mit
bang va tai san v6i ba T vao ngay 18/02/2019. Ong T1, ba T cho rang dét ctia 6ng
H chir khong biét ng H thué cua T4 1a khong dang. Khi ky hop dong, 6ng di noi
rd viéc 6ng dd thué mit bang ctia Truong T5 cho ong T1, ba T biét. Ban than ong
T1, ba T biét rat rd viéc nay, boi ong T1, ba T ciing d4u gia va thué mit bang cua
T4. Ong T1, ba T ciing tham gia cac cudc hop véi T4 vé viéc thué mit bang. Ong
T1, ba T biét rd viec khong duoc cho thué lai nhung van chii dong thoa thuan hop
tac véi 6ng H dé kinh doanh quan 4o. Sau khi ton tao mat bang trong thoi gian 45
ngay thi 6ng T1, ba T da khai truong kinh doanh tir thang 4/2019. Trong thoi gian
shop hoat dong thi T4 ciing kiém tra va nhic nhd vé viéc kinh doanh khong dung
cong nang, muc dich. Dén khoang thang 8 nam 2019 thi Truong T5 da thong bao
phai dimg viéc kinh doanh quén 4o tai dia chi B L vao ngay 10/9/2019. Ong H di
yéu cau ong T1, ba T phai ding viéc kinh doanh theo yéu cau cta T4. Ong H d3
chu dong thoa thuan véi ong T1,ba T vé viéc phai dung kinh doanh. Do 6ng H 1a
Cong chirc nha nudce nén 6ng H da chip nhan thiét hai va dé nghi s& bdi thuong
hd trg cho ba T, 6ng T1 sb tién 1.000.000.000d dé tra lai mit bang cho ong H
nhung 6ng T1 ba T khong dong y. T4 ciing ¢ moi cac bén lam viéc nhung khong
di dén dugc thoa thuén.

Mic du, ong H da rat thién chi dé thoa thuan nhung 6ng T1, ba T van khong
ddng . Viéc hop dong khong tiép tuc thuc hién duogc 1a do 151 ctia ca 2 bén ma
khong phai chi riéng ong H va cling khong phai do ong H doi y khong cho thué.
Do d6, ong T1, ba T yéu cau éng H phai bdi thuong hop dong s tién
600.000.000d 6ng H khong dong ¥.

Ong H xac nhan viéc hai bén da théa thuan tai hop déng vé thoi gian cho
ong T1, ba T ton tao mat bang dé kinh doanh quan 4o 1a 45 ngay, ké tir ngay ky
hop dong. Ong H 1a nguoi dung ra chiu trach nhiém vé viéc xin phép ton tao mat
béng. Tuy nhién, hai bén khong thdéa thuan cu thé viéc stra chita ton tao, cic hang
muc cu thé ma ong T1 ty sta chita. Trong thoi gian 6ng T1 sira chita do 6ng H
ban viéc nén ciing khong kiém tra duoc. Nay 6ng T1, ba T yéu cau ong H phai
boi thuong toan b chi phi stra chira, ton tao 1a 710.000.0004d va toan by dung cu
kinh doanh quan 4o 1a 211.000.000d (Theo chimg thu tham dinh gia) thi 6ng H
khong dong y. Bai vi, trudc khi cho 6ng T1, ba T thué thi ong H (dang kinh doanh
cau lac bo bi da. Ong T1 da ty y stra chira ma khong duogc su dong ¥ cua ong H.
Ong H chi dong ¥ cho ton tao dé ban quan 40. V& gia chimg thu tham dinh gia thi
ong H khong c6 y kién gi. Trong sO tién 710.000.000d ma ong T1, ba T yéu cau
bdi thuong 6ng H chi dong ¥ bdi thuong theo muc 7 va muc 8 ching thu thAm
dinh gia tuong ung voi so tién 86.400.000d va 29.952.000d. S tién con lai 6ng
H khong dong ¥ boi thuong. Vé s6 tién 211.000.0004 1a gia tri cac cong cu, dung
cu 6ng T1 ba T ¢ mua sim dé phuc vu kinh doanh, viéc nay khong lién quan dén
ong H. Ong T1,baTco thé thao roi va di chuyén di noi khac dé phuc vu budn
ban theo nhu cau cta 6ng T1 ba T. Do d6, 6ng H khong dong ¥ boi thuong.

Ong H x4c nhan 6ng H da nhan ciia ba T, 6ng T1 s6 tién coc dam bao thuc
hién hop ddng trong 5 nam 13 90.000.000d. Do hop dong khong thé tiép tuc thuc
hién nén 6ng H dong v tra lai cho 6ng T1, ba T 90.000.000d.
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Ong H x4c nhan di nhan so tién 364.000.0004d 1a tién thué mat bang 01
nam. Ong T1, ba T yéu cau ong H tra lai 6ng H khong dong ¥.

Ong T1, ba T yéu cau ong H phai thanh toan tién 13i suét tinh theo i suat
ngan hang N1 (6%/nam), ké tir ngay dimg kinh doanh ngay 10 thang 9 nam 2019
cho dén ngay xét xur, d6i véi cac khoan tlen 90.000.000d + 364.000.000d4 +
710.000.000d + 211.000.000d. Cu thé s tién 1ai 1a 111.000.000d, 6ng H khong
dong v '

Ong H c6 yéu cau phan t6 1a yéu cau cham dat hop dong thué mat bang va
tai san ngay 18/02/2019 giira 6ng H va ba T vé thué mit biang 280m? tai dia chi
B L,V,N.Yéu cau 6ng T1, ba T phai tra lai mit bang nguyén hién trang cho 6ng
H dé ong H giao tra cho Truong T5.

Yéu cau 6ng T1, ba T phai thanh toan tién thué mit bang tir thang 02/2020
cho dén ngdy xét xir, mdi thang 30.000.000d, véi so tién 1a 1.440.000.000d (Mot
ty bon tram bon muroi triéu dong) Do 6ng T1,ba T van gitr mat bang khong giao
tra cho 6ng H, trong khi 6ng H van phai tra tién thué mit bang cho T4.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan Trieong TS, ngueoi dai dién trinh
bay:

Can cr cong vin s6 6854/UBND-KT ngay 04/8/2017 ctia UBND tinh K;
ngay 22/01/2017 Truong T5 di ky hop dong voi Trung tim D1. Sau khi dau gia
tai san, T4 da ky hop dong cho thué tai san sé6 85/HDCTTS ngay 09/3/2018 véi
6ng Vo Thé H dé cho thué tai san 13 cin nha s6 E, tai dia chi: B L, V, N. Dién tich
cho thué theo hop dong 1a 400m?; gia cho thué 16.152.000d/thang; thoi han thué
05 nam; muc dich thué 1am cau lac bo B. Sau do, hai bén thoéa thuan diéu chinh
muc dich kinh doanh theo phu luc hop dong 08/PLHP ngay 16/3/2018. Muc dich
kinh doanh duoc stra doi, bd sung nhu sau: “ Kinh doanh nuwéc gigi khdt, van
phong phdam, cdu lac bd G , dich vu dn uéng”. Ngay 24/4/2019 T4 kiém tra ho
thué ctia 6ng V6 Thé H thi phét hién 6ng V5 Thé H kinh doanh thém mat hang
quan 4o. T4 d3 yéu cau ong H phai ding ngay viéc kinh doanh mét hang quan 4o
va yéu cau ong H kinh doanh theo dung hop dong va phu luc hop dong, néu khong
T4 s& don phuong chdm dut hop dong voi éng H. Pong thoi, gitta T4 va ong H
d4 ky thém phu luc hop dong sé 01/PLHD ngay 18/7/2019 dé diéu chinh dién tich
thué tir 400m? 1én 506, 13m Pén ngay 18/8/2019 ong H c6 don kién nghi xin
thém 03 thang dé sap xep viéc kinh doanh. Sau d6, T4 c6 nhan dugc don t6 cao
ctia 6ng Tran Quoc T1 t6 cao 6ng VO Thé H lién quan dén viéc 6ng H cho ong
T1, ba T thué lai mat bang tai B L. T4 cling da mo1 hai bén 1én lam viéc nhung
khong c6 két qua. T4 da thong bao yéu cau ding viéc kinh doanh mat hang quan
40 tai dia diém 21A Lac Thién ké tir ngay 10/9/2019.

Vé viéc 6ng H da ty ¥ cho 6ng Tran Qubc T1 va ba Nguyén Thi Ha T thué
lai mit bang tai 21A Lac Thién 13 6ng H d4 vi pham hop dong v6i T4. V& phia ba
T ciing c¢6 hop dong thué tai san v6i Truong TS thué dién tich 75m? dé kinh doanh
quan 4o tai G N. Ba T ciing tham gia ddu gid va duoc biét ddy du cac quy dinh vé
viéc khong duoc tu ¥ cho thué lai tai san. Cac dia diém thué tai 79 Nguyén Dinh
C va B Lac Thién déu 1a dat thudc s¢ hitu ctia T4 va déu nam trong khuon vién
T4. Viéc hai bén tu thoa thuan cho thué lai mat béng khong duoc su déng y cua
T4 va T4 ciing khong biét. Tur thoi diém ky hop dong véi ong H, ciing nhu lién
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quan vi¢c stra chira, ton tao mat bang tai B Lac Thién thi T4 chi lam vi¢c vdi ong
H. Ong H ciing 1 ngudi tra tién thué tai san cho T4.

Nay ba T, ong T1 kién 6ng H tranh chap viéc thué lai mat bang tai 21A Lac
Thién, Truong TS5 dé nghi Toa an giai quyét, xét xtr vu an theo quy dinh phap luat.
Vé viée cho thué tai san gitra Truong T5 va 6ng H thi T4 khong yéu cau Toa an
giai quyét. Sau nay hai bén s€ tu thoa thuén giai quyét.

Nguroi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Mai Hoai D trinh bay: Ong
Tran Qudc T1 c6 thué 6ng Mai Hoai D stra chira mat bang kinh doanh, tai dia chi:
B L, V, N. Ong D chi nhan 1am céng phan hd, tién cong 6ng D nhan 13 khoang
200.000.000d. Ngoai ra khong 1am thém bat cir phan nao. V& hop dong kinh té
ngay 24/2/2019 6ng D da ky v6i ong T1 1a do ong T1 nho 6ng D ky muc dich la
khong bi doi lai mat bang trude thot han. Thyce té ong T1 lam bao nhiéu thi 6ng
D khong biét. Ong D dé nghi Toa an giai quyét, xét xur Vang mat.

Ngueoi lam chitng éng Tran Thanh T2 trinh bay: Ong 1a cha dé cua éng
Tran Qubc T1. Ong T2 c6 chung kién viéc ong V5 Thé H nhan s tién thué mat
bang 13 364.000.000d. Ong T2 con ching kién ong V5 Thé H dén nha 6ng T2 nan
ni Thong con trai 6ng T2 dong cira khong kinh doanh dé 6ng H giai quyét viéc
lién quan dén van dé 6ng H cho T1 thué lai mat bang.

* Tai ban dn ddn sw so tham so 14/2023/DS-ST ngay 28/3/2023 ciia Toa dn
nhdn déan thanh phé Nha Trang, tinh Khanh Hoa dd quyét dinh:

Can ctr Diéu 227, Diéu 228 B6 luat to tung dan su;

Cian cir cac Diéu 425, Diéu 472, Dicu 475, Dicu 477, Diéu 480, Diéu 481,
Diéu 482 cua Bo luat dan sy;

Can cit Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, ndp quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1.1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don;

Budc bi don ong V& Thé H phai tra cho ba Nguyén Thi Ha T va ong Tran Qudc
T1 cac khoan tién sau:

- Tién coc dam bao thuc hién hop dong 90.000.000d (Chin muoi triéu dong)

- Tién thué mat bang 7 thang 14 214.000.000d (Hai trdm muwoi bon triéu dong).

- Chi phi sura chira, ton tao mat bang, tai san 1a 413.176.000d (Bon tram muoi ba
triéu mot tram bay muoi sau ngan dong).

- Tién 14i suat 18.900.000d (Muoi tam triéu chin tram ngan dong)

1.2. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ve viéc Bugc bi don ong
V5 Thé H phai boi thudong cac khoan tién nhu sau:

- Tién bdi thudong hop dong 600.000.000d (Sdu tram triéu dong).

- Tién thué mit bang va tai san 13 150.000.000d (Mot tram nam muoi triéu dong).
- Chi phi stra chira, ton tao mat bang l1a 296.824.000d (Hai tram chin mwoi sau
triéu tdm tram hai mwoi bon ngan dong).

- Chi phi mua sim céc coéng cu, dung cu kinh doanh quan 40 1a 211.000.0004
(Hai tram mwoi mot triéu dong).

- Tién 14i suat 12 92.100.000d (Chin muwoi hai triéu, mét tram ngan dong).

1.3. Chép nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don ong V6 Thé H:



- Tuyén bo cham dut hop d6ng cho thué mat bang va tai san ngay 18/02/2019 giita
bén cho thué 6ng V4 Thé H va bén thué ba Nguyen Thi Ha T tai B L, phuong V,
thanh phé N, tinh Khanh Hoa; Budc ba Nguyén Thi Ha T va 6ng Tran Qudc T1
phai giao tra mit bang va tai san theo hién trang dang sir dung cho dng V5 Thé H
(theo hop ddng cho thué mit bang va tai san ngay 18/02/2019 giita 6ng V5 Thé H
va ba Nguyén Thi Ha T; hop ddng cho thué tai san s6 85/HDPCTTS ngay 09/3/2018
gitta Truong TS5 va 6ng V& Thé H).

1.4. Khong chip nhan yéu cau phan té ctia bi don vé viée yéu cau ba Nguyén Thi
Ha T va 6ng Tran Quéc T1 phai tra tién thué mat bang va tai san tinh tir thang
02/2020 cho dén ngay xét xtr s tién 1.440.000.000d (M4t ty bon tram bon mieoi
triéu dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé 4n phi, chi phi t6 tung va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 12/4/2023, ba Nguyén Thi Ha T, 6ng Tran Qudc T1 c¢6 don khang
c4o dé nghi Toa an cap phic tham stra ban an dan sy so tham sé 14/2023/DS-ST
ngay 28/3/2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don, ba Nguyén Thi Ha T giit nguyén ndi dung don khéi kién, don
khang cdo va dé nghi Toa an cip phuc tham sira ban an dan sy so tham sé
14/2023/DS-ST ngay 28/3/2023 cua Toa an nhan dan thanh phd Nha Trang, tinh
Khanh Hoa theo hudng chp nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Bi don, 6ng V& Thé H giir nguyén nodi dung don phan té va dé nghi Toa an
cap phiic thim bac toan bo khang céo cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Khanh Hoa tham gia phién toa phat
biéu: Hoi déng xét xtr phuc tham di tién hanh ding cac thu tuc theo quy dinh cua
phap luat td tung dan sy va cac duong su di thuc hién dung cac quyén va nghia
vu theo quy dinh cua phap luat. Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xur
phtc tham can ¢t vao khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan sy nam
2015; Stra ban an dan sy so tham s6 14/2023/DS-ST ngay 28/3/2023 ciia Toa an
nhéan dan thanh ph() Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Tuyén bb hop dong thué tai san
gitra 6ng Vo The H v6i Nguyén Thi Ha T ngay 18/02/2019 la v6 hiéu; Khong
chip nhan yéu cau cta nguyén don vé tinh lai dbi véi sd tién 90.000.0004 tién dit
coc bao dam thyuc hién hop dong, voi so tién 13i 18.900.000d; Khong chap nhan
yéu cau cua nguyén don vé budc bi don phai tra 4.000.000d cho nguyén don; Bi
don phai thanh toan cho nguyén don sO tién ton tao, stra chita mat bang dé kinh
doanh quan 4o 13 355.000.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co so ngi dung vu dn, can cir vao tai liéu co trong ho so vy dn da dwoc
tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét xu phuc tham nhdn dinh nhw sau:

[1] Vé thu tuc t tung: Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan Trudng
T5, 6ng Mai Hoai D, nguoi lam chimg ong Tran Thanh T2 déu c6 don xin xét xtr
Vang mat. Can ctr khoan 1 Diéu 228 cua Bo luét to tung dan sy, Toa an xét xir
vang mit Trudong T5, 6ng Mai Hoai D, 6ng Tran Thanh T2 1a dung quy dinh cua
phép luat.



[2] V& noi dung: Xét ndi dung khang cdo cua nguyén don ba Nguyén Thi
HaT:

[2.1] Pbi v6i hop dong thué tai san gitta 6ng H v6i ba T ngay 18/02/2019:

Nha va dat, toa lac tai: B L, phuong V, thanh pho N thudc s6 httu cua
Truong T5 (Theo Gzay chitng nhdn quyén su dung ddt va tai san gan lién véi dat
s6 AP389651, s6 vao so cap gidy chimg nhan T-02188 ngay 25/9/2009 do UBND
tinh khanh H1 cdp cho Truong T5); Ong V5 Thé H 1a nguoi trang dau gia thué
tai san theo hop ddng cho thué tai san s6 85/HPCTTS duoc ky ngay 09/3/2018
gitta Truong T5 véi ong V6 Thé H, tai san cho thué 13 nha va dat sb 5, dién tich
400m?, toa lac tai: B L, phuong V, thanh phd N va bd sung phu luc hop dong sb
08/PLHD ngay 16/3/2018, phu luc hop dong s6 01/PLHD ngay 18/7/2019.

Tai Diéu 1 ctia hgp dong cho thué tai san s6 85/HPCTTS hai bén thoa thuan
“Truong TS cho éng Vo Thé H thué nha dat dia chi trén trong thoi gian 05 ndm
(60 thang) ké tir ngay 09/3/2018”

Tai Diéu 3 ctia hop dong sé 85/HPCTTS duoc ky ngay 09/3/2018 quy dinh:
“...Khéng dwoc cho ngwoi khdc thué lai tai san nay khi khong dwoc bén A dong
¥ bang van ban..”; Tai Piéu 1 phu luc hop dong s6 08/PLHP ngay 16/3/2018 quy
dinh: “Bé sung vao khodn 1, Diéu I ciia hop dong nhuw sau: Kinh doanh nwéc gidi
khat, van phong pham, dich vu dn uong, CLB Gym dé luyén tip thé duc thé thao
phuc vu hoc sinh, sinh vién, CBVC va nguoi lao dong...”

Ba Nguyén Thi Ha T, 6ng Tran Québc T1 ciing 1a ngudi kinh doanh quan 4o
tai G N, phuong V, thanh phd N (Thué nha va dat ciia Truong T5). Ngay
18/02/2019, 6ng V5 Thé H d3 thoa thuan ky hop dong cho thué mit bang va tai
san, toa lac tai: B L, phuong V, thanh phé N véi1 ba Nguyén Thi Ha T. Theo ndi1
dung hop dong thi tai san cho thué 1a mot phan nha va dat, toa lac tai: B L, phuong
V, TP . dién tich cho thué khoang 280m?; gi4 thué 30.000.000d/thang; thanh to4n
mdi nam 01 1an; thoi han thué 05 nam ké tir ngay 18/02/2019; muyc dich thué dé
mé shop quan 40. Ba Nguyén Thi Ha T dit tién bao ¢am cho ong H 90.000.000d.

Ong V& Thé H ty ¥ 1ap hop dong thué tai san ngay 18/02/2019 véi ba
Nguyén Thi Ha T 1a cho thué lai tai san cta Trudng T5. Thoi diém cac bén ky
hop dong, T4 Trung cip kinh té Khanh H2 khong biét va ciing khong duoc su
dong y bang van ban cua Truong T5. Hop dong ong H ky v6i Truong T5 dén
09/3/2023 13 hét thoi han nhung Hop dong 6ng H ky véi ba T dén ngay 18/02/2024
hét thoi han. Nhu vay, thot han thué gitta ba T véi ong H da vuogt qua thoi han
hop ddng thué tai san ma ong H da ky két v6i Truong T5 14 01 ndm. Mic khac,
ong H cho ba T thué dé kinh doanh mat hang quan 4o 1a khong dung véi quy dinh
tai hop dong da ky két véi Truong T5.

Do viy, hop dong thué tai san giira ong H voi ba T bi v6 hiéu tir thoi diém
ky hop ddng thué tai san ngay 18/02/2019 theo quy dinh tai Piéu 117, Piéu 123
BLDS va da vi pham vé mat hinh thirc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 167 Luat
dat dai nam 2013.

[2.2] Xét vé 16i cuia cac bén khi hop dong bi vo hiéu:

Ba T cho rang khi ky hop dong cho thué mit bang va tai san v6i 6ng H thi
ba T nham tudng 1a dat ctia 6ng H ma khong biét ong H da thué tai san nay cua
Trudng T5. Tuy nhién, khi ba T thuc hién giao két hop dong véi ong H da khong
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tim hiéu, khong yéu ciu ‘ong H cung cap glay to dé ching minh 6ng H la chu s¢
hiru hodc la nguoi c6 tham quyén dugc giao két hop dong cho thué mit bang va
tai san 1a thudc 16i chu quan ctia ba T. Mit khac, theo bién ban kiém tra viéc cho
thué tai san cong nam 2019 ngay 18/6/2019 thé hién: Nam 2018 Trudng T5 cho
thué tai san, thuc hién viéc dau gia cho thué tai san. Két qua dau gid c6 05 don vi.
Trong d6, ba T 1a ngudi tring dau gia duge thué 75m? tai mat duong N, phuong
V, N dé kinh doanh quan 4o. Nhu vy, ba T d ky hop ddng cho thué tai san véi
Truong T5. Do d6, viée ba T cho rang khi ky hop ddéng véi 6ng H thi khong biét
ong H da thué tai san ndy cua Trudng TS5 va duong nhién khong biét duoc 6ng H
cho thué lai tai san 1a khong c6 co s¢. Do vay, nguyén don ba T va bi don 6ng H
khi giao két hop dong déu c6 16i ngang nhau dan dén hop dong vo hiéu khong tiép
tuc thuc hién duoc.

Vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Theo quy dinh tai Diéu 131
B0 luat Dan su thi khi giao dich dan su vo hi¢u cac bén hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan. Qua trinh giai quyét vu an, bi don 6ng H thira nhan c6 nhan tién dat
coc dé dam bao thuc hién hop déng 90.000.0004d. Toa an cép so tham budc bi don
phai tra lai cho nguyén don 90.000.000d 14 ding nhung viéc chdp nhan yéu cau
ctia nguyén don ba T vé tinh tién 13i 18.900.000d d6i vé6i sd tién 90.000.0004 1a
khong diing vi trong hop dong thué tai san ngay 18/02/2019 giita nguyén don va
bi don khong thoa thuan va viée tinh 1ai trén khong dung theo quy dinh cua Bo
luat Dan su.

[2.3] Béi véi yéu cau ctia nguyén don ba T budc bi don 6ng H phai bodi
thuong do vi pham hop dong 1a 600.000.000d: Tai Piéu 4 hop déng quy dinh:
“Sau khi hop dong da dwgc ky néu bén cho thué thay déi khéng cho bén thué thué
thi phdi boi hoan lai s6 tién gap déi la 600.000.000d vd SO tién thué mat bang ma
bén thué da tra truée cho bén cho thué trong 01 nam”. Hop dong cho thué mit
bang va tai san giita cac bén vao ngay 18/02/2019 di bi vo hiéu ngay tu thoi diém
ky hop ddng nén khong phat sinh nghia vy bdi thuong. Vi vay, yéu cau cla nguyen
don budc bi don phai boi thuong 600.000.000d khong ¢ cin cir nén khong chap
nhan.

[2.4] Dbi véi yéu cau ctia nguyén don ba T budc bi don 6ng H phai hoan
tra cho nguyén don ba T tién thué mit bang 01 nim 1a 360.000.000d va 4.000.0004d
tién dé lo giay to khi dang ky kinh doanh:

Sau khi ky hop dong nguyén don di sira chita, ton tao mit bang va hoat
dong kinh doanh. Céc bén duong sy déu théng nhéat xac nhan cira hang quan 40
di vao hoat dong kinh doanh tir thang 4/2019 va dong ctra vao ngay 10/9/2019.
Nhu vy, thuc té nguyén don da str dung mit bang dé kinh doanh dugc 5 thang.
Do d6, nguyén don ba T phai thanh toan cho bi don éng H s6 tién thué mit bang
05 thang 1a 30.000.0004 x 5 thang = 150.000.000d. Bi don 6ng H xac nhan da
nhan ctia nguyén don ba T tién thué mit bang 01 nim 360.000.000d. Do nguyén
don ba T chi kinh doanh dugc 05 thang, 07 thang con lai khong kinh doanh dugc.
Do d6, budc bi don 6ng H phai tra lai cho nguyén don sb tién: 360.000.000d —
150.000.000d = 210.000.0004.



Vé s6 tién nguyén don ba T dua cho bi don dng H 4.000.000d d¢é lo gidy to
mé shop kinh doanh. Day 1a chi phi hop 1y nén 6ng H khong phai tra lai cho ba
T.

[2.5] Dbi voi yéu cau cia nguyén don ba T budc bi don 6ng H phai boi
thuong chi phi stra chira, ton tao mat bang voi so tién 1a 710.000.000d va chi phi
mua sam cong cu, dung cu dé kinh doanh quan 4o s tién 211.000.000d (Theo
chitng thuw tham dinh gid s6 373 ngay 18/11/2022 cua Céng ty ¢6 phan T6):

Vé khoan tién 710.000.000d: Qua trinh giai quyét vu an ba T va 6ng H déu

thira nhan theo thoa thun tai hop dong ngay 18/02/2019 thi bén thué 1a nguyén
don ba T dugc ton tao trang tri mat béng dé kinh doanh quén ao trong thoi han 45
ngay ké tir ngay ky hop dong, dong thoi bén sir dung tai san co trach nhiém ton
tao bao quan tai san. Cac bén duong sy con xac nhan viéc lién h¢ dé xin phép sua
chira do bi don 6ng H la nguoi truc tiép chiu trach nhiém. Thyc té, khi nguyén
don stra chita, trang tri mat bang dé phu hop viéc kinh doanh quan 4o va da di vao
hoat dong kinh doanh 5 thang nhung bi don 6ng H khong c6 ¥ kién phan dbi gi.
Vi vay, ong H cho rang viéc sira chita khong dugc sy dong ¥ ctia 6ng H nén éng
H khong dong ¥ boi thuong 1a khong ¢ co so. Tuy nhién, hop dong thué tai san
gitta ba T v6i 6ng H bi vo hiéu tir thoi diém ky hop dc‘sng, do 16i cta ca 02 bén
ngang nhau khi ky hop dong dan dén hop dong khong tiép tuc thuc hién duoc nén
moi bén phai chiu trach nhiém twong mg véi 16i ciia minh 13 5/5. Do d6, budc
ong H phai boi thuong cho ba T sd tién 710.000.000d : 2 = 355.000.000d. Do
vay, Toa an cép so tham budc ong H phai thanh toan cho ba T sd tién
413.176.0004 1a chwa dam bao quyén lgi cho dng H.
Vé khoan tién 211.000.000d: Day 1a sb tién mua cac trang thiét bi nhu ké gd, may
tinh, quat may, méc quﬁn 40, mady in, manocanh... la nhitng cong cu, dung cu
phuc vu cho hoat dong kinh doanh va ba T kinh doanh quﬁn 40 nén c6 thé thao
o1, di chuyén dugc. Do d6, khong anh huong dén tai san, mit bang cho thué. Ba
T c6 quyén va nghia vu thao d6, di doi di noi khac dé phuc vu kinh doanh theo
nhu ciu nén khong c6 co s¢ dé chap nhan.

[2.6] Tir cac nhan dinh tai muc {[2.1.] - [2.5.]}. Toa 4n cap phiic thim nhan thay,
hop dong thué tai san (Cu thé mét phan nha va dat, toa lac tai: B L, phuong V,
thanh phé N) gitta 6ng H v4i ba T ngay 18/02/2019 bi v6 hiéu ngay tir thoi diém
ky hop dong, 16i cua ba T va ong H 1a ngang nhau. Vé hau qua phép 1y cta hop
d6ng vo hiéu thi theo quy dinh tai Piéu 131 Bo luat Dan sy 6ng H phai c6 nghia
vutralaichoba T so tién 90.000.000d, bdi thudng tién ton tao, sira chira mat bang
dé kinh doanh quan 4o 13 355.000.000d; Riéng dbi véi yéu cau bdi thuong
600.000.000d, khoan tién mua dung cu 211.000.000d, 4.000.000d dé lo gidy to
m& shop kinh doanh va tién 11 18.900.000d 14 khong c6 co s dé chap nhin nén
Tda an cap phuc tham thdy khong co can cit dé chap nhan khang céo cta ba T.

[3] Cac quyét dinh khac cua ban an so thim khong c6 khang cdo, khang
nghi; Toa an cap phiic thim khong xem xét.

[4] V& an phi:

4.1. An phi dan su so tham:

Ong V& Thé H phai nop (1440.000.000d + 90.000.000d + 355.000.000d +
210.000.000d) = 73.900.000d an phi dan sy so tham nhung duoc trir vao so tién
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tam rng an phi dan su d ndp 13.200.000d theo bién lai thu tién tam Gng an phi
1¢ phi Toa an s6 AA/2021/0010788 ngay 12/12/2022 cuia Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phé Nha Trang. Ong V& Thé H con phai nop 60.700.000d (Sdu muroi
triéu bay tram ngan dong) 4n phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi Ha T phai ndp {(600.000.000d + 90.000.000 +
360.000.0004 + 710.000.000 + 211.000.000d + 4.000.000d) — 655.000.000d} =
51.600.000d 4n phi dan su so thAm nhung duoc trir vao so tién tam Gng an phi
d3 nop 38.290.000d theo bién lai thu tién tam tng an phi 1& phi Toa an sd
AA/2021/0000622 ngay 29/10/2021 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd
Nha Trang. Ba Nguyén Thi Ha T con phai nop 13.310.000d (Muoi ba triéu ba
tram muwoi ngan dong) an phi dan sy so tham.

4.2. An phi dan su phuc thim: Ba Nguyen Thi Ha T, ong Tran Qudc T1
moi ngudi phai nop 300.000d (Ba tram ngan dong) an phi dan sy phuc tham
nhung duogc trir vao sd tién tam tng an phi dan sy phic tham da nop 13 300.000d
(Ba tram ngan déng), theo bién lai thu s6 AA/2021/0011452, 300.000d (Ba tram
ngan dong), theo bién lai thu sb AA/2021/0011453 ciing ngay 20/4/2023 ciia Chi
cuc thi hanh an dan su thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Ba Nguyén Thi Ha
T, 6ng Tran Quédc T1 da ndp du an phi dan su phic tham.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Diéu 308, Dicu 309 B9 luat t6 tung dan sy nam 2015;

Khong chap nhan khang co ctia ba Nguyén Thi Ha T, ong Tran Quoc T1;
Stra ban an DSST s6 14/2023/DS-ST ngay 28 thang 3 ndm 2023 cua Toa an nhan
dan thanh phd Nha Trang.

Can ctr vao Diéu 117, Dicu 123, Diéu 425, Diéu 472, Diu 475, Diéu 477,
Diéu 480, Diéu 481, Diéu 482 cua B luat dan su;

Can ctr vao khoan 3 Dléu 167 Luat dat dai nam 2013;

Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

* Tuyén xir:

1. Tuyén bd hop dong thué tai san giita ong V4 Thé H véi ba Nguyén Thi
Ha T, ngay 18/02/2019 1a vo hi¢u.

2. Khong chap nhan yéu cau cta nguyén don ba Nguyén Thi Ha T vé sd
tién 1ai 18.900.000d dugc tinh trén so tién 90.000.000d dit coc dé bao dam thuc
hién hop dong.

3. Bi don 6ng Vo Thé H phai thanh toan cho nguyén don ba Nguyén Thi
Ha T tién thué mat bang con lai 07 thang la 210.000.000d4.

4. Khong chap nhan yéu cau cua nguyén don ba Nguyén Thi Ha T vé viéc
budc bi don 6ng V& Thé H phai tra 4.000.000d cho nguyén don ba Nguyén Thi
HaT.

5. Bi don 6ng V& Thé H phai thanh toan cho nguyén don ba Nguyén Thi
Ha T sb tién ton tao, stra chita mat b.';“mg dé kinh doanh quﬁn ao 1a 355.000.000d.
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Quy dinh: Ké tir ngay nguoi dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh dn,
néu bén phdi thi hanh dn chdm tra tién thi phdi tra ldi doi véi so tién chdm trd
theo quy dinh tai Piéu 357 ciia Bé ludt dan su.

Truong hop quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi
hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh an dan suw; thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

6. Vé dn phi

6.1. An phi dan sy so tham:

Ong V& Thé H phai nop (1440.000.000d + 90.000.000d + 355.000.0004 +
210.000.000d) = 73.900.000d an phi dan sy so thim nhung duoc trir vao sd tién
tam rng an phi dan su di ndp 13.200.000d theo bién lai thu tién tam tng an phi
1¢ phi Toa 4an s6 AA/2021/0010788 ngay 12/12/2022 cta Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phé Nha Trang. Ong V& Thé H con phai nop 60.700.000d (Sdu muroi
triéu bay tram ngan dong) an phi dan su so tham.

Ba Nguyén Thi Ha T phai nop {(600.000.000d + 90.000.000 +
360.000.000d + 710.000.000 + 211.000.0004 + 4.000.000d) — 655.000.000d} =
51.600.000d 4n phi dan su so tham nhung duoc trir vao so tién tam Gng an phi
da nop 38.290.000d theo bién lai thu tién tam tng an phi 1& phi Toa an sd
AA/2021/0000622 ngay 29/10/2021 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan sy thanh phd
Nha Trang. Ba Nguyén Thi Ha T con phai nop 13.310.000d (Muoi ba triéu ba
trdm muwoi ngan dong) an phi dan sy so tham.

6.2. An phi dan sy phuc thim: Ba Nguyén Thi Ha T, 6ng Tran Qubc T1
mdi ngudi phai ndop 300.000d (Ba trdm ngan dong) an phi dan su phuc thim
nhung dugc trir vao sd tién tam tng an phi dan su phac tham da nop 1a 300.0004
(Ba tram ngan déong), theo bién lai thu s6 AA/2021/0011452, 300.000d (Ba tram
ngan dong), theo bién lai thu sé6 AA/2021/0011453 cing ngay 20/4/2023 ctia Chi
cuc thi hanh an dan su thanh phd Nha Trang, tinh Khanh Hoa. Ba Nguyén Thi Ha
T, 6ng Tran Quédc T1 da ndp du an phi dan su phic tham.

7. Cac quyét dinh khac ciia ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
da c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin; TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; = iN _ > A A
CVKSND o Khanh Hoa: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND TP. Nha Trang;
- Chi cuc THADS TP. Nha Trang;
- Luu an van; VP; ho so.

Pham Pinh Thanh
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