TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENAAN MINH Poc lap - Tu do - Hanh phic
TINH KIEN GIANG

Ban 4n s6: 87/2023/DS-ST

Ngay: 26 - 9 - 2023

“T/c hop dé}gg cam cé quyén st dung dat
va thué quyén sv dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN MINH, TINH KIEN GIANG

Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

- Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Vin Téi

- Cac Hoi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Tan Pé

2. Ba Ho Thi Hoa

- Thu ky Toa dn ghi bién ban phién téa: Ba Phan Thi Hong Nhung, Thu
ky Toa an nhan dan huyén An Minh, tinh Kién Giang.

- Pai di¢n Vign kiém sdt nhin dan huyén An Minh tham gia phién toa:
Ong Tran Vin Y, Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 9 nam 2023, tai phong xtr an Toa an nhan dan huyén An
Minh, tinh Kién Giang xét xur so tham cong khai vu an dan su thu ly s6:
37/2023/TLST- DS ngay 13 thang 03 nim 2023 vé viéc “Tranh chdp hop dong
cam c6 quyén sir dung dat va thué quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur s6: 178/2023/QDXXST- DS ngay 14 thang 8 nim 2023, giita cac
duong su:

* Nguyén don: Ong Tran Van T, sinh nim 1963 (CO mdt).

Dia chi: 4p T, x4 B, huyén A, tinh Kién Giang.
* Bi don: Anh Nguyén Van T1, sinh nam 1987 (vang mdt).
Pia chi: 4p P, x4 D, huyén A, tinh Kién Giang
NOI DUNG VU AN
* Theo don khdi kién va cdc 10i khai tai Toa dn, nguyén don anh Tran
Van T trinh bay:
Vao ngay 03/5/2021 anh thoa thuan ¢ cua ong Nguyén Van T1 15 cong
dat trong lta, gia 150.000.000 dong, thoi han 03 nam, c6 viét gidy tay co Trudng
ap xac nhan, dong thoi théa thuan cho thué lai 03 nim, méi nam 25.000.000
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ddng. Khi viét gidy cb dat thi 6ng co giao cho anh T1 70.000.000 ddng, con lai
80.000.000 dong hen 30 ngdy sau anh T1 giao gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho 6ng va anh 6ng 80.000.000 dong con lai cho anh T1. Hét 30 ngay, anh
khéng lién lac dugc voi anh T1 cho dén nay

Tai phién toa, 6ng T yéu ciu tuyén bd hop ddng cam cb giita 6ng va anh
T1 13 v6 hiéu, yéu cau anh T1 tra lai 70.000.000 dong.
Trong qud trinh gidi quyét vu dn anh T1 ving mdt va ving mdt tai
phién toa nén khong co loi trinh bay.
- Kiém sat vién phat biéu:

Tham phan duoc phan cong giai quyét vu an xac dinh dung mdi quan hé
phap luat tranh chap; Tham phan - Chu toa phién toa, cac vi Hoi tham, Thu ky,
nguyén don thuc hién ding theo quy dinh cua phap luét td tung dan syu; bi don
thuc hién chua dung theo quy dinh cta phap luat t6 tung dan sy.

Huéng giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bd hop dong cam
cd quyén sir dung dat gitra ong Tran Van T va anh Nguyén Van T1 13 v6 hiéu,
budc anh T1 tra lai cho ong T 70.000.000 dong, ong T chua nhan dat cb nén
khong phai tra lai dat.

XET THAY:

Sau khi nghién civu tai liéu cé trong ho so vu dn dwoc thim tra tai
phién toa, Hpi dong xét xiv nhin dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung: Sau khi thu 1y vu an, Toa 4n tién hanh thu thap
chimg ctr, cong khai chimg ctr va hoa giai nhung bi don anh Nguyén Vin T1
Véng mat nén dugc xac dinh vy an thudc truong hop khong tién hanh hoa giai
duoc theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 207 cua Bo luat T tung dan sy. Toa an
dén noi cu tra ctia anh T1 dé 1dy 16i khai nhung anh T1 khong c6 mat tai noi cu
tri nén khong lay 10i khai anh T1 dugc. Ngay 14/08/2023 Toa an ra Quyét dinh
dua vu an ra xét xir theo quy dinh tai Piéu 220 cua Bo luat td tung dan sy va
téng dat hop 1¢ cho anh T1 nhung anh T1 vang mat lan thir nhat khong 1y do nén
Hoi ddng xét xir Quyét dinh hodn phién toa theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 227
ctia Bo luat tb tung dan sy. Sau khi hoan phién toa, Toa an téng dat hop 1€ Quyét
dinh hodn phién toa cho anh T1, nhung anh T1 van ving mit khong 1y do, nén
Hoi déng x6t xir tién hanh xét xir meg mat anh T1 theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 227 cta BO luat to tung dan su.
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[2]. V& quan hé tranh chp: Trén co s& ching ct ¢ trong hd so cling nhur
101 trinh bay va yéu cdu ciia nguyén don, Hoi dong xét xir xac dinh mbi quan hé
phap luat 13 tranh chip hop dong cAm cd quyén st dung dat va thué quyén s
dung dét.

[3] Xét vé nodi dung tranh chap: Thuc té vao ngay 03/05/2021 giira 6ng Tran
Vian T va anh Nguyén Van T1 c6 thoa thuan véi nhau, ndi dung 1a anh T1 cd
cho 6ng T dién tich dét 1a 15 cong dat tam 03 mét, gia cb 1a 150.000.000 dong,
thoi han 03 nam; déng thoi anh T1 thué lai toan bd dién tich dat ndy véi gia moi
nam 1a 25.000.000 ddng. Viéc cam cb quyén su dung dat va thué lai quyén st
dung dat co lap thanh vin ban va duoc Truong ap P, xa P xac nhan ngay
03/05/2021. Mit khac, theo gidy xac nhan cia anh Tran Quang C va bién ban
lay 10i khai ngay 02/08/2023 cta Toa an ddi voi anh Tran Quang C thi anh C
xéc dinh 1a viéc 6ng T c6 dat cia anh T1 14 do anh C gidi thiéu cho ong T va anh
C chumng kién viéc anh T1 c6 nhan tién cb dat ctia 6ng T 12 70.000.000 dong.

Xét thdy, tai Piéu 167 Luat dat dai nam 2013 quy dinh: Nguoi sir dung dat
duoc thuc hién cac quyén chuyén ddi, chuyén nhuong, cho thué€, cho thué lai,
thira ké, tang cho, thé chap, gop von quyén sir dung dat. Nhu vay phap luat vé
dat dai khong cho quyén nguoi str dung dat c6 quyén cam cb quyén st dung dét,
do d6 gitta 6ng T va anh T1 thuc hién giao dich cam cd quyén su dung dat 1a
chua tuan tha ding theo quy dinh cua phap luat vé dat dai. Do d6 can thiét phai
tuyén bd hop dong cam cb quyén sir dung dat gitra ong T va anh T1 lap ngay
03/05/2021 1a vo6 hi¢u.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, ngay 30/03/2023 6ng T ndp don xin rat
yéu cau vé tranh chap hop dong thué quyén str dung dét gitra anh T1 va 6ng T va
tai phién toa 6ng T giit nguyén yéu cau xin rat yéu cau dbi véi phan nay.

Tt nhitng nhan dinh néu trén, sau khi thdo luan. Ho1 déng x¢&t xur xét théy
10i trinh bay va yéu cau ctia nguyén don va dé nghi ciia Kiém sat vién 1a co cin
ctr nén Hoi dong xét xtr chap nhan. Tuyén bd hop dong cam c¢b quyén st dung
dat giita 6ng T va anh T1 1ap ngay 03/05/2021 1a v6 hiéu. Budc anh T1 tra cho
6ng T 70.000.000 dong, 6ng T chua nhan dat ¢ nén khong phai hoan tra lai.
Dinh chi yéu cau cia 6ng T doi voi anh T1 vé viéc tranh chap hop dong thué
quyén sir dung dat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong hop Co quan
Thi hanh 4n c¢6 quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac khoan tién,
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hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con phai
thi hanh &n theo muc 13 suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan su
2015.

[4]. V& an phi: Ap dung Piéu 147 cta Bo luat T tung dan su, khoan 2 va
diém a khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an. Budoc anh Nguyén Vin T1 chiu
an phi tuyén bb hop dong cam cb vo hiéu 1a 300.000 dong va an phi co gia
ngach ddi vai phﬁn bi budc thuc hi¢n nghia vu 1a 3.500.000 déng (70.000.000 d
X 5%)

Hoan tra lai cho ong Tran Vian T 2.375.000 dong tién tam ¢mg an phi theo
bién lai thu sd: 0001141 ngay 06/03/2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
An Minh.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 2 Piéu 227, 235, 273 ctia B luat T6 tung dan su.

Ap dung: Diéu 6, khoan 4 Piéu 12, Piéu 167 cia Luat dat dai nam 2013;
Piéu 122, Biéu 129, Diéu 131, Piéu 221 ciia Bo luat dan sy nam 2015.

Tuyén xir:

Tuyén bd hop dong cam cd quyén sir dung dat giita ong Tran Van T va anh
Nguyén Vin T1 1ap ngay 03/05/2021 1a vo hiéu. Budc anh T1 tra lai cho ong T
70.000.000 dong, ong T chua nhan dat ¢ nén khong phai hoan tra lai.

Pinh chi yéu cau ctia Tran Van T d6i voi anh Nguyén Van T1 vé viéce tranh
chép hop ddng thué quyén st dung dat.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat (ddi véi cac truong hop Co quan
Thi hanh 4n c6 quyén chit dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai
tra cho nguoi duoc thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh xong, tat ca cac khoan tién,
hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sé tién con phai
thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy
2015.

Vé an phi: Ap dung Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan sy, khoan 2 va diém
a khoan 3 Diéu 26 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
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Uy ban Thuong vu Quéc hoi khéa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan Iy va st dung an phi va 18 phi Toa an. Budc anhNguyén Vin T2 chiu
an phi tuyén bd hop dong cam cb vo hiéu 1a 300.000 dong va an phi c6 gia
ngach d6i véi phan bi budc thuc hién nghia vu 1a 3.500.000 dong.

Hoan tra lai cho ong Tran Vian T 2.375.000 dong tién tam tng an phi theo
bién lai thu s6: 0001141 ngay 06/03/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén
An Minh.

Vé quyén khang cao: An xir so tham cong khai, dwong su c6 mit tai phién
tdoa c¢6 quyén khang cdo ban 4an trong thdi han 15 ngdy, ké tir ngdy tuyén an;
duong su vang mit tai phién toa co6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15
ngay, ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 16.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh 4n dan su, thi
nguoi duoc thi hanh 4an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su co6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh KG; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND huyén AM

- Chi cuc THADS huyén AM;
- Cac dwong su;
- Luu: HSVA, VP.

Tran Vin Té6i






