TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH TAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an s: 86/2024/DS-ST
Ngay: 26 - 9 - 2024
V/v tranh chap “Hop ddng dit coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH TAN - TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Phan Kim Ngan
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Trir Trung Tin
2. Ong Nguyén Ngoc Tong
- Thuw ky phién toa: Ong Tran Thanh Pién - 1a Thu ky Toa 4n ctia Toa 4n nhan dan huyén
Binh Téan, tinh Vinh Long.
- Dai dién Vién kiém sat nhan ddan huyén Binh Tan, tinh Vinh Long tham gia phién toa:
Ba Lé Phuong - Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 9 nam 2024 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Binh Tén, tinh Vinh Long x¢ét
xu so tham cong khai vu an thy ly s6: 194/2023/TLST-DS ngay 01 thang 12 nam 2023 v¢
tranh chap: “hop dong dat coc” theo Quyet dinh dua vu an ra xét xu s0: 90/2024/QbDXX-ST
ngay 22 thang 8 niam 2024 va Quyét dinh hodn phién toa so6 128/2024/QDST-DS ngay 10
thang 9 nam 2024, gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Tran Nam A, sinh nim 1994. Dia chi: t6 D, 4p H, xa N, huyén B, tinh
Vinh Long (c6 mat).
2. Bi don: Ong Ngb Phat T, sinh nim 1983; Pia chi: ap T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long
(vang mat).
3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan: Bé’Nguyi:in Anh T1, sinh nam 2005. Dia chi: t6
D, ap H, xa N, huyén B, tinh Vinh Long (xin vang mat).

NOI DUNG VU AN:

- Tai don khoi kién ngay 21/9/2023 va loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn
nguyén don ong Tran Nam A trinh bay: Vao ngay 10/4/2023 ong va ong Ngo Phat T thoa
thuan voi ndi dung: ong dong ¥y dat coc cho 6ng T s6 tién 50.000.000 dong dé dam bao cho
viéc nhan chuyen nhuong L6 nén nha s A P dién tich 120m? (chiéu ngang 6m, chiéu dai
20m) toa lac ap T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long; gia chuyén nhuong 630.000.000 dong. ‘ S6
tién con lai 580.000.000 dong, 6ng s€ thanh toan du cho ong T khi hai bén ky hop dong
chuyén nhugng quyén su dung dat theo quy dinh cua phép luat. Hai bén c6 théa thuan néu
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quéa thoi han 03 thang (tir ngay 10/4/2023 dén ngay 10/7/2023) phia éng T khong chuyén
nhuong 16 nén nha néu trén cho 6ng thi 6ng T c6 trach nhiém phai hoan tra tién va boi
thudng cho 6ng gip 02 lan s6 tién dit coc tong cong 1a 100.000.000 ddng; trong trudong hop
ong khong mua thi mat s tién dit coc 50.000.000 ddng. Thoa thuan trén duoc 1ap thanh
“Hop ddng dat coc” ngay 10/4/2023, ong Ngb Phat T ky tén bén béan, 6ng ky tén bén mua, c6
hai nguoi ky tén lam ching 1a Nguyén Hitu T2 (la nguot trung gian gi6i thidu) va Tran Vin
H (chi rudt ong). Ngay sau khi ky tén “Hop dong dat coc” ngay 10/4/2023, 6ng giao
50.000.000 dong cho 6ng T nhén, ong T2 va 6ng H chimg kién viéc giao nhan tién giita hai
bén; khong c6 1am bién nhan nhan tién. Ngoai ra trong “Hop dong dit coc” ngay 10/4/2023
ong va 6ng T ¢o thoa thuan ndi dung: “Bat dau ngay 10/4/2023 nhéan tién coc thi bén B (ong
Tran Nam A) dugc quyén st dung dat, nha, dugc quyén thao d& nha”. Tuy nhién, thuc té 6ng
chua nhan nha, dit; hién nha, dat do ong T quan 1y. Pén nay, di qua thoi han thoa thuin
nhung 6ng T khong thuc hién thu tuc sang tén dit cho ong, ong d nhiéu lan nhic nhd nhung
ong T chi hira hen cho qua thoi gian. Ong xac dinh sd tién 50.000.000 dong 1a tai san chung
cua ong va vo la Nguyen Anh T1. Ong yéu cau Toa 4n nhan din huyén Binh Tén, tinh Vinh
Long xem xét, giai quyét: Huy “Hop ddng dit coc” ngay 10/4/2023 gilra ong va ong Ngb
Phat T. Bugc 6ng Ngd Phat T c6 trach nhiém tra ong so tién dat coc 50. 000.000 dong va
khoan tién twong duong gid tri tai san dat coc 1a 50.000.000 dong, tong cong bing
100.000.000 ddng.

- Tai bién ban hoa gidi ngay 11/01/2024, bi don 6ng Ngd Phat T trinh bay: Ong xac
dinh vao ngay 10/4/2023 6ng va 6ng Tran Nam A c6 ky thoa thuan “Hop ddng dit coc”, voi
ndi dung: 6ng Nam A dat coc cho ong s6 tién 50.000.000 dong dé dam bao cho viéc nhan
chuyén nhuong L6 nén nha sd A dién tich 120m? (chiéu ngang 6m, chiéu dai 20m) toa lac ap
T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long; gia chuyén nhuong 630.000.000 dong. Sé tién con lai
580.000.000 ddng, 6ng Nam A s& thanh toan du cho ong khi hai bén ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat theo quy dinh cua phap luét. Hai bén c6 thoa thuén néu qua thoi
han 03 thang (tir ngay 10/4/2023 dén ngay 10/7/2023) phia 6ng khong chuyén nhuong 16 nén
nha néu trén cho dng Nam A thi 6ng c6 trach nhi¢m phai bdi thudng cho 6ng Nam A gap 02
lan so tién dit coc 1a 100.000.000 dong Cung ngay 10/4/2023 6ng c6 nhan cua 6ng Nam A
s tién 50.000.000 dong, khong cé viét bién nhan nhan tién, nhung trong “Hop dong dit coc”
c¢6 hai nguoi ky tén lam chimg 12 Nguyén Hiru T2 (1a nguoi trung gian gidi thiéu cho 6ng) va
Tran Vian H; ong T2 va 6ng H chung klen viéc giao nhan tién giira hai bén va chung kién
thoa thuan giira hai bén. Nay theo yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng Nam A, ong dong
y Huy “Hop dong dit coc” ngay 10/4/2023 giita ong va ong Nam A, ong dong ¥ tra ong Nam
A s6 tién dat coc 50.000.000 dong; 6ng khong dong v tra khoan tién twong dwong gi tri tai
san dat coc 1a 50.000.000 dong vi hién tai kinh té khé khin khong c6 kha nang tra 6ng Nam
A

- Tai ban khai ngay 08/5/2024 nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Anh
T1 trinh bay: ngay 10/4/2023 chong ba 1a 6ng Tran Nam A c6 dit coc sb tién 50.000.000
ddng dé nhan chuyén nhuong 16 nén nha cta éng Ngb Phat T. S tién 50.000.000 dong 1 tai
san chung ciia vo chong ba. Hai bén c6 thoa thuin néu qua thoi han 03 thang tir ngiy
10/4/2023 dén ngay 10/7/2023 phia ong T khong chuyén nhugng 16 nén nha néu trén thi 6ng
T phai bdi thuong cho chong ba gap 02 1an so tién dat coc 1a 100.000.000 dong. Nay da qua
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thoi han thoa thuan, ba thdng nhat ¥ kién cia chong ba budc 6ng T ¢6 trach nhiém tra sb tién
dat coc 50.000.000 dong va khoan ti€n twong dwong gia tri tai san dat coc la 50.000.000
dong, tong cong bang 100.000.000 dong.

Tai phién toa: Nguyén don xac dinh thoi diém lap “Hop dong dit coc”, ong T van
chua dugc dung tén gidy chimg nhan quyen str dung dat Lo nén nha s6 A b d1en tich 120m?
(chiéu ngang 6m, chiéu dai 20m) toa lac ap T, x3 T, huyén B, tinh Vinh Long; ong T dang
thoa thuan nhan chuyén nhuong dé chuyén nhuong lai cho 6ng dé huong hué héng. Do chua
thuc hién dugc viéc chuyen nhuong voi chu dat cii nén ong T khong thé tiép tuc thuc hién
hop dong voi ong. Ong yéu cau ong T co trach nhiém tra 6ng so tién dat coc 50.000.000
dong, ong xin rit mot phan yéu cau khoi kién ddi véi yéu cau phat coc sd tién 50.000.000
dong.

Pai dién Vién kiém sdt phat biéu y kién:

+ V& viéc tuan theo phap luat t6 tung ciia Thim phan, Hoi dong xet xu, Thu ky phién
toa va ctia nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an.

+ Vé vige giai quyét vu an: dé nghi Hoi dong xét Xur ap dung khoan 3 Diéu 26, djém a
khoan 1 bi€u 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, 228, 244 cta BS luat ToO tung
Dan sy nam 2015; biéu 408, 131 BoO luat qDén su 2015; Dbiéu ,26 cua Nghi quyét sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mure
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sur dung an phi va I¢ phi Toa an.

Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don 6ng Tran Nam A. V6 hiéu “Hop dong
dat coc” ngay 10/4/2023 gitra 6ng Tran Nam A va 0ng Ngo Phat T. Bugc 6ng Ngd Phat T co
trach nhiém tra 6ng Tran Nam A sd tién dit coc 50.000.000 dong. Pinh chi ddi voi yéu cau
budc 6ng Ngb Phat T tra sd tién phat coc 50.000.000 dong; 6ng Nam A dugc quyén khoi
kién lai khi c6 yéu cau.

, Yé an phi dan sy so tham: Bugc ong T phai chiu 2.800.000 ddng. Hoan tra 6ng Nam
A s0 tién tam ung an phi 2.500.000 dong theo bién lai thu s6 0013228 ngay 01/12/2023 do
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Binh Tan thu.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap ludt tranh chap va thim quyén giai quyét: Ong Tran Nam A khoi
kién ong Ngd Phat T v€ hop dong dat coc. Bi don ¢6 noi cu trt ¢ huyén B nén tranh chap va
quan h¢ phap ludt thudc tham quyén thu ly, giai quyét ctia Toa 4n huyén B theo quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Pic¢u 39 ctua Bo luat t6 tung dan
su.

[2] V& thu tuc t0 tung: Toa 4n da tién hanh tong dat hop 1€ cac van ban to tung tri¢u
tap bi don 6ng Ng6 Phat T tham gia phién toa g1a1 quyét vu an nhung bi don van vang mat.
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Anh T1 c6 don dé nghi xét Xt vang mat.
Do d6 Hoi dong xét xur can cir vao Diéu 227 va Dieu 228 cua B6 luat to tung dan su xét xur
vang madt cac duong su.

[3] Vé noi dung:



[3.1] Xét yéu cau khoi kién cua 6ng Tran Nam A, yéu cau Huy “Hop dong dit coc”
ngay 10/4/2023 gitra 6ng va 6ng Ngb Phat T. Budc ong Ngd Phat T co6 trach nhiém tra 6ng
s tién dit coc 50.000.000 dong.

Xét thdy “Hop dong dat coc” ngay 10/4/2023 gitra 6ng Ngb Phat T Va ong Tran Nam
A, v6i ndi dung 6ng Tran Nam A dong y dat coc cho ong Ngo Phat T sb tién 50.000.000
ddng dé dam bao cho viéc nhan chuyén nhuong L6 nén nha s A P dién tich 120m? (chiéu
ngang 6m, chiéu dai 20m) toa lac ép T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long. Ong Nam A xac dinh
ngdy 10/4/2023 6ng giao 50.000.000 déng cho ong T nhan; ong T thira nhan ngay 10/4/2023
6ng c6 nhan cia ong Nam A sé tién 50.000.000 dong nén diy dugc xem la tinh tiét khong
can phai chirng minh theo Piéu 92 Bo luat T tung Dan sy nam 2015.

Theo quy dinh tai Diéu 292 va Piéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015 thi “Pat coc”
1a mdt trong cac bi¢n phap bao dam thyc hién nghia vy; bdo dam giao két hodc thuc hién hop
dong. Muc dich hai bén ky két thoa thuan dat coc dé dam bao viée chuyén nhuong L6 nén
nha sb 120 Pao Ngoc Co dién tich 120m? (chiéu ngang 6m, chiéu dai 20m) toa lac 4p T, xa
T, huyén B, tinh Vinh Long. V& hinh thuc: hop dong duogc lap thanh van ban, c6 nguoi lam
chtng; cac bén tham gia ky két hop dong co day du nang lyc trach nhi€ém dan sy, su thoa
thuan trong hop ddng 13 hoan toan tu nguyén. V& noi dung thoa thuan, xét thy tai thoi dlem
ky két hop dong, 6ng T chua duogc cap gidy chimg nhan quyen str dung dat Lo nén nha sb A,
6ng Nam A hoan toan biét viéc ndy; do d6 Lo nén nha sé A 1a dbi trong khong thé thuc hién
dugc, din dén hop ddng nay bi vo hiéu ngay tir khi giao két theo quy dinh tai Diéu 408 Bo
luat Dan sy ndm 2015. V& 16i din dén hop dong vo hiéu, 6ng T va 6ng Nam A déu biét ong
T chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat L6 nén nha sb A, nhung ca hai ong
thoa thuan ky hop dong dit coc; do d6 ddy 1a 15i cta ca hai bén. V& hiu qua phap 1y: theo
quy dinh tai Piéu 131 BO luat Dan sy nam 2015, giao dich dan sy vo hi€u khong lam phat
sinh, thay d6i, chAm dut quyén, nghia vu dan sy cta cic bén ké tir thoi diém giao dich duoc
xéc 1ap, cac bén hoan tra cho nhau nhiing gi di nhan. Do d6, ong Nam A yéu cau 6ng T ¢6
trach nhiém tra ong sb tién dit coc 50.000.000 dong 1a ¢ cin cir chép nhan.

[3.2] Tai phién toa so thAm, 6ng Nam A rat mot phan yéu cau khai kién d6i véi yéu
cau ong T tra sb tién phat coc 50.000.000 dong Xét thdy day la su tu nguyén cta 6ng Nam
A, Hoi dong xét XU can ctr vao khoan 2 Diéu 244 B luat td tung Dan sy nam 2015 dinh chi
xét xtr d6i v4i yéu cau nay ciia 6ng Nam A.

[4] Vé an phi dan su so tham: Ong T phai chiu an phi 300.000 dong (d01 véi yéu cau
vO hiéu hgp dong cua 6ng Nam A dugc chap nhan) va 2.500.000 dong (5% ddi voi yéu cau
budc tra so tién dit coc 50.000.000 dong). Ong Nam A khong phai chiu an phi.

[5] Xét ¥ kién dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa 13 co can cir nén duoc chip
nhan nhu nhan dinh trén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

_ Ap dung céc Dieu 131, 408 cia BJ luat Dan sy 2015; khoan 3 Diéu 26, diém a khoan
1 Didu 35, diém a khoan 1 Dicu 39, Piéu 92, 147, 227, 228, khoan 2 Diéu 244, Piéu 271 va
biéu 273 cua Bo luat To tung Dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét so



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khdi kién cta nguyén don 6ng Tran Nam A.

V6 hiéu “Hop dong dit coc” ngay 10/4/2023 giita 6ng Tran Nam A va 6ng Ngd Phét
T.

~ Budc 6ng Ngo Phét T ¢6 trach nhiém tra ong Tran Nam A s tién dit coc 50.000.000
dong (Nam mueoi triéu dong).

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh én ciia nguoi dwoc thi hanh dn, ma nguoi phai thi
hanh an chdm tra tién thi bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién lai theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 357 Bo luat dan sw nam 2015.

2. Dinh chi d6i v6i yéu cau khéi kién cua nguyén don ong Tran Nam A dbi v6i yéu
cau budc ong Ngb Phat T tra so tién phat coc 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong).

3. V& 4n phi dan sy so thim:

Budc 6ng Ngb Phat T phai chiu 2.800.000 dong (Hai triéu tam tram nghin dong)

Hoan trd 6ng Tran Nam A s0 tién da ndp tam tmg 4n phi 2.500.000 dong (Hai triéu
nam tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0013228 ngay 01/12/2023 do Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Binh Tan thu.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt T hi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sw co quyén thoa
thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a,‘ 7b va 9 Luat Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

~ Duong sw c¢6 mat duoc quyén lam don khang cado trong thoi han 15 (mwoi lam) ngay
ké twr ngay tuyén an. Puong sy vang mat tai phién toa thi thoi han khang cdo tinh tw ngay
nhan dwoc ban an hoac dwoc tong dat hop lé.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND T. Vinh Long;

- VKSND H. Binh Tan;

- Chi cuc THADS H. Binh Tén;

- Cac duong su;

- Luu. (Ba ky)

Phan Kim Ngan












