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V& “Tranh chdp hop dong vay tdi san”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

o UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI bA NANG

- Thanh phéin Uy ban Thiam phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:

Chu toa phién toa: Ong Nguyén Anh Tién — Chénh an.

Cac Tham phan: Ong Tran Minh Tuén va 6ng Pang Kim Nhan.

- Thu ky phién toa: Ong Trinh Ninh Binh — Thu ky Toa an.

- Dai dign Vign kiém sdt nhin dén cdp cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Poan Ngoc Thanh - Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 5 nam 2019, tai tru s Toa an nhan dan cép cao tai Pa Ning
m¢ phién toa gidm dbc tham xét xa vu an dan su “Tranh chdp hop dong vay tdi
san” gira:

1. Nguyén don: ba Lé Thi D, sinh nim 1969; tra tai: khu phd P, phuong X , thi
xa S, tinh Pha Yén.

2. Bi don: 6ng Nguyén Chi D , sinh nim 1969 va ba Lé Thi Kim Tr , sinh nim
1969 (vo 6ng D ); cung trd tai: khu phd T, phuong XD, thi xd S, tinh Phu Yén.

3. Nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Vin H , sinh nim 1971 va ba Nguyén Bd Quyén Q , sinh nim
1971 (vo 6ng H ); cung trd tai: khu phé L, phudng X , thi x4 S, tinh Pha Yén.

3.2. Ong Tran Ptc S , sinh ndam 1957 va ba bang Thi P , sinh nam 1966 (vo
6ng S ); cuing tra tai: khu phd L, phuong X , thi xd S , tinh Pht1 Yén.

3.3. Ong Nguyén C , sinh nim 1950 va ba Tén Nit Thi L , sinh nim 1949 (vo
ong C); cung tra tai: khu phd T, phuong XD, thi x4 S, tinh Pha Yén.

3.4. C)ng Nguyén Hung H1 , sinh ndm 1972; tra tai: khu phé P, phuong X, thi
xa S, tinh Phu Yén.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khéi kién dé ngay 22/8/2018 va qud trinh té tung, nguyén don la ba Lé
Thi P trinh bay: Ngay 01/8/2018, vo chong 6ng Nguyén Chi D , ba Lé Thi Kim Tr vay
ctia Ba 480.000.000 dong. Sau khi vay tién thi v chong 6ng D tuyén b vo ng, khong
c6 kha nang tra ng nén Ba khoi kién yéu cau vo chong ong D tra no va yéu cau ap dung
bién phap khan cip tam thoi dbi v6i nha hang, khach san KT tai dia chi khu phd T,



phudng XD, thi x4 S , tinh Pha Yén ctia vo chong 6ng D , ba Tr dé bao dam thi hanh 4n
tra no cho Ba.

- Bi don I vo chong éng Nguyén Chi D , ba Lé Thi Kim Tr théng nhat véi trinh
bay cua ba Pugc vé khoan no 480.000.000 déng, dong v tra ng.

- Ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la v chong Ong Tran Vin H , ba Nguyén
D6 Quyén O trinh bay: Ong Ba nhan chuyén nhuong to hop nha hang, khach san KT
trén dién tich 2.494,8 m? dat, tai dia chi khu phd T , phudng XD, thi xa S, tinh Phu Yén
ctia vo chong 6ng D , ba Tr . Hai bén da lap Hop dong chuyén nhuong cong chimg tai
Van phong Cong ching L , huyén T , tinh Phi1 Yén. Khi dang 1am thu tuc dang ky
quyén sir dung dat tai Van phong diang ky dat dai thi x3 S thi bi ngimg do Tda 4n nhan
dan thi xi S 4p dung bién phép khan cdp tam thoi. Tuy nhién, thuc té cac bén chi
chuyén nhuong dién tich 1.975,6 m? dat, con dién tich 519,2 m? dat (trén dat co nha cua
vo chong dng Nguyén C ) thi cic bén khong chuyén nhuong. Ong Ba d3 thanh toan
xong tién nhan chuyén nhugng nén dé nghi Toa an cong nhan mot phan Hop dong ddi
v6i dién tich dit 1.975,6 m? giao toan bo dién tich dat va tai san trén dét cho Ong Ba.

- Newoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la vo chong dng Tran Pic S , bd Pdng
Thi P trinh bay: Ong Ba gop von cing vo chong 6ng H , ba Q nhéan chuyén nhuong
nha dat ctia vo chong 6ng D , ba Tr . Nay Ong Ba thong nhat dé vo chong ong H , ba Q
toan quyén quyét dinh, Ong Ba khong c6 ¥ kién gi khéc.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la vo chong éng Nguyén C , ba Ton Nik
Thi L trinh bay: Puogc su dong v cua vo chdng 6ng D , ba Tr thi Ong Ba da xiy dung
nha kién ¢ ¢ nho trén dat. Hién nay, Ong Ba khong c6 tién nhan chuyén nhuong dién
tich dat c6 nha do Ong Ba xay dung nén khong c6 ¥ kién vé viéc vo chong dng D , ba
Tr chuyén nhuong dat cho vo chong dng H , ba Q va khéng co yéu cau giai quyét vé
ngdi nha do Ong Ba lam trén dat ma Ong Ba sé tu giai quyét voi 6ng D, ba Tr .

- Tai Quyét dinh cong nhan su théa thuan cia cac duong su s6 37/2018/QDST-DS
ngay 25/10/2018, Toa an nhan dan thi xa S, tinh Pht Yén cong nhan su thoa thuan cia
cac duong sy nhu sau:

+ Vo chong Ong Tran Vian H va ba Nguyén D6 Quyén O dong ¥ trd no thay cho
vo' chong ong Nguyén Chi D va ba Lé Thi Kim Tr voi so tién 480.000.000 dong (bon
tram tdm muoi triéu) cho ba Lé Thi B . BaALé Thi B dd nhdn dii sé tién 480.000.000
dong.

- Vo chong Ong Tran Vin H va ba Nguyén P6 Quyén Q dwoc toan quyén qudn
Iy, sir dung va s¢ hitu nha hang KT theo hién trang dién tich xdy dung 961,5 m*; 38 cay
dira dang thu hoach; 01 trai bé hoang mdi tole nén xi mang rao ludi B40 gén trén tong
dién tich dat 1.975,6 m thuoc mot phd‘n ciia thira dat 192, to ban do s6 11 — PC; ¢6 vi
tri: Tdy gidp 16i di nho va mwong nuée, Dong gidp dat Lé Thi Kim Tr , ng Nguyén Chi
D, dat Lé Van H va dat Nguyén Thanh L; Nam gidp dat Neuyén Thanh L va ddt con lai
ba Lé Thi Kim Tr, Bdc gidp hanh lang Quoc 16 14 cdach tim dwong 22,5m toa lac khu
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pho T, phuong XD, thi xd S, tinh Phii Yén (cé ban vé kém theo). Dién tich dat da dueoc
UBND thi xi S , tinh Phii Yén cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san gan lién véi dat s6 BQ 959171 ngay 16/6/2014 cho ba Lé Thi Kim Tr
dién tich dat 2.494,8 m” trong dé cé 350 m* ddt & dé thi va 2.144,8 m” dat cdy lau nam
thugc thira ddt s6 192, to ban do s6 11 — PC dia chi khu phé T, phuong XP, thi xa S ,
tinh Phii Yén. Céc dwong suw thong nhdt dé nghi vor chong dng H va ba Q chiu trach
nhiém lam thu tuc tai co quan co tham quyén Vé viéc chuyén muc dich su dung dat tir
ddt cdy ldu nam sang dat tho cuw doi véi dién tich dat 961,5 m* theo hién trang xdy dung
cong trinh nha hang KT gdn trén tong dién tich dat 1.975,6 m* da dwoc giao cho dng H
va ba Q duroc toan quyén quan Iy, sir dung.

- Dién tich dat con lai 519,2 m? cé ngéi nha cdp 4 ciia vor chong éng Nguyén C va
ba Tén Nix Thi L ; gan vi tri: Téy gidp 16 di mwong nude, Pong gidp dat Lé Thi Kim Tr
(phan ddt giao cho vo chong ong H ), Bic gidp mwong ndi bé va nha hang KT, Nam
gidp dat Nguyén Thanh L ; toa lac khu phd T, phweong XP, thi xa S, tinh Phii Yén (c6
ban vé kem theo) da dwoc UBND thi xd S, tinh Phii Yén cdp Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat s6 BQ 959171 ngay 16/6/2014
cho ba Lé Thi Kim Tr thudc thira ddt s6 192, to ban dé sé 11 — PC dia chi khu pho T ,
phuwong XD, thi xa S , tinh Phit Yén. Vo chong 6ng D , ba Tr thong nhdt cho vo chong
6ng Neuyén C tiép tuc & nho trén dién tich dat con lai 519,2 m” ciia vor chong ba Tr da
dwege cap Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat BO 959171. Néu vo chong dng Nguyén
C va vo chong éng Nguyén Chi D , bATr ¢6 yéu cau thi gidi quyét trong vu dn khdc.

Toa &4n nhan dan thi xa S con céng nhan thoa thuan ctia cac duong su vé an phi.

- Tai Van ban kién nghi s6 235/2018/KN-KN-GPT ngay 21/11/2018 ctia Toa 4n
nhan dan tinh Phi Yén va Béo cao kién nghi sb 206/2018/BCKN-KN-GDT ngay
09/11/2018 ctia Toa 4n nhan dan thi xa S, tinh Pht Yén déu kién nghi Toa n nhan dan
cap cao tai Da Nang xem xét khang nghi theo thii tuc giam dbc tham doi véi Quyét dinh
cong nhan sy thoa thudn ciia cac duong su s6 37/2018/QDST-DS ngay 25/10/2018 néu
trén.

- Ngay 02/11/2018, cic 6ng, ba Pham Thi Ng , Nguyén Thi Lan Ph , Nguyén Thi
H , Nguyén Van Q, Ngo Thi My H ¢6 don dé nghi khang nghi theo thu tuc giam doc
thAm Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cia cac duong su s6 37/201 8/QDST-DS ngay
25/10/2018 néu trén véi Iy do: Cac Ong, Ba khai kién doi no vo chdng dng D, ba Tr da
duoc Toa an giai quyét bang Quyét dinh, Ban an c¢6 hiéu luc phap luat budc 6ng D , ba
Tr tra no cho cac Ong Ba; nhung Toa an nhan dan thi xa S lai cong nhén thoa thuan
gitta vo chong 6ng D, ba Tr véi vo chong dng H , ba Q vé viéc 6ng D , ba Tr chuyén so
hiru nha hang, khach san KT sang t&n éng H , ba Q 12 tao diéu kién cho hanh vi tiu tan
tai san, tron tranh nghia vu tra ng ca 6ng D, ba Tr cho cac Ong, Ba.

- Tai Quyét dinh s6 07/2019/KN-DS ngay 14/3/2019, Chanh an Toa &n nhan dan
cap cao tai Pa Nang khang nghi theo thii tuc giam doc tham Quyét dinh cong nhan sy
thoa thuén ctia cac duong sy néu trén; dé nghi Uy ban thim phan Toa 4n nhan dan cép
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cao tai Pa Nang xét xtr giam dbc tham theo hudng huy Quyét dinh néu trén, giao hd so
cho Tda an nhan dan thi xa S , tinh Pht Yén giai quyét lai theo tha tuc so tham.

- Tai phién toa gidm dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tar ba
Néng d& nghi Hoi dong xét xir giam ddc thdm chip nhan khang nghi ctia Chanh &n Toa
&4n nhan dan cép cao tai Da Ning.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. Vé t6 tung:

Noi dung Pon khoi kién dé ngay 22/8/2018, ba Puoc trinh bay vo chong 6ng D,
ba Tr chiém doat ctia ba Puoc 480 triéu, nhung lai khong néu yéu cau Toa an budc vo
chdng 6ng D , ba Tr tra bao nhiéu; kém Pon khéi kién ba Pugc cung cip cho Toa 4n
Gidy muwon tién dé ngay 01/8/2018 gitta v chong 6ng D , ba Tr véi ba Puoc, nhung 1a
ban photocopy, khong dugc cong chimg, chimg thuc. Xét thdy, voi ndi dung Pon khoi
kién chwa rd rang va chimg ctr ma nguyén don xuét trinh dé doi ng chi 13 ban photocopy
Gidy muwon tién thi 18 ra Toa an can yéu cu nguyén don stra doi, bo sung Pon khai
kién va cung cip ban chinh hodc ban photocopy Gidy muwon tién c6 cong chimg, chimg
thyc thi méi du co sé thu 1y, giai quyét vu an. Toa an nhan dan thi xi S khong yéu cau
nguyén don sira chita, bo sung Pon khoi kién va cung cap bd sung chimg ¢t nhu phan
tich trén ma ngay 23/8/2018 ban hanh Thong bao ndp tam Gng an phi va ngay
24/8/2018 thy 1y giai quyét vu an 13 vi pham quy dinh tai diém g khoan 4 Diéu 189 va
khoan 1 Biéu 95 B6 luat t6 tung dan sy 2015.

[2.] Vé ni dung:

[2.1]. Trong khoang thoi gian tir ngay 17/8/2018 dén ngay 02/11/2018, Toa 4n
nhan dan thi xi S thu 1y dé giai quyét 33 vu an “Tranh chdp hop dong vay tai sin”
gitta 33 nguyén don véi cling bi don 1a vo chong dng Nguyén Chi D , ba Lé Thi Kim Tr
va tong so tién 33 nguyén don yéu cau ong D , ba Tr tra 14 11.127.342.000 dong. Pong
thoi véi viée cac nguyén don khoi kién yéu cau vo chong 6ng D tra no thi vo chong
Ong Tran Vian H , ba Nguyén P4 Quyén Q ciing c¢6 yéu cau doc lap, yéu cau cong
nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét (dugc cong chimg ngay 17/8/2018)
gitta vo chong 6ng D véi vo chong dng H ddi véi dién tich déat 1.97 5,6m?, trén dat c6
nha hang KT toa lac tai khu phé T, phuong XD, thi xd S , tinh Phti Yén.

[2.2]. Tinh dén thoi diém trudc ngay 25/10/2018 (ngay ban hanh Quyét dinh cong
nhan sy thoa thudn cia cac duong su sd 37/2018/QDST-DS 1a dbi tugng tranh chap
trong vy 4n nay) thi Toa 4n nhan déan thi x3 S d4 giai quyét xong 22 vu 4n va dén nay
khong c6 vu an nao bi khang cao, khang nghi. Trong s6 22 vu an di giai quyét néu trén
thi ¢6 09 vu cac nguyén don c6 thoa thuan voi vo chong 6ng D va vo chdng 6ng H
(ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n) 1a vo chong 6ng H s& thay vo
chdng 6ng D tra ng cho 09 nguyén don nén 09 nguyén don di dé nghi Toa an huy
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phong toa dbi voi nha, dat néu trén; nhu vay, con lai 24 nguyén don (trong d6 13
nguyén don da duoc giai quyét va con 11 nguyén don chua duoc giai quyét) khong co
théa thuan dugc hudng tién tr viée vo ché)ng ong H ban nha d4t néu trén. Thuc té hién
nay, cac nguyén don khong duoc thi hanh 4n va c6 don dé nghi giam dbc tham vi 6ng D
, ba Tr khong con tai san nao khac dé thi hanh 4n.

Xét, tai thoi diém ngay 17/8/2018, Toa an nhan dan thi xa S da thu 1y Pon khoi
kién ctia nhiéu nguyén don yéu cau vo chong 6ng D tra no thi sau d6 vo chong dng D
lai ky Hop dong chuyén nhuong tai san cho nguoi khac 13 ¢6 hanh vi “tdu tdn tai san”
vi thuc té ¢ 24 vu an (voi 24 nguyén don) khong dugc huong tién tir viée vo chong
6ng H ban tai san 1a nha hang KT (tai san duy nhat con lai cia vo chdng dng D ). Mt
khac, Nha hang KT chi duoc cip phép xay dung trén dién tich 332m? dit &; nhung vo
chdng 6ng D lai xay dung Nha hang KT trén dién tich 1.072 m® dat, trong d6 722 m’
dat nong nghiép va da bi xir phat vi pham hanh chinh, budc khic phuc hau qua (chuyén
muc dich sir dung va diéu chinh gidy phép xdy dung theo quy dinh) nhung dén nay vo
chdng 6ng D chua thuc hién. Vi vay, Toa 4n nhan dan thi x3 S ban hanh Quyét dinh sb
37/2018/QDST-DS ngay 25/10/2018, cong nhan sy théa thuin cta v chong 6ng D
giao toan bd nha, dét (trir phan dét trén c6 nha ctia vo chong 6ng C) cho vo chdng 6ng
H 1a cong nhan su théa thuadn cia cdc duong su trai phap luat.

Sau khi Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang khang nghi Quyét dinh cong nhan
su thoa thudn cta cac duong sy s6 37/2018/QDST-DS ngay 25/10/2018 néu trén thi
6ng H , ba Q c6 don khiéu nai cho ring tai thoi diém Ong Ba hoa giai thanh véi vo
chdng 6ng D, ba Tr (dé nhan chuyén nhuong nha hang KT cta vo chong Diing, ba Tr)
thi 6ng D , ba Tr dang thé chip Nha hang KT tai Ngan hang TMCP Céng thuong Viét
Nam — Chi nhanh tinh Phti Yén — Phong giao dich thi xi S dé vay tién; do d6 Ong Ba
da phai ndp vao Ngan hang 8.500.000.000 dong dé giai chap tai san thé chap, sau do
lam thu tuc nhan chuyén nhuong tai san nay véi 6ng D, ba Tr . Xét, kém trinh bay néu
trén thi 6ng H , ba Q co giri kém ban photocopy cac chimg tir ndp tién vao Ngan hang
va céc Uy nhiém chi tai Ngan hang; do d6, khi giai quyét lai vu an, Toa an cip so tham
can xac minh 1am rd sb tién 6ng H , ba Q ndp vao Ngan hang dé giai chip tai san (néu
c8), tir 6 uu tién thanh toan cho vo chong dng H , ba Q khi xtr Iy khéi tai san 1a nha
hang KT va quyén sir dung dién tich 1.975,6m’ dét tai dia chi khu phd T, phuong XD,
thi xa S, tinh Pha Yén.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can ctr diém a khoan 1 Piéu 337; khoan 3 Diéu 343; Diéu 345 B6 luat t6 tung
dan sy, tuyén xu:

1. Huy toan bo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su )
37/2018/QDST-DS ngay 25/10/2018 ctia Toa an nhan dan thi xa S, tinh Pha Yén veé
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“Tranh chdp hop dong vay tai san” gitra nguyén don 1a ba Lé Thi B véi bi don 13 6ng
Nguyén Chi D, ba Lé Thi Kim Tr .

2. Giao hd so vu 4n cho Toda 4n nhan dan thi xa S , tinh Phu Yén dé giai
quyét so tham lai theo dung quy dinh cta phap luat.

3. Quyét dinh giam dbc tham cd hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong gidm
déc tham ra Quyét dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN
- Tda 4n nhan dén thi x3 S, tinh Phi1 Yén (02binkém  CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
hd so vu 4n dé xét xtr lai);

- Vu Phép ché va quan Iy khoa hoc TANDTC ;

- Vién truéng VKSNDCC tai Da Néng; (D ky)

- Toa &n nhan dan tinh Ph( Yén;

- Chi cuc Thi hanh an dan sur thi xa S, tinh Pht Yén;

- Céc duong su (theo dia chi),

- Luru: Phong Iuu trit (VP); Phong Giam dbc kiém tra vé

DS -LD - KDTM va hd so vu an. - .

Nguyén Anh Tién



