TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAN
TINH BEN TRE Péc lap — Tu do — Hanh phiic

Bén 4n s6: 188/2023/DS-PT
Ngay: 12/05/2023

V/v “ Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén si
dung dat ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguyén Chi Duc;

Cdc Tham phdn: Ong L& M1 P1;

Ong Nguyén Thé H1.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ho Nhat Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ong Tran Vin Sung —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 12 thang 05 nam 2023 tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét
xt phic tham cong khai vu &n thu Iy s6 34/2023/QDP-PT ngay 06 thang 02 nim
2023 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban &n dan su so thim sé 105/2022/DS-ST ngay 29 thang 09 nim
2022 cua Toa an nhan dan thanh phd B, tinh R bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlic tham sb: 702/2023/QD— ngay
17 thang 03 nam 2023 gitta cac duong su:

1 . Nguyén don:

- Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1986



- Chi Nguyén Thi K, sinh nim 1989
- Chi Nguyén Thi C, sinh nam 1990 (C6 mat)
Cung cu tra: 151B, 4p My An B, x4 My Thanh A, thanh phé B, tinh R

Chi H, chi T ay quyén cho chi C tham gia té tung va quyét dinh moi van

dé c6 lién quan.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Luét su Nguyén
Van V - luat su Van phong luat su Pai V, thuoc Poan luat su tinh T. (C6 mat)

2. Bi don: - Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1964

- Ba bang Thi H, sinh nam 1963
Cung cu tra: 151B, 4p My An B, x3 My Th, thanh phé B, tinh M.
Ong M, ba H ay quyén cho ba Nguyén Thi H1 N, sinh nim 1963;
Noi cu tra: 49D khu phd Binh Loi, phuong 6, thanh phd B (C6 mit).
3. Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
- Ong Lé Hoang M, sinh nam 1976 (Vang mit).
Noi cu tra: 151/B2, 4p My An B, xa My Thanh An, thanh phé B, tinh R.
- Ba Lé Nhyt Th, sinh nam 1972 (C6 mat).
Noi cu tra: 255D, Binh Loi, phuong 6, thanh phd Bén Tre.
- Ong Tran Vian B, sinh ndm 1973 (Vang mat).
Noi cu tra: 89D, khu phé 4, phuong 7, thanh phé B, tinh R.

Ong P uy quyén cho anh Nguyén Thanh Phong, sinh nim 1988; Noi cur
trd 4p Lan Pong, xa Phu Son, huyén Cho Lach tinh Bén Tre (c6 mit)

- Uy ban nhan dan x4 My Thanh An, thanh phé B, tinh R

Dai dién theo phap luat: 6ng Huynh Thanh Giang — Chu tich UBND xa
M3 Thanh An, thanh phé B, tinh R (c6 don xin vang mat)

Ngueoi khdang cdo:



Ong Tran Vian P 1a nguoi c6 quyén va loi ich hop phap trong vu an.
NQI DUNG VU AN:
Theo ngi dung dn so tham,

Theo don khai kién, ban tu khai, cac bién ban hoa giai cung cac van ban,
tai liéu chiing c cung cdp cho Toa an cling nhu tai phién tda Luét su bao vé
quyén loi cho nguyén don 6ng Viét va dai dién theo ty quyén cua nguyén don
chi C trinh bay:

Ngay 19/4/2008 6ng M, ba H c6 thoéa thuan chuyén nhuong phan dat c6
dién tich 259,9m? loai d4t CLN thudc thtra 370, to ban dd 7 toa lac tai x4 My
Thanh An, thanh phd Bén Tre cho ba L& Nhut Th vai sb tién 1a 78.000.000
dong. Hai bén co lam gidy tay va ba Th da dua tién coc trugc 1a 30.000.000

d6ng, s6 tién con lai hai bén thoa thuan khi nao 1am xong gidy to s& giao du tién.

Sau d6 khoang 01 thang vao Iic Céu t6i ong M1 1a cH1 ba Th méi dem
01 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (con bo tréng chua ghi thong
tin gi) dén nha cua 6ng M, 6ng M1 kéu dng M ky vao dé ngay mai di do dat. Do
tin twong 6ng M1 (chau ré kéu 6ng M bang cau) sau d6 6ng M1 tu y ghi thém
dién tich tang 1én tir 259,9m? 1én thanh 423,8m’ trong d6 163,9m” dat ¢. Sau do
6ng M1 tu di lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat va hia khi lam
xong s& giao du tién, nhung ong M1 khdng tdi nén dng M c6 hoi ba Th thi ba Th
tra 161 6ng M1 da bo nha di dau khong ro. Nay chi Tho, chi H1, chi C,khai kién
yéu cau hay bo hop dong gitra 6ng M, ba H va 6ng M1 vi dat nay dugc cap cho
ho gia dinh 6ng M vao ngay 03 thang 10 nam 2001. Ong M1 sau khi sang tén thi
6ng M1 thé chap phan dt trén cho 6ng Tran Vin D dé vay tién nhung 6ng M1
khong tra duoc, khi thé chap vay tién thi hai bén lam hop déng chuyén nhuong.
Ong P da duoc cip gidy chiing nhan quyén st dung dat. Nay cac nguyén don
yéu cau hay hop dong chuyén nhuong gitra 6ng M1 va dng B dong thoi hay
gidy chiing nhan da cip cho 6ng P. Phan dat nay do gia dinh 6ng M st dung tir
trude dén nay. Dén thang 4/2019 khi 6ng P vao ciam tru l1am hang rao thi gia

dinh mai biét 6ng M1 da chuyén nhuong phan dat trén cho dng b.
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Chi C: ti théng nhat 15i trinh bay cua luat su.
* Pai dién Bi don ba N trinh bay:

Ba théng nhat vai 1oi trinh bay cia bén nguyén don. Khi Lé Hoang M1
dén vao budi téi va kéu 6ng M, ba H ky. Ong M, ba H ky tai nha cha khdng c6
ra Uy ban ky. Ong M1 khéng c6 giao tién cho 6ng M va ba H, 6ng M1 di mot
minh khong c6 ba Th. Sau d6 ong M, ba H khdng biét dén khi ng D dén doi 1ay
dat vao thang 4/2019 thi gia dinh 6ng M méi biét 12 6ng M1 da chuyén nhuong
cho 6ng . Phan dt nay gia dinh ong M, ba H van canh tac tir truéc dén nay.
Nay ba dong y hay hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng M, ba
H va 6ng M1, phan tién coc nhan tir ba Th thi 6ng M, ba H ddng y tra lai cho ba
Th.

Ba khéng dong y vai 16i trinh bay cua bén éng B vi 6ng M khdng kéu ban
phan dat nay va ciing khong c6 chuyén nhuong cho 6ng M1 cling nhu viéc dng
M1 din 6ng P dén nhan chuyén nhuong. Gia dinh 6ng M van canh tac phan dat
nay tir trude dén nay nén khong co viéc 6ng B vao trong cay trén dat. Ba khang
dinh khdng c6 viéc ong M, ba H ra UBND x4 ky Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat chi c6 ky tén cho 6ng M1 dé 1am thua tuc do dac (ky tai nha

ong M vao luc 19 gio).

Phan dit 259,9m® chuyén nhugng tir 6ng M cho ba Th 1a 78.000.000
dong, trong khi phan dat c6 dién tich 423,8m? thi chuyén nhuong cé gia la
50.000.000 dong 1a khéng hop Iy.

Ba khang dinh khdng c6 viéc nim 2012 tai UBND x4 My Thanh An hoa
giai bén dng M dong ¥ giao dat cho 6ng B nhu 15i anh Phong trinh bay.

* Ngudi co quyén loi nghia vy lién quan ba Th trinh bay: Ba thira nhan loi
trinh bay cua nguyén don vé viéc thoéa thuan chuyén nhuong phan dat co dién
259,9m°. Do ba xin cau ba (6ng M) nhuong lai cho céi nén nha khéng co dat thd
cu. Khi ba giao tién cho 6ng M ¢6 dng M1 ching kién, sau ¢6 ong M1 loi dung
ba sinh nén di mét minh gap dng M dé 1am thu tuc do dac. Khoang thang 5/2009
thi dng M1 bo nha di cho dén nay. Khi 6ng M1 lam gidy to sang tén tir 6ng M,
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ba H qua 6ng M1 ba khong biét, khi dng M1 chuyén nhuong cho 6ng P ba ciing
khdng biét. Phan 30.000.000 dong ba giao cho dng M, ba H thi dé ba tu tinh. Ba
chap nhan tra cho 6ng B 120.000.000 dong dé nhan lai phan dat ma éng M1 da
chuyén nhuong cho 6ng B. Ba chi hoi cau ba (6ng M) dé xin chuyén nhuong
mot phan dat co dién tich 259,9m? dit cay lau nam dé cit nha, ba khong c6 thoa
thuan mua phan dat thd cu nao cia 6ng M. Viéc 6ng M1 hra dbi cau ba ghi thém
dién tich ba khong biét, sau khi 6ng M1 1am gidy to cho ng D thi 6ng M1 bo
trén ludn cho dén nay. Ong M1 cam gidy chitng nhan cho éng B chir khong phai
la chuyén nhuong cho dng B. Vi sau khi 6ng M1 bo di ong M1 c6 dién vé noi
véi ba 12 6ng M1 cam dét cho 6ng B chir khéng phai 1a chuyén nhuong, 6ng M1
cam 120.000.000d6ng nhung thuc té 6ng M1 chi nhan tir 6ng B 90.000.000
d6ng con 30.000.000 dong 1a dong trude cho 6ng B 12 thang tién 14i.

* Pai dién Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 6ng Phong trinh bay:

Théang 4/2009 éng B dugc 6ng M1 gigi thiéu ban phan dat co dién tich
423,8m? 6ng B ddng y mua caa 6ng M1 véi sé tién 120.000.000 dong va duoc
6ng M1 chi ranh. Pén nim 2012 6ng P vao dinh xay hang rio thi gia dinh 6ng
M ngin can véi ly do 12 dng M1 chua thanh toan du tién dat lGc nhan chuyén
nhuong tir 6ng M, nén phét sinh tranh chap. Vu viéc duoc tién hanh hoa giai tai
UBND xa My Thanh An, lGc nay 6ng M dong y giao phan dat cho dng B, hang
nim 6ng D co dén phat hoang va trong 02 ciy Buoi. Dén 2019 6ng D vao xay
hang rao thi bi ba N (chi 6ng M) ngan can. Tir d6 dan dén tranh chap. Ong P
khéng ddng Yy véi yéu cau cua nguyén don véi ly do 1a 6ng B nhan chuyén
nhuong ngay tinh tir 6ng M1. Gia chuyén nhuong thuc té 1a 120.000.000 dong
(gidy tay) con gia theo Hop dong 1a 50.000.000 d¢ong. Ong M1 yéu cau ghi gia
50.000.000 dong dé giam thué. Theo 6ng B noi 1 1a cudi nim 2011 chir khdng
phai nam 2012

* Pai dién UBND x& 6ng D1 trinh bay:

Qua xac M1 lai can bo dia chinh trudc ddy thi dugc biét 1a hai bén c6 1am

thu tuc chuyén nhuong con viéc ky tén vao ban dém thi chung t6i khong nam.



Pén khi 6ng B nhd do dac lai méi phat sinh tranh chap. Ho so giai quyét nam
2012 dia phuong khong con luu lai do viéc di chuyén tru so. Nam 2011 ciing

khdng c6 viéc 6ng M dong ¥ giao dat cho 6ng b

Sau khi hoa gidi khdng thanh, Toa &n nhan dan thanh phé B, tinh R dua
Vu &n ra xét xir. Tai Bdan an dan sy so tham sé 105/2022/DS-ST ngay 29 ngay 09
thang 2022 cia Tda &n nhan dan thanh phé B, tinh R da tuyén:

Can ctr vao cac Diéu 121; 122; 123; 124: 125; 127; 128; 137; 358; 476;

305 cua Bo luat Dan sy nam 2005.

Cian clr vao cac Didu 26; 35; 227, 228, 266; 271 va Diéu 273 ctua Bo luat

t tung dan sy nim 2015.

Can cu theo khoan 1 Piéu 12; khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét
326/2019/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé mic thu, mién, giam, thu nop, quan ly va sir dung an phi va Ié phi Toa
an.

Tuyén Xir:

Chap nhan yéu cau khai kién caa chi Nguyén Thi H1, chi Nguyén Thi
Kim Tho, chi Nguyén Thi Kim C;

Hay hop dong CNQSD dét giita dng Nguyén Vin M, ba Bang Thi H voi
6ng Lé Hoang M1 lap ngay 09/02/2009, lién quan dén thira dat 800(7) dién tich
259,9m* va thtra 371(7), dién tich 163,9m? toa lac tai x4 My Thanh An, thanh
phd B, tinh R;

+ Huy cac hop dong CNQSD dét gitra dng L& Hoang M1 véi 6ng Tran
Vin D lap ngay 24/3/2009, lién quan dén thua dat 800(7), dién tich 259,9m? va
thira 371(7), dién tich 163,9m?, toa lac tai x& My Thanh An, thanh phé B, tinh R;

Ong Nguyén Vian M ba Ding Thi H duoc quyén lién hé cac co quan
chtrc nang dé 1am thu tuc diéu chinh gidy chiang nhan quyén st dung dat theo
dung qui dinh. Kién nghi cac co quan chirc ning xem xét diéu chinh theo ding

qui dinh.



Khdng chap nhan yéu cau doc l1ap caa 6ng B vé viéc yau cau cong nhan
CNQSD dét gitta 6ng L& Hoang M1 véi 6ng Tran Van D 1ap ngay 24/3/2009,
lién quan dén thua dat 800(7), dién tich 259,9m? va thira 371(7), dién tich
163,9m?, toa lac tai x4 My Thanh An, thanh phé B, tinh R;

Ghi nhan viéc ba L& Nhut Th tu nguyén dong y tra cho 6ng Tran Van B
sb tién 1a 120.000.000 dong (Mot trim hai muoi triéu dong)

Ong Lé Hoang M1 phai tra cho 6ng Tran Van D s6 tién 1a 355.945.000
ddng (Ba trim nim muoi 1am triéu chin trim bon muoi lam ngan dong).

Ngoai ra ban an con tuy@n C phi té tung, an phi va quyén khang céo cua
cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 10/10/2022 nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu
lien quan c6 don khang cido mot phan ban an so tham yéu cau khéng hay hop
d6ng chuyén nhuong gitra 6ng L& Hoang M1 va dng Tran Vian D.

Tai phién toa phdc tham:

Nguyén don: Van giit nguyén yéu cau khoi kién, d& nghi Hoi dong xét
Xt xem xét gilt y 4n so tham, bac yéu cau khang cao cua ngudi cd quyen loi
nghia vu lién quan.

Bi don: Bé nghi Hoi dong xét xtr xem xét gitr y an so tham.

Nguoi ¢d quyén loi nghia vu lién quan: Rt yéu cau doc lap, van giir
nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi HDXX xem xét lai ban an so tham, khong
chap nhan thuan hay hop dong chuyén nhuong gitra dng Lé Hoang M1 va ong
Tran Van D.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung da tuan theo dung cac quy
dinh cua phap luat té tung, nhitng nguoi tham gia t tung thuc hién ding quyén
va nghia vu quy dinh caa phép luat té tung.

- Vé noi dung: Bé nghi khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don,



git nguyén ban an dan sy so tham sé 105/2022/DS-ST ngay 29 ngay 09 thang
2022 cua Toa an nhan dan thanh phé B, tinh R.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, 1oi trinh bay cua
cac duong su, can ct vao két qua tranh tung tai phién toa. Xét khang cdo cua
Ong Tran Van D va dé nghi cua dai di¢n Vién kiém sat tai phién toa, Ho1 dé)ng
Xét xr nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khang céo va
thuc hién cac thu tuc khang cdo hop 1€, trong thoi han luat dinh nén duoc xem
Xét giai quyét theo trinh ty phic thim. Ong D gitt nguyén ndi dung khang céo
yéu cau sira ban an so tham sb 105/2022/DS-ST cua Toa an nhan dan thanh pho
Bén Tre theo hudng khdng chap nhan hiay hop ddng chuyén nhuong gitta 6ng
Lé Hoang M1 va 6ng Tran Van D. Tai phién toa phlc tham, nguoi dai dién theo
iy quyén caa 6ng Tran Van B ty nguyén rat yéu cau doc 1ap va cac duong su
khac déu ddng y nén HDXX dinh chi yéu cau doc 1ap 1a phi hop véi quy dinh

cua phap luat.

[2] V& noi dung: Nguyén don ba C, ba Tho, ba H1 khoi kién tranh chap
véi 6ng M, ba H yéu cau huy HDCN QSD Pit gitra 6ng M vai 6ng M1 va hiy
HDPCN QSD dat gitra 6ng M1 véi 6ng D, lién quan dén phan dat thugc thira
800(7), dién tich 259,9m2, loai dit cdy lau nim va thua 371(7), dién tich
163,9m2, dét tho cu, toa lac tai x4 My Thanh An, thanh phé B, tinh R. Phan dat
nay theo cac nguyén don la tai san cua ho gia dinh, nhung 6ng M, ba H tu y
chuyén nhuong cho 6ng M1 (cH1 ba Th) 1a khong dung quy dinh cua phép luat;
hon nita hop dong chuyén nhuong giita cac bén chua hoan thanh (6ng M chi
ma&i nhan 30 triéu ddng tién chuyén nhuong); nhung 6ng M1 tu y chuyén
nhuong phan dat cho dng D 1a khong dung. Do dé, nguyén don yéu cau hiy thoa

thuan chuyén nhuong néu trén.

Bi don, 6ng M, ba H thdng nhit xac dinh dién tich dat dang tranh chap 1a
tai san cap cho ho gia dinh, viéc dng ba tu y chuyén nhuong 1a khong dung. Hon



nira, dién tich dng ba thoa thuan chuyén nhuong cho ba Th (chau rudt caa éng
M) chi c6 259,9m2, loai dat cy lau nim, nhung 6ng M1, cH1 ba Th da lira doi
6ng ba ky tén chuyén nhuong ca phan dét thd cu thudc thira 371(7); 6ng ba chi
méi nhan 30 triéu dong tién chuyén nhuong dat tir ba Th, vi vay, 6ng ba dong y
hay hop dong chuyén nhuong dét gitta 6ng M, ba H véi 6ng M1. Riéng viéc dng
M1 ty y chuyén nhuong phan dét tranh chap cho 6ng B, 6ng M, ba H khéng
biét. Tur khi thoa thuan chuyén nhuong dat véi ba Th cho dén nay dng M, ba H
van tiép tuc quan 1y, canh tac dat, chua giao dat cho ba Th vi chwa nhan du tién

chuyén nhuong.

Nguoi lién quan ba Th thira nhan c6 viéc ba thoa thuan nhan chuyén
nhuong dat tir 6ng M, ba H vao nim 2008. Ba di tra trudc cho 6ng M, ba H s6
tién 30 triéu dong. Ong M1 1a cH1 cua ba da tw y mot minh dén gip 6ng M dé
yéu cau 6ng M ky tén chuyén quyeén sir dung dat cho 6ng M1. Viéc 6ng M1 lira
déi 6ng M 1am thua tuc chuyén nhugng ca phan dat tho cu thudc thua 371(7)
sang cho dng M1, ba Th khdng biét. Ba Th ciing khong biét viéc ng M1 chuyén
nhuong phan dat cho 6ng B. Dién tich thuc té ba Th nhan chuyén nhuong cua
6ng M 1a 259,9m2, loai dat cdy lau nim, khong c6 nhan chuyén nhuong phan
dién tich dat tho cu thudc thira 371(7). Ba da tra cho dng M 30 triéu dong tién
chuyén nhuong dat, sé tién chuyén nhuong con lai, ba chua thanh toan. Nay ba
ddng y tra cho ng B s tién 120.000.000 dong dé nhan lai phan dat éng P da

nhan chuyén nhuong dé tra lai cho 6ng M.

Ong D cho rang di nhan chuyén nhuong phan dat ngay tinh nén khdng
ddng y huy HPCN QSD dit theo yéu cau cia nguyén don. Ong P ciing cho rang
ong da nhan dat canh tac, tréng trén phan dat nay 02 cay budi va nim 2011
UBND xa My Thanh An c6 giai quyét tranh chap giira dng va ong M.

[3] Phan dat dang tranh chap hién tai thudc thaa 800(7), dién tich
259,9m2, loai dat cay 1au nim va thtra 371(7), dién tich 163,9m? dét thd cu, toa
lac tai x4 My Thanh An, thanh phé B, tinh R. Phan dat nay trudce day thuoc mot
phan thira dat 370(7), dién tich 2.412,4m? loai dat cay lau niam va thira 371(7),



dién tich 188,8m?, dit thd cu, dwoc Nha nudc cap ddi dong loat vao ngay
03/10/2001 (BL 36, 365). Nhu vay, thia dat 371(7), loai dat thd cu da duge Nha
nudc cap quyén s dung dat cho ho gia dinh 6ng M tir nim 2001. Ngay
05/7/2008 6ng M lam hop dong tang cho 6ng Nguyén Thanh Long phan dat c6
dién tich 477,2m? thudc thira 370(7), loai dat cay 1au nam va phan dat cé dién
tich 24,9m?, thuoc thura 371(7), loai dit ONT; Thua 371(7) con lai dién tich
163,9m?. Ngay 06/02/2009, thtra dit 370(7) dugc diéu chinh dién tich dang 1a
1.495,6m* (gom 11,2m2 dat ONT, 1.484,4m* dat CLN). Sau do6 thira 370(7),
duoc tach thanh 02 thira 370(7), dién tich 1.235,7m2 va thtra 800(7), dién tich
259,9m? (BL 58).

[4] Ngay 19/4/2008, gitta ong Nguyén Vin M va ba L& Nhut Th c6 thoa
chuyén nhuong phan dét toa lac tai X3 My Thanh An, thanh phé B, tinh R, do
6ng M dai dién ho gia dinh dung tén quyén s dung dat. Thoa thuan chuyén
nhuong cua hai bén dugc lap gidy tay, c6 noi dung thé hién éng M chuyén
nhwong cho ba Th phan dit c6 dién tich 259,9m? loai dat cay lau niam, gia
chuyén nhuong 1a 78.000.000 dong va ba Th tra trudéc cho 6ng M sb tién
30.000.000 d6ng, phan tién con lai s& dugc ba Th thanh toan sau khi 1am xong
thu tuc chuyén quyén sir dung (BL 20). Tuy nhién, ba Th khong tryuc tiép tién
hanh thi tuc chuyén nhuong phan dat ma nguoi thuc hién tha tuc chuyén
nhuong 1a 6ng M1 (cH1 cua ba Th). Theo thoa thuan, ba Th chi nhan chuyén
nhuong phan dét thugc thira 800(7), dién tich 259,9m?, sur viéc nay dugc ba Th
thira nhan; noi dung bién ban thoa thuan chuyén nhuong gitra cac bén ciing thé
hién noi dung cac bén chi thoa thuan chuyén nhuong 259,9m? gia chuyén
nhuong 12 78.000.000 dong, ba Th thanh toan trude 30 triéu dong, phan tién con

lai s& duoc thanh toan sau khi hoan thanh tha tuc chuyén quyén sir dung.

[5] Xét hop ddng chuyén nhuong lap ngay 09/02/2009 (BL 77), thé hién

dién tich dwgc chuyén nhuong tong cong la 423,8m? (gom 02 thera 800(7),

259,9m* @it CLN, va 371(7),163,9m? dat ONT), nhung gia tri chuyén nhuong

chi ¢6 50.000.000 dong. Trong khi trude do, vao ngay 19/4/2008, ba Th (vo dng

M1) théa thuan nhan chuyén nhuong cua 6ng M phan dét cé dién tich 259,9m?
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dat CLN voi gia 78.000.000 dong. Dién tich chuyén nhuong ting, nhung gia
chuyén nhuong lai giam 1a khdng phi hop véi thoa thuan ban dau giira cac bén.
Ho so cap quyén st dung dat cho dng M1 chi c6 hod so trich do thura dat 800(7)
(BL 67) va trich luc ban d6 thtra 371(7) (BL 68) ma khéng cd hd so do dac, ky
hiép thuong ranh theo quy dinh, do vay, khéng c6 can ctr xac dinh 6ng M, ba H
biét viéc thay doi dién tich nhung khong c6 y kién.

[6] Bén canh d6 hop ddng chuyén nhuong 1ap ngay 09/02/2009 thé hién
6ng M, ba H chuyén nhuong cho dng Lé Hoang M1 dén ngay 05/3/2009 thi 6ng
M1 duoc cap gidy chitng nhan quyén sir dung d6i véi 02 thira dat trén (cap cho
6ng L& Hoang M1). Tai Toa cac bén déu thira nhan dng M1 khdng cd giao tién
cho 6ng M, ba H (bén 6ng M chi nhan tién cia ba Th giao) nhung khi cap
quyén st dung dat lai dang tén 6ng M1 , sau d6 6ng M1 lap tha tuc chuyén
nhuong hai thira dat trén cho 6ng B. Ré rang dng M1 da lira dbi 6ng B, ba H,
khong c6 viéc dng M1 giao tién dat cho 6ng M ba H va ong ba ciing chua giao
dat cho 6ng M1 nén c6 co sd tuyén bé HDCN QSD dit gitra 6ng M, ba H ky két
véi 6ng M1 vao ngay 09/02/2009 (BL 77) v0 hiéu. Do chua phat sinh viéc giao

nhan tién ciing nhu giao nhan dat nén khéng phét sinh hau qua caa hop ddng.

[7] Xét thoa thuan chuyén nhuong viét tay ngay 19/4/2008 gitta ba Th véi
6ng M, ba H, thay rang: HDCN QSD dat giita ba Th véi 6ng M, ba H khdng
tuan thu dang hinh thac; ba Th cling chua nhan dat st dung; S6 tién ba Th da
thanh toan cho 6ng M, ba H 1a 30 triéu dong (38,46% gia tri hop dong). Cin ctr
quy dinh tai Khoan 2 Diéu 129 BLDS 2005, hop d6ng chuyén nhugng viét tay
ngay 19/4/2008 giira 6ng M, ba H véi ba Th khong du diéu kién dé cong nhan.
Nay ba Th, 6ng M, ba H thdng nhat hay hop déng chuyén nhuong giira cac bén
lap ngay 19/4/2008 theo yéu cau cia nguyén don nén co can ctr chap nhan. Tai

tda cac bén khong yéu cau giai quyét hau qua nén khoéng xem xét.

[8] Bdi voi HPCN QSD dat gitta 6ng M1 véi 6ng D 1ap ngay 24/3/2009
(BL 115, 129) Theo ndi dung hop déng chuyén nhuong, 6ng M1 va éng b thoa
thuan tron thua dat s6 800(7), dién tich 259,9m?% loai dat CLN, gia chuyén
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nhuong 13 32.487.500 ddng; thira 371(7), dién tich 163,9m2, loai dat ONT, gia
chuyén nhwong 1a 17.512.500 ddng. Tong dién tich chuyén nhuong 1a 423,8m?,
va téng gia tri chuyén nhuong 1a 50.000.000 ddng. Ong D cho rang gia tri thuc
té cac bén chuyén nhuong phan dét trén 1a 120.000.000 dong nhung hop dong
chi ghi gia 50.000.000 dong. Khi nhan chuyén nhuong, 6ng B dugc 6ng M1 chi
ranh. Nam 2012, 6ng D vao dit xay hang rio thi gia dinh 6ng M ngin can vi cho
rang 6ng M1 chua thanh toan xong tién chuyén nhuong, tuy nhién sau do, 6ng
M da dong ¥ giao dat cho 6ng D, su viéc duoc ghi nhan tai Bién ban hoa giai
tranh chap 16i di ngay 15/7/2011 (BL 535- ban phd t8). Do muc dich ong B nhan
chuyén nhuong dit 13 dé chuyén nhuong lai nén hang nim 6ng chi vao dat phat
hoang co, trén dat dng co trong 02 cay buoi. Tuy nhién, 16i trinh bay cua 6ng
khéng duoc cac nguyén don, bi don va ngudi lién quan ba Th thira nhan. Ong M
xéac dinh phan dat dang tranh chap do gia dinh 6ng truc tiép quan ly, canh tac, do
ba Th, dng M1 chua thanh toan xong tién chuyén nhuong nén 6ng M chua giao
dat. Theo xé&c nhan caa ba B Thi Ut va ba L& Thi Phan (BL 529-534) 14 nhiing
nguoi sinh song 1au nam tai dia phuong thi phan dat dang tranh chap do éng M
quan ly st dung. Xét thay, mic du, 6ng D di ding tén quyén st dung phan dat
tranh chap tir ndm 2009, nhung khong cung cap dugc ching ct thé hién khi
nhan chuyén nhuong d nhan dat, dd dén thyc dia va xac dinh duoc vi tri phan
dat. Xem xét Bién ban hoa giai ngay 15/7/2011 ma 6ng D cung cap la ban pho to
(dén thoi B hién tai), khdng cé gia tri ching cir theo quy dinh tai Diéu 95
BLTTDS 2015. Hon nira, Xem xét vé hinh thtuc bién ban hoa giai, nhan thay
thanh phan hoa giai khong dam bao theo quy dinh (chi c6 chir ky, ghi khong du
tén caa nguoi 1ap bién ban). Mit khac, theo noi dung bién ban nay, ciing chi thé
hién vao nam 2011, giita c4c bén co tranh chap 16i di; 6ng D khi nhan chuyén
nhuong khong co do dac; 6ng M c6 y kién cho rang khdng biét ong M1 da
chuyén nhuong dat cho dng B, vi 6ng M chua nhan du tién chuyén nhuong tir
6ng M1, ba Th, ddng y cho dng D str dung 16i di tam thoi; noi dung khong thé
Hién 1a c6 sy viéc 6ng P di nhan dat vao nam 2009 (khi nhan chuyén nhugng),

va di xac dinh ranh, t& can véi cac chu str dung déat xung quanh.
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Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a y chi hoan toan ty nguyén cua
cac bén, mac du trong hop dong c6 thoa thuan bén chuyén nhuong cam doan
thira dat chuyén nhuong khong cd tranh chap, tuy nhién, khi nhan chuyén
nhuong, 6ng P c6 trach nhiém phai tim hiéu thong tin vé thira dat, hién trang su
dung, truéc khi giao két hop ddng. Tai D 2.2 khoan 2 Diéu 6 cua hop dong ciing
néu rd bén nhan chuyén nhuong (6ng D) di xem xét k§, biét rd vé thira dat nhan
chuyén nhuong. Tuy nhién, thuc té khi nhan chuyén nhuong dat, 6ng B da
khong dén thuc dia, xem xét, xac dinh tr can, vi tri cu thé thua dat, ciing nhu
biét duoc phan dat nay cé tranh chap hay khdng? Do 6ng B khdng thuc hién day
da quyén va nghia vu cua bén nhan chuyén nhuong nén khoéng duoc xem 1
ngay tinh khi nhan chuyén nhuong quyén st dung phan dat dang tranh chap tir
6ng M1; nén khong thudc truong hop dugc cong nhan hop dong theo quy dinh
tai Khoan 2 Piéu 133 BLDS nim 2015.

Do khi giao két Hop dong chuyén nhugng giita 6ng M1 véi ong B, dng
M1 khéng théng béo tinh trang thira dat chuyén nhuong cho 6ng . Ong P ciing
khong tim hiéu vé thdng tin thira dat va khong dén thyuc dia dé xem xét, xac dinh
ranh dat rd rang. Vi vay hop dong giita cac bén khdng thé thuc hién duoc 1a do
15i cia ca bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhugng. Nay hop ddng bi
hay, moi bén chiu ¥ thiét hai.

[9] Tir cac phan tich trén, HDXX xem xét yéu cau khang cao nhung 6ng
Tran Van D khong dua ra dugc céc tai lidu, ching ca chiing M1 cho yéu cau
khang céo cta minh 13 c¢6 can ctr nén Hoi dong xét xir khdng chap nhan toan bo
khang céo cua éng b.

[10] Quan D cua Dai dién Vién kiém sét tai phién tod phd hop vai cac tai
liu chang cr ¢6 trong hd so vu &n va nhan dinh cia Hoi ddng xét xir nén duoc
chap nhan.

[11] Do khang cao khong dugc chap nhan nén ngudi co quyén loi nghia
vu lién quan phai chiu &n phi dan sy phadc tham.

Vi céac & trén;
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QUYET PINH:

1. Can ctr khoan 1 Biéu 299, khoan 4 Biéu 308 B6 luat t6 tung dan su;

Hay mot phan Ban an so tham sé 105/2022/DS-ST ngay 29 thang 09
nim 2022 cta Toa &4n nhan dan thanh phd B, tinh R. Pinh chi y&u cau doc 1ap
cua 6ng B vé viéc yéu cau cong nhan CNQSD dit gitra 6ng Lé Hoang M1 Véi
6ng Tran Van D lap ngay 24/3/2009, lién quan dén thira dat 800(7), dién tich
259,9m2 va thtra 371(7), dién tich 163,9m2, toa lac tai x& My Thanh An, thanh
phd B, tinh R;

2. Can ctr khoan 1 Diéu 308 B0 luat T6 tung dan su;

Khdng chap nhan khang céo cua 6ng Tran Vian D.

Giit nguyén ban an dan su so tham sé 105/2022/DS-ST ngay 29 ngay 09
thang 2022 cua Toa an nhan dan thanh phd B, tinh R.

Can cr vao cac Diéu 121; 122; 123; 124; 125; 127; 128; 137; 358; 476;
305 cua Bo luat Dan su nam 2005.

Cin ctr vao cac Didu 26; 35; 227, 228, 266; 271 va Diéu 273 cua Bo luat
tb tung dan sy nam 2015.

Can cu theo khoan 1 Piéu 12; khoan 1 Piéu 48 Nghi quyét
326/2019/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc Hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu nop, quan 1y va stt dung &n phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khoi kién cta chi Nguyén Thi H1, chi Nguyén Thi
Kim Tho, chi Nguyén Thi Kim C; cu thé tuyén:

Huy hop déng CNQSD dat gitta 6ng Nguyén Vin M, ba Piang Thi H véi
6ng L& Hoang M1 lap ngay 09/02/2009, lién quan dén thira d4t 800(7) dién tich
259,9m?2 va thtra 371(7), dién tich 163,9m2, toa lac tai xa My Thanh An, thanh
phd B, tinh R;
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+ Huty cac hop dong CNQSD dit gitta ong Lé Hoang M1 véi 6ng Tran
Vin P 1ap ngay 24/3/2009, lién quan dén thira dat 800(7), dién tich 259,9m2 va
thura 371(7), dién tich 163,9m2, toa lac tai xa My Thanh An, thanh phé B, tinh
R;

Ong Nguyén Vian M ba Pang Thi H dugc quyén lién hé cic co quan
chtrc nang dé 1am thu tuc diéu chinh gidy chimg nhin quyén st dung dit theo
dung qui dinh. Kién nghi cac co quan chtic ning xem xét diéu chinh theo dung

qui dinh.

Ghi nhan viéc ba Lé Nhut Th tu nguyén déng y trd cho ong Tran Vin D
s6 tién 14 120.000.000 déng (Mot trim hai muoi triéu dong)

Ong Lé Hoang M1 phai tra cho 6ng Tran Vian P s tién 1a 355.945.000

dong (Ba tram ndm muoi lam tri€u chin trdm bon muoi 1am ngan dong)

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (dbi véi cac truong
hop co quan thi thanh an c¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duoc thi hanh an (ddi véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
i caa so tien con phai thi hanh theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468
B6 luat dan sw nam 2015.

V& &n phi:

An phi dan su so tham khéng c6 gia ngach va an phi c6 gia ngach 1a dng
M phai nop 1a 300.000 déng. Ba Th phai ndp 1a 6.000.000 dong, dng M1 phai
nop 1a 17.979.250 ddng. C cuc Thi hanh &n dan su thanh phé Bén Tre hoan lai
cho chi Nguyén Thi H1, chi Nguyén Thi Kim Tho, chi Nguyén Thi Kim C s
tién 12 900.000 dong (chin traim ngan dong) theo cac Bién lai thu tam &ng &n phi,
16 phi s6 0005110 ngay 30/7/2019; 0008535 ngay 09/01/2020; 0003367 ngay
08/9/2020 ctia C cyc Thi hanh an dan su thanh phd Bén Tre.

Hoan lai cho 6ng Tran Vin D s tién 300.000 déng (Ba trim ngan dong)
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theo Bién lai thu tam &ng an phi, 1& phi s6 0011989 ngay 23/07/2020 cua C cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé Bén Tre.

Ong b phai chiu tién an phi sé tién 300.000 ddng (Ba trim ngan ddng)
nhung dugc khau trir vao sb tién ma éng B da dong tam tng theo Bién lai thu
tam ¢ng &n phi, 1& phi s6 0008837 ngay 10/12/2020 cua C cuc Thi hanh an dan
su thanh phé Bén Tre.

V& an phi dan sy phic tham: Ong Tran Van D phai chiu 1a 300.000 dng
(ba trim ngan dong), nhung dugc khau trir s6 tién tam tng an phi ma éng Phong
da nop theo bién lai thu tién tam tng &n phi s 00009905 ngay 13/10/2022 cua C
cuc Thi hanh an dan su thanh phé B, tinh R.

“Truwong hop bdan an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh dan dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phai thi hanh
dn ddn sw cé quyén théa thudn thi hanh dn, c6 quyén yéu cdu thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu
6,7, 7a va 9 Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo

quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh dan déan sw”.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: - 2 , N , =
- TAND thinh phé Bén Tre: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; , , . )
- C cuc THADS thanh phd Bén Tre; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Cac duong su;
- Phong KTNV&THA TAND tinh;
- Luu hd so vu an.

Nguyén Chi Pirc
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