TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN TIEN DU Déc lap - Tu do - Hanh phic
TINH BAC NINH

Ban an s6: 06/2024/DS-ST
Ngay 19 - 4- 2024
V/v Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TIEN DU
- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Vi Manh.
Cdc Hoi tham nhan déan: Ong Nguyén Vian Tan va ba Lé Thi Xuan.

- Thu ky phién toa: Ong Trinh Quang Huy - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Tién Du.

- Pai dién Vién kiém sat nhan din huyén Tién Du tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Tuyét - Kiém sét vién.

Ngay 19/4/2024, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Tién Du, tinh Béc Ninh;
xét Xt so tham cong khai vy thu 1y s6: 06/2023/TLST - DS ngay 23/10/2023 vé
viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat”, theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xu s6: 10/2024/QDXXST-DS ngay 14 thang 3 nim 2024, theo
Quyét dinh hon phién toa sd: 10/2024/QDST-DS ngay 29/3/2024 giira:

Nguyén don: Anh Trin Cong Binh, sinh nim 1974 (C6 mit);
Chi Ta Thi Luyén, sinh nam 1977 (C6 mdt);

Cung dia chi: Thon Hoai Thuong, xa Lién Bao, huyén Tién Du, tinh Bic
Ninh.

Bi don: Ba Nguyén Thi Nam, sinh nim 1948 (Ving mit);

Dia chi: Thon Hoai Thuong, xa Lién Bao, huyén Tién Du, tinh Béc Ninh.
Ngudi cé quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ba Duong Thi Huong, sinh ndm 1967 (Ving mit);

2. Ong Duong Manh Trung, sinh nim 1969 (Ving mat);

3. Ong Duong Manh T4, sinh nam 1972 (Vang mat);

Cung dia chi: Thon Hoai Thuong, xa Lién Bao, huyén Tién Du, tinh Bic
Ninh.



4. Ong Duong Manh Can, sinh nim 1972 (Ving mit);

Dia chi: Thon Pong Thai, xd Pong Tién, huyén Yén Phong, tinh Bic Ninh.

5. Ba Duong Thi Nhu, sinh nim 1976 (Vang mit);

Dja chi: Thon Phat Tich, x Phat Tich, huyén Tién Du, tinh Bic Ninh.

NOI DUNG VU AN

Tai cac 10i khai c6 trong hd so vu 4an, bién ban hoa giai va tai phién toa
nguyén don anh Binh, chi Luyén trinh bay:

Vo chong 6ng Duong Manh Ba (Huynh), sinh nim 1933 va ba Nguyén Thi
Nam, sinh nim 1948, cung dia chi: Thon Hoai Thuong, xa Lién Bao, 1a chu st
dung thira dat s6 342, to ban dd 06, dién tich 216 m? (goi tat 1a thira dat sb 342),

toa lac tai thon Hoai Thuong, xa Lién Bao, huyén Ti€én Du mang tén 6ng Duong
Manh Ba, dwoc UBND huyén Tién Son cép gidy chimg nhan nam 1997.

Vo chéng anh chi trudce kia ¢ cung bd me anh Binh 13 hang x6m cua ong Ba,
ba Nam. Ngay 10/5/2000 vo chdng anh chi ¢6 nhan chuyén nhuong ctia ong Ba, ba
Nam 1 phan thira dét trén, v6i dién tich 72 m? t can: Pong gidp budng, dai 10 m,
Tay giap dudng x6m dai 10 m, Nam giap 6ng Dtc dai 7,2 m, Bic giap ba Tan dai
7,2m voi gia 1a 5.000.000 dong, hai bén co 1ap thanh vin ban gidy chuyén nhuong
dat ¢, vo chéng anh chij di tra tién déy du cho 6ng Ba, ba Nam, ong ba da ky nhéan
day du vao gidy chuyén nhuong dat &. Khi nhan chuyén nhuong thi 6ng Ba ¢6 noi
la gidy chting nhan khong c6 & nha nén chwa cong chimg chimg thuc dugc. Do
chua lam gidy ching nhan duoc nén sau d6 hai bén c6 nho 6ng Nguyén Cao Thién,
1a truong thon thoi diém d6 nam 2001 va hién nay 14 truong thon xac nhan giao
dich giup.

Sau khi nhan chuyén nhugng mic du chua dugc sang tén nhung gia dinh ong
Ba ba Nam dong y cho vo chdng anh chi xdy dung nha & va cac cong trinh trén
dat, ong Ba, ba Nim va vg chéng chi c6 do dac trén thuc té dé vo chéng anh chi
xay dung nha. Trén dat nim 2000 vo chong chi xay 1 nha cip 4 va diy bép, cong
trinh phy...dén nim 2010 vo chdng anh chi pha toan bd cong trinh cii, xay dung 01
ngdi nha 2 ting nhu hién nay. Viéc mua ban, xdy dung nhiéu nguoi trong lang, xa
biét, cac con 6ng Huynh, ba Nam déu biét, khong ai co y kién gi.

Pén nam 2013 o6ng Ba chét, vo chong chi van chua lam tha tuc chuyén
nhuong quyén st dung dit dugc tir vo chong ba Nam, ong Ba cho vo chéng anh
chi. Vo chong ba Nam, 6ng Ba c6 nhitng ngudi con gdm c6: ba Duong Thi Huong,
anh Duong Manh Chung, anh Duong Manh T4, anh Duong Manh Cén, chi Duong
Thi Nhu.



Qua trinh st dung dat, nhiéu lan gia dinh anh chi dé nghi ong ba lam thu tuc
tach dat, 1am hop dong cong chung, chimg thuc lai theo luat cong ching dé chuyén
nhuwong cho vo chdng anh chi dé vo chong anh chi lam gidy chimg nhan quyén sir
dung dit tuy nhién gia dinh ba Nim khong hop, khong thng nhét lam cho vg
chdng anh chi.

Thang 4 nim 2023 vo chdng anh chi da khai kién ba Nam tuy nhién sau d6 do
gia dinh ba Nam xin vé théng nhat ky chuyén nhuong cho vo chdng chi nén anh
chi da rat don khoi kién. Tuy nhién khi vé thi gia dinh lai khong thoa thuan va
khong lam thu tuc chuyén nhuong cho vg chéng anh chi vi vay anh chi khéi kién
lai vu an.

Yéu cau Toa giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho cho vo chong chi voi ong Ba, ba Nam ngay 10/5/2000 dbi voi phan dién
tich dat thuc té do dac. Dién tich dat vo chéng anh chi nhan chuyén nhuong ghi
trong hop dong 1a 72 m? tuy nhién hién nay do dac thuc té dién tich 1a 67,4 m?,
nguyén nhan 1a do trudc kia do tay, nay do may chinh xac, anh chi khong cé y kién
yéu cau gi ddi v6i dién tich dat giam so véi hop dong. Pbi voi dién tich dit néu
trén khi nhan chuyén nhuong con 16n cta anh chi con nho, con thir 2 chua sinh.
Khi xay dung nha va cac cong trinh hoan toan tién do anh chi bé ra xay dung, cac
con dang di hoc khong c6 cong stc gi. V& chi phi té tung: chi phi xem xét tham
dinh va dinh gid tai san anh chi xin ty nguyén chiu. V& thoi hiéu khéi kién: Anh
chi d3 duoc Toa an giai thich tuy nhién khong c6 y kién yéu cau gi vé thoi hiéu.

Ngoai ra anh chi khong c6 ¥ kién, yéu cau gi khac.

* Tai céc 10i khai c¢6 trong hd so vu 4n ba Nam trinh bay:

Vo chong ba 1a chu str dung thira dat sb 342, to ban do 06, dién tich 216 m?
tai thon Hoai Thuong, xa Lién Bao, huyén Tién Du, tinh Béc Ninh mang tén Ong
Duong Manh Ba, duoc UBND huyén Tién Son cip gidy ching nhan nim 1997,

Vo chdng anh Binh chi Luyén 1a hang xém cua gia dinh ba. Nam 2000 6ng
Ba c6 chuyén nhuong mot phan dat khoang 70 m? cho vo chong anh chi. Viéc mua
ban va gidy to giita 6ng Ba va vo chong anh Binh chi Luyén tu lam viéc véi nhau,
ba khong duoc biét, khong ching kién viéc 1am hop ddng va giao nhan tién. Pén
khi anh Binh, chi Luyén xay dung nha cip 4, bép, cong trinh phu thi gia dinh ba
moi biét. Pén nam 2010 thi anh Binh, chi Luyén xay dung ngdi nha nhu hién nay
gia dinh ba c6 biét. Nam 2013 6ng Ba chét khong dé lai di chiic gi vé phan dat ban
trén.

Vo chong ba c6 5 ngudi con: Huong, Trung, T4, Can , Nhu. Nay ba dugc biét
vo chong anh Binh, chi Luyén yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng
quyén st dung phan dat néu trén ba nhét tri, & cho hai bén cung lam duoc gidy
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ching nhan quyén st dung dat. Dé nghi Toa an cong nhan hop dong. Ba khong
yéu cau giam dinh chir ky ciia ba trong gidy nhuong dit ¢. Do tudi cao nén ba xin
duoc Véng mit tai cac budi lam viéc, cac phién hop cong khai chirng ctr va hoa giai
va cac phién toa. Truong hop phai chiu 4n phi Toa an ba xin dugc mién cac loai 4n
phi Dan sy so tham.

Ngoai ra ba khong c6 ¥ kién yéu cau gi khac.
* Tai cac 101 khai c6 trong hd so vu 4n anh Trung trinh bay:

B6 me anh 14 6ng Duong Manh Ba (Huynh), sinh nim 1933 va ba Nguyén
Thi Nam, sinh nam 1948, 13 chu st dung thira dit sé 342, mang 6ng Duong Manh
Ba, duoc UBND huyén Tién Son cip gidy ching nhan nim 1997.

Vo chdng anh Binh va chi Luyén 14 hang x6m ctia bd me anh. Nam 2000 vo
chdng anh Binh va chi Luyén c6 nhan chuyén nhuong ctia bd me anh 1 phan thira
dat trén, voi dién tich 72 m? tir can: Pong giap budng, dai 10 m, Tay giap duong
x6m dai 10 m, Nam giap 6ng Puc dai 7,2 m, Bic giap ba Tan dai 7.2 m vdi gia 1a
5.000.000 d6ng, anh khong duoc ching kién viéc bd me anh ban, lap hop dong va
cac bén nhan tién tuy nhién sau d6 anh dugc biét bd me anh c6 ban cho anh Binh
chi Luyén.

Anh c6 biét viéc anh Binh, chi luyén c6 xay dung cong trinh 1 nha cap 4 va
day bép, cong trinh phy, va nha 2 tang nhu hién nay vao cac nim 2000 va nim
2010.

Pén nam 2013 bd anh chét, thi bd me anh va anh Binh chi Luyén chua lam
thi tuc sang tén thira dat cho anh Binh chj Luyén dugc, 1y do anh khong rd.

B me anh c6 nhitng nguoi con gom: chi Huong, anh (Trung), anh T4, anh
Can, chi Nhu.

Nay anh dugc biét anh Binh chi Luyén khoi kién yéu cau Toa giai quyét cong
nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat cho anh Binh chi Luyén voi bd
me anh d6i voi phan dién tich dat néu trén. Quan diém cua anh hoan toan nhét tri
v6i ¥ kién yéu ciu ctia anh Binh, chi Luyén, dé nghi Toa 4n cong nhan hop dong
va tao diéu kién cho anh Binh chi Luyén dé lam thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén
str dung dét theo quy dinh cta phap luat. Do cong viéc ban nén anh xin duoc ving
mit tai cac budi lam viéc, cac phién hop cong khai chimg ctr va hoa giai va céac
phién toa.

Ngoai ra anh khong c6 ¥ kién yéu cau gi khac.

* Tai cac 101 khai c6 trong ho so vu an anh T4 trinh bay:



B me anh 13 6ng Duong Manh Ba (Huynh) va ba Nguyén Thi Nim. B6 me
anh 1a chu st dung thira dat sd 342. Vo chéng anh Binh, chi Luyén c6 mua va bd
anh chuyén nhugng cho anh Binh, chi Luyén thi anh anh khong dugc biét viéc hai
bén ky hop dong va nhén tién. Sau nay anh Binh, chi Luyén xdy dung ngdi nha thi
anh c6 biét.

Pén nay anh Binh, chi Luyén chua lam dugc gidy ching nhan quyén sir dung
dat 1y do 1a gi anh khong biét.

Nay anh Binh, chi Luyén yéu cau Toa 4n cong nhan hgp dong chuyén nhugng
quyén st dung dat anh dé nghi Toa an giai quyét theo phéap luat. Do cong viéc ban
nén anh xin dugc vang mat tai cac budi lam viéc, cac phién hop cong khai ching
ctr va hoa gidi va céc phién toa.

Ngoai ra anh khong c6 y kién y€u cau gi khac.

*Toa an tién hanh lam viéc v&i chi Huong nhung chi tir choi lam viée, lay 1ot
khai.

*Toa 4n tién hanh 1am viéc voi chi Nhu chi nhin cac van ban nhung chi
khong trinh bay, khong cung cap gi, tir chdi tham gia to tung va dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh phap luat, khong ky bién ban lam viéc.

*Toa 4n tién hanh 1am viéc véi chi Truong Thi Thu la vg anh Duong Manh
Can chi trinh bay: chi la v¢ cia anh Cén, gia dinh c¢6 nhan dugc cac van ban tb
tung cia Toa an tuy nhi€u chua lén lam viéc. Toa an cir can bo Xuéng lam viéc truc
tiép giao nhan van ban gidy to chi nhan va cam két giao cho chdng 1a anh Can, tuy
nhién do khong biét ndi dung nén chi khong ky bién ban giao nhan.

* Toa 4n tién hanh xac minh ddi véi 6ng Nguyén S§ Quang 1a can bo dia
chinh xa Lién bdo cung cép: Thira dat sd 342, t& ban dd 06, c6 dién tich 216 m? da
dugc UBND huyén cip gidy ching nhin quyén st dung dat nim 1997 cho éng
Duong Manh Ba. Nay duoc do dac chinh quy 14 thira s6 426 to ban d6 33 dién tich
241,6 m?, ¢6 su tang dién tich néu trén 1a do do dac, tinh to4n dién tich, ké tir khi
cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho dén nay cac ho lién ké sir dung 6n
dinh khong c6 tranh chap gi. Hién trén thira dit c6 gia dinh ba Nam va gia dinh anh
Binh, chi Luyén mdi bén sir dung 1 phan thira dat. Ngoai ra 6ng Quang khong
cung cip gi thém.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tién Du phat biéu v
kién da danh gia viéc tudn theo phap luat to tung dan su trong qua trinh giai quyét
vu 4n cta Tham phan, Hoi déng xét xu, Thu ky, viéc chép hanh phép luat cua
nguyén don, bj don 1a ding phap luat, nguoi lién quan anh Can, chi Huong, chi



Nhu khéng 1am viéc voi Toa an, chip hanh chwa dung phéap luat. Vé ndi dung dé
nghi Ho1 dong xét xr:

Can ct Biéu 26, 35, 39, 147 BLTTDS;

Can ctr cac Diéu 106, 116, 117, 119, 129, 386, 398, 400, 401, 500, 501, 502,
503, 688 BLDS niam 2015;

Can ctr vao Didu 95, 97, 98, 100, 188 Luat dat dai nam 2013;

An 18 s6 55/2022/AL cia Toa an; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an;

Chép nhan yéu cau khoi kién cia ong Binh ba Luyén: Cong nhan hi¢u lyc cua
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dién tich dat theo gidy nhuwong dat & lap
ngay 10/5/2000 giita anh Binh chi Luyén va 6ng Ba ba Nam. Cong nhan cho anh
Tran Cong Binh va chi Ta Thi Luyén dugc st dung ph?m dét co6 dién tich 67,4 m2,
thudc 1 phan thira dit s 342, t& ban dd 06, ¢ dién tich 216 m? d3 dugc UBND
huyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat nim 1997 cho 6ng Duong Manh
Ba. C6 tir cAn nhu sau: Bic: Gidp thira dat cua gia dinh 6ng Nguyén Khoa Nho, ba
Duong Thi Minh; Nam gidp thira dat cua gia dinh ong Nguyén Vin Tinh, Dong
giap phan dit con lai cta gia dinh ba Nguyén Thi Nam, Tay giap ngd di.

Anh Binh chi Luyén c6 quyén lién hé co quan nha nudc co tham quyén dé
dugc tach va cap gidy chirng nhan quyén st dung d6i voi dién tich dat néu trén.

Céac duong su phai chiu an phi DSST va chi phi tham dinh dinh gia theo quy
dinh phap luat.

Vé an phi: Mién 4n phi DSST cho ba Nguyén Thi Nam.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai ligu co trong ho so va cac ching ctit dugce tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1]. V& thim quyén va thi tyc t tung:

Vé tham quyén, quan hé tranh chap: Nguyén don 13 anh Tran Cong Binh va
chi Ta Thi Luyén yéu cau Toa an céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat c6 hiéu lyc gitra vo chong d6ng Duong Manh Ba, ba Nguyén Thi Nam voi
vo chdng anh chi dbi véi mot phan thira dat s6 342, to ban d6 06, dién tich 216m>
toa lac tai thon Hoai Thuong, xa Lién Béo, huyén Tién Du theo gidy nhugng quyén
dat & nam 2000 duoc ky giita cac bén.

Nguyén don anh Binh, chi Luyén c6 don khéi kién va ndp tién tam Gng an phi
theo quy dinh. Bi don 12 ba Nguyén Thi Nam c6 dja chi: Hoai Thuong, xi Lién
Bao, huyén Tién Du, tinh Béc Ninh.



Vi vy, Toa 4n xac dinh day 1a vu an dan sy c6 quan hé tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat; do d6 can ct Diéu 26, 35, 39 BLTTDS; Toa 4n
nhan dan huyén Tién Du di thy 1y va giai quyét 13 dung thim quyén.

Thu tuc té tung: Trong vu 4n Bi don 1a ba Nguyén Thi Nam, ngudi c6 quyén
loi va nghia vy lién quan anh Trung, anh T4 di trinh bay day du noi dung va xin
vang mit tai phién toa. Nhimg nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan chi Nhu,
chi Huong, anh Can da duoc Toa an tién hanh téng dat cac van ban td tung, chi
Nhu nhén van ban nhung tu chdi 1am viéc; chi Huong, anh Can tir chdi 1am viéc.
Bi don, nhitg ngudi c6 quyén loi Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan da
dugc triéu tap hop 1€ tuy nhién Véng mat khong co6 1y do, Toa 4n da hoan phién toa
ngay 29/3/2024, tai phién tod hém nay van vang mat. Vi vdy Toa an tién hanh xét
XU ving mit duong sy trén theo quy dinh phép luét theo tha tuc chung.

Vé thoi hiéu cta hop ddéng: Trong Hop ddong CNQSDPD dugc ky két nam
2000. Trong vu an khong c6 duong sy nao dé& nghi ap dung thoi hiéu nén HDXX
van xac dinh day 1a vy 4n tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

[2]. V& noi dung vu an:

Vo chdng 6ng Duong Manh Ba va ba Nguyén Thi Nam 1a chi sir dung thira
dat s6 342, mang tén 6ng Duong Manh Ba, duoc UBND huyén Tién Son cép gidy
ching nhan nam 1997.

Ngay 10/5/2000, 6ng Ba chuyén nhugng mot phan thira dat trén, voi dién
tich 72 m? t&r can: Pong giap budng, dai 10 m, Tay giap duong x6m dai 10 m, Nam
giap ong Puc dai 7,2 m, Béc giap ba Tan dai 7,2m véi gia 1a 5.000.000 ddng cho
% chéng anh Tran Cong Binh va chi Ta Thi Luyén, hai bén c6 1ap thanh van ban
gidy chuyén nhuong dit o, vg chong anh Binh chi Luyén da tra tién day du cho
ong Ba, ba Nam, 6ng ba di ky nhan day du vao gidy chuyén nhuong dit & va co
xac nhan cia chinh quyén thén Hoai Thugng tuy nhién giita cac bén chua lam thi
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat thi 6ng Ba chét nam 2013. Mit khac anh
Binh, chi Luyén xay 1 nha cip 4 va diy bép, cong trinh phu... ndm 2000 va dén
nam 2010 anh Binh, chi Luyén phé toan by cong trinh cii, xay dung 01 ngo6i nha 2
tang nhu hién nay theo bién ban xem xét thim dinh tai san, trong qua trinh xay
dung va sinh séng tir nam 2000 dén nay giita anh Binh, chi Luyén va gia dinh 6ng
Ba, ba Nam khong c6 tranh chap gi.

HPXX xét Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ong Ba, ba
N4m va anh Binh, chi Luyén.

V& hinh thte: Nam 2000, khi giao két hop dong hai bén c6 lap thanh van
ban, tuy nhién khong dugc chirng thuc, xac nhan theo quy dinh, nguyén nhan khi
chuyén nhuong thi 6ng Ba c6 noi la gidy ching nhan khong c¢6 ¢ nha nén chua
chting thyc dugc, nim 2001 hai bén c6 nhe 6ng Nguyén Cao Thién, 1a truéng thon
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thoi diém d6 xac nhan giao dich. Ddi voi loai hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén theo quy dinh hién nay la loai Hop déng bat budc phai dugc
cong chung, chimg thuc, tuy nhién hai bén dwong sy khi thuc hién giao két nim
2000 va thoit gian dai dén nay da khong thyc hién viéc cong ching, chung thuc la
vi pham vé& mat hinh thirc cia hop ddng theo quy dinh tai diéu 502 BLDS 2015 va
Luat cong ching nam 2014. Thot diém xac lap hop déng gifra cac bén chiu sy diéu
chinh cua B luat dan sy 1995.

Chu thé giao két hop ddng: Cac bén duong su 6ng Ba, ba Nam va anh Binh,
chi Luyén déu c6 déy du nang luc phap luat va nang lyc hanh vi dan sy khi tham
gia giao dich. Thura dat s6 342 da duoc cip gidy chiung nhan quyén sir dung dat
mang tén 6ng Duong Manh Ba (Huynh), trong don xin cap gidy chirng nhan quyén
sir dung dat, ghi cha ho 1a 6ng Ba, vo 1a ba Nam, nguoi dong so hiru 1a khong ghi,
nén HDXX xac dinh thira dt 342 13 tai san chung cua vo chéng ong Ba, ba Nam,
khi ky két hop dong hai 6ng ba déu ky vao hop ddng 1a ding va day da vé mat cha
thé, ba Nam cho rang khong biét, khong ky tuy nhién c6 chir ky cia ba, ba khong
dé nghi giam dinh. Chu thé gia giao két hop dong day du, tu nguyén nén lam phat
sinh quyén va nghia vu giita cac bén tham gia giao két hop dong.

V& noi dung hop dong, dbi twong hop ddng: Theo hop ddng hai bén mua
ban, chuyén nhuong 1 phé‘m thira dat s6 342, dién tich dat chuyén nhuong 72 m?,
c6 tir can day du, v6i gia 5.000.000 dong, anh Binh, chi Luyén di thanh toan day
du cho ong Ba, ba N4im. Anh Binh, chi Luyén duoc 6ng Ba giao dét trén thue dia,
dé anh chi xay dung nha vao ndm 2000 va 2010. Toa an da tién hanh xem xét,
tham dinh tai chd ngay 18/01/2024 trén phan dat dang tranh chap thi phan dat hién
nay chi c6 dién tich 67,4 m?, Péi véi dién tich dat con thiéu vo chéng anh Binh,
chi Luyén khong c6 y kién yéu cau gi. Nguyén nhan sy thiéu hut trén 13 do qua
trinh do dac nim 2000 do bang thudc day, nay duoc do bang may chinh xac. Thuc
té gia dinh 6ng Ba, ba Nam, gia dinh anh Binh, chi Luyén da xay dung nha kién cb
va khong 1an chiém, khong tranh chap v6i cac ho lién ké. Tai phién toa anh Binh
chi Luyén chi dé nghi cong nhan dbi voi dién tich dt thuc té sir dung.

HDPXX xét thdy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt gitra ong Ba,
ba Ndm va anh Binh, chi Luyén vi pham vé hinh thirc va mic du quy dinh cua
UBND tinh Bic Ninh tai khoan 1, Diéu 6, Quyét dinh s6 15/2021/QD-UBND ngay
26/8/2021, Quy dinh vé diéu kién tach thira ddi voi dat o trudng hop chua co quy
hoach chi tiét duoc duyét thi dién tich tbi thiéu sau khi tach thira phai tir 70,0 m?
trg 1én va co kich thuéc mdi canh khong nhé hon 4,0 m. Hién trang thira dat dang
tranh chép hién nay chiéu dai mdi canh 16n hon 4,0 m nhung tong dién tich khong
da 70,0 m2. Tuy nhién Cac bén mua ban, nhan chuyén nhuong theo hop dong tir
ngay 10/5/2000, thoi diém trén chua quy dinh néu trén, vé chu thé, ndi dung hop
dong o6ng Ba, ba Nam d3 nhan day du tién, cua anh Binh, chi Luyén va giao dat



cho anh Binh, chi Luyén dé xay dung nha nam 2000 va nam 2010. Nhu vay duoc
xac dinh la cac bén da thuc hién qua 2/3 nghia vu trong giao dich. Pén nay nguyén
don anh Binh, chi Luyén yéu cau cong nhan hop déng néu trén voi dat dién tich
thuc té 12 67,4 m2, bi ba Nam, anh Trung, anh Ta cling thtra nhan va df‘mg ¥V nén
HbXX chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don cong nhan hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 10/5/2000 gitra 6ng Ba, ba N4m va anh Binh, chi
Luyén.

Céac duong su duoc quyén lién hé véi co quan Nha nudc co thim quyén dé
dugc diéu chinh hodc cip lai gidy ching nhin quyén sir dung theo quy dinh phap
luat.

[3] Xét dé nghi cua dai dién VKS nhan dan huyén Tién Du la ¢6 can ctr nén
dugc chap nhan.

[4] V& chi phi xem xét, thAm dinh va dinh gi4 tai san: Anh Binh va chi Luyén
tu nguyén chiu toan by chi phi nén HDXX khong xem xét.

[5] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cua nguyén don dugce chip nhan nén bi
don ba Nam phai chiju an phi DSST tuy nhién ba Nam 1a ngudi cao tudi nén dugc
mién 4n phi theo quy dinh ctia phép luat.

Boi cac lé trén,

QUYET PINH

Cin clr vao cac didu 26, 35, 39, 144, 147, 157, 158, 165, 166, 235, 262, 264,

266, 271, 273 Bo luat t6 tung dan su 2015.

Cian cu cac diéu 105, 106, 116, 117, 119, 129, 386, 398, 400, 401, 500, 501,
502, 503, 688 BLDS 2015.
Can ctr Diéu 95, 97, 98, 100, 105, 167, 188, 203 Luat dat dai 2013.

Can ctr An 1€ s6 55/2022/AL.

Can ct Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé 4n phi, 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién cia nguyén don anh Tran Cong Binh va chi
Ta Thi Luyén.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat (gidy nhuong dit o)
1ap ngay 10/5/2000 giita anh Tran Cong Binh, chi Ta Thi Luyén va 6ng Duong
Manh Ba (Huynh), ba Nguyén Thj Nam.



Cong nhan cho anh Tran Cong Binh va chi Ta Thi Luyén dugc st dung phﬁn
dat ¢ dién tich 67,4 m?, thudc 1 phan thtra dit sd 342, to ban do 06, co dién tich
216 m? da dugc UBND huyén cip gidy ching nhan quyén st dung dat nim 1997
cho 6ng Duong Manh Ba (Nay duoc do dac chinh quy 1a thira s6 426 to ban do 33
dién tich 241,6 m?) toa lac tai thon Hoai Thuong, xa Lién Bio, huyén Tién Du, tinh
Bic Ninh. C6 t&r cdn nhu sau: Béac: Giap thira dt cua gia dinh 6ng Nguyén Khoa
Nho, ba Duwong Thi Minh; Nam giap thira dat ciia gia dinh 6ng Nguyén Vian Tinh,
Poéng giap phan dit con lai cia gia dinh ba Nguyén Thi Nam, Tay gidp ngd di.

(C6 so dd chi tiét kém theo)

Céac duong su duoc quyén lién hé véi co quan Nha nudc co thim quyén dé
dugc diéu chinh hodc cdp lai gidy chimg nhin quyén sir dung theo quy dinh phap
luat.

2. V& an phi: Mién 4n phi DSST cho ba Nguyén Thi Nim. Hoan tra anh Tran
Cong Binh va chi Ta Thi Luyén s tién 1.800.000 dong tam tng an phi theo bién
lai s6 0001151 ngay 23/10/2023 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén Tién Du.

3. V& chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san: Anh Binh va chi Luyén
tw nguyén chiu toan bg chi phi, khong dé nghi HDXX xem xét. X4ac nhan anh
Binh, chi Luyén da ndp du.

4. V& quyén khang cdo: Puong su c¢6 mit ¢ quyén khang cdo ban an trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén 4n so tham.

Puong sy vang mit ¢ quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban 4n hodc ban an dugc niém yét hop 16 theo quy dinh phép luat.

Quyét dinh nay duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4n dan
su thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi
hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan

sur./.
Noi nhin: T/M HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Béc Ninh;; Tham phan - Chu toa phién toa

- VKS huyén Tién Du;

- THADS huyén Tién Du;
- Puong su;

- Nguoi tham gia t6 tung;
- Lueu hé so.

Vit Manh
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HOQI PONG XET XU SO THAM
Cac Hoi tham nhan dan Tham phan - Chu toa phién toa

Lé Thi Xuian Trin Quang Luu Vi Manh
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