TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CU KUIN Djc 1ap - Tw do - Hanh phiic
TINH PAK LAK

Ban 4n s6: 41/2021/DS-ST
Ngay 30 - 11 - 2021
V/v tranh chip hop ddng tin dung

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU KUIN, TiNH PAK LAK.

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Qudc Pinh.
Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Hoang Thi Trang.

Ong Nguyén Thé Vinh.

- Thuw ky phién toa: Ba Phan Thi Thanh Loan— Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cu Kuin, tinh Bak Lak.

- Dgi di¢gn Vign Kiém sdt nhan dan huy¢n Cu Kuin tham gia phién toa:
Ong Truong Quang Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 11 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cu Kuin, tinh
Pik Lak xét xir so tham cdng khai vu an dan su thu 1y sé 65/2021/TLST-DS ngay
03 thang 6 nam 2021 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyét dinh dua
VU 4n ra xét xir s6 46/2021/QDXXST- DS ngay 26 thang 10 nim 2021 va Quyét
dinh hoan phién toa sb: 43/2021/QDST-DS ngay 12/11/2021 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang T.
Dia chi: S 35 duong V, Quan H, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Qng Lé Truong G — Chue vu: Giam dc Phong
Giao Dich huyén K (Van ban uy quyén ngay 26/3/2021).

Dia chi: Thon C, xa D, huyén K, tinh Dak Lik (C6 mit).

- Bi don: C)ng Pham Ba T1, sinh nam 1958 va ba Lé Thi G, sinh nam 1962.
Dia chi: Thon M, x3 E, huyén K, tinh Dak Lik (Ving mat).

- Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Pham Ba T2, sinh nam 1990.
Pia chi: Thon M, x3 E, huyén K, tinh Pak Lik (Vang mat).

NOI DUNG VU AN:



Theo don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, ciing nhu
tai phién toa nguwoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 02/01/2019, 6ng Pham Ba T1 va ba Lé Thi G (bj don) ky hop dong tin
dung vay vén voi Ngan hang T (nguyén don) theo Hop dong tin dung s
01/2019/11964535/HDTD:

- Sb tién vay: 130.000.000 dong;

- Du no hién tai: 130,000,000 dong;

- Muc dich str dung tién vay: Chan nuéi bo;

- Thoi han vay 11 thang tir ngay 02/01/2019;

- Lai sut: ap dung cd dinh 10.5%/nam.

- Lai suat qua han: 150% lai suat trong han.

Khoan vay noi trén dugc dam bao bai Hop dong thé chip quyén str dung dat
s6: 01/2018/7135301/HPTC ngay 27/12/2018 ky két giita bén thé chap 1a 6ng
Pham Ba T2, bén dugc dam bao 1a bi don va bén nhan thé chap 1a nguyén don cu
thé: Pat va tai san gan lién véi dat theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat s6 CE 104919 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh DPak Lak cap ngay 05/09/2016.

+ Thira dat sb: 292 + To ban d6 sb: 05

+ Pia chi thira dat: x4 E, huyén K, tinh Pak Lik

+ Dién tich: 425m? (Bon tram hai muoi 1am mét vudng)

+ Muyc dich: Pat ¢ : 100 m?; Pat trong cdy lau nam : 325 m?,

+ Thoi han str dung: Dat ¢: Lau dai; Dat trong cy 1au nam: 2043

+ 86 vao s6 cidp GCN: CS 21582

+ Str dung chung: khong ; St dung riéng: 425 m?

Thuc hién hop dong: Sb tién giai ngan theo Hop dong tin dung sb
01/2019/11964535/HDTD ngay 02/01/2019: 130.000.000 VND. Khoan vay trén da
dén han thanh toan ngay 02/12/2019, tuy nhién dén nay bi don van chua thuc hién
thanh toan tién gdc va 1ai cho nguyén don. S6 du tinh dén ngay 30/11/2021:

+ Sb du no gbc: 130.000.000 dong

+ S4 tién 14i: 46.503.493 dong

Tong cong: 176.503.493 dong

Vi vy, nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc bi don phai tra toan bo sb
tién néu trén va 1ai phat sinh theo Hop ddng tin dung s6 01/2019/11964535/HDTD

ngay 02/01/2019 tir ngay 01/12/2021 cho dén khi bi don thuc hién xong toan bo
nghia vu d6i voi nguyén don.



Truong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong day du, dé nghi
Tda an tuyén co quan c6 thAm quyén xur 1 toan bo tai san theo Hop ddng thé chap
Quyén sir dung dét s6: 01/2018/7135301/HPTC ngay 27/12/2018 giita cac bén dé
thu héi no vay cho nguyén don theo quy dinh ctia phap luat.

Tai bién ban ldy loi khai ngay 09/7/2021 va ban tw khai ngay 27/8/2021 bj
don ong Pham Ba T1vaba Lé Thi G trinh bay:

Ngay 02/01/2019 bi don c6 ky hop dong tin dung sb
01/2019/11964535/HDTD vay cua nguyén don sd tién goc 1a 130.000.000 dong,
141 sudt va thoi han tra no dang nhu theo Hop dong tin dung ma nguyén don da
trinh bay, muc dich vay tién vé dé chian nudi va tu sira nha ¢. Khi vay bi don co
nhd con trai 12 6ng Pham B4 T2 bao 1anh thé chap quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat theo Gidy chung nhan quyén st dung dit, quyén so hiru nha &
va tai san khac gin lién véi dat s6 CE 104919 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng
tinh Pak Lak cap ngay 05/09/2016 d6i voi thira dat s6 292, to ban d6 s 05 tai x4
E, huyén K, tinh Pak Lik dé 1am bién phap bao dam cho khoan vay. Sau khi duoc
Ngan hang giai ngan bi don di str dung von vay dung muc dich va c6 tra dugc cho
ngan hang 06 thang tién 1di. Tuy nhién, do bi dich bénh va Iam an that bai nén bj
don khong tiép tuc tra dugc ng cho Ngan hang ding thoi han. Nay ngan hang khoi
kién yéu cau bj don tra s tién gdc va lai phat sinh tam tinh dén ngay 01/03/2021 1
159,618,630 dong (trong d6 ng gbe 1a 130.000.000 dong va 13i 29.618.630 dong)
thi bi don ddng ¥, nhung vi diéu kién kinh té gia dinh bi don dang gip kho khan
nén mong nguyén don tao diéu kién cho bi don duoc tra gbp hodc chuyén no cho
con gai tra thay cho bi don. Sau khi dugc nguyén don giai ngan cho vay thi ong T2
di vao thanh phé HO Chi Minh 1am c6éng nhan va giao lai tai san thé chap cho bi
don quan 1y str dung. Vi vay, néu bi don khong tra duoc no thi bj don dong y cho
ngan hang xtr 1y tai san thé chap dé thu hoi no.

Dbi v6i nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a anh Pham Ba T2 di bo di
khoi dia phuwong ma khong thong bao cho ngan hang biét dia chi mdi. Qua trinh
giai quyét vy an Toa an di nhiéu lan tong dat qua ngudi than cua 6ng T2 va niém
yét thong béo thu 1y vu 4n ciing nhu nhiéu vin ban t6 tung khac dé thong bao cho
6ng T2 biét dé tham gia t6 tung. Tuy nhién, 6ng T2 déu khong c6 mit nén Toa an
khéng lay duoc 16i khai ciia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Y kién ctua Kiém sat vién phat biéu tai phién toa: Trong qua trinh giai quyét
vu an ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir vao phong
nghi 4n Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir dd chap hanh ding quy dinh cua Bo
luat T6 tung dan su. Nguyén don di chp hanh dang quy dinh tai cac Diéu 70, 71
Bo luat T6 tung dan sy, bi don va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan khong
thuc hién ding cac quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh tai Piéu 70, 72, 73
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Bo luat T6 tung dan sy. Ap dung Diéu 463, Diéu 466, Dicu 468 Bo luat Dan su
nam 2015, khoan 2 Diéu 91 Luit céac td chic tin dung dé nghi Hoi déng xét XU
Chép nhan yéu cau khéi kién cua nguyén don. Budc bi don c6 trdch nhiém tra cho
nguyén don sd tién gdc va tién 13i phat theo Hop dong tin dung. Trudng hop, bi
don tra ng khong day du hodc khong c6 diéu kién tra no thi nguyén don c6 quyén
yéu cau co quan c6 thAm quyén tién hanh xir 1y tai san thé chap theo quy dinh cia
phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung va tham quyén giai quyét: Nguyén don khai kién yéu cau Toa
an giai quyét budc bi don phai tra sd tién gc va tién 13i phat sinh caa Hop dong tin
dung s6 01/2019/11964535/HDTD ngay 02/01/2019 nén day 14 quan hé tranh chap
vé hop dong tin dung thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an. Do bi don cu tra tai
Thon M, x4 E, huyén K, tinh Dak Lik nén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huyén Cu Kuin. Bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da
dugc Toa 4n triéu tip hop 1é tham gia phién toa dén 1an tha hai nhung van vang
mat khong co6 Iy do. Vi vay, Toa dn nhan dan huyén Cu Kuin cdn ctr vao khoan 3
Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 227, 228 Bo luat
T tung dan sy ndm 2015 dé thu 1y va xét xir ving mat doi voi bi don va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan 13 dang véi quy dinh cta phap luat.

[2] V& no gdc: Can cr vao Hop dong tin dung s6 01/2019/11964535/HDTD
ngay 02/01/2019, 1oi khai ciia nguyén don va bi don thé hién vao ngay 02/01/2019
bi don c6 vay cua nguyén don s tién 130.000.000 déng, muc dich sir dung tién
vay dung dé chan nudi bo, han tra ng cudi cing vao ngay 02/12/2019, i suat vay
trong han 10,5%/nam, lai suat no quéa han bang 150% l3i trong han. Noi dung cac
bén thoa thuan trong hop dong phit hop véi cac quy dinh caa phép luat tai cac Piéu
91 va 95 Luat céac to chuc tin dung nam 2010 duoc stra d6i, bd sung nam 2017.
Qua trinh thyc hién hop dong nguyén don da giai ngan cho bi don vay cac sd tién
nhu trén nhung khi dén han tra no bj don da khong thuc hién dung nghia vu tra no
cho nguyén don theo Hop dong tin dung da ky két. Du no tinh dén ngay
30/11/2021 1a 176.503.493 dong, trong d6: no goc 130.000.000 dong va no i 1a
46.503.493 dong. Viéc bi don vi pham nghia vu tra no cho nguyén don theo noi
dung hop dong tin dung da xam pham dén quyén loi ctia nguyén don. Do d6, Hoi
d6ng xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don vé ng goc.

[3] Vé no 1di: Can ctr Diéu 91 va Pidu 95 Luat cac t6 chirc tin dung nim
2010 duoc stra d6i bd sung ndm 2017 quy dinh: “T6 chite tin dung va khdach hang
c6 quyén théa thudn vé ldi sudt, phi cdp tin dung trong hoat dong ngdn hang ciia
16 chirc tin dung theo quy dinh cia phdp Iludt”. Cin ct tai Thong tu sb
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12/2010/TT-NHNN ngay 14/4/2010 huéng dan To chic tin dung cho vay bang
déng Viét Nam dbi voi khach hang theo lai suét thoa thuan, Hoi déng x¢ét xr nhan
thay viéc thoa thuan 13i suat giita cac bén 1a phu hop v6i quy dinh cta phap luat.
Theo d6 tinh dén ngay 30/11/2021 bi don phai tra cho nguyén don 46.503.493
d6ng tién 13 13 co co s nén can chap nhan. Pong thoi, bi don con phai tiép tuc tra
tién 1ai phat sinh tr ngay 01/12/2021 cho dén khi thanh todn xong toan bo du no
theo hop dong tin dung da ky két.

[4] Vé bién phap bao dam: Bi don va ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan
c6 bao 1anh thé chip cho nguyén don quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat
dé bao dam nghia vu tra no theo Hop ddng thé chap sé 01/2018/7135301/HPTC
ngay 27/12/2018. Tai san thé chap 13 quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat
theo Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac
gan lién voi dat sé CE 104919 do S& Tai nguyén va Moéi trudng tinh Dak Lak cap
ngay 05/09/2016 mang tén ho ba Lé Thi D duoc dang ky bién dong sang tén cho
6ng Pham Ba T2 vao ngay 15/12/2016, dbi véi thira dat sé 292, to ban do s 05
tai x4 Ea Hu, huyén Cu Kuin, tinh Pak Lik. Hop dong thé chap duoc cong chimg
tai Van phong Cong chimg Cu Kuin va dang ky giao dich dam bdo tai Chi nhanh Van
phong ding ky dat dai huyén Cu Kuin theo quy dinh tai Piéu 10 va Diéu 12 Nghi
dinh s6 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 ciia Chinh phii vé giao dich bao dam.
Do @6, trong truong hgp bi don khong thuc hién hoac thuc hién khong dung nghia
vu tra no thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan Nha nudc c6 thim quyén xt Iy
tai san thé chap dé thu hoi no.

[5] Vé chi phi t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an nguyén don yéu cau Toa
an tién hanh xem xét, tham dinh tai chd d6i véi tai san thé chép 13 ¢6 cdn clr va can
thiét cho viéc giai quyét vu an. Nguyén don da ndp 2.000.000 dong chi phi xem xét
tham dinh tai chd nén can budc bi don phai hoan tra cho nguyén don s6 tién nay la
phut hop véi quy dinh tai Didu 157 Bo luat T6 tung dan su.

[6] Y kién cua dai dién Vién kiém sat vé viéc giai quyét vu an 1a phu hop véi
quy dinh ctia phap ludt nén chap nhan.

[7] Vé an phi: Do toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap
nhén nén bi don 6ng Pham B4 T1 va ba Lé Thi G phai chiu 4n phi din sy so thim
c6 gia ngach véi mic: 176.503.493 dong x 5% = 8.825.150 doéng. Tuy nhién, do
6ng T1 1a nguoi cao tudi nén duge mién toan bd an phi theo quy dinh tai diém d
khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016
cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa an, con lai ba G phai chju 8.825.000 ddng : 2 =
4.413.000 dong an phi dan su so thim. Nguyén don khong phai chiu an phi va
duoc tra lai tién tam ung an phi da nop.



Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
cac Piéu 144, 147, 157, 227, 228, 235, 266 B luat TH tung dan su; Cac Piéu 299,
335, 336, 339, 342, 463, 466, Bo luat dan su; Dicu 91, 95 Luat cac to chirc tin
dung nam 2010 dugc sira doi, bo sung nam 2017; Thong tu s6 12/2010/TT-NHNN
ngay 14/4/2010 huéng din T6 chirc tin dung cho vay bang dong Viét Nam dbi véi
khach hang theo 14 suat thoa thuin; Nghi dinh sé 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 cua Chinh phi vé giao dich bao dam; diém d khoan 1 Piéu 12, khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quéc héi quy dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chip nhin toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang T.

1. Vé nghia vu tra ng: Budc 6ng Pham Ba T1 va ba Lé Thi G c6 nghia vu
lién d6i tra cho Ngan hang T sb tién tinh dén ngay 30/11/2021, gdbm: no gdc
130.000.000 dong va no 1ai 46.503.493 dong, tong cong 176.503.493 dong (Mgt
tram bdy mwoi squ triéu, nam tram 1é ba nghin, bon tram chin muwroi ba dong).

Ké tir ngay 01/12/2021 cho dén khi thi hanh an xong bén phai thi hanh 4n
con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo murc 14i suat ma cac
bén thoéa thuin trong Hop dong tin dung sé 01/2019/11964535/HDTD ngay
02/01/2019.

2. Vé xtr 1y tai san thé chap: Ngan hang T ¢ trach nhiém tra lai tai san thé
chap cho 6ng Pham Ba T2 sau khi 6ng Pham Ba T1 va ba Lé Thi G tra hét no.
Néu 6ng Pham Ba T1 va ba Lé Thi G khong thyc hién hodc thuc hién khong dang
nghia vy tra no thi Ngan hang T ¢6 quyén yéu cau co quan Nha nudc ¢ tham
quyén xt ly tai san thé chap dé thu hoi no theo Hop dong thé chap sd
01/2018/7135301/HDTC ngay 27/12/2018. Tai san thé chap 1a quyén st dung dat
va tai san gan lién v&i dat theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb CE 104919 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh Pak Lak cap ngay 05/09/2016 mang tén hd ba Lé Thi D dugc
dang ky bién dong sang tén cho 6ng Pham Ba T2 vao ngay 15/12/2016 dbi véi
thira dat s6 292, to ban d6 s6 05 toa lac tai x4 E, huyén K, tinh Pak Lak.

Truong hop xtr 1y tai san thé chap ma gia tri khong du tra ng thi 6ng Pham
B4 T1 va ba Lé Thi G van phai tiép tuc c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang T.



3. V& chi phi té tung: Ong Pham B4 T1 va ba Lé Thi G c6 nghia vu hoan
tra cho Ngan hang T 2.000.000 ddng (hai triéu dong) tién chi phi xem xét, tham
dinh tai chd.

4. V& &n phi: Ong Pham Ba T1 dwgc mién toan bo an phi dan su so tham, ba
Lé Thi G phai chiu 4.413.000 dong (bon triéu, bon tram muwoi ba nghin dong) &n
phi dan su so tham. Ngan hang T khdng phai chiu &n phi va duoc tra lai s6 tién tam
g 4n phi da nop 1a 3.990.000 dong (ba triéu, chin tram chin muwoi nghin dong) theo
bién lai s6 60AA/2021/001826 ngay 02/6/2021 caia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
K, tinh Dak Lak.

5. V& quyén khang céo:

Nguyén don c6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an.

Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa
dugc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ngay ban an duoc niém yét cong khai.

Truong hop ban an dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt thi hanh an déan sw thi
nguoi dwoc thi hanh dn déan sw, ngwoi phdi thi hanh dn dan sy ¢é quyén théa thudn
thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché
thi hanh tai céc diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh dn dan sw. Thoi hiéu thi hanh én dwoc
thuee hién tai Piéu 30 Ludt thi hanh dn dan

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Pak Lak; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu Kuin;

- Chi Cuc THADS huyén K;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vy 4n. (DPa ky)

Lé Quoc Pinh



