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TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Nguyen Viét Hung

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Nhan

Ba Pinh Thi Quy Chi

- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Dai di¢n Vign kiém sdt nhén din tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ba Dao Thi Tan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 16/9/2022 va ngay 23/9/2022 tai tru s& Toa 4n nhan dan
tinh Binh Phudc tién hanh xét xir phtic tham cdng khai vu an dan su thu 1y sb
60/2022/TLPT-DS ngay 20 thang 6 nim 2022 vé viéc: “Hop dong mua bdn
nha”. Do Ban 4n Dan su so thim sb 17/2022/DS-ST ngay 29 thang 4 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd D, tinh Binh Phudc bi khang céo. Theo Quyét
dinh dwa vu 4n ra xét xtr phiic tham s6 100/2022/QBXXPT-DS ngay 09 thang 8
nam 2022, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Xuan Thuy V, sinh nim 1994 va Ong Nguyén
Xuan V, sinh nam 1995; Cung tra tai: S6 36A, duong B, phuong 25, quan B,
thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo Uy quyén ctia ba V, 6ng V: Ba Pham Thi Thuy L,
sinh nam 1972; dia chi: 36A B, phuong 25, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.

Ong Nguyén Van L, sinh nim 1980; dia chi: 192A Chu Vin An, phudng
26, quan Binh Thanh, thanh phé H6 Chi Minh.

*Bi don: Cong ty TNHH MTYV san Xuét thuong mai dich vu T; Pia chi: $6
305, dudng Qubc Lo 14, khu phd T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc.
Ngudi dai dién theo phép luat: Ba Lam Thi Kim T — Giam déc.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba Lam Thi Kim T:;

- Ong Nguyén Vin b, sinh nim 1976; Dia chi: Can ho 3.09 Chung cu Ph
Pong, t6 7, khu phd 6, phudng P, thanh phé T, Thanh phé Ho Chi Minh.

- Ong Ping Van T, sinh ndm 1975; Tru tai: 163/62A dudng Lién khu 5-6,
phuong B, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

- Ong V& Pham Khoi Ng, sinh nim 1989; Pia chi: S6 956 P, khu phé P,
phudng T, thanh phé D, tinh Binh Phudc.



*Nguoi c¢6 quyén nghia vu lién quan: Ong V& Thanh V; Tru tai sb 305,
duong Québc Lo 14, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc

* Nguwoi khang cdo: Bi don Cong ty TNHH MTV san xuat thuong mai
dich vu T.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Nguyén Xudn Thuy V va 6ng Nguyén Xudn V trinh bay:

Viao nam 2018, ba Nguyén Xuan Thuy V va 6ng Nguyén Xuan V ¢6 nhu
cau vé nha & va dau tu bat dong san, qua gidi thiéu, ba V, ng V duoc biét dén
Cong ty TNHH MTV SX TM DV Thanh Vinh (Cong ty T) do 6ng V0 Thanh V
l1a nguot dai dién theo phéap luat dang chao ban du an lang bi¢t thuy B6 Villas do
Cong ty T 1am cha dau tu, du an toa lac tai sd: 305 qudc 16 14, phuong T, thanh
phé D, tinh Binh Phudc.

Cong ty T ¢ cung cap cac gidy to phap 1y lam co s& ky hop dong bao
gém: Quyét dinh 3129/QP-UB ngay 02/12/2016 ctia Uy ban nhan dén tinh Binh
Phudc vé viéc chap thuan chil truong cho Cong ty T trién khai dy 4n dau tu xay
dung khu dan cu Tan Thié¢n, tén thuong mai la “Lang Biét thu Dovillas™; Quyét
dinh s6 141 ngay 28/04/2017 cta Uy ban nhan dan tinh Binh Phudc vé viéc phé
duyét quy hoach 1/500 du &4n khu dan cu Thanh Vinh tai phuong T, thi xa (nay
1a thanh phd) B, tinh Binh Phudc; Gidy phép xay dung du an.

Ngay 26/6/2018, tai try s& Cong ty T, ba Nguyén Xuan Thuy V di ky hop
ddng voi Cong ty T 05 hop doéng mua ban nha biét thy, cu thé:

- Hop dong mua ban biét thu sd 01- -TVy/HDKT/2018 ngay 26/6/2018,
Biét thy Tai Loc s6 31, gia ban 1a 3.414.850.000 dong.

- Hop d6ng mua ban biét thu sé 02-TVy/HPKT/2018 ngay 26/6/2018,
Biét thy Tai Loc s6 32, gia ban 1a 3.501.890.000 dong.

- Hop d6ng mua ban biét thu s 03-TVy/HPKT/2018 ngay 26/6/2018,
Biét thy Tai Loc s6 33, gia ban 14 3.588.930.000 dong.

- Hop dong mua ban biét thu s6 04-TVy/HPKT/2018 ngay 26/6/2018,
Biét thy Tai Loc s6 34, gia ban 1a 3.683.650.000 dong.

- Hop dong mua ban biét thu s 05-TVy/HPKT/2018 ngay 26/6/2018,
Biét thy Tai Loc s6 35, gia ban 1a 3.760.450.000 dong.

Téng gia tri 05 hop dong cua ba Nguyén Xuan Thuy V 14 17.949.770.000
dong, trong d6 gia tri QSDD 1a 12.331.520.000 ddng, gia tri nha xay tho 1a
5.618.250.000 dong

Ngay 26/6/2018, tai tru s& Coéng ty T, 6ng Nguyén Xuan V di ky hop
ddng voi Cong ty T 10 hop dong mua ban nha biét thy, cu thé:

- Hop ddng mua ban biét thy s 01-XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018, Biét
thy Tai Loc s 1, gia ban 1 3.358.050.000 dong.

- Hop dong mua ban biét thu sb 02-XV/HDPKT/2018 ngay 26/6/2018, Biét
thu Tai Loc s6 2, gia ban 1a 3.297.250.000 dong.

- Hop ddng mua ban biét thy s6 03-XV/HDPKT/2018 ngay 26/6/2018, Biét
thu Tai Loc s 3, gia ban 14 3.403.650.000 dong.



- Hop dong mua ban biét thu sb 04-XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018, Biét
thu Tai Loc s 5, gia ban 1a 3.745.650.000 dong.

- Hop ddng mua ban biét thy s6 05-XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018, Biét
thu Tai Loc s 6, gia ban 1 3.920.450.000 dong.

- Hop ddng mua ban biét thy s6 06-XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018, Biét
thu Tai Loc sb 7, gia ban 1 4.087.650.000 dong.

- Hop ddng mua ban biét thy s 07-XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018, Biét
thu Tai Loc s 8, gia ban 1 4.254.850.000 dong.

- Hop dong mua ban biét thu sb 08-XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018, Biét
thu Tai Loc sd 28, gia ban 1a 3.146.050.000 dong.

- Hop ddng mua ban biét thy s6 09-XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018, Biét
thu Tai Loc sd 29, gia ban 1a 3.245.450.000 dong.

- Hop ddng mua ban biét thy s6 10-XV/HDPKT/2018 ngay 26/6/2018, Biét
thu Tai Loc s 30, gia ban 1a 3.344.450.000 dong.

Tong gia tri 10 hop dong cua 6ng Nguyén Xuan V 1a 35.806.500.000
dong, trong d6 gia tri QSDD 1a 24.570.000.000, gia tri nha xay tho I
11.236.500.000 dong.

Noi dung céac diéu khoan co ban cua 15 hgp dong va cac phu luc dinh kém
déu thé hién: Thanh toan bang tién mit hodc chuyén khoan; Thoi gian thanh
toan:

+ Pbi véi QSDP chia 1am 04 dot, dot 1 thanh toan ngay khi ky hop dong
400.000.000 dong; dot 2 thanh toan 70% gia tri QSDD bao gom s6 tién da thanh
toan dot 1 trong vong 15 ngay ké tir khi ky hop dong; dot 3 thanh toan 25% gia
tri QSDD trong vong 03 thang ké tir ngay ky hop dong; dot 4 thanh toan 5% gia
tri con lai cia QSDD khi tai san duoc cap gidy CNQSD.

+ Pbi v4i nha xay tho: Thanh toan theo tién do xay dung, bén ban sé
thong bao tién do thanh toan cho bén mua trong vong 02 thang ké tir khi ky hop
dong.

Hién trang nha khi ban giao 1a bén ban hoan thién giai doan xay tho biét
thy theo cac diéu kién xay thdé va hoan thi€n mat ngoai ctia biét thu theo phu luc
hop dong dinh kém; Thoi han ban giao nha dy kién 13 180 ngay ké tir ngay hop
dong (12/8/2018).

Tinh dén 17/10/2018, éng Nguyén Xuéan V, ba Nguyén Xuan Thuy V da
thanh todn cho Cong ty T tong sé tién 1a 25.768.000.000 dong.

Trong qua trinh x4y dung du an, Coéng ty T di gip mot s6 van dé tranh
chap phat sinh lién quan dén dy 4n dan dén kha ning du an khong thé tiép tuc
thuc hién. Vi vay, ngay 22/10/2019 Céng ty T do 6ng V6 Thanh V lam dai dién
va 6ng Nguyén Xudn V di théng nhét ky thoa thuan thanh 1y 15 hop dong mua
ban biét thy ky ngay 26/6/2018. Gia tri thanh 1y hop déng 1a 34.000.000.000
dong, Cong ty T phai thanh ton 01 lan ngay khi ky bién ban nhung khong cham
hon 30 ngay ké tir ngay ky bién ban thoa thuan thanh 1y.

Tuy nhién, Cong ty T van khong thé thuc hién nghia vu thanh toan theo
ban thoa thuan ngay 22/10/2019 nén ong V0 Thanh V, ba Pham Nguyen Quynh
A va Cong ty T lap ban cam két ngay 15/9/2020, ndi dung cam két: Pén thang
6/2018 Cong ty T di nhan cta 6ng V, ba V sb tién thanh toan tir 15 hop dong
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mua ban biét thy 14 25.768.000.000 dong, tinh theo 13i suat ngan hang dén ngay
15/9/2020 1a 31.250.000.000 dong. Ong V cam két s& thu nho du an va tach 03
QSDDb:

+QSDD 100007, thira s 65, to ban d6 sb 43, dién tich 2.193.5m?

+QSDD 100008, thira s 66, to ban d6 sb 43, dién tich 3.512.4m?

+ QSDD trich luc ban dd 1/2000 thira dat s 62, to ban d6 43, dién tich
2.549.7m*

Téng dién tich xin tach ra khoi du 4n 1 8.255.6m? do 6ng V6 Thanh V va
ba Pham Nguyén Quynh A dung tén s& di cong ching va sang tén cho ba Pham
Thi Thuy L (dai dién uy quyén cho 6ng V, ba V), dién tich tho cu tam tinh 13
2.406.8 m*. Gia dat tho cu cac bén thoa thuan 1a 12.500.000 dong/m?, Ong V¢ch
trach nhiém dong tién dé chuyén dat thd cu, twong Gng voi sb tién
30.085.000.000 dong. Néu khong c6 di tién dé thuc hién viéc chuyén doi sang
dat tho cu cho ba Linh thi boi thuong bang QSDP trong 03 so dat twong ung véi
s6 tién, thoi gian thyuc hién 1a 05 thang ké tir ngay ky cam két, sau 05 thang thi
s& tiép tuc tinh 13i suat theo 13i suat ciia ngan hang trén s tién 25.768.000.000
dong va 5.482.000.000 tién 14i phét sinh cac bén di chét dén ngay ky cam két
nay. (Cam két duoc ky boi ong V6 Thanh V, ba Pham Nguyén Quynh A, ba
Lam Thi Kim T).

Tuy nhién, Cong ty T, Ong V, ba Quynh Anh Van khong thyc hién dugc
cac cam két, vi vay 6ng V, ba V 1am don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén chdm dt hiéu luc céc hop dong mua ban cac biét thu néu trén da
duogc ky két gitra 6ng Nguyén Xuan V, ba Nguyén Xuan Thuy V va Céng ty T.

- Buoc Cong ty T, 6ng V& Thanh V, ba Pham Nguyén Quynh A hoan tra
cho dng V, ba V cac khoan tién:

+ Tién gbc: 25.768.000.000 dong.

+ Tién 14i cua sb tién 25.768.000.000 dong tinh theo 14i suit no qué han
cua Ngan hang nha nude tinh tir ngay 12/8/2018 — 12/2/2021 la 8.730.000.000
dong.

Tuy nhién, sau khi ¢ Quyét dinh dua vy an ra xét xu, ngay 14 thang 4
nam 2022 nguyén don ba Nguyen Xuan Thuy V va ong Nguyen Xuan V da co
don xin rat toan by yéu cau khoi kién d6i voi Cong ty T vé viéc: Tuyén cham
dut hiéu luc cac hop dong mua ban cic biét thy nén trén da duoc ky két gitra
6ng Nguyén Xuan V, ba Nguyén Xuan Thuy V va Cong ty T va budc Cong ty T,
6ng V6 Thanh V, ba Pham Nguyén Quynh A hoan tra cho 6ng V, ba V tong sd
tién phai tra 1a 39.874.000.000 dong.

Bi don Cong ty TNHH MTV SXTMDV T trinh bay y kién va yéu cau phan
16 nhu sau:

Cong ty T va 6ng V6 Thanh V théng nhét 16 trinh bay ctia nguyén don vé
ndi dung hop dong mua ban biét thu ciia 05 hgp ddng mua ban biét thy Cong ty
ky v6i ba Nguyén Xuan Thuy V ngay 26/6/2018 va 10 hop dong mua ban biét
thu Cong ty ky véi ong Nguyén Xuan V ngay 16/6/2018. Thong nhat sb tién 6ng
V, ba V thanh toan mua 15 biét thy dén ngay 26/12/2018 la 25.768.000.000
dong.



Théng nhat ndi dung tai bién ban thanh 1y hop dong ngay 22/10/2019 va
ban cam két ngay 15/9/2020.

Trudc yéu cau cia ong V, ba V vé viéc Cong ty phai tra lai sb tién
25.768.000.000 dong tién di thanh toan mua 15 cin biét thy thi Cong ty T dong
¥ tra lai s6 tién nay cho ba V, 6ng V. Déi véi tién 13i cta sd tién 25.768.000.000
ddng tam tinh 1a 8.730.000.000 ddng va tién phat theo yéu cau cua ba V, 6ng V
thi Cong ty T khong dong ¥ vi hop dong khong thuc hién duogc 1a do 16 cua ca
hai bén nhu phia ba V, 6ng V khong thanh toan ding hop dong.

Ngay 11/9/2021, Cong ty T c6 yéu cau phan t6 d6i véi yéu cau khoi kién
cua ba Nguyen Xuan Thuy V va 0ng Nguyen Xuan V, cu thé:

Hop dong duoc ky két vao thoi diém du an khu dan cu Thanh Vinh van
chua du diéu kién kinh doanh theo quy dinh Piéu 55 luat kinh doanh bat dong
san, khoan 1 Diéu 41 Nghi dinh nén Hop déng duoc xac dinh 1a vo hiéu nén
nguyén don yéu cau phat vi pham 13 khong c6 co so vi vay yéu cau Toa an xem
Xét tuyén vo hiéu ddi véi 05 hop dong mua ban biét thu ky ngay 26/6/2018 gitta
Cong ty T va ba Nguyén Xuan Thuy V; Tuyén vo hiéu ddi v6i 10 hop dong mua
ban biét thy ky ngay 26/6/2018 giira Cong ty T va ong Nguyén Xuan V. Budc ba
Nguyén Xuéan Thuy V va ba Pham Thi Thuy L phai giao tra lai cho Cong yT
ban chinh gidy chting nhan quyén sir dung dat va quyén str dung nha ¢ s6 CP
742394 Uy ban nhan dan tinh Binh Phuoc cap cho Congty T.

Nguoi co quyen nghia vy lién quan ong Vo Thanh V trinh bay: Théng nhat
nhu 10i trinh, ¥ kién va ca yéu cau phan t6 caa bi don Cong ty TNHH MTV
SXTMDV T.

Tai Bén dn sé 17/2022/DS-ST ngay 29 thang 4 ndm 2022 cia Toa an
nhan dén thanh pho D, tinh Binh Phuoc da quyét dinh:

1. Dinh chi toan bd yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Xuan Thuy V va
6ng Nguyén Xuan V.

Ba Nguyén Xuan Thuy V va 0ng Nguyen Xuén V ¢6 quyén khoi kién lai
vu an theo quy dinh tai Piéu 218 ctia Bo luat t6 tung dén suy.

2. Bac yéu cau ctia Cong ty TNHH MTV SXTMDV T vé viéc yéu cau
tuyén cac hop dong mua ban biét thu s6 01- XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018;
s6 02-XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018; s6 03- XV/HPKT/2018 ngay
26/6/2018; s6 04-XV/HDKT/2018 ngay 26/6/2018; s6 05- XV/HPKT/2018
ngdy 26/6/2018; s6 06- XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018; s6 07-
XV/HPKT/2018 ngiy 26/6/2018; s6 08- XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018; sb
09-XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018; s6 10-XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018; s6
11- XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018; s6 12- XV/HDKT/2018 ngay 26/6/2018;
s6 13-XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018; s6 14- XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018
va s6 15 - XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018 gitta Cong ty TNHH MTV
SXTMDV T va ba Nguyén Xuan  Thuy V, 6ng Nguyén Xuan V vé hiéu.

Va yéu cau budc ba Nguyen Xuan Thyy V, dng Nguyén Xuan V phai tra
lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha & va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CP 724394 do Uy ban nhan thanh phd P cép vao ngay
14 thang 9 nam 2020 cho h 6ng VO Thanh V.



Ngoai ra, Ban an con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén
khang céo cua cac duong su.

Ngay 16 thang 5 nam 2022, bi don Cong ty TNHH MTV SXTMDV T ¢6
don khang cao toan bo ddi v6i Ban an dan sy so thim trén, dé nghi Toa an cép
phuc thdm huy toan bd Ban an dan sy so tham sb 17/2022/DS-ST ngay 29 thang
4 nam 2022 cta Toa 4n nhan dan thanh phd D, tinh Binh Phudc.

Y kién cua Kiém sat vién Pai dién Vién kiém sdt nhan déan tinh Binh
Phuoc tqi phién toa:

- V& viéc tuan theo phap luat ciia Tham phan va Hoi dong xét xur, ké tur
khi thu Iy vu 4n va tai phién toa, Tham phan va Hoi déng xét xir tudn thi dung
cac quy dinh ctia Bo luat t6 tung dén sy.

- Vé huéng giai quyét vu an: Dé nghi HDXX can cur vao khoan 1 Diéu
308 ctia Bo luat t tung dan su, khong chip nhan yéu cau khang cao cua bi don
cong ty TNHH MTV SXTMDV T. Giit nguyén Ban 4n dan su so tham sé
17/2022/DS-ST ngay 29 thang 4 nam 2022 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao tai liéu, chirng ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién tod, Toa an nhan dan tinh Binh Phudc nhan dinh nhu sau:

[1] Pon khang cao cia bi don lam trong thoi han luat dinh, ¢é hinh thuc,
ndi dung va pham vi khang céo phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 271, 272 va
273 ctia BLTTDS niam 2015 nén dugc xem xét giai quyét theo trinh tu phtc
tham.

[2] Xet khang cao cua bi don:

Déi voi yéu cau phan td cua Cong ty TNHH MTV SXTMDV T (goi tat la
Cong ty T) vé viéc tuyén vo hiéu ddi véi 15 hop dong mua ban biét thu sé 01-
XV/HDKT/2018 ngay 26/6/2018; s6 02-XV/HPKT/2018 ngiy 26/6/2018; s
03- XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018; s6 04- XV/HDKT/2018 ngay 26/6/2018;
s6 05-XV/HDKT/2018 ngay 26/6/2018; s6 06-XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018;
s6 07- XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018; s 08- XV/HPKT/2018 ngay
26/6/2018; s 09-XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018; s6 10- XV/HPKT/2018
ngdy 26/6/2018; s6 11- XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018; s6 12-
XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018; sb 13- XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018; sb
14-XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018 va sb 15-XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018.

HPXX thy rang:

[2.1] Vé chu thé ky két hop dong Bén ban la Cong ty T, duoc S¢ ké
hoach dau tu tinh Binh Phudc cép gidy ching nhan ding ky doanh nghiép lan
dau vao ngay 18 thang 7 ndm 2011, c6 dia chi tru sé chinh: Sb 305, QL 14, khu
phé T, phuong T, thanh phé D, tlnh Binh Phudc véi 18 nganh nghé kinh doanh
trong c6 c6 hang muc xay dung nha cac loai va chu s¢ hitu Cong ty, nguoi dai
dién theo phap luat 1a 6ng VO Thanh V. Tai thoi diém ky hop dong Cong ty T
van hoat dong theo glay ching nhan dang ky doanh nghiép da dugc cap va duoc
dang ky thay d6i 1an tha 3 vao ngay 02/6/2016, van voi 18 nganh nghé kinh
doanh va chu so hitu, ngudi dai dién theo phap luat van 1a ong V& Thanh V.
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Nhu vay, Cong ty T do 6ng V6 Thanh V la nguoi dai dién theo phap luat co day
da nang luc chu thé dé ky két hop ddng theo quy dinh tai diém a khoan 1 diéu
117 ctia Luat doanh nghiép. Bén mua 13 c4 nhan ba Nguyén Xuan Thuy V, sinh
nam 1995 va éng Nguyén Xuan V, sinh nim 1994 tai thoi diém ky hop df)ng
cling c6 day du nang lyc phap luat dan sy va nang luc hanh vi dan su theo quy
dinh tai khoan 1 Diéu 122 cta Bo luat dan sy, do vy, cac bén tham gia ky két
hop ddng mua ban 1a dung chu thé.

[2.2] V& d6i tuong cua hop dong: Cong ty T ky hop dong véi ba V, 6ng V
dé mua va ban céc can biét thy thude du an khu dan cu Tan Thién (tén thuong
mai la Lang biét thw Dovillas), tai thoi diém ky hop dong, du 4n dau tu xay
dung khu dan cu Tan Thién da duoc UBND tinh Binh Phuéc ky quyét dinh chi
treong dau tu sé 3129/QD-UBND ngay 02/12/2016. Nhu vay, dbi tuong cua
hop dong 1a céc tai san da dugc xac dinh cu thé 1a cac can biét thy thudc du an
khu dan cu Tan Thién dé dugc phep giao dich theo quy dinh.

Ciing tai thoi diém ky két hop ddng, cac bén hoan toan tu nguyén, hinh
thire va ndi dung cua hop dong phu hop voi quy dinh ctia phap luat tai Diéu 385,
398, 403 va Diéu 430 cua Bo luat dan su. Do vay, theo quy dinh tai biéu 401
ctia Bo luat dan sy cac Hop dong mua ban biét thu trén c6 gia tri phap 1y va hiéu
Iyc thi hanh d6i véi céc bén.

Trong qua trinh thyc hién du an khu dan cu Tan Thién, Cong ty T chua
lam tron nhitng diéu khoan theo Quyét dinh chi truong dau tu cia UBND tinh
ma diém chlnh la Ong V — chi s¢ hitu Cong ty khong thuc hién viéc gop von
bang quyen su dung dat vao Cong ty cling nhu kha nang tai chinh ciia Cong ty T
dan dén khong thé tiép tuc thuc hién dy an. Xét thdy, Cong ty T khong c6 kha
nang thyc hién dy an, déng nghia voi cac hop dong mua ban biét thu gitra Cong
ty T va ba V, 6ng V di ky co nguy co khong thé tiép tuc thuc hién. Do d6 ngay
22/10/2019 (But luc 151-156), Cong ty T va bén mua do 6ng Nguyén Xuan V
lam dai dién da thong nhat ky thoéa thuan thanh 1y hop dong, cac bén dong v
thanh 1y toan bd 15 hop dong mua ban biét thy da ky ngay 26/6/2018. Gia tri
thanh 1y dugc cac bén théng nhat tai Piéu 3 ciia bién ban thoa thuan, theo d6 gia
tri quyén str dung dat thanh 1y 1a 34.000.000.000 dong, Cong ty T thanh toan cho
Ong V mot 1an bang tién mat hodc chuyén khoan nhung khéng cham hon 30
ngay ké tir ngay ky bién ban thoa thuén.

Xét thiy, thoa thuan thanh 1y hop dong gitra cac bén ngay 22/10/2019 la
phu hop vo1 quy dinh tai diéu khoan chim dut hop ddong quy dinh tai diém a
muc 11.1 Diéu 11 cua cac hop ddong mua ban biét thy, sy thoa thuan gitra cac
bén 14 hoan toan ty nguyén, khong vi pham diéu cam cta phap luat.

Nhu Vay, c6 du can cr xac dinh hop déng mua ban 15 can bi¢t thy gitra
Congty T va ong Nguyén Xuan V, ba Nguyén Xuin Thuy V da cham dut theo
quy dinh tai Diéu 385, khoan 2 Diéu 422 cua Bo luat to tung dan su. Do do,
Cong ty T khoi kién yéu cau tuyén bd 15 hop dong mua ban biét thy trén vo
hi¢u la khong c6 can cu. Cac bén khong c6 tranh chap yéu cau Toa an giai quyét
nghia vu tir bién ban thanh 1y hop dong ngay 22/ 10/2019 va cac thoa thuan dan
su sau khi chim dut hgp dong nén Toa an khong giai quyét.



[2.3] Mét khac, Ngay 09 thang 3 nam 2021, UBND tinh da ra thong bao
két luan s6 120/TB — UBND chép thuan cho Cong ty T lap hd so diéu chinh
giam dién tich du an khu din cu T4n Thién trong thdi han 60 ngay, tiép dén
ngay 22 thang 4 nim 2021 lai dugc gia han thém 90 ngay (but luc s6 275-278).
Tuy nhién, Cong ty T van khong thuc hién. Xét thay, du an khong con kha thi,
nha dau tu khong con kha nang thuc hién dy an, du an da cham thuc hién tién do
qua 24 thang. Do vay, ngay 23 thang 11 nam 2021 UBND tinh Binh Phuéc da
chap thuan va ngay 30 thang 11 nam 2021 Sé ké hoach dau tu tinh Binh Phudc
d3 ban hanh quyét dinh s6 2594/QP— SKHDT —DKKD vé viéc chidm dut hoat
dong cua du an dau tu xdy dung khu dan cu Tan Thién.

[3] Bdi véi yéu cau khang cao cua bi don vé viéc bude ba V, dng V giao
tra lai ban chinh Gidy chtrng nhan quyén st dung dat va quyén str dung nha & sb
CP 742394, HDXX thiy rang: Tai cic tai lidu c6 tai ho so thé hién Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 CP 724394 dugc Uy ban nhan thanh phd B cép vao
ngay 14 thang 9 nim 2020 cho ho 6ng V6 Thanh V nhung do Ong V tu nguyén
dua cho phia nguyén don giit dé dam bao cho thoa thuan thanh Iy hop dong gitta
cac bén ngay 22/10/2019 (BL151-156), hon nita phia bi don cting khong dua ra
duogc can clr chimg minh ba V, 6ng V tu y chiém giir gidy ching nhén quyén su
dung dat nay. Do d6 bi don Cong ty TNHH MTV SXTMDV T yéu cau phan to
vé viéc budc ba V, 6ng V giao tra lai ban chinh Gidy chiing nhan quyén st dung
dat va quyén st dung nha & sé CP 742394 1a khong ¢ co s& nén khong duoc
chap nhan.

[4] Tt nhitng nhan dinh néu trén, HDXX xét thay yéu cau khang céo cta
bi don Céng ty T 1a khong c6 can cir. Toa an cap so tham khong chap nhan yéu
cau phan t6 ctia Cong ty T vé viéc tuyén vo hiéu ddi voi 15 hop dong mua ban
biét thy ngay 26/6/2018 la ¢6 can cir dung theo quy dinh cua phap luét. Vi vay,
khang cao cua bi don Cong ty T khong dugc HDXX chap nhan. Can giit nguyén
Ban 4n dan sy so thAm ctia Toa 4n nhan din thanh phd D

[5] Vé an phi dan su phuc tham: Do khang céo cua bi don Cong ty T
khong duoc chap nhan nén phai chiu theo quy dinh ctia phép luat.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phu hop véi
nhan dinh cia HDXX nén duoc chép nhan.

Vi cac 1€ trén, )
QUYET DINH:

Can cur vao khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat TS tung Déan sy nam 2015;
Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua bi don Cong ty TNHH MTV
SXTMDV T.

Giit nguyén Ban an Dan su so tham sé 17/2022/DS-ST ngay 29 thang 4
nam 2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Binh Phuéc.



Can ¢ Diém a khoan 1 diéu 117 cta Luét doanh nghi¢p; Khoan 1 biéu
122; Diéu 385, 398, 401, 403; Diéu 422; Diéu 430 cua B0 luat dan su;

1. Dinh chi toan bd yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Xuan Thuy V va
6ng Nguyén Xuan V.

Ba Nguyén Xuan Thuy V va 6ng Nguyen Xuan V ¢ quyén khoi kién lai
vu an theo quy dinh tai Diéu 218 ctia B luat t6 tung dén suy.

2. Bac yéu cau cua Cong ty TNHH MTV SXTMDV T vé viéc yéu cau
tuyén cac hop dong mua ban biét thu s 01-XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018; sd
02- XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018; s6 03- XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018; s6
04- XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018; s6 05- XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018; sb
06-XV/HDKT/2018 ngay 26/6/2018; sb 07-XV/HDKT/2018 ngay 26/6/2018; sb
08-XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018; s6 09- XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018; s6
10-XV/HDKT/2018 ngay 26/6/2018; s6 11- XV/HDPKT/2018 ngay 26/6/2018; s6
12- XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018; s6 13- XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018; s6
14- XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018 va s6 15- XV/HPKT/2018 ngay 26/6/2018
gitra Cong ty TNHH MTV SXTMDV T va ba Nguyén Xuan Thuy V, 6ng
Nguyén Xuén V v6 higu.

Va yéu cau budc ba Nguyen Xuan Thyy V, dng Nguyén Xuan V phai tra
lai ban chinh gidy ching nhén quyén su dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dat s6 CP 724394 do Uy ban nhén thanh phé P cap vao ngay
14 thang 9 nam 2020 cho h¢ 6ng VO Thanh V.

3. V& an phi dan sy so tham: Bj don Cong ty TNHH MTV SXTMDV T
phai chiu 300.000 dong duoc khau trir sb tién tam ng an phi da nop la 300.000
dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0004129
ngay 09 thang 12 nim 2021 ctia Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd D, tinh
Binh Phudc;

Hoan tra cho ba Nguyen Xuan Thuy V va 0ng Nguyén Xuan V (nguoi
nop thay ong Nguyén Vin L) so tién tam tng an phi da nop la 73.000.000 dong
(bay muoi ba triéu dong) theo bién lai thu tién tam ung an phi s6 0026133,
quyén s6 000523 ngay 23 thang 3 nam 2021 caa Chi cyc thi hanh 4n dan sy
thanh phe D, tinh Binh Phudc.

4. An phi dan su phac tham: Bi don Cong ty TNHH MTV SXTMDV T
phai chiu 300.000 déng (Ba tram nghin dong), dugc khau trir s6 tién tam tng an
phi phiic thim d3 ndp theo Bién lai thu tam ung an phi, 1& phi Toa an sb
0004377, ngay 25 thang 5 nam 2022 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh ph
D, tinh Binh Phudc.

Triong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Ludt thi hanh dn dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phdp ludt ké tir ngay tuyén dn.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- Vién kiém sat nhan dén tinh Binh Phuéc; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhan dan thanh phé b; ’

- Chi cuc Thi hanh an Dan sy thanh phé b;

- Nhing ngudi tham gia t6 tung;

- Cong thong tin dién tr Toa 4n nhan dén ti cao;

- Luu HS, TDS, VP. (Dﬁ k)”)

Nguyén Viét Hung
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