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Ban 4n s6: 343/2019/DS-PT
Ngay: 14 - 8 - 2019
VIV tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Hing

Cdc Tham phdn: Ong Ping Quédc Khai

Ong Tran Xuan Minh

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Béo - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai dign Vien Kiém sdt nhan dan cdp cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyén Tri Diing - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 8 nam 2019, tai tru sé Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh xtr phic thim cong khai vu an thy 1y sé: 70/2019/TLPT-DS
ngay 12 thang 02 nam 2019 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat”

Do Ban an déan su so tham so: 11/2018/DS-ST ngay 21 thang 11 nam 2018
cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 1444/2019/QD-PT
ngay 29 thang 7 nam 2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Poan Phiic T, sinh nam 1971; dia chi: S6 A, khu pho
D, phuong H, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong (Véng mat).

Ngwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Duong Minh N, sinh nim
1970; dia chi: S6 A, khu phé D, phuong H, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong
(vin ban oy quyén ngay 15/8/2013), (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cia nguyén don: Ong Sin Thoai
Khéanh - Luat su thudc Poan luat su Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

- Bi don:

1/ Ong Bong Vin T2, sinh nam 1958



2/ Ba Nguyén Thi Thanh T, sinh nim 1966;

Cung dia chi: S6 A, khu phé D, phuong P, thi xd Thuan An, tinh Binh
Duong

(6ng T2 c6 mat; ba T ving mat, c6 don dé nghi xét xtr ving mit theo van
ban ngay 25/9/2018)

Ngueoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don: Ong Ha Cong Pinh-
Luat su Cong ty Luat Trach nhiém hitu han Mot thanh vién Puc Tuu TPP (co
mat).

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan:

1/ C)ng T6 Ngoc b, sinh nam 1963; dia chi: Sb B, duong N, Phuong B,
Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).

2/ Ba Df‘mg Thi H, sinh nidm 1956; dia chi: S6 B, duong N, Phuong B,
Quan 5, Thanh phé Ho Chi Minh (c6 mit)

3/ Ong T6 Thanh T, sinh nam 1969; dia chi: S6 B, duong N, Phuong B,
Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mit).

4/ Ba T6 Thi Thanh T, sinh nim 1972; dja chi: S 12A, duong s6 4,
phudng Binh Tri Pong B, quan Binh Tén, Thanh phd HO Chi Minh (vang mit).

5/ Ong T6 Van L, sinh nam 1949, quéc tich Hoa Ky, ho chiéu s
468194619; dia chi: 4146 MANTHATTAN BEACH - BLVD LA -
WWNDAALE.C.A.90260 (ving mit).

Nguwoi dai dién hop phdp cia éng Té Vin L: Ong To Ngoc D, sinh nim
1963; dia chi: S6 B, duong N, Phuong B, Quan 5, Thanh phd Hé Chi Minh (vin
ban uy quyén ngay 14/5/2018), (c6 mit).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau ddc ldp:

1/ Ba Pong Thi P, sinh nim 1951, qudc tich Hoa Ky, ho chiéu sb
471969911; dia chi: 1351.CALIFORNIA SAN.FANCISCO.C.A.94109 (ving
mat).

Nguoi dai dién hop phdp cua ba P: Ong Té Ngoc D, sinh nam 1963; dia
chi: S6 B, duong N, Phuong B, Quén 5, Thanh phé H6 Chi Minh (vin ban ay
quyén ngay 08/11/2017), (c6 mat).

2/ Ba T6 Thi Thanh Th, sinh nam 1968; dia chi: S6 208, duong Lanh Binh
Thang, Phuong 13, Quan 11, Thanh phé H6 Chi Minh (vang mat).

- Ngwoi khdng cdo: Ong Pong Vin T2, 6ng Té Ngoc B, 6ng T6 Thanh T,

ba T6 Thi Thanh T, ba T6 Thi Thanh Th.



NOI DUNG VU AN:

Theo noi dung cac don khoi kién ngay 22 va 25/7/2013, loi khai trong qua
trinh t6 tung, nguyén don va nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don trinh
bay:

Ngay 28/02/2011, éng T va vo chong éng T2, ba T ky hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat va dugc Phong Cong chimg s 2 tinh Binh Duong
cong chimg sd 1089, noi dung hop dong nhu sau: Ong T2, ba T chuyén nhuong
cho 6ng T quyén sir dung dat ddi véi thira dat sb: 311, to ban d6 sé: 10 (D3),
dién tich 988m? (trong d6 c6 100m? dat &, dat trong cdy lau nim 256m?, con lai
1a dat hanh lang 632m?), tai san gin lién dat 1a 04 cin nha dién tich 335m? theo
Gidy chting nhan quyén st dung dat, sé vao sd: H00725/VP do Uy ban nhan
dan (viét tit UBND) huyén Thuan An (nay 1a thi x4 Thuan An) cap ngiy
08/12/2006, gia chuyén nhugng dat va tai san gan lién véi dat 1a 2.200.000.000
dong (hai ty, hai tram triéu dong).

Sau khi ky hop dong, ngay 01/3/2011, éng T giao du tién 2.200.000.000
d6ng cho ong T2, 6ng T nhan hd so chuyén nhuong va tién hanh dang ky sang
tén, ngay 17/11/2011, 6ng T duoc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat, sé vao s6: CH 01623.

Sau d6, 6ng T yéu cau giao nha dat da nhan chuyén nhuong thi vo chong
6ng T2, ba T khéng giao, khong thuc hién hop dong. Poi voi sb tién
100.000.000 dong, 6ng T ky nhan tir 6ng T2 ngay 01/3/2011 1a tién 6ng T2 tng
trudc dé cam két chuyén nhuong dat, khi ky xong hop dong va giao du tién thi
ong T2 phai tra lai.

Thoi diém ky hop dong trén dat c6 03 ngdi mo, 6ng T2 co cam két di doi
mo ma trén dat dé giao cho 6ng T nhung khong thuc hién.

Ong T khai kién yéu cau vo chong 6ng T2, ba T thuc hién dung theo hop
dong 1a giao nha dat cho ong T.

Bi don éng Pong Vin T2 trinh bay:

Nguédn gdc dat tranh chip 1a cua 6ng Pong Vin C (chét nim 2001) va ba
T6 Thi T (chét nam 1992), 6ng C, ba T ¢6 cac con chung: Ong T6 Vian H (6ng H
d3 ly hon theo Ban an hén nhan va gia dinh so tham s6 80/TL-86 ngay
30/6/1986 ciia Toa an nhan dan Quan 5, Thanh phé H6 Chi Minh; 6ng H chét
nam 2009, c6 03 nguoi con la: Ong To6 Thanh T, ba To Thi Thanh T, ba T6 Thi
Thanh Th), 6ng Pong Ngoc T (chét nam 2014, khong c6 vo con), ong T6 Vian L,
ong T6 Ngoc B, ba Pong Thi P, ba Pong Thi H, ba Pong Thi Mai (mat tich tir
nam 1975) va 6ng Pong Van T2. Ong C, ba T chét khong dé lai di chuc.



Ong T6 Van H 1a nguoi quan 1y dat caa 6ng C, ba T dé lai; ong H dang ky
va duoc cip Gidy ching nhan quyén str dung dat, sé vao so: 02263/QSDD/VP
nge‘ly 09/01/2001 (nam 2006 doi lai gidy ching nhﬁn quyén sﬁ: dung dat va duoc
cap méi Gidy chimg nhan quyén st dung dat, sb vao so6: H00415/VP ngay
26/01/2006 dién tich 988m?, thira dat sd 311) Viéc ong H du’ng tén trén gidy
chung nhan QSDD anh em trong gia dinh déu biét nhung nghi rang chi dé 6ng H
ding tén dai dién di san ctia 6ng C, ba T (BL: 416)

Ngay 13/11/2006, 6ng H ky hop dong ting cho 6ng T2 quyén sir dung dat
dién tich 988m?, thira dat s6 311, to ban dd s6 10 (D3), hop dong duoc UBND
xd Vinh Phu chimg thuc; 6ng T2 diang ky va duoc cip Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat, s6 vao so: H00725/VP ngay 08/12/2006. Viéc 6ng H ting cho ong
T2 dat c6 cac thanh vién trong ho cing ky vao hop dong 1a 6ng Pong Ngoc T,
ba Pong Thi H, 6ng T6 Thanh T, Nguyén Hoang M va Nguyén Hoang M (BL:
446)

Thoi diém 6ng H tiang cho ong T2 thi tai san gan lién trén dat c6 mot can
nha do cac anh chi em cta 6ng T2 gop tién xdy dung dé lam noi thd cung; 04
cin nha tro do ba P xdy dung, 06 cin nha tro va 02 ki-6t giap duong Qudc 16 13
do 6ng T2 xay dung. Ong T2 ding ky xin cap gidy chimg nhan quyén so hitu tai
san trén dat, duoc cap Gidy chimg nhan quyén so hitu cong trinh xay dung sb
00004/01/09/VP ngay 08/6/2009 (do chi c6 100m? dat thd cu nén chi dugc cp
gidy ching nhan quyén so hiru 10 can nha tro).

Vao thang 9/2009, 6ng T2 thé chap quyén st dung dat 988m? trén cho
Ngan hang Thuwong mai C6 phan Hang hai Viét Nam dé vay sd tién
1.400.000.000 dong (mot ty bon tram triéu dong), thoi han vay 1a 03 nam. Pén
han tra no thi ong T2 khong c6 tién tra, qua su gi6i thiéu ciia ba Nguyén Thi My
L va 6ng Luu Hiéu N nén 6ng T2 gip ong T dé nghi cho vay tién dé dao han
Ngan hang. Ong T va 6ng T2 thoa thuan: Ong T cho 6ng T2 vay 2.200.000.000
dong (hai ty hai trim triéu dong) dé giai chap Ngan hang, phi dich vu 1a 07%
trén so tién giai chap Ngan hang va tién 13i 1a 4%/thang; dé dam bao khoan vay
nay 6ng T2 phai ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
988m? va tai san trén dét cho ong T. Ong T2 théng nhét diéu kién 6ng T dua ra,
cac bén chi thoa thuan miéng. Ngay 28/02/2011, 6ng T2 va dng T ky hop dong
dat coc chuyén nhuong quyén su dung dat 988m?2, thura dat sb 311, Giéy chung
nhan quyén st dung dit s6 H00725/VP ngay 08/12/2006, gia chuyén nhuong 1a
2.200.000.000 ddng, sd tién dit coc 1a 1.300.000.000 ddng; sb tién con lai khi ky
hop dong tai co quan cong chimg sé giao di. Cung ngay 28/02/2011, éng T2 va
6ng T dén Ngan hang Thuong mai C6 phan Hang hai Viét Nam, 6ng T dua ong
T2 1.300.000.000 dong (mot ty ba tram triéu dong) dé ong T2 tra no Ngan hang,
x6a dang ky thé chip, sau d6 ong T va dng T2, ba T dén Phong Cong ching sb



02 dé ky hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat dién tich 988m? va tai san
trén dat.

Ngay 01/3/2011, 6ng T dwa 6ng T2 tiép so tién con lai theo thoa thuan cua
hop ddng, 6ng T2 ky gidy bién nhan hai dot nhan tién 1a 2.200.000.000 dong
(hai ty, hai trim triéu dong); sau d6, 6ng T2 s¢ dong tién 1ai nhiéu nén tra lai cho
6ng T 100.000.000 déng (mdt tram triéu doéng). Thuc té, ong T2 chi nhan cia
6ng T s6 tién 2.100.000.000 dong (hai ty, mot tram triéu dong), hang thang cd
tra tién 13i cho ong T 1a 84.000.000 déng nhung khong 1ap van ban, tra tién 14i
vai thang thi 6ng T2 khong c6 kha nang tra nira. Ngay 18/10/2011, ong T2 c0
lam don khiéu nai viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gui dén UBND
phuong Vinh Pha. Pén ngay 27/12/2011, UBND phudng Vinh Phii ¢6 moi 6ng
T2 va 6ng T 1én hoa giai thi ong T2 méi biét ong T dd duoc cip gidy ching
nhan quyén st dung dat dbi voi phan dat 988m? dat néu trén.

Thoi diém ky hop dong trén dat c6 03 ngdi mo (cha me va 6ng T6 Vin H)
nhung hai bén khong c6 thoa thuan gi vé md ma trén dat. Sau nam 2011, anh em
6ng T2 thong nhit chén trén dat thém 02 ngdi mo (ong Pdng Ngoc T va dng
Nguyén Vin M), hién trén dat c6 05 ngdi mo xay kién cd.

Ong T2 khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cia 6ng T, 6ng T2 yéu cau
Toa an hay hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ky ngay 28/02/2011
gitta 6ng T va 6ng T2, ba T; dng T2, ba T s& tra lai cho ong T sd tién da nhén 13
2.100.000.000 dong va bdi thuong 400.000.000 dong; tong cong la
2.500.000.000 dong. Thoi han tra lai tién: Sau khi Toa 4n xét xtr, ong T2 s& ban
bac lai v6i cac anh chi em trong gia dinh méi c6 tién tra cho éng T.

Bi don ba Nguyén Thi Thanh T: Thong nhat véi y kién va yéu cau cia 6ng
T2.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Té Ngoc B, dong thoi la ngueoi
dai dién hop phdp ciia 6ng T6 Vin L, ba Pong Thi P trinh bay:

Théng nhat 10i khai ctia 6ng T2 vé quan hé huyét thong ciia ong Pong Vin
C va ba T6 Thi T, thoi diém 6ng C, ba T chét, ng C, ba T khong dé lai di chuc.

Dat tranh chip dién tich dat 988m? thira dat s6 311, to ban dd sb 10 (D3),
tai khu phdé Pong, phuong Vinh Phu, thi x3 Thuan An, tinh Binh Duong c6
ngudn goc 1a ciia 6ng Pong Van C va ba T6 Thi T.

Sau khi 6ng C, ba T chét thi 6ng H tu 1ap thu tuc dang ky dién tich dat
988m? va duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong H ky hop dong
tang cho dién tich dat 988m? cho dng T2 thi cac dong thira ké cua 6ng C, ba T
khong biét.

Tai bién ban ddi chat ngay 03/7/2018 (BL: 414) 6ng D, ba H lai thira nhan
c6 biét 6ng H dung tén trén gidy ching nhan QSD dat va thong nhét dé 6ng H
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dung tén nhung chi 13 dai dién nén nim 2004 ong P co6 gii don dén UBND xi
ngan chin viéc mua ban nhung khong duoc giai quyét.

Tai san trén dat gdm c6 04 cin nha, trong d6 can nha va ki-6t giap duong
Quéc 16 13 1a do 6ng T2 xay dung; nha ¢ hinh chir “L” 1a tién ctia 07 anh chi em
gop lai xdy dung dé lam nha thod 6ng ba, tiép dén 1a 06 phong tro ctia 07 anh em
gop tién xay dung, 04 phong tro do ba Pdng Thi P xdy dung.

Ong b, 6ng L, ba P khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia 6ng T, yéu cau
Tda an hity hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ong T2 va éng T;
hau qua cta viéc hity hop dong: Ong T2 va 6ng T tu giai quyét.

Ba Dong Thi P la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c¢é yéu cau doc
lgp do 6ng T Ngoc P dai dién c6 yéu cdu bo sung:

Yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, s6 vao so: HO0725 cép
ngay 08/12/2006 cho 6ng Pong Vian T2.

Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dién tich 988m? néu trén
giita 6ng Pong Vin T2 va ong Poan Phiic T.

Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat, s6 vao so: CH 01623/VP cap ngay 17/11/2011 cho 6ng
Doan Phuc T.

Truong hop viéc chuyén nhugng dét giita ong T2 va 6ng T 1a hop phéap thi
6ng T2 phai chia gia tri tai san 1a cidn nha trén dat va thanh toan lai gia tri 05
phong tro cho ba P, tam tinh tri gi4 1a 100.000.000 dong.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Pong Thi H thong nhat nhw y
kién va yéu cdu ciia éng Té Ngoc D.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (éng
TO0 Thanh T, ba Té Thi Thanh T, ba Té Thi Thanh Th la ong Tran Dang M trinh
bay trong qud trinh t6 tung:

Ong To6 Vian H dugc cip gidy chung nhan quyén st dung dién tich dat
tranh chap 988m?, thira dat s6 311 tai phuong Vinh Phu, thi x3 Thuan An, tinh
Binh Duong. Ong H chét nim 2009; nim 2010, cac con ong H biét dugc 1a ong
Pdng Vin T2 di 1am gidy to thu tuc sang tén dién tich dat 988m? & trén. Ong T
¢ khoi kién tai Toa an nhan dan thi x3 Thuin An dé yéu cau tra dét lai cho cac
thira ké ctia 6ng H. Tuy nhién, sau d6 do hoan canh gia dinh kho khan, phai di
lam viéc nén dng T da rat don khai kién va Toa an da dinh chi viée giai quyét vu
an (Quyét dinh s6 43/2013/QDST-DS ngay 03/7/2013).

Ong T, ba T, ba Th khong ddng ¥ v&i yéu cau khai kién cta 6ng T, yéu cau
Toda 4n hay hop dong tang cho quyén sir dung dat giita 6ng H va 6ng T2, hiy
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra ong T2 va 6ng T, hay gidy



chtng nhan quyén sir dung dat da cap cho 6ng T nam 2011; yéu cau ong T2, ba
T tra lai nha dat cho cac con cua ong T6 Vin H.

Tai ban dn sé 11/2018/DS-ST ngay 21 thang 11 ndm 2018 ciia Tda &n nhan
ddn tinh Binh Dwong da tuyén xu:

Cian ct cac Didu: 450, 451, 452, 697, 498, 699, 702 cta Bo luat Dan su
nam 2005;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Poan Phac T véi bi
don ong Pong Vin T2, ba Nguyén Thi Thanh T vé viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san trén dat” ky ngay 28/02/2011 cong
ching s6 1089 tai Phong Cong ching sé 2 tinh Binh Duong; khong chap nhan
yéu cau doc 1ap ctia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Dong Thi P va ba
T6 Thi Thanh Th.

2. Budc ong Pong Vin T2, ba Nguyén Thi Thanh T phai giao cho 6ng
Poan Phuc T dién tich dat 1.044,4m? (c6 100m? dat ¢ d6 thi; con lai 1a dat nong
nghiép, dat hanh lang dudng bo, dit hanh lang muong (rach) va dat 1an chiém
muong (rach) nude) va tai san gan lién (nha, nha tro, cdy lau nam trén dat) co
dién tich 391,6m? dat va tai san trén dat thudc Giéy chirng nhan quyén st dung
dat, s6 vao s6: H01623/VP do Uy ban nhan dan thi x4 Thuan An cap cho 6ng
Poan Phuc T ngay 17/11/2011.

Ghi nhan sy ty nguyén cta ong Poan Phuc T vé viée giao lai quyén quan Iy
dién tich dat 358,4m?(c6 05 ngdi md trén dat) cho dong Pong Vin T2.

(c6 so db ban vé kém theo)

3. Kién nghi Uy ban nhan dan thi xa Thuan An thu hoi Gidy chtng nhan
quyén sir dung dat, s vao so: H01623/VP cap ngay 17/11/2011 dé diéu chinh
cap lai cho 6ng Poan Phic T dién tich dat dugc st dung hop phap (tic 1a dat
khong phai do 1an chiém muong (rach) nudc) sau khi ban 4n ¢ hiéu luc phap
luat.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi phi dinh gia, do v&, phi uy thac tu
phap, an phi va quyén khang céo.

Ngay 28/11/2018, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1 cac 6ng, ba T6
Thanh T, T6 Thi Thanh Th, Té Thi Thanh T ¢6 don khang c4o toan bg ban an so
tham véi 1y do: Cap so tham giai quyét khong dang phap luat. Bé nghi cap phiic
tham huy gidy ching nhian QSDP cip cho 6ng T2; hay hop dong chuyén
nhuong nha dat 1ap ngay 28/02/2011 tai Phong céng ching sb 2 giita ong T2, ba
T v6i ong T; Budc 6ng T2, ba T tra lai nha dat toa lac tai 01/4 ap Pong, xa Vinh
Phu, Thuan An cho cac thira ké 14 cac con 6ng H.



Ngay 03/12/2018, bi don 6ng T2 va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
6ng B khang céo toan bo ban an so thim véi Iy do: Cap so tham xét xir khong
dung phéap luat. P& nghi cip phuc tham bac toan bo yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Tai phién toa hom nay, cac duong su van gilt nguyén yéu cau khang céo.

Trong qua trinh tranh tung tai toa hom nay, cac duong su, nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phap cta cac duong su trinh bay nhu sau:

Luat su Dinh va 6ng T2 trinh bay: Dé nghi xem xét lai vu an va giai quyét
theo dung phap luét, chap nhan khang cio cua ong T2.

Ong T trinh bay: Ba Th, ba T di nhan duoc gidy triéu tip nhung ban khong
di duoc. Ong va ba Th, ba T khong con uy quyén cho 6ng M. Nha dat di duoc
cu C va cu T tang cho 6ng H tir nam 1990 nén thudc quyén s¢ hiru, str dung cua
6ng H, khong con 1a di san cta hai cu. Ong H 1a ngudi xdy dung nha trén dat, c6
cong strc cai tao dat. P& nghi xem xét theo quy dinh.

Ong b, ba H khong ¢ y kién tranh luan.

Luat su Khanh trinh bay: Hop ddng chuyén nhuong QSDD giira 6ng T2, ba
T vo1 6ng T da duge cong chimg hop phap trén co s¢ tu nguyén cta cac bén, da
dang ky bién dong sang tén 6ng T trén gidy ching nhan QSDP nén dé nghi cong
nhan hop dong. Cac duong su khang cdo nhung khong c6 chimg cr chimg minh,
dé nghi bac khang cdo, giit nguyén 4n so tham.

Ong N khong c6 ¥ kién tranh luan.
Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém giai quyét vu an nhu sau:

Vé t6 tung, cap so tham va phuc tham thyc hién dtng t6 tung, khong c6 vi
pham.

V& noi dung khang céo: Ong H duogc ting cho nha dat trén tir nim 1990,
nim 1997 éng H di chuyén nhuong mot phan dat cho ngudi khac nhung cac
thira ké ctia ba T va 6ng C khong ¢ ¥ kién gi, dién tich dat con lai va tai san trén
dat sau ndy ong H da ting cho 6ng T2, viéc tang cho 1a dung phap luat. Ong T2,
ba T da chuyén nhuong nha dit cho 6ng T, dd nhan du tién va 6ng T dd 1am tha
tuc sang tén, dang ky dat nhung bén ong T2 khong chiu thuc hién nghia vu theo
hop ddng 1a vi pham. Cép so thadm chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don
1a ¢ can cir. Bé nghi bac khang céo, giir nguyén quyét dinh ctia an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an duge xem
Xét tai phién toa va cdn ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:



[1]- V& ngudn gbc, qua st dung, dang ky cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat d6i voi nha dét tai thira dat s6 311, to ban do sé 10 (D3), dién tich
988m? (trong d6 co6 100m? dat &, dat trdng cdy lau nim 256m?, con lai 1a dat
hanh lang 632m?), tai san gan lién dat 1a 04 cin nha dién tich 335m? theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat vao sd: H00725/VP do Uy ban nhan dan huyén
Thuan An (nay la thi xd Thuan An) cap ngay 08/12/2006, nam 2011 da cap méi
cho 6ng Poan Phiic T theo gidy ching nhan QSDD sb seri BH 901376.

Theo trinh bay cua ong T2 va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan 13 6ng
D (dai dién cho 6ng L, ba P) thi ngudn gbc thira dat trén 1a cua cha me ong T2,
6ng D va cac anh em khac 1a 6ng C (chét nam 2001), ba T (chét nim 1992),
khong c6 di chdc. Theo céc tai liéu, chimg cir c6 trong hd so vu an thi khdng co
chtng cr ndo 1a cac gidy to ké khai, ding ky dat nay cta ong C, ba T. TO tuong
phan dat dé ngay 05/10/1959 kém theo don khang cdo chi 1a ban photocopy va
cac duong su khong c6 chimg ctr chimg minh phan dat ba Tu duogc chia chinh 13
thira dat trén.

Tuy nhién, cin ctr vao: T ké khai ngudn gdc dit cia 6ng T6 Vin H dé
ngay 01/12/2001 6ng H khai ngudn gbc dat trude ndm 1975 do me 1a ba T6 Thi
T str dung va cat nha &, dén nam 1990 cho con 1a ong H st dung; Lo1 thira nhan
clia cac con ba T gom ong T2, 6ng B, 6ng L, ba P va cac con 6ng H la éng
Toan, ba Th, ba T thi ¢6 cin ctr két luan thira dat trén c6 ngudn goc 1a cia ba T
c6 trudc nam 1975 do ba T duoc gia tdc ba T phén chia.

Nam 1990 6ng H truc tiép str dung thira dat trén, diéu nay dugc thé hién
trén To ké khai nguon gbe dat cua 6ng T6 Vian H va duoc 6ng T2 thira nhan.
Nam 1992, ong H di dang ky ké khai va naim 1994 da dugc cap gidy chimg nhan
QSD dét (bia trang) dimg tén ca nhan 6ng H (BL: 428). Nam 1997 éng H da
chuyén nhuong mot phan dat cho nguoi khac. Nam 2001, ong H tiép tuc ding
ky ké khai va duoc cip gidy ching nhan QSD dat (bia do), nam 2006 thi cap doi
gidy chtirng nhan QSD dat véi dién tich con lai 1a 988m? déu dung tén ho ong To
Vin H, khong phai dung tén dai dién cho céc thira ké cua 6ng C, ba T. Qua trinh
6ng H st dung dat va dang ky, cip gidy chirng nhan QSDD thi tit ca céc thira ké
ciia ba T, 6ng C déu biét nhung khong phan ddi (BL:414). Tir d6 ¢6 can cir két
luan mic du khong co gidy to cho dat nhung can clr vao qua trinh sir dung, ké
khai dét thi ong H da dugc 6ng C, ba T cho thira dat nay. Tai bién ban d6i chat
ngay 03/7/2018 thi 6ng T2, dng b, ba H thira nhan d3 biét 6ng H duogc cép gidy
chtng nhan QSD dat nhung khong phan dbi. Nhu vay, cac thira ké cua éng C,
ba T da dong v, thira nhan viéc 6ng H 1a nguoi duoc ong C, ba T cho dat, do d6
thira dat trén thudc quyén sir dung cua ca nhan 6ng H do 6ng H dugc ting cho.

[2]- Ngay 13/11/2006, bén ting cho gdm ong H, ong Pong Ngoc T, ba
Pong Thi H, éng Té Thanh T, Nguyén Hoang M, Nguyén Hoang M, bén duoc



tang cho 6ng Pong Vian T2 da ky hop dong ting cho thira dat trén, hop dong
duoc UBND xa Vinh Phu ching thuc. C)ng T2 da lam thu tuc sang tén va dugc
cap gidy chimg nhan QSD dat ngay 08/12/2006. Ba Nguyén Thi Thanh T 1a vo
6ng T2 dd co To cam két dé ngay 03/10/2006 xac nhan thira dat trén 13 tai san
riéng ctia ong T2 (BL: 443). Trong gidy chimg nhian QSD dit cdp cho ca nhan
ong T2, khong ¢6 ndi dung ong T2 dung tén dai dién. Nhu vay, ong T2 1a nguoi
c6 QSD thtra dat trén, duoc tang cho hop phép, viéc tang cho co6 cac thura ké cua
cu C, cu T cung ky vao hop dong. Thuc té 6ng T2 1a ngudi st dung va nim
2009 6ng T2 thé chap hop phap vay tién ngan hang, thuc hién quyén cua ngudi
str dung dat nhung khong ai phan dbi.

[3]- V& tai san trén dat: Theo ho so vu 4n va két qua tranh tung tai phién toa
phuc tham thi thay trén dat c6 04 can nha cdp 4 (2 nha &, 1 nha cho thué, mot
day nha tro), trong d6 chi c6 day phong tro 14 c6 gidy chimng nhan quyén so hitu
cong trinh xdy dung cp cho ca nhan 6ng T2 (BL: 342), cac cin nha khac khong
c6 gidy chting nhan quyén so hitu nha. Tai thoi diém ong T2, ba T ky hop dong
chuyén nhuong nha dat ngay 28/02/2011 thi chi c6 gia dinh 6ng T2 quan 1y va
st dung toan bd cac can nha trén dat, cac duong su khac khong c6 ching ctr gi
vé viéc ho tham gia tao 1ap tai san nay. Nhu vay, c6 cin cit két luan 04 cin nha
trén dat thudc quyén so hitu ciia v chong ong T2, ba T.

[4]- Ong T2, 6ng P cho rang c6 mot cin nha do céc anh chi em cta 6ng T2
gop tién xay dung dé lam noi tho cung; 04 cin nha tro do ba P xay dung. Tuy
nhién cac duong su khong cé chirng ctr chirng minh, khong c6 qua trinh quan 1y,
str dung nén khong chip nhan 10i trinh bay nay cua cac duong su.

[5]- Can cr vao gidy chimg nhan quyén st dung dat dting tén ong T2 cap
ngay 08/12/2006 va gidy chimg nhin quyén s hitu cong trinh xay dung dung
tén 6ng T2 cip ngay 08/6/2009 thi ngay 28/02/2011, dng T2 va dng T ky hop
ddng dit coc chuyén nhuong QSDD, theo d6 bén 6ng T2 dong ¥ chuyén nhuong
cho 6ng T 988m? dat va nha trén dat thudc thira 311, to ban d6 sd 10(D3),
phuong Vinh Pht véi gia 2.2 ty dong, sb tién ong T dat coc 1a 1,3 ty dong (BL:
62). Cung ngay vo chdong 6ng T2 ra cong chimg ky hop dong chuyén nhuong
toan bo thira dat trén va cic tai san trén dat 1a 04 cin nha cho ong T véi gia 2.2
ty dong. Hop ddng da dugc cong chimg hop phap. Ong T da tra cho ong T2 1,3
ty dong dé ong T2 giai chap ngan hang, lay gidy ching nhan QSDD vé va tra
tiép sb tién con lai theo bién nhan ngay 01/3/2011, tong cong 1a 2,2 ty dong,
gidy bién nhan nhan tién 6ng T2 ghi & ndi dung nhén tién ban dat thira 311, to
ban do s6 10(D3), phudng Vinh Phi.

Nhu viy, giita bén ong T va ong T2 cd viéc mua ban, chuyén nhugng nha,
dat, khong phai 1a quan hé vay tién nhu 6ng T2 trinh bay. Ong T2 chi no ngan
hang 1,4 ty dong nhung di nhan cua éng T 2,2 ty dong nén s tién nay 1a tién
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chuyén nhuong nha dat, khong phai vay dé tra ngan hang. Hop dong chuyén
nhuong da dugc cong ching, sang tén QSDD cho o6ng T, bén 6ng T thuc hién
xong viéc tra tién nhung bén 6ng T2, ba T chua giao nha dat 1a vi pham nghia vu
trong hop dong.

Cin ct Piéu 450, 451, 697, 699 Bo luat dan sy nim 2005 thi hop dong
chuyén nhuong QSDD ngay 28/02/2011 giita cac bén c6 hiéu luc phap luat. Vi
vay, budc ong T2, ba T phai thuc hién nghia vu theo hop dong, giao cho ong T,
dién tich dat 988m? dat thuodc thira 311, t& ban d6 s6 10 (D3), toa lac tai phudng
Vinh Phq, thi xi Thuan An va cc cin nha trén dat.

[6]- Tai phién toa so tham va tai phién toa hom nay, 6ng T dong ¥ giao lai
cho 6ng T2 quyén sir dung dién tich dat khu mo 1a 295,8m? theo so d6 vj tri tai
Mang trich luc dia chinh do dac chinh 1y sé 04-2019 ngay 08/5/2019 cia Vin
Phong ding ky dét dai tinh Binh Duong. Budc vo chong 6ng T2, ba T giao cho
ong T dién tich dat con lai 1a 692,2m? va toan bod cong trinh trén dat. Xét théy
day la sy ty nguyén cua duong su, phu hop phap luat nén ghi nhan.

[7]- Cép so tham budc bén éng T2 giao cho dng T dién tich dat 1.044,4m?,
trong d6 c6 dién tich dit nam ngoai hop dong chuyén nhuong QSDP giita cac
bén la chua dang.

[8]- V& 4n phi:

- An phi khong gia ngach: Ba Pong Thi P va ba T6 Thi Thanh Th mdi
nguoi phai chiu 200.000d.

An phi c6 gia ngach: Tong gia tri nha dat bén ong T2, ba T phai chiu dé
tinh an phi 1a 5.299.236.000d, 6ng T2 va ba T phai chiu an phi 1a 113.299.0004,
mdi nguoi phai chiu 13 56.694.500d. Do ong T2 1a ngudi cao tudi nén mién an
phi cho éng T2.

[8]- Vi vdy, chip nhidn mot phan yéu cau khang cdo cta éng T2, 6ng D,
6ng T, stta mdt phan ban an so thAm nhu nhan dinh trén.

[9]- Ba T6 Thi Thanh Th, ba T di duoc triéu tap hop 18 1an thir hai nhung
van vang mit khong c6 1y do nén dinh chi xét xir phuc tham dbi véi yéu cau
khang cdo cua hai ba.

Céc duong sy 6ng T2, 6ng D, dng T khéng phai chiu an phi phiic tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 B6 luat té tung dan sy 2015;
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Chép nhan mét phan yéu cau khang cdo ciia cac ong ba: Pong Vin T2, To
Ngoc B, T6 Thanh T; sira mot phan ban an so tham sé 11/2018/DS-ST ngay
21/11/2018 cua Toa an nhan dan tinh Binh Duong nhu sau:

Can ct Diéu 450, 451, 697, 699 Bo luat dan sy nam 2005, Phap 1énh s
10/2009/UBTVQH12 ngay 27/02/2009 vé an phi, 1& phi Toa an, Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Poan Phac T véi bi
don ong Pong Vin T2, ba Nguyén Thi Thanh T vé viéc “Tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat”, cong ching sb 1089 ngay
28/02/2011 tai Phong Cong chimg s 2 tinh Binh Duong; khong chip nhan yéu
cau doc lap cta ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Pdng Thi P va ba T6
Thi Thanh Th.

2. Budc ong Pong Vin T2, ba Nguyén Thi Thanh T phai giao cho 6ng
Poan Phuc T dién tich dat 692,2m? 1a mot phan thira 311, to ban do s6 10 (D3),
toa lac tai phuong Vinh Phu, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong (trong d6 co
100m? dat & d6 thi; con lai 1a dat nong nghiép) va toan bd tai san 1a nha, cng
trinh, cdy lau nim gan lién voi dién tich dat ndy (cO 04 cin nha). Pat da c6 gidy
chtmg nhén quyén st dung dat s6 seri BH 901376 do UBND thi xa Thuin An
cap cho 6ng Poan Phic T ngay 17/11/2011. Ong T duoc quyén su dung dién
tich ¢4t 692,2m? nay va s hiru tai san trén dat.

Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Poan Phic T vé viée giao lai quyén st
dung dat dién tich dat 295,8m? 1a mot phan thira 311, to ban d6 s6 10 (D3), toa
lac tai phuong Vinh Pht, thi xa Thuan An, tinh Binh Duong (c6 05 ngdi mo trén
phan dat nay) cho 6ng Pong Vian T2. Dat da co gidy chimg nhan quyén st dung
dat sb seri BH 901376 do UBND thi xa Thuan An cip cho 6ng Poan Phuc T
ngay 17/11/2011.

Vi tri dat va tai san trén dat néu trén duge xac dinh theo Mang trich luc dia
chinh ¢6 do dac chinh 1y s6 04-2019 do Vin phong dang ky dat dai tinh Binh
Duong lap ngay 08/5/2019 (kém theo ban an).

Ong T, 6ng T2 c6 trach nhiém lién hé v6i co quan nha nude cd thim quyén
dé chinh 1y gidy chimg nhan QSDPD hoic xin cip méi gidy ching nhan quyén sir
dung dat va quyén so hiru tai san gan lién véi dat theo quy dinh.

3- V& chi phi thuc hién iy thac tu phap (phi, chi phi thuc té): Ong Poan
Phic T phai chiu 13.764.830 dong ong T di ndp xong.

4- V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia: Budc 6ng Pong Vian
T2 phai tra 2.928.780 dong (hai triéu, chin trim hai muoi tdm nghin, bay tram
tam muoi dong) cho 6ng Poan Phuc T.
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i véi
cac khodn tién phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phdi thi hanh én con phai chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi
hanh én theo mire ldi sudt quy dinh tai Piéu 357, Piéu 468 ciia Bé ludt Dan su
nam 20135, twong wng voi tung thoi gian chua thi hanh an.

5- Can ct khoan 3 Diéu 296 B9 luat td tung dan su

Pinh chi xét xir phuc thim ddi véi khang céo cia ba Té Thi Thanh Th va
ba T6 Thi Thanh T.

6- V& an phi dan su so tham:

- Ong Poan Phuc T khong phai chju. Hoan lai cho 6ng Poan Phic T
38.000.000 dong (ba muoi tam tridu dong) tién tam mg an phi theo Bién lai thu
s6 07285 ngay 30/7/2013 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa Thuan An, tinh
Binh Duong.

- Ba Nguyén Thi Thanh T phai chiu 56.694.500d6ng (nim muoi Sau triéu,
sau tram chin muoi bon nghin, nam trim dong). Mién an phi cho dong Pdéng Vin
T2.

- Ba Pong Thi P phai chiu 200.000 dong (hai trim nghin d6ng), duoc khau
trir s tién 600.000 dong tam Ug ba P di ndp theo Bién lai thu s6 0003214 ngay
01/9/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa Thuin An. Hoan tra lai cho ba
Pdng Thi P 400.000 dong (bdn trim nghin dong).

- Ba T6 Thi Thanh Th phai chiu 200.000 dong (hai trim nghin ddng), duoc
khau trir s6 tién 14.600.000 dong tam tng ba Th d nop theo Bién lai thu sb
0019043 ngay 13/5/2016 va s6 0017112 ngay 03/3/2016 ciia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xa Thuan An. Hoan tra lai cho ba Té Thi Thanh Th 14.400.000
d6ng (mudi bon triéu, bon tram nghin dong).

7- An phi phuc tham:

Céc duong su khong phai chiu. Hoan lai cho cac 6ng T6 Thanh T 300.000d
va hoan lai cho 6ng Té Ngoc P 300.000d tién tam tmg an phi theo cac bién lai
thu tién s6 26886 ngay 05/12/2018 va sb 26906 ngay 20/12/2018 Cuc thi hanh
an dan sy tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguodi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.
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Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an la ngay
14/8/20109.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai TP. H6 Chi Minh;

- Toa an nhan dan tinh Binh Duong;

- VKSND tinh Binh Duong; o,

- Cuc THADS tinh Binh Duong; (da ky)

- Cac duong su;

- Luu: HS, VP, 13bTNB.

Nguyén Vin Hing
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