TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH YEN BAI Poc lap - Tuw do - Hanh Phic

Bén an sb: 05/2017/DS-PT
Ngay 06 - 7 - 2017
V/v tranh chép quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH YEN BAI
- Thanh phan Hgi déng xét xi phuc tham gém co:
Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Pham Hong Quén
Cdc Tham phdn: Ong Vii Diing
Ba Nguyén Thi Thu Lan
- Ther ky phién toa: Ba Tran Anh Pao — Thu ky Toa an nhan dan tinh Yén Béi
- Dai dign vién Kiém séat nhdn déan tinh Yén Bdi tham gia phién toa: Ba Ha
Thanh Hién — Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 7 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Yén Bai xét xur
phtc tham cong khai vu an thu Iy sb: 10/2017/TLPT-DS ngay 04-5-2017 vé viéc:
“Tranh chip quyén sir dung dat”

Do ban 4n dan sy so tham sb: 01/2017/DS-ST ngay 30-3-2017 ctia Toa &n
nhan dan huyén Y, tinh Yén Bai bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir phuc tham sb: 20/2017/QD-PT ngay 20
thang 6 nam 2017 gitra cac duong su:

- Pong nguyén don:

1. Ong Poan Xuan K, sinh nim 1959

2. Ba Pham Thi L, sinh nam 1960

Cung dia chi: Thi trn Z, huyén Y, tinh Yén Bai
( Co mat tai phién toa)

- Bi don: Ba Nguyén Thi C, sinh nim 1952

Dia chi: Thi trdn Z, huyén Y, tinh Yén Bai

( Co mat tai phién tod)
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- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Vin N, sinh nim 1980;

2. Chi H6 Thj P, sinh nam 1981;

Cung dia chi: Thi tran Z, huyén Y, tinh Yén Bai.

Chi P uy quyén cho anh N tham gia t6 tung, theo vin ban uy quyén ngay 28-
3-2017. (Anh N c6 mdt tai phién toa)

3. Uy ban nhén dan thi trin Z, huyén Y, tinh Yén Bai.
Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Quang V — Chi tich

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ba Tran Thi L - Cong chtic Pia chinh xay dyng
cong tac tai UBND thi tran Z, huyén Y, tinh Yén Bai. Vin ban uy quyén ngay 26-8-
2016. (Co mat tai phién toq).

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi C |a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham ctia Toa an nhan dan huyén Y, tinh Yén Bai vu an co
ndi dung nhu sau:

Tai don khoi kién ngay 20-12-2015, don khoéi kién bd sung ngay 08-01-2016
va cac ban ty khai, dong nguyén don 6ng Poan Xuan K va ba Pham Thi L trinh bay:
Nam 1985 gia dinh 6ng K, ba L dugc Nong truong V phan cho khu dat tai thi tran Z
muc dich dé ¢ va trong cdy hang ndm véi dién tich 1.153,3m" Nam 1986 gia dinh
6ng ba da 1am nha & va trong cdy hang nam. Tai thoi diém d6 da co con dudng thang
di qua doi co khi vao nha, mat duong rong 5 mét, dai khoang 50 mét. Pén nam 1989,
d6i co khi chuyén xudng Cong ty VH. Dén nam 2005, Cong ty VH giao lai dét dé cho
céng nhan 1am gidy ching nhan quyén st dung dat. Lac do, 6ng NLC1 va ong NLC2
thudc CoOng ty VH ciing can bd Phong tai nguyén va Mbi truong tién hanh do vé dé
cap gidy ching nhan quyén sir dung dét cho gia dinh 6ng K, ba L. Khi tién hanh do
dac da thé hién duong di vao nha c6 chiéu rong 5 mét. Gia dinh 6ng K dd dugce Uy
ban nhan dan huyén Y céap gidy ching nhan quyén st dung dat s AC750156 ngay
15-11-2005, thira dit 569 c6 dién tich 203,3m” dat & va Gidy chimng nhan quyén sir
dung dat s6 AC75015 ngay 15-11-2005, thira dat 568 co6 dién tich 952m?* dét trong ciy
hang nam; trong gidy ching nhan quyén sir dung dat khong thé hién con duong rong
5 mét vi lic d6 gia dinh 6ng ba chua co du diéu kién dé xin cap con dudng nay vao
gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ong K khang dinh con dudng nay 1a cua gia dinh
6ng str dung chtr khéng phai con duong dan sinh c¢6 chiéu dai 41,6 mét, chiéu rong 5
mét. Dén thang 12-2014, ba C d3 xay tudng rao va cong lan vao duong di cua gia
dinh 13 xdm pham dén quyén va loi ich hop phép cua gia dinh 6ng. Ba C str dung dat
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khong dang voi phan dién tich dugc cap vi vy gia dinh dng khdi kién yéu cau Toa an
giai quyét budc ba C phai thio d& cong va tudng rao da xay tra lai dién tich 45,8m” co
tri gia 4.580.000,d0ng 13 dudng di cua gia dinh 6ng K st dung 6n dinh tir nim 1986
dén nay.

Tai cac ban tu khai va tai liéu chiing ctr trong ho so bi don ba Nguyén Thi C
trinh bay: Nam 1993, vo chong ba C ¢6 mua cia em trai chong 12 Nguyén Vin K1
tai thi tran Z, huyén Y, tinh Yén Bai mot dién tich dat, cu thé nhu thé nao ba C
khong rd. Nam 2001, ong M chét. Pén nam 2005, ba C duoc Uy ban nhan dan
huyén Y cdp gidy ching nhan quyén st dung dit ma hién nay ba dang st dung,
bao gdm: Dién tich dat & 1a 282m” theo Gidy chung nhan quyén st dung dit sb
AC750107 ngay 15-11-2005 va dién tich dat trong cdy hang nam 1a 1.324,2m? theo
gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AC750106 ngay 15-11-2005 déu mang tén
Nguyén Thi C. Trén gidy ching nhan quyén st dung dat ma ba C duoc cap thé
hién c6 con dudng dat chiéu rong 5 mét nhung thyc té con duong rong bao nhiéu
ba C khong biét. Pén thang 10-2014, gia dinh ba C xay dung tuong bao trén phan
dién tich dat duoc cip. Nay ong K, ba L yéu cau ba C thao d& cong trinh tudng
rdo, cong da xay va tra lai dién tich dat 45,8m? trj gia 4.580.000,d6ng ba C khong
nhat tri.

Tai ban ty khai va trong qua trinh giai quyét vu an nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 1a anh Nguyén Van N va chi Ho Thi P cung théng nhét trinh bay: Ngudn
gbc manh dat ma gia anh N, chi P dang ¢ c¢6 ngudn gdc 1a do mua lai ctia 6ng Tran
Vian T va ba Hoang Thi D d3 co gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua Uy ban nhan
dan huyén Y cép ngay 15-11-2005. Pén ngay 15-01-2009 anh N, chi P da duoc Uy
ban nhan dan huyén Y cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (trong d6 dat tho cu co
dién tich 159m” va dat vuon tap c6 dién tich 581m?) tai thi tran Z, huyén Y, tinh Yén
Bai. Trong Gidy chimg nhan quyén st dung dat cia gia dinh c6 thé hién con dudng
2,5 mét va hién nay gia dinh anh N, chi P van str dung cong phia sau di cing vao con
duong déan sinh ndy. Nhung thuc té anh N ciing khong biét con dudng rong bao nhiéu
mét. Hién nay cac gia dinh van di chung con dudong d6. Pén nay ong K, ba L cho
rang la dudng di riéng cua gia dinh 6ng K 13 khong dung.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta Uy ban nhan dan thi tran Z ba Tran Thi L
trinh bay: Hién tai trén cac gidy ching nhan quyén st dung dit cAp cho ho gia dinh
6ng K, ba C, anh N thé hién con duong c6 d6 rong khac nhau. Ho gia dinh ba C da
xdy dyng tudng rao on dinh tir trude thoi diém hai ho ong K, ba C ¢6 don giri cac
cap giai quyét dudng di. Quan diém cua Uy ban nhan dan thi trdn Z day 1a duong
di chung khéng cip gidy ching nhan quyén sir dung dat cho hd c nhan nao; con



duong nay do Uy ban nhan dan thi trin Z quan 1y va dé nghi giit nguyén nhu hién
trang.

Theo céc tai lidu, ching ctr c6 trong hd so vu an nhimng nguoi lam ching
trinh bay nhu sau: Ong NLC4 cho biét ngudn gbc con dudng ma hién nay cé tranh
chap giita ho gia dinh 6ng K va ho gia dinh ba C 1a 16i di ma xe 6 t6 ciia nong
truong V di vao stra chita xe. Trén 16i di nay c6 gia dinh ba C, 6ng Tran van T, dng
K déu sir dung con duong nay. Con chiéu rong, chiéu dai cua 16i di 6ng NLC4
cling khong biét cu thé 1a bao nhiéu mét.

Ong NLC3 cho biét nam 1986 gia dinh 6ng K & sau gara 6 t6 cua ddi co khi,
dén khi d6i co khi chuyén di thi chi ¢ gia dinh 6ng K di trén con duong nay. Viéc
6ng K muon dat va duoc cip dat nhu thé nao 6ng NLC3 khong biét, con dudng do
la chung hay riéng 6ng ciing khong biét.

Ong NLC1 cho biét 6ng cong tac tai Phong ké hoach Cong ty VH tir nim
1979 dén nam 2008 thi nghi huu. Khoang nam 2005, viéc thuc hién do v€ hd so
muon dat cho cac ho 6ng K, ba C muon dat cuia Cong ty VH thi con dudng nay
rong 5 mét, con dén nay chiéu rong con dudng cu thé nhu thé nao 6ng khong biét.

Ong Nguyén Vin K1, 6ng Tran Vian T, dng NLC5 va 6ng NLC6 déu 1a cong
nhan cua doi co khi Nong trudng V tir nam 1984. Viéc ong K, ba C muon dat nhu
thé ndao ho khong biét ma chi biét con duong di vao gia dinh ong K hién nay 1a con
duong di chung ctia ca ba ho dang sinh song tai d6 gdm ba C, anh N, 6ng K. Con
chiéu rong, dai bao nhiéu ho ciing khong biét.

Tai ban an dan sy so tham s6 01/2017/DS-ST ngay 30 thang 3 nim 2017
ctia Toa an nhan dan huyén Y, tinh Yén Bai di quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng Poan Xuan K, ba Pham
Thi L.

2. Budc ba Nguyén Thi C phai thao d& cong trinh cong sit, tudng rao xay
b?mg gach ba vanh nam trén dién tich dat 42,0m2 tri gia 1.050.000,d6ng tra lai doan
duong dat di vao nha ong K, ba L dién tich dit c6 tr can nhu sau:

- Phia bac giap ho ong N, ba P;

- Phia dong gidp duong dat;

- Phia nam giap dat ba C;

- Phia tay giap ho 6ng K, ba L c6 tai thi trAn Z, huyén Y, tinh Yén Béi.

(Theo “So dd khu dat ho ba Nguyén Thi C va 16i di c6 tranh chap” do Vin
phong dang ky dat dai va phat trién quy dat huyén Y 1ap ngay 23-8-2016).

3. Khong chip nhan yéu ciu cta 6ng Poan Xuan K, ba Pham Thi L doi doan
duong dat 14 16i di riéng cua gia dinh ong K, ba L.



4. V& tién tam tng chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ong K, ba C phai
chiu mdi ngudi 1.000.000,d6ng tién chi phi xem xét tham dinh tai chd (xac nhan
6ng K da nop sd tién 2.000.000,dong tién tam tmg chi phi xem xét, thim dinh tai
chd). Ba Nguyén Thi C phai hoan lai s tién xem xét tham dinh tai chd cho 6ng K
1a 1.000.000,d6ng.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé an phi, 13i sudt chdm thi hanh 4n va quyén
khang c4o, quyén yéu cau thi hanh 4n cho cac duong su theo luat dinh.

Ngay 07-4-2017 ba Nguyén Thi C khang cdo v6i ndi dung khong dong y véi
toan bo ndi dung ban an dan sy so tham sé 01/2017/DS-ST ngay 30-3-2017 cua
Toa &n nhan dan huyén Y, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Yén Bai xem xét lai cac
quyét dinh cta Toa 4n cap so tham.

Tai phién toa phtic thim:

Bi don la ba Nguyén Thi C van giit nguyén ndi dung khang céo; Pong
nguyén don ong Poan Xuan K, ba Pham Thi L gir nguyén ndi dung khai kién;
nhitg ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Vin N, ba Tran Thi L
dé nghi khong chip nhan yéu cau khoi kién cta cac dong nguyén don, dé nghi gitr
nguyén hién trang dang st dung.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Yén Bai phat biéu ¥ kién: Qua trinh
thu 1y, gidi quyét vu an va tai phién toa: Tham phan va Hoi dong xét xir da thuc
hién dung thu tuc td tung dan su, quyén va nghia vu cua cac duong sy dugc dam
bao ding quy dinh cta phap luat. Vé ndi dung, kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét
xtr: Can ctr vao khoan 2 Diéu 308; khoan 1 Piéu 309 Bo luit t6 tung dan su stra
ban 4n so thim theo hudng khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua dong
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai li¢u, chiing ctr c6 trong hd so vu an da dugc tham tra
cong khai tai phién toa phuc tham, ¥ kién trinh bay, tranh luan cia cac duong su, ¥
kién cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir phuic tham thay rang:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Toa &n nhan dan huyén Y di x4c dinh quan hé tranh
chap trong vu 4n 1a tranh chap quyén sir dung dét 1a diing nhung can dugc xac dinh
cu thé 1a tranh chap doi quyén sir dung dat. Vu an thudc tham quyén giai quyét cta
Toa an nhan dan.

[2] V& ngudi tham gia t6 tung: Toa an nhan dan huyén Y d3 xac dinh dung
tu cach tham gia t6 tung ctia dong nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan. Tuy nhién, Toa an cap so tham lai xac dinh cac con chung cta ba C
va 6ng Nguyén Vin M 13 nguoi thira ké quyén va nghia vu ctia 6ng M la khdng
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chinh xé4c vi trong vu an nay ba Nguyén Thi C 13 ngudi duge cip quyén sir dung
dat riéng nam 2005 sau khi 6ng M da chét (nam 2001) va hién tai chi c6 mot minh
ba C dang quan 1y va st dung dién tich dat dugc cap noi trén. Theo quy dinh tai
khoan 1 diéu 74 Bo luat T tung dan sy thi ké thira quyén, nghia vu td tung 1a
“truong hop duong su 13 ca nhan dang tham gia t6 tung chét ma quyén va nghia vu
vé tai san cua ho duoc thira ké thi nguoi thira ké tham gia t6 tung”, nén 6ng M 1a
ngudi da chét nam 2001 khong phai 1a khi dang tham gia t6 tung.

[3] V& ndi dung vu 4n:

Xét ndi dung khoi kién cia nguyén don thiy rang: viéc dong nguyén don
khai kién doi bi don phai thao d& cong trinh cong sat, tudong rao dé tra lai dién tich
dat 42m° 1a duong di cta gia dinh nguyén don 1a khong ¢ cin ctr dé chip nhén Vi
theo ho so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Poan Vin K, ba Pham
Thi L khong thé hién con dudng di vao nha 6ng K, ba L nam trong phan dat ong K,
ba L dugc cip. Mit khac, theo hd so cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat cua
ba Nguyén Thi C va gia dinh anh Nguyén Vin N, chi H6 Thi P thi déu thé hién co
con duong déan sinh di vao nha ong K, tuy nhién chiéu rong cia con dudong khong
théng nhat; Uy ban nhan dan thi trdn Z xac nhan c6 con duong di vao ho gia dinh
6ng K, ba C, anh N 1a dudng dan sinh thudc quan 1y ciia Uy ban nhan dan thi tran
Z, khong cap riéng cho ho gia dinh nao (BL 124, 125). Phong tai nguyén va Moi
truong huyén Y ciing xac dinh con duong dat di vao ho nha éng K 13 con duong
dan sinh khong c6 quy dinh cta chinh quyén dia phuong vé chiéu rong ctia dudng,
hanh lang dudng ma do cac hd gia dinh tu quan 1y va théng nhat vé chiéu rong cia
duong (BL 80).

Tir nhitng nhan dinh, phan tich trén Toa an cap phuc tham thiy viéc Toa an
cap so tham da quyét dinh khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia dong nguyén
don 6ng K, ba L vé doi lai 16i di riéng 14 c¢6 can ctr. Tuy nhién, Toa 4n cp so tham
lai chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia dong nguyén don budc bi don 1a ba
C phai théo d& cong trinh cong sit, tudng rao tra lai doan duong dét di vao nha 6ng
K, ba L la khong ding vi yéu cau nay cua dong nguyén don 1a thong nhat va phu
thudc vao yéu cau khai kién doi lai quyén st dung dat (16i di) ma yéu cau nay da
khong duoc Toa an chap nhén.

Péi voi doan dudng dén sinh 14 16i di chung c6 lién quan dén ho gia dinh ba
C, ho gia dinh ong K va ho gia dinh anh N 1a dét thudc quyén quan Iy cia UBND
thi tran Z va hién nay chua c6 sy thong nhét vé chiéu rong ctia duong, nén nhitng
ho gia dinh nay c6 quyén dé nghi co quan quan 1y nha nuéc c6 thAm quyén giai
quyét hodc c6 thé khoi kién tranh chéap 16i di chung vi muc dich cong cong bang
mot vu an khac.



Hoi ddng xét xtr phiic tham thdy rang yéu cau khoi kién ctiia dong nguyén
don 14 khong c6 can cir dé chdp nhan. Do d6 can chip nhan khing c4o cua bi don
la ba Nguyén Thi C stra ban an so thim s 01/2017/DS-ST ngay 30-3-2017 cua
Toa &n nhan dan huyén Y theo hudng khéng chip nhan toan bo yéu cau khai kién
ctia dong nguyén don.

[4] V& an phi dan su so thim: Do yéu cau khoi kién cua dong nguyén don
khéng dugc chap nhin nén dong nguyén don phai chiu 4n phi dan sy so tham theo
quy dinh cta phap luat. Bi don khong phai chiu an phi dan su so tham.

[5] Vé chi phi xem x¢ét, tham dinh tai chd: Do yéu cau khai kién khong dugc
chép nhan nén 6ng K, ba L phai chiu ca toan bd chi phi tham dinh da nop la
2.000.000,d6ng.

[6] Vé an phi dan su phuc tham: Ngudi khang cdo 1a ba Nguyén Thi C khong
phai chiu &n phi dan su phuc tham, dugc hoan tra lai sb tién tam ung an phi dan su
phuc tham 300.000,d6ng tién d3 ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Y, tinh
Yén Béi theo bién lai thu s6: AA/2013/05087 ngay 17-4-2017.

[7] Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi cap phiic tham khong xem xét va c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét
thot han khang c4o, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung cac Pidu 255, 256 Bo luat dan sy nam 2005; cac Piéu 166, 203
Luat dat dai nam 2013; Can cr vao khoan 1 Diéu 147; khoan 3 diéu 148; khoan 2
Piéu 308; Picu 309 cua Bo luat to tung dan sy; khoan 1 diéu 26; khoan 2 Piéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH nam 2016.

1. Chap nhan khang cao cta ba Nguyén Thi C. Stra ban an dan sy so tham
s6: 01/2017/DS-ST ngay 30-3-2017 cta Toa an nhan dan huyén Y, tinh Yén BAi
nhu sau:

1.1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ddng nguyén don 6ng Poan
Xuén K, ba Pham Thi L vé viéc budc ba Nguyén Thi C phai thao d& cong trinh
cong sat, tuong rao dé tra lai dién tich dat 42 m®1a dudng di cua gia dinh 6ng Poan
Van K.

1.2. V& an phi dan sy so thim: Dong nguyén don 6ng Poan Xuan K, ba
Pham Thi L phai chiu 200.000,d6ng tién an phi dan su so tham. Puogc trir vao sb
tién tam tng 4n phi dd ndp 200.000,ddng theo bién lai thu sé AA/2013/00847 ngay
02-02-2016 cua Chi cuc Thi hanh dan sy huyén Y, tinh Yén Bai.



Bi don ba Nguyén Thi C khéng phai chiu an phi dan su so tham.

1.3. V& chi phi xem xét thAm dinh tai chd: Ong Poan Xuan K, ba Pham Thi
L phai chiu ca toan bd chi phi thAm dinh d3 ndp 1a 2.000.000,dong.

2. V& an phi dan sy phuc tham: Ba Nguyén Thi C khong phai chiu tién an
phi dan su phuc tham. Pugc tra lai sd tién 300.000,d$ng tam Ung an phi dan su
phtc tham da nop tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Y, tinh Yén Bai theo bién
lai thu tién s6: AA/2013/05087 ngay 17-4-2017.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhins TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
. THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Yén Bai;
_TAND huyén Y; (Da ky)

- Chi cuc THADS huyén Y,

Pham Hong Quin
- Cac duong su (4) * gQ

- Luu: HSVA, HCTP, TA.



