TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LANG SON Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 76/2020/DS-PT
Ngay 30-12-2020
V/v: Tranh chap hop dong mua ban
nha, chuyén nhuong quyen sir dung
dat, tuyén b hop ddng v6 hiéu va
yéu cau huy gidy ching nhan
quyén st dung dét.

, ‘ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LANG SON

- Thanh phéin Hpi dong xét xiz ph(c thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Loc Son Théi;

Cac Tham phdn: Ong Cao Puc Chién;

Ong Vi Dtrc Tri.

- Thuw ky phién toa: Ba Luong Thi Phuong Chi - Thu ky Toa an nhan déan
tinh Lang Son.
- Dgi dién Vign Kiém sit nhén dan tinh Lang Son tham gia phién toa:
Ong Loc Van Dong - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 nam 2020 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Lang Son xét
xtr phtic thAm cong khai vy an dan sy thu 1y s6 69/2020/TLPT-DS ngay 30 thang
10 ndam 2020 vé Vlec Tranh chap hop déng mua ban nha chuyén nhu’O’ng quyén

su dung dat, yéu ,cau tuyén bo hop dong vo hiéu va yéu cau hily gidy chimg nhan
quyén st dung dat.
Do Ban 4n dan su so tham sé 04/2020/DS-ST ngay 15 thang 9 nim 2020
cua Toa an nhan dan huyén Dinh Lap, tinh Lang Son bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phlic tham sé 96/2020/QD-PT ngay
15 thang 12 nam 2020, giira cac duong su:
- Nguyeén don: Ong Ly Vian H; dia chi: Ngb .., dudong M, phuong V,
thanh pho L, tinh Lang Son; c6 mat.
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ong Ly Vian H: Ba Nguyén
Thi Trung V, Luat su van phong luat su K, doan luat su tinh Lang Son. Dia chi:
T..., duong L, khu D, phuong V, thanh phé L, tinh Lang Son; c6 mat.
- Bi don: Ong Nong Vin T; dia chi: Khu ..., thi tran D, huyén D, tinh
Lang Son; c6 mat.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi, don: Ong Tran \{én b; dia chi: 417,
chung cu ..., phuong B, quan H, thanh pho H (Theo Hop dong uy quyén ngay
16 thang 7 nam 2020); c6 mat.

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba T6 Thi B; c6 mat.

2. Anh Nong Thanh K; vang mat.

Cung dja chi: Khu ..., thi tran D, huyén D, tinh Lang Son.

i Nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Té Thi b va anh Nong Thanh K:
Ong Tran Van b; dia chi: ...., phuong D, quén H, thanh ph6 H. (Hop dong uy
quyén ngay 16 thang 7 nam 2020); c6 mat.

3. Bé, Luc Thi T; dia chi: S6 ..., duong L, phuong D, thanh phé L, tinh
Lang Son; vang mat.

_ Nguwoi dai dién hop phdp ciia ba Luc Thi T: Ong Ly Van H (Theo gidy ty
quyen ngay 27/4/2020); c6 mat.

’ 4. Ba Mi Thi T; dia chi: Khu ..., thi tran D, huyén D, tinh Lang Son.
Vang mat.

, 5. Ba Hoang Kim L; dia chi: Khu ..., thi trdin D, huyén D, tinh Lang Son;
vang mat.

6. Ong Ly Xuan D; dja chi: Khu ..., thi trdin D, huyén D, tinh Lang Son;
vang mat.

7. Chi Hoang Thi H; ving mit.

8. Anh Nguyén Tuén A; vang mit.

Cung dija chi: Ngd ..., duong T, phudng C, thanh phé L, tinh Lang Son;
9. Chi Hoang Thi T; vang mit.

10. Anh Hoang Van C; V'Zing mat.

Cung dia chi: Khu ..., thi tran D, huyén D, tinh Lang Son;

11. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Lang Son.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia Chu tich Uy ban nhan dan huyén D,
tinh Lang Son: Ong Nguyén Chién H - Truong phong Tai nguyén va Moi truong
huyén D, tinh Lang Son. (Theo Quy¢t dinh s6 583/QD-UBND ngay 13/3/2019);
cO mat.

Nguoi khang cdo: Ong Ly Vin H 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo tai liéu c6 trong ho so vu an va Ban an dan su so tham, ndi dung vu
an duoc tom tat nhu sau:

Vao khoang thang 5 nam 1995, 6ng Ly Van H va vo chong 6ng Nong Vin
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T, ba T6 Thi b c6 thoa thuan véi nhau vé viée chuyén nhuong nha va dat tai thi
tran D voi gia thoa thuén la 24.000.000d, viéc thoa thuan khong lap thanh vén
ban, chi théng nhét véi nhau bang 101 no61. Tai thoi dlem théa thuan chuyén
nhuong 6ng H chua duoc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat. Khi thoa
thuan chuyén nhuong cac bén ciing khéng do dac dién tich nha va dit mua ban
nén khong biét cu thé dién tich dat va sd 16, sd thira ciia manh dat.

Theo 6ng Ly Van H trinh bay: Nam 1995 6ng Ly Van H ban ngoi nha va
dat xung quanh tai khu 1 (nay 1a khu 4) thi tran D, huyén b, tinh Lang Son cho
6ng Nong Van T va ba Té Thi P. Gia thoa thuin mua ban ca nha va dat la
24.000.000 ddng (hai muoi tu triéu dong). Viéc mua ban hai bén chi thoa thuan
bang miéng, khi ndo bén mua tra tién xong thi bén ban lam thu tyc gidy to. Thoi
diém d6 ong Nong Van T, ba To Thi B khong c6 du tién dé tra hét mot 1an, nén
xin dugc tra dan, dén nay gia dinh 6ng Nong Vian T méi tra tién cho ong Ly Vin
H mot 1an vao thang 5/1995 véi sb tién 1 8.600.000 dong, 1an 2 bang 04 hop gb
lim cing véi dot ong Ly Van H mua gd véi Hat kiém 1am huyén P vao ngay
03/01/1998, gia 04 hop gd lim 1a 300.000 dong, ngoai ra co mot lan 6ng Nﬁng
Van T gui qua ong Ly Xuén D 5.000.000 dong dé tra cho 6ng Ly Van H. Tong
cong voi sd tién 1a 13.900.000 dong Tir d6 dén nay 6ng Ly Van H da yéu cau
gia dinh 6ng Nong Vian T tra s tién con lai, nhung gia dinh 6ng Néng Van T
déu lay 1y do kinh té kho khan, chua thu xép dugc va hira s& cb ging thu xép dé
tra sau. Pau ndm 2018 6ng Ly Van H di nhiéu lan dén nha 6ng Nong Van T dé
yéu cau tra no, thi dugc vo chong ong Nong Vin T va ba T6 Thi P néi 1a da tra
hét tién mua nha cho ong Ly Van H tir lau, cu thé mot 1an tra truc tiép cho 6ng
Ly Van H 1a 8.600.000 dong; lan 2 tra b:?lng 04 hop g5 lim; s no con lai da tra
qua dng Ly Xuan D 10.000.000 déng, mot 1an khac tra qua ba Hoang Kim L, ba
M3 Thi T véi s6 tién 1a 5.000.000 dong.

Pé 1am 15 sb tién da tra qua nhitng nguoi néu trén, 6ng Ly Vian H di dén
hoi ba Hoang Kim L, ba Ma Thi T thi nhimg ngudi nay cho biét khong duoc
nhan tién véi vo chong ong Nong Van T, ba Té Thi B; ddi véi so tién tra qua
6ng Ly Xuan D thi duoc ong Ly Xuan P khang dinh chi duoc nhan mot lan duy
nhat véi sb tién 1a 5.000.000 dong, chua c6 lan nao dugc nhan s tién 1a
10.000.000 dong. Viéc thanh toan tién mua ban nha, dat dén nay van chua xong
nén 6ng Ly Van H chua lam gidy t& mua ban nha va dat cho éng Nong Van T,
nhung 6ng Nong Vian T da dugc cdp Gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Qua trinh giai quyet vu 4n tai cap so tham lan thir hai 6ng Ly Van H trlnh
bay: Nam 1995 6ng chuyén nhuwong nha, dét cho gia dinh 6ng Nong Van T gdm
c6 03 manh dat tach roi nhau, hién nay la thira 178, 185 va mot phan dat vuon
nam o phia bén dudi duong bé tong (la thira 172 to ban dd 27c ban d6 dia chinh
thi tran D). Phan dat thudc thira 172 6ng chua yéu cau giai quyét, dién tich dat
nay ong Nong Van T da chuyen nhuong cho vo chong chi Hoang Thi H, anh
Nguyén Tuén A, sau d6 vg chong chi Hoang Thi H di xdy nha & trén dat nay,
duoc mdt thoi gian thi chuyen nhuong cho vo chong chi Hoang Thi T, anh
Hoang Van C.



Nay ong khoi kién yéu cau ong Néng Van T thanh toan cho 6ng 42,08%
gia tri cac tai san sau: Gia tri nha chinh, nha bép la 231.650.636 déng; gia thi
thira dat 178 1a 562.373.500 ddng; gia tri thira 185 1a 2.494.800 dong; gia tri
38,4m? thudc thira 172 14 211.200.000 ddng. Toéng cong: 1.007.718.436 ddng.

1.007.718.436 dong x 42,08% = 424.047.917 dong (Iam tron s la
424.000.000 dong).

- Yéu cau hiy Gidy chung nhén quyén str dung dat ddi véi thira 178, 185 da
cap cho ho 6ng Nong Van T vi cap khong dung quy dinh ctia phap luat.

Ong Ly Van H rat 02 yéu cau khoi kién khong yéu cau lay lai nha, dat da
béan va khong yéu cau tuyén bo hop dong vo hiéu.

Bi don 6ng Nong Vin T trinh bay: Nam 1995 6ng nhan chuyén nhuong
nha, dat voi 6ng Ly Van H. Ngay 12/6/1995 giao dich mua ban gilta 6ng va ong
Ly Van H da thanh toan xong. Ong Nong Vin T di thanh toan tién da cho 6ng
Ly Vin H qua 03 lan. Cu thé: Lan 1, 6ng Nong Vian T thanh toan trong nim
1995 véi s6 tién 1a 8.600.000 dong, lén 2 tra tryc tiép cho ong Ly Van H, ba Luc
Thi T 8.000.000 dong, 1an 3 thanh toan cho 6ng Ly Van H thong qua 6ng Ly
Xuan B véi so tién 1a 5.000.000 dong va 04 hop gb lim tri gia 3.500.000 dong.
Nhitng 1an thanh toan tién chi giao dich bang miéng trén co s& tin tuong lan
nhau, khong lam gidy to gi. Ngay 14/6/1995 hai bén d3 lam gidy chuyén nhuong
c6 xac nhan caa Uy ban nhan dan thi trin Dinh Lap. Nam 2000 khi ké khai cap
Gidy chung nhan quyén sir dung dat ong Nong Vin T did ndop Gidy chuyén
nhuong nay cho can b dia chinh thi tran D nhung nay da bj that lac. Ong Nong
Van T khong chap nhén cac yéu cau khoi kién cua ong Ly Van H. Ong Néng
Vin T yéu cau Toa an ap dung thoi hiéu khai kién dbi véi cac yéu cau khoi kién
cua ong Ly Van H.

Trong cac ban tu khai va 10i khai tai phién toa ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba T6 Thi P va anh Nong Thanh K nhat tri vdi y kién cua 6ng Nong
Van T.

Trong céc ban ty khai va 10i khai ctia nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién
quan ba Ma Thi T, ba Hoang Kim L cung trinh bay: Khong biét viéc ong Ly Vin
H thyc hién mua ban nha, dat vdi vo chong 6ng Nong Vian T, ba To Thi P va
khong c6 viée cac ba lay ho tién cho 6ng Hanh.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ong Ly Xuan D trinh bay: Viéc
6ng 1a Ly Van H thuc hién mua ban nha voi vo chong ong Néng Van T, ba To
Thi D véi nhau nhu thé nao thi 6ng khong biét; nam 1995 6ng dugc nhin ho 6ng
Ly Van H sé tién 1a 5.000.000 dong va kém theo mot birc thu tay.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Hoang Thi H, anh Nguyén
Tuén A trinh bély: Nam 1998 vo chong chi mua mot manh dat voi 6ng Nong Vin
T, dién tich 65m” gi 3.600.000 dong. Khi mua c6 1ap gidy chuyén nhuong viét
tay 0 xac nhan cua chinh quyen dia phuong. Khi d6 dat nay chua duoc cap glay
ching nhan quyén sir dung dat, dén nam 2010 vo chong chi ké khai cép gidy
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chting nhan quyén st dung dat. Anh chi khong biét viéc éng Ly Van H va éng
Noéng Vin T mua ban nha dat v6i nhau nhu thé nao. Chi xac dinh khong co
quyén loi nghia vu lién quan nén tir chdi tham gia t tung, dé nghi Toa an xét xtr
Véng mat.

Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan chi Hoang Thi T, anh Hoang Vin
C trinh bay: Nam 2017 chi mua nha va dat v6i chi Hoang Thi H va anh Nguyén
Tuin A véi dién tich 41,6m? véi sd tién 550.000.000 déng, khi mua c6 lam hop
d6ng chuyén nhuong va di sang tén s6 do mang tén vo chong chi 1a Hoang Vin
C va Hoang Thi T. P& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép luét.

Uy ban nhén dan huyén b co y kién, quan diém vé viéc cap gidy chimng
nhéan quyen sir dung dat cap cho ho 6ng Nong Van T va ba To Thi D nhu sau:
Qua kiém tra xem xét hd so va trén co 80 quy dinh cua phap luat vé dat dai, quan
diém ctia Uy ban nhan din huyén P vé viéc cap gidy chting nhan quyén sir dung
dat cho ho 6ng Nong Van T dam bao dung trinh tu, tha tuc va dung ddi tuong
theo quy dinh.

Vu an d3 duoc xét xir nhiéu 1an va tai Ban an dan sy sb 04/2020/DS-ST
ngay 15-9-2020 cua Toa 4n nhan dan huyén Pinh Lap, tinh Lang Son di quyét
dinh: Can clr vao khoan 3 Biéu 26, diém a, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Biéu 157, khoan 2 Piéu 161, khoan 1 Piéu 165, Piéu 271,
khoan 1 Piéu 273 ctia B luat TH tung dan su; Cin ctr vao khoan 2 Piéu 149, khoan
3 Piéu 150, Diéu 429, khoan 2 Piéu 357 cua Bo luat Dan su;

~ Can cr vao diém d, khoan 1 Diéu 12, khoan 6 Bicu 15, khoan 1 Diéu 26 Nghi
quyet so: 326/2016/lUBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Quoc hdi
quy dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhan yéu cau khei kién cua ong Ly Van H yéu ciu ong
Nong Van T Vélv ba T6 Thi P thanh todn tién mua ban nha, dat con lai twong
duong 42,08% tong gia tri cac tai san voi tong so tién 424.000.000 dong.

2. Khong chap nhén yéu cau cta 6ng Ly Van H yéu cau huy gidy ching
nhan quyén str dung dat da cap cho ho 6ng Nong Van T.

3. Pinh chi d6i véi yéu cau ly lai nha, dat da ban va yéu cau tuyén bo hop
dong vo hi¢u cta 6ng Ly Véan H.

4. Khong chap nhan yéu cau ap dung thoi hiéu cua 6ng Nong Vian T dbi
voi yéu cau khaoi kién cuia 6ng Ly Van H.

Ngoai ra ban 4n so thAim con tuy@n vé trach nhiém chiu chi phi t6 tung, &n
phi, quyen khang céo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don Ly Van H khang cdo yéu céu sura
Ban an dan sy so thim, budc 6ng Nong Vian T Va ba T6 Thi D phai tra t1en mua
ban nha, dat con lai twong duong voi 42,08% tong gia tri cac tai san voi téng sb
tién 424.000.000d; hiy gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ho 6ng
Noéng Vian T; 6ng Nong Van T va ba Té Thi D phai chiu toan bo chi phi t6 tung.
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Tai phién toa phuc tham ong Ly Van H va 6ng Nong Van T, ba T6 Thi b
thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyet toan bo noi dung vu an, cu the Ong
Nong Van T, bd T6 Thi D nhét tri hd tro tra cho dng Ly Van H sb tién la
50.000.000d (Nam muoi triéu dong chin). Hai bén yéu cau thoan thuan nay ghi
trong ban an phdc tham.

Y kién cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Lang Son: Quaé trinh thu
ly, giai quyét vu an tai cip phtic tham va tai phién toa phiic tham, Tham phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cac duong sy chap hanh ding quy dinh
ctia Bo luat T6 tung dan su; cac duong sy da chép hanh theo ding quy dinh cua
phap luat. Viéc thdéa thuan ctuia cac duong su tai phién toa la hoan toan ty nguyén,
khong trai dao dirc xa hoi, dé nghi Hoi déng xét xur cong nhan su tu thoa thuan
cua cac duong su, stta Ban an dan sy so tham cua Toa 4n nhan dan huyén Dinh
Lap, tinh Lang Son.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién Toa phtic tham, cac bén duong su tu thoa thuan duge voi
nhau vé viéc giai quyét toan bo vu an nhu sau: Ong Nong Van T, Ba T6 Thi b
nhat tri hd tro cho 6ng Ly Van H s6 tién 1a 50.000.000d (Nam muoi triéu dong)
ké tir khi Ban an phc tham c6 hiéu luc phép luét.

[2] Xét thay, day 1a sy thoa thuan ty nguyén giita cac bén, khdng vi pham
diéu caAm cua luat va khong trai dao duc x& hoi, Hoi ddng xét xu xét thay can
cdng nhan sy thoa thuan ndy, sira Ban 4n so tham sé 04/2020/DS-ST, ngay
15/9/2020 cua Toa &n nhan dan huyén Dinh Lap, tinh Lang Son, cdng nhan su
thoa thuan cua cac duong su. Viéc stra an so tham 1a do c6 tinh tiét moi, cap so
tham khong co 15i.

[3] Vé chi phi t6 tung: Ong Ly Van H tu nguyén chiu chi phi xem xét
tham dinh tai chd va dinh gia tai san voi sO tién 1a: 7.343.000 dong (bay triéu ba
tram bén muoi ba nghin dong). Xac nhan ong Ly Vian H da ndp du s tién nay.

[4] Ong Nong Van T tu nguyén chiu chi phi gidm dinh véi s6 tién 1a
4.670.000 dong (bon triéu sdu trdm bay muoi nghin dong). Xac nhén 6ng Nong
Van T da ndp du so tién nay.

[5] Vé &n phi dan sy so tham va phc tham: Ong Ly Van H dugc mién
toan b an phi dan su so tham va phac tham.

[6] Cac quyét dinh khac cua Ban én so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi da co6 hiéu luc phép luat ké tir khi hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Vi céc 1€ trén,

QUYET PINH:

Can clr vao khoan 2 Diéu 5, Piéu 157, Piéu 300 Bo luat t tung dan sy nam
2015.



Cin clr diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé mure thu,
mién, gidm, thu ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Stra Ban an dan su so tham s6 04/2020/DS-ST ngay 15-9-2020 cua Toa 4n
nhan dan huyén Dinh Lép, tinh Lang Son; cong nhan sy thoéa thuan cta nguyén
don 6ng Ly Van H d6i véi bi don 6ng Nong Van T.

1. Ong Nong Van T c6 trach nhiém trd cho 6ng LY Vin H so tién la
50.000.000d (nam muoi triéu dong) ké tir khi Ban n phic tham cé hiéu luc phap
luat.

Khi ban an c6 hi€u luyc phép luat, bén dugc thi hanh an c6 don yéu cau thi
hanh an, néu bén c6 nghia vu cham tra tién thi bén d6 phai tra 131 d61 vo1 so tién
cham tra theo qui dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan sy nam
2015.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Ly Van H ty nguyén chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd va dinh gia tai san voi sO tién 1a: 7.343.000 dong (bay tri¢u ba tram
bén muoi ba nghin dong). Xac nhan 6ng Ly Van H da ndp du sb tién nay.

Ong Nong Van T tu nguyén chiu chi phi giam dinh voi s6 tién 1a
4.670.000 dong (bon triu sau tram bay muoi nghin doéng). Xac nhén 6ng Nong
Van T da ndp du so ti€n nay.

3. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong co khang cdo, khang
nghi da co6 hi¢u luc phép luat ké tir khi hét thoi han khang cao, khang nghi.

4. Vé an phi: Ong Ly Van H duoc mién toan bd an phi dan sy so tham va
phtc tham. Hoan tra cho dng Ly Van H sd tién tam tng an phi di nop la
5.625.000d (ndm tri¢u, sau tram hai muoi nam nghin d6ng) theo bién lai thu tién
tam ng an phi s6 AA/2012/04230 ngay 14/01/2019 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan

su huyén Binh Lap, tinh Lang Son.
Ban an dan su phdc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén théa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: | | TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Ha Noi;

- VKSND tinh Lang Son;

- T6 HCTP; Phong KTNV&THA,;

- TAND h. Binh Lap, tinh Lang Son;
- CC THADS h. b, tinh Lang Son;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so vu an; Toa Dan su.
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